LOKALPLAN 22

For et boligomrade pa Virumgards jorder

Lyngby-Taarbask Kommune
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BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Lyngby-Taarbak kommune erhvervede Virum-
gards jorder i henholdsvis 1967 og 1973.

Efter en undersggelse af mulighederne for
en udnyttelse af arealet til bymassige for-
m21, udskrev kommunen i september 1977 en
offentlig idekonkurrence om en bebyggelses-—
plan for omradet.

I den videre planlagning af Virumgard er
hovedideerne i det valgte 1. pramieforslag
blevet fastholdt. Med vedtagelse af Oplag

T SRR 2% il Rammeplan for Virumgdrd af 04.08.80
: !—:iLﬁﬁﬂciim;'-'.§!'$ fastlagde kommunalbestyrelsen det grundlag,
Eﬁﬁﬁ@ﬁm@ﬁiwaﬁtﬁﬂk.'whn'* der har dannet rammen for lokalplanlagning-
en.

Som en forelgbig orientering til borgerne
afholdtes i vinteren 80 og de f@grste méne-
der af 81 en offentlig udstilling, der rede-
gjorde for den fremtidige hovedstruktur pa
Virumgadrd og fordelingen af arealerne til
bolig-, erhvervs-, offentlige og rekreative
formal.

Herefter har kommunalbestyrelsen besluttet
at fastlagge udbygningen af Virumgard i 4
lokalplaner omfattende:

Et omride til erhvervsformil.

Et omrdde til offentlige, rekreative for-
mal.

Et omrdde til offentlige formal (dagcenter,
plejehjem, kollektive boliger samt rets-
og politibygning).

Et omrdde til boligformal.

Lokalplanerne indeholder bestemmelser for
den endelige udformning af omradet og vil
vare retningsgivende for byggeriet. Dog
s8ledes, at der for boligbebyggelsen pa
Virumgdrd kraves udarbejdet supplerende lo-
kalplaner f¢r byggeriet kan pabegyndes.

Illustration fra konkurrenceforslaget



Afsnittet "Lokalplanens indhold"
svarer til redegerelsen navnt i

§ 21 stk.
legning.

1 i lov om kommuneplan-

LOKALPLANENS INDHOLD

e varierede etagehgjder og tatheder
~ danner en bebyggelse, hvor streder vek-
sler med pladser.

Hensigten med lokalplanen er at fastlagge
omridets anvendelse til boligformil.

I alt rummer boligomrddet ca. 500 boliger
med et varieret indhold af boligtyper (fa-
milie-, ungdoms- og kollektivboliger for
eldre) .

For kollektivboligernes vedkommende ¢nkes en
placering i relativ narhed til dagcentret,
men samtidig integreret med den ¢vrige bo-
ligbebyggelse.

Dette kan sikres ved at forbeholde bolig-
grupperne B1, D2 og C1 til kollektivboliger
for aldre.

Milet er gennem en lokalplan at fastlagge
de overordnede bestemmelser og sikre bebyg-
gelsens samordning og dens tilpasning til
de omgivende grgnne omrader.

De mere detaljerede bestemmelser vedrgrende
de enkelte boliggruppers udformning skal
fastlagges i supplerende lokalplaner.
Desuden skal der udarbejdes en samlet plan
omhandlende anlag af bebyggelsens falles
ferdsels~ og opholdsarealer, der skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen.

Lokalplanomrddet omfatter et areal pa ca.
9,6 ha, der opdeles i 5 bebyggelsesafsnit.

Bebyggelsesafsnittene adskilles af gr¢nne
kiler, der fgrer ind mod et stgrre gre¢nt
offentligt friareal, der bl.a. indeholder
grgnning, fodboldbaner og nyttehaver.



OPDELING | BOLIGGRUPPER

Opggrelse over boliggrupperne:

Boliggruppe | Boliggruppens | Boliggruppens | Boliggruppens | Max. bebyg.prc. |Eks. p& boligantal

betegnelse grundareal byggefelt max. etageareal | af boliggruppens
ca. m? ca. m? ca. m? grundareal 70m? 80m? 85m? 95m? 100m? 120m?

7.100 5.200 4.600 65 % 66 57 54 48 46 38
A2 7.400 5.400 4.800 68 60 56 50 48 40
7.309 5.300 4.700 67 59 55 49 47 39

4.500 2.800 2.900 65% 49 36 34 30 29 24
4.700 3.100 3.000 43 37 35 3 30 25
4.600 3.900 3.000 43 37 35 31 30 25
4.600 3.800 3.000 43 37 35 31 30 25
5.200 4.400 3.400 48 42 40 36 34 28
4.800 4.100 3.100 44 39 36 32 31 26

4.100 3.000 2.300 55 % 33 28 27 24 23 19
5.300 4.200 2.900 41 36 34 30 29 24
4.500 3.600 2.500 36 31 29 26 25 21

2.400 2.000 1.100 45 % 16 14 13 11 1" 9
2.400 2.000 1.100 16 14 13 1 n 9
2.500 2.000 1.100 16 14 13 1 1 9
2,400 1.900 1.100 16 14 13 7" 1 9
2.600 2.000 1.200 17 15 14 12 12 10

E* 9.500 5.900 7.100 75 % 70 70 70 70 70 70

I ALT 85.900 m? 64.600 m? 52.900 m? 724 640 606 544 528 450

* Plejehjem, dagcenter og kollektive boliger

For at styrke nermiljget og modvirke, at
omrddet bliver et stort og ensformigt bo-
ligkvarter, opdeles bebyggelsesafsnittene

i mindre boliggrupper med hver deres struk-
tur, bygningshgjde og tzthed. Sammensat

vil bebyggelsens uderum kunne danne et sam-
let forlgb af strader, torve og haverum.

Hver bolig skal sikres et privat uderum i
form af have eller terrasse. Desuden skal
der etableres falles opholdsmuligheder uden-
dgrs som indendgrs til falles hobbyaktivi-
teter, bilvask, fester m.v.

Bebyggelsen opfgres med varierende etageantal
(1-3 etager med mulighed for udnyttelse af
tagetagen). Hgjest og tettest mod nord og ¢st,
sdledes at bebyggelsen danner "ryg" mod Virum-
vej og Lyngby Omfartsvej - lavest og mere
abent mod grgnningen.

De enkelte boliggrupper pa Virumgdrd skal
fremtrade med hver deres karakter og farve.

For at binde bebyggelsen sammen indfgres en
"tung basis" af rgdt murvaerk, der er falles
for alle boliggrupperne.

Oven pa denne basis bygges der med lette
facader, der giver mulighed for forskellig
farve- og materialebehandling.

For at sikre bebyggelsens sammenhang, og
for nzrmere at kunne vurdere udformningen
og fremtraden, skal der for de enkelte bo-
liggrupper udarbejdes en model.

Modellerne skal kunne indgd i en samlet be-
byggelsesmodel for hele Virumgard.



Gruppe A

Boliger i max. 3 etager, med mulighed for ud-
nyttelse af tagetagen. Bebyggelsen udformes
omkring et stgrre indre fzlles haverum.

Gruppe B
Boliger i max. 3 etager. Bebyggelsen udformes
omkring et indre fazlles torv eller haverum.

Gruppe C
Boliger i max. 2 etager, med mulighed for ud-
nyttelse af tagetagen. Bebyggelsen udformes
omkring et boligstrade.

el

Boliger i max. 1 etage, med mulighed for ud-
nyttelse af tagetagen (punktvis i 2 etager).
Bebyggelsen udformes som en klyngebebyggelse.
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1. UNDER TAG
2. | HAVEN

3. I SMA
GRUPPER

Boligvejen ex den grgnne adgang til boliggruppen

En nord-syd gdende bysti binder bebyggelses-—
afsnittene sammen og sikrer forbindelsen til
S-station og Sorgenfri-centret samt det ple-
jehjem/dagcenter, der som et selvstandigt
boligafsnit ligger i umiddelbar forlangelse
af lokalplanomrddets sydlige afgransning.

Bgrn og voksne skal kunne fardes sikkert i
bebyggelsen. Derfor anlagges boligvejene
som 30-km veje, der er udformet med henblik
pd at kunne dampe bilernes hastighed.

Privathaver og parkeringspladser placeres
langs boligvejenes ene side. Levende hegn
og grasarealer til fzlles ophold til den

anden side.

Parkeringspladserne skal anlagges i mindre
enheder. Dels som ovenfor beskrevet langs
boligvejene, dels integreret i den enkelte
“ boliggruppe. En del af parkeringen skal
PARKERING | SMA ENHEDER etableres under tag.




LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-

LAGNING
Afsnittet "Lokalplanens forhold til Kommuneplanen for Lyngby-Taarbzk kommune er
anden planlzgning’ svarer til rede-  plevet vedtaget siden lokalplanforslagene
gere - . - . R
muneplanlegning. for Virumgards jorder blev fremlagt, og til-

lag til S15-rammerne er derfor bortfaldet.

Kommuneplanens rammer galder derfor for om-
radet, og lokalplanerne er i overensstemmel-
se med disse rammer.

PLANLEGNINGSINTENTIONER FOR VIRUMGARD

Virumgard-kvarteret bestidr i dag af er-
hvervsomradet ved Virumgdrdsvej, Lyngby
Rets- og politibygning samt Virumgdrds ube-
byggede dyrkningsarealer.

I planperioden frem til 1992 er det inten-
tionen, at der skal foregd en udbygning af
Virumgards dyrkningsarealer. Fgrst og frem-
mest med ca. 600 boliger, der udggr knap en
trediedel af den samlede boligbyggekvote,
placeret inden for enkeltomradderne 3.4.30 og
3.4.80-81. I omrade 3.4.30 er det planen at
placere et plejehjem med 50 pladser og 20
kollektive boliger for =zldre samt dagcenter.

I omrédderne 3.4.80 og 3.4.81 skal der ske
en udbygning med tat-lav boliger og etage-
boliger som familie- og ungdomsboliger
samt boliger for &ldre.

Mellem boligomraderne og Omfartsvejen, om-
rade 3.4.41, skal der etableres en stgj-
vold, der pad vestsiden vil blive terrasse-
ret. Omrade 3.4.40 er planlagt som bydels-
park med fodboldbaner. Gennem omradet skal
forlebe en hovedsti med forbindelse til
Hummeltofteskolen og Kongevejen.

Der skal skabes mulighed for at fg¢re kvar-
terets interne stier ned til Sorgenfri-cen-
tret og S-stationen. Dette ta&nkes gjort ved
at fgre en sti mellem jernbanen og Rets- og
gggﬁ} politibygningen (3.4.91).

Det eksisterende erhvervsomra&de tankes ud-
videt med godt 2 ha. forbeholdt mindre héand-
va&rks~ og servicepragede virksomheder, er-
hvervskategori II (3.4.90).




Udbygningen af Virumgdrd vil betyde, at det
faldende befolkningstal i de to eksisteren-
de boligkvarterer stort set opvejes.

Virumgard ligger centralt med nar forbindel-
se til Sorgenfri station, Lyngby Omfartsvej
og Kongevejen.

Sorgenfri-centret, der med sine butikker
vil forsyne Virumgdrd med dagligvarer og
visse udvalgsvarer, indeholder tillige af-
delingsbibliotek, postkontor m.v.

Pa institutionsomradet vil bebyggelsen af
Virumgard betyde, at Hummeltofteskolen
(hvis skoledistrikt bliver hele Sorgenfri
bydel) kan fastholdes som fuldt 2-sporet
skole.

Virumgard
~ Skole.(®) 1
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I forbindelse med udbygningen ¢nskes fod-
boldanlagget ved Kaplevej flyttet til Vvi-
rumgard.

En samlet planlagning af Kaplevejsomradet
skaber mulighed for, at Hummeltofteskolen
kan udvides, og for at en udbygning af in-
stitutioner for bgrn og unge kan finde sted.

Endelig kan sikres areal til en hovedsti,
der ved en forlangelse gennem Virumgirdbe-
byggelsen vil kunne f3i forbindelse til Fre-
deriksdal og Mglleadalen.

Perspektiv fra boliggruppe
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OPDELING | BOLIGGRUPPER

VIRUMGARDS OVERORDNEDE PLANLAGNING:

Virumgdrd er pa ca. 33,7 ha (incl. politi-
stations- og erhvervsomradet) og terranet
er fladt og j®vnt skrdnende mod syd fra
kote 37 til kote 32.

Mod nord og syd afgrenses grunden af hen-
holdsvis Virumvej og Hummeltoftevej. Mod
¢st af Lyngby Omfartsvej og mod vest af
jernbanen. Den vestlige del domineres yder-
ligere af de tre hgjhuse, hvis facader ven-
der ud mod arealet.

Dette forhold samt generne ved indblik i
haver og terrasser fra hgjhusene gg¢r grund-
ens sydlige del uegnet til bebyggelse. Des-
uden vil hgjhusenes beboere fa glade af de
friholdte arealer.

Det er ngdvendigt at anlagge en stgjvold
mod Omfartsvejen.

Stgjvolden terrasseres mod vest,

En stgjvold langs jernbanen vil have en
ringe effekt, da hgjhusene som en skarm vil
kaste lyden tilbage.

Boligbebyggelsen er delt op i 5 bebyggelses-

- afsnit hver indeholdende en rzkke boliggrup-

per.

Herudover udlzgges et bebyggelsesafsnit til
plejehjem/dagcenter og kollektive boliger.

De enkelte bebyggelsesafsnlt adskilles af
grgnne kiler.

Kilerne gir vifteformet ud fra en bydels-
park, der tillige bliver falles friareal
for bebyggelsen.

I bydelsparken er indpasset grgnning, fod-
boldanlag (4 fodboldbaner med klubhus og
parkering) samt nyttehaver (evt. spejder-
grund) .

Ligeledes indgar regnvandsbassinet, der
opsamler overfladevand fra omr&det, som
et landskabeligt element i grgnningen.

Som afrunding af det eksisterende erhvervs-
omrade udlagges areal til en udvidelse pa
ca. 2,3 ha.

Det nye erhvervsomride trafikbetjenes sile-
des, at der ikke etableres yderligere vej-
tilslutninger til Virumvej.



Enkelt- Grundareal I alt
omride ca. m? ca. m?
3.4.90 Eks. erhvervsomrade 42.700

veje 5.200

Nyt erhvervsomrade 20.500

Veje 3.200 71.600
3.4.40 Grenning 37.300

Boldbaner 42,200

Klubhus, parkering 3.100

Nyttehaver 9.000

Regnvandsbassin 5.500 97.100
3.4.0 Stgjvold 34.900

Veje 6.900

Evt. tilkgrsel til AS 5.900 47.700
3.4.30 | Plejenjem, dagcenter

kollektive boliger 9.500 9.500
3.4.9 Rets- og politibygning 15.600 15.600
3.4.80 Boligomrdde (syd) 14.000

Grgn kile, veje 3.200 17.200
3.4.81 Boligomride (nord)} 62.400

Gren kile, veje 16.300 78.700

TOTAL 337.400m?

* incl. stiarealer

11

Der er ikke fastlagt endelig varmeforsy-
ningsplan for Virumgard.

Boligbebyggelsen betjenes trafikalt af to
uafhe#ngige vejnet. Sdledes kan kommunens
hovedsti anlagges pd Virumgdrd uden at kryd-
se boligvejene. Ved at fgre hovedstien i
tunneller under jernbanen og Lyngby Omfarts-
vej sikres forbindelsen til Hummeltoftesko-
len og Mglleddalen.

Boligvejene tankes anlagt som 30 km-veje,
der ved deres udformning neds@tter bilernes
hastighed og derved ggres trafiksikre.
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En bysti forbinder boligafsnittene i nord-
sydlig retning. Plejehjem, dagcenter og kol-
lektive boliger er naturligt placeret tat-
test ved S-stationen og Sorgenfri-centret.
Ved at fgre bystien ind gennem bebyggelsen
med plejehjem og kollektive boliger, bidrager
ferslen til og fra den ¢vrige boligbebyg-
gelse til en daglig aktivitet i omradet.

Virumgdrd er rimeligt dakket ind med kollek-
tive transportmuligheder. Ud over S-statio-
nen er der pa de omliggende veje mulighed
for busforbindelser.

For at kunne imgdekomme eventuelle fremti-
dige gnsker om en intern busforbindelse pa
omrddet, skal det vare muligt at anlagge
et bustracé i kanten af grgnningen mod bo-
ligomré&det.
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Afsnittet "Lokalplanens retsvirk-
ninger" svarer til redegerelsen’
nevnt i § 21 stk. 1 i lov om kom-
muneplanlagning.

LOKALPLANENS FREMLAGGELSE OG VED-
TAGELSE

De 4 lokalplanforslag for Virumgards jor-
der har veret offentligt fremlagt fra 7.
august til den 7. oktober 1981, og i denne
periode har der varet i alt 25 henvendelser
fra offentlige myndigheder, foreninger og
enkeltpersoner.

Pa kommunalbestyrelsesmedet den 25. januar
1982 blev lokalplanerne vedtaget endeligt.
Pa grund af henvendelser i fremlaggelses-
perioden har kommunalbestyrelsen vedtaget
i lokalplan nr. 22 at zndre bredden pa
bystien og pd sti "b" til 6 m for at kunne
adskille gdende fra cyklister.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget en lo-
kalplan, md ejendommen, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller an-
vendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommen kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer ikke krav om etablering af de
anleg med videre, som er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan give dispensation
til mindre vaesentlige afvigelser fra lokal-
planens bestemmelser under forudsatning af,
at dette ikke @&ndrer den sarlige karakter
af omridet, der sg¢gges fastholdt ved lokal-
planen.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 22
FOR ET BOLIGOMRADE PA VIRUMGARDS JORDER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.
287 af 26. juni 1975) fastsattes herved
fplgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er:

at udlagge areal p&d Virumgdrd til boligfor-
mal, med plads til ca. 500 boliger.

at sikre hovedtrazkkene i bebyggelsens ud-
formning, sdledes at disse kan danne grund-
lag for supplerende lokalplaner, der detal-
jeret skal redeggre for bebyggelsens udform-
ning og fremtraden.

at udlaegge areal til gr¢nne kiler, der fra
grgnningen fgrer ind i bebyggelsen og sikrer
omrddet en grgn og frodig karakter.

at opdele bebyggelsen i mindre boliggrupper
med hver sin struktur, bygningshgjde og tat-
hed, der danner et varieret forlgb af tet-
lav og etagebebyggelse, af strader, torve
og haverum.

at sikre forlgbet at en nord-syd gdende by-

sti, der binder bebyggelsen sammen og skaber
forbindelse til plejehjem/dagcenter, S-sta-

tion og Sorgenfri butikscenter.

OMRADE

2.4

Lokalplanen afgranses og opdeles som vist
pd kortbilag 1 og omfatter dele af matr.nr.
9md og 9mb af Virum By, Kongens Lyngby.

Lokalpanens omrdde opdeles i enkeltomrider-
ne 3.4.80 og 3.4.81 som vist p& kortbilag
l'

Enkeltomrdde 3.4.80 er opdelt i 2 bebyggel-
sesafsnit, der indeholder i alt 4 bolig-
grupper.

Enkeltomrdde 3.4.81 er opdelt i 3 bebyggel-
sesafsnit, der indeholder i alt 13 bolig-
grupper.
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OMRADETS ANVENDELSE

3.3

Omraderne m& kun anvendes til boligformdl
med tilhgrende fzllesanlag og fzlles fard-
selsarealer.

Dog kan der med kommunalbestyrelsens god-
kendelse af den, der bebor en bolig, ind-
rettes ikke publikumsorienterede liberale
erhverv, nadr erhvervsarealet ikke oversti-
ger 25% af den pagaldende bolig.

Transformere o.l. til omradernes forsyning
ma kun opfgres inden for omraderne, hvis de
indgar i bygningerne eller opfgres i samme
materialer som disse.

UDSTYKNINGER

4.1.1

Udstykning m& kun foretages sdledes, at lo-
kalplanomrddet opdeles i boliggrupper og
felles fardselsarealer i overensstemmelse
med de retningslinier, som fremgadr af kort-
bilag 1, med de herpd angivne afstande.

Herudover kan der inden for den enkelte bo-
liggruppe, efter bebyggelsen er opfgrt, ud-
stykkes i mindre selvstendige ejendomme.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.3.1

Der udl®gges areal til vejene 3,4,5,6 og 7
i princippet med beliggenhed og tvarprofil
som vist p& kortbilag 1 og principsnittene.

For vejudleggene 3,4,5 og 6 galder, at de
skal udformes som grgnne kiler indeholdende:
kgrebane, beplantning og friarealer.

Kgrebanerne anlagges asfalteret i en varie-
ret bredde af 3 - 5 meter uden kantsten og
fortov. De udformes som 30-km veje siledes,

at bilernes hastighed nedsattes.
Beplantningsbalterne skal fglge kgrebanen i
en max. afstand af 1,2 m og udl®gges i en
bredde af min. 5 m.

Friarealerne anlagges som graskladte arealer
med forbindelse til grgnningen.

For vejudlag 7 galder, at det skal udformes
som grgn kile indeholdende: kgrebane, sti b
og friareal.

Kgrebanen anlagges som beskrevet under
§ 5.2.1.
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5.3.2

Sti b skal anlagges si den fglger kgrebanen
med en trarazkke eller evt. anden beplantning
mellem kdrebane og sti.

Friarealet anlagges som beskrevet under
§ 5.2.3. '

Der udlagges areal til bystien i en bredde
af 6 m med beliggenhed og tvarprofil som
vist pa& kortbilag 1.

Hvor kgrebanerne krydser bystien skal stibe-
legningen altid vare den gennemgdende og i
gvrigt markeres med steler, belysning, trzer
eller lignende.

Inden for boliggruppernes areal skal sikres
gangforbindelser, jvf. kortbilag 1, narmere
beskrevet under § 9.1.2.
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Der skal inden for boliggrupperne udlagges
areal til parkering og vendepladser. Der
udlegges areal til 1,5 parkeringsplads pr.
bolig og etableres mindst 1 p.plads pr.
bolig som beskrevet i § 7.

Al parkering skal anlagges 1 mindre enheder:
langs boligvejene, integreret i bebyggelsen
eller under tag sdledes, at der er en mak-
simal gangafstand pa 150 m til den enkelte
bolig.

Kgrebaner, vendepladser og parkering skal
anlagges saledes, at de grgnne kiler sikres.

TEKNISKE ANLEG

El-ledninger, herunder til vej og stibelys-
ning, m& ikke fremfgres som luftledninger,
men md& alene udfgres som jordkabler.

Der ma ikke foretages ledningsfgring i be-
plantningsbalterne. Dog kan enkelte tveaer-
gdende ledninger tillades.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

7.1.1
7.1.2

7.2.1
7.2.2

For boliggrupperne m@rket A galder fglgende
bestemmelser:

Bebyggelsesprocenten m& ikke overstige 65

Boligantallet skal inden for den enkelte bo-
liggruppe ligge mellem 45 - 60 boliger.

Bygninger mé& ikke opfgres med mere end 3
etager, med mulighed for udnyttelse af tag-
etagen (3% etage).

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade m& gives en hgjde, der overstiger
14 m over det for grunden fastsatte niveau-
plan m3lt efter reglerne i bygningsregle-
mentet.

Bebyggelsen skal udformes omkring et stgrre,
indre falles haverum.

Der skal etableres 1 p.plads pr. bolig under
tag.

For boliggrupperne market B galder fglgende
bestemmelser:

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 65

Boligantallet skal inden for den enkelte
boliggruppe ligge mellem 25 - 50 boliger.
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7.3’1
7.3.2

Bygninger m& ikke opfgres med mere end 3
etager.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade mid gives en hgjde, der overstiger
13 m over det for grunden fastsatte niveau-
plan midlt efter reglerne i bygningsregle-
mentet.

Bebyggelsen skal udformes omkring et indre
felles torv eller haverum.

Der skal etableres 1 p.plads pr. bolig under
tag.

For boliggrupperne merket C galder fglgende
bestemmeler:

Bebyggelsesprocenten m& ikke overstige 55

Boligantallet skal inden for den enkelte
boliggruppe ligge mellem 15 - 45 boliger.

Bygninger m& ikke opfgres med mere end 2
etager, med mulighed for udnyttelse af tag-
etagen (2% etage).

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade mid gives en hg¢jde, der overstiger
11 m over det for grunden fastsatte niveau-
plan milt efter reglerne i bygningsregle-
mentet.

Bebyggelsen skal danne et stradeforlgb, der
stdr i forbindelse med bystien.

For boliggrupperne market D galder fglgende
bestemmelser:

Bebyggelsesprocenten m& ikke overstige 45

Boligantallet skal inden for den enkelte
boliggruppe ligge mellem 5 - 20 boliger.

Bygninger m& ikke opfgres i mere end 1
etage, med mulighed for udnyttelse af tag-
etagen (1% etage). Dog kan enkelte bygninger
efter kommunalbestyrelsens godkendelse til-
lades opfgrt i 2 etager.

Intet punkt i en bygnings ydervag eller
tagflade m& gives en hgjde, der overstiger
10 m over det for grunden fastlagte niveau-
plan mdlt efter reglerne i bygningsregle-
mentet.

Bebyggelsen skal udformes som en klyngebe-
byggelse.

Falles for boliggrupperne galder, at:

Tagets vinkel med det vandrette plan skal
vare 20°.
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Bebyggelse skal opfgres inden for de pé
kortbilag 1 viste byggefelter.

Hvor der pd kortbilag 1 i byggefeltets af-
gransning er angivet byggelinier, skal byg-
ninger placeres med facade eller gavl heri.

Dog kan tilbagerykning fra byggelinien til-
lades, ndr den tilbagerykkede facadelangde

ikke overstiger 1/3 af den samlede facade-

lzngde i byggelinien.

Mindre bygningsdele som trappestene, halv-
tage, karnapper o.l. kan opf¢res indtil
100 cm udover byggelinie.

Undtaget er ligeledes udhuse og evt. car-
porte placeret inden for den enkelte boligs
haveareal. I havearealerne langs bystien
md dog ikke opfgres udhuse.

Hovedadgangen til de enkelte boliger skal
etableres direkte fra boliggruppernes indre
ferdsels- og opholdsarealer.

Dog md der evt. etableres adgang fra bystien
til boligerne i grupperne D.

Ingen form for bebyggelse inden for lokal-
planomriddet ma finde sted, fgr denne er
fastlagt i en supplerende lokalplan.

For at sikre bebyggelsens sammenhang, og
for nermere at kunne vurdere udformning og
fremtraden, skal der for de enkelte bolig-
grupper udarbejdes en model i mal 1:250.
Modellerne skal kunne indgad i en samlet be-
byggelsesmodel for hele Virumgéard.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Bebyggelsen skal udfgres sdledes, at en tung
basis, der fremstdr som rgdt murvaerk med
skrabefuge, bliver det gennemgdende arkitek-
toniske trak pa Virumglrd.

Oven pé& denne tunge basis skal bebyggelsen
fremstd med lette facader, der er bekladt
med tre eller profilerede pladematerialer.

For bygninger indtil 2 etager skal de lette
facader udgg¢re mindst % etage og for bygnin-
ger indtil 3 etager med udnyttet tagetage,
mindst 1 etage.

Tage skal inden for en boliggruppe udfgres
uden tagudhazng eller med et tagudhang péd
min. 100 cm mdlt vandret fra yderside faca-
de til afslutning af tagbekladning ved
sternlinien.
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Tagudheng skal udf@gres sdledes, at den ba-
rende konstruktion fremtrader og m& ikke
inddakkes.

De n@&rmere bestemmelser vedr. de enkelte
boliggruppers ydre fremtraden i ¢vrigt (her-
under farver) skal fastlagges i supplerende
lokalplaner, sdledes at de enkelte bolig-
grupper markerer sig i forhold til hinanden
med hver deres sarlige karakter.

Opsetning af udvendige antenner md ikke fin-
de sted.

UBEBYGGEDE AREALER

9.3

9.7

9.8

Ved anlag af veje, parkeringspladser, tra-
fiktorve, stier samt friarealer skal disse
etableres i overensstemmelse med kortbilag-
ene og i overensstemmelse med en af kommu-
nalbestyrelsen godkendt, samlet beplant-
ningsplan.

Lokalstier udferes 4 m brede uden trin og

med belysning. Belagning skal godkendes
af kommunalbestyrelsen.

Den del af byggefeltet der ikke bebygges,
skal enten anlagges som have/forareal til
den enkelte bolig eller som felles opholds-
og fardselsareal for hele bebyggelsen.

Hver bolig skal sikres et privat uderum i
form af have, terrasse eller altan. Desuden
skal der etableres opholdsmuligheder til
felles ophold og leg.

Hegn mod grgnning skal udfgres i overens-
stemmelse med grgnningens landskabelige ka-
rakter.

Hegn der ikke udfgres som levende hegn skal
udfgres i samme materialer som bebyggelsen.

De gvrige boliggruppers afgransning mod de
grgnne kiler skal mod boligveje anlagges
som haver. Mod de graskladte friarealer ma
evt. hegn kun etableres vinkelret pa hus-
kroppen som levende hegn.

Boliggrupperne C's afgransing mod bystien
skal anlagges som haver.

Belysning af bystien og bebyggelserne i ¢v-
rigt skal s& vidt muligt monteres pa husene.

Langs vejene skal belysning udfgres som
parkbelysning pd fritstaende standere.
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FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYG-

10.1

10.2

10.3

11

GELSE

Fgr bebyggelse inden for omradet tages i
brug skal belagning, beplantning og udstyr
i gvrigt pa fardsels- og friarealerne vare
etableret.

Fgr bebyggelse inden for omradet tages i
brug skal fazllesrum og fallesanlag for be-
byggelserne vare etableret.

Fgpr bebyggelse inden for omradet tages i -
brug skal etableres tilslutning til et kol-
lektivt varmeforsyningsanlag og et falles
antenneanl®g efter kommunalbestyrelsens an-
visning.

EJER-, LEJERFORENING

11.1

11.2

11.3

Der skal oprettes en ejer/lejerforening
inden for hver boliggruppe eller for hvert
bebyggelsesafsnit efter aftale.

Ejer/lejerforeningen skal oprettes senest
ét 4r efter indflytning eller efter, at kom-
munalbestyrelsen har fremsendt krav herom.

Ejer/lejerforeningens vedtegter skal godken-
des af kommunalbestyrelsen.

Vedtaget af Lyngby-Taarbazk kommunal-
bestyrelse den 25. januar 1982.

Ole Harkjar

Tarquini MA&rtensson
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