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Baggrunden for lokalplanen

Lokalplanen omfatter et omrdde ved Emil Pipers Vej, hvor der
ligger 32 smi, utidsvarende pensionistboliger.

Som led i kommunalbestyrelsens gnske om nutidige &ldreboli-
ger i kommunen sammenlagges lejlighederne to og to, s der
kommer 20 nye lejligheder, der alle er handicapvenligt indret-
tede og med gode rum- og dagslysforhold. Herudover gnsker
kommunalbestyrelsen, at der bygges et aldrepensionat, bes—
tdende af 4 mindre lejligheder, fzlleslokale m.v. samt et
service- og aktivitetshus indeholdende dels fzlleslokaler til brug
for bebyggelsens og kvarterets beboere, dels servicefaciliteter for
den udekgrende hjemmepleje.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlegger retningslinier for omrddets fremtidige
anvendelse og bebyggelse.

Omridet mid kun anvendes til xldreboligbebyggelse med
tilhgrende beboer- og servicefaciliteter, og lokalplanen fast-
holder omridets karakter som to-—etages parkbebyggelse.
Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til parkering og adgangs—
vej, skal indrettes til opholdsareal. Det md dog ikke ske pd en
méde, der bryder omridets karakter af parkbebyggelse. Kom-
munalbestyrelsen skal derfor godkende en samlet plan for
friarealernes indretning.

Lokalplanens bestemmelser gor det muligt at opfgre en ny to-
etages bygning mod Emil Pipers Vej med et @ldrepensionat
indeholdende 4 boliger m.v. samt et service- og aktivitetshus
med fzlleslokaler og lokaler for den udekgrende hjemmepleje.
Den gor det ogsd muligt at sammenlegge de smi utidsvarende
pensionistboliger, sd der fis en razkke nutidige ®ldreboliger.
Lokalplanen sikrer at den eksisterende stiforbindelse mellem
Emil Pipers Vej og Buddingevej opretholdes.

De nye bygninger skal opfgres med proportioner, der har-
monerer med den eksisterende bebyggelse. Det samme galder
materiale- og farvevalg.
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Lokalplanens forhold til anden planlegning

Kommuneplanen

Kommuneplan 1988-96 for Lyngby-Taarba&k kommune
fastlegger dels en hovedstruktur for hele kommunen og dels
rammer for indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte
bydele og omrider i kommunen.

Lokalplanens omréde er beliggende i Ulrikkenborg bydel og er
omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser for omride
2.1.31.

For omride 2.1.31 gzlder felgende rammer:

a. Omridets anvendelse fastlegges til offentlige formdl,
institutioner for bgrn og unge, institutioner for ®ldre
samt kirke.

b. Bebyggelsesprocenten for omridet under ét mé ikke
overstige 65.

c. Bebyggelse mi ikke opfgres med mere end 2 etager,
og bygningshgjden mé ikke overstige 12,5 m. For
Christianskirken skal der dog gives mulighed for en
stgrre bygningshgjde.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse rammer.

Varmeplan

Varmeanleg inden for lokalplanens omrade skal godkendes efter
bestemmelserne i den til enhver tid geldende varmeplan. Ny
bebyggelse i dette omrdde skal tilsluttes det lokale forsyningsnet
for naturgas, med mindre der opnis szrlige tilladelse til at
indrette alternative opvarmningsanlag.

Spildevandsplan og vandomrideplan

Lokalplanomridet er omfattet af geldende spildevandsplan for
Lyngby-Taarbek kommune. Ifglge vandomrddeplan for
Mpolledsystemet planlegges alt tag- og overfladevand fort til
faskiner pi privat grund.



Lokalplanens retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan, mé kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
peme i planen. Videregiende afvigelser fra lokalplanen kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Der henvises i gvrigt til Lov om Planlegning, § 18 om Lokal-
planers retsvirkninger, og kapitel 14: Klage og sggsmal.



Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLAN NR. 122
FOR ET OMRADE VED EMIL PIPERS VEJ
I ULRIKKENBORG BYDEL.

I henhold til lov om planlegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991
@ndret ved lov nr. 920 af 25. nov. 1992) fastszttes herved fgl-
gende bestemmelser for det i pkt. 2 nzvnte omréde.

1.

42
4.3

5.1

Formil
Lokalplanens formdl er:

- at sikre omridets fortsatte anvendelse til boligformal
med tilhgrende beboer- og servicefaciliteter, og andre
servicefaciliteter for xldre,

- at sikre, at ny bebyggelse inden for omridet tilpasses
i dimensioner, udformning og materialevalg til den
eksisterende bebyggelse,

- at danne grundlag for lejlighedssammenlaegninger.
Omride

Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag nr. 1 og
omfatter matr. nr. 22 qg, plus del af offentlig vej og sti,
litra "a", Kgs. Lyngby by, Christians, samt alle parceller,
der efter den 1. april 1993 udstykkes fra de nzvnte
ejendomme.

Omridets anvendelse
Omridet mi kun anvendes til boligformél (zldreboliger),

heldrsbeboelse, med tilhgrende fxlles— og servicefaci-—
liteter for omradets beboere, samt institutioner for zldre.

Udstykninger

Ved opferelse af ny bebyggelse er det en forudsatning, at
offentlig vej og sti, litra "a", som vist pd kortbilag nr. 3
nedlegges og sammenlagges med matr. nr. 22 qg til én
matrikel.

Der méd ikke ske yderligere udstykning.

Mindre skelreguleringer, udleg af arealer til sti samt
forsynings- og aflgbsledninger skal dog vare tilladt.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Til lokalplanomradet er der vejadgang fra Emil Pipers Ve;j
og stiadgang fra Buddingeve;.
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6.1
6.2

6.3

6.4
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73

74

7.5

7.6

Ny bebyggelse skal udformes pi en sidan mide, at der
sikres offentlig adgang gennem bebyggelsen, sdledes at
den eksisterende stiforbindelse mellem Emil Pipers Vej og
Buddingevej opretholdes, som vist pd kortbilag nr. 4.

Inden for lokalplanomridet udlegges der areal til 12
parkeringspladser.

Parkeringsarealet udlegges som vist pd kortbilag nr. 2.
Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten for omrddet ma ikke overstige 60.

Ny bebyggelse mi kun opferes inden for byggefelterne 1
og 2, som vist pd kortbilag nr. 2.

Ny bebyggelse skal opferes i 2 etager. Kiphgjde mé ikke
overstige kiphgjde for eksisterende bygninger.

Tagene i byggefelt 1 skal vare symmetriske saddeltage,
der kan afvalmes.

Tagene i byggefelt 2 skal udformes i harmoni med tage
pd eksisterende bygninger. Tagenes vinkel med det
vandrette plan skal vere mellem 20° og 45°.

Note til pkt. 6:

Bestemmelserne i pkt. 6 erstatter bestemmelserne i BR 82
kap. 3.1 og 3.2 om bebyggelsens hgjde— og afstands—
forhold.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Ny bebyggelse skal opfgres med proportioner og materia~-
levalg, der harmonerer med den eksisterende bebyggelse.

Ny bebyggelse skal udformes pd en sidan mide at der
fortsat sikres udsigt til Christianskirken fra Emil Pipers
Vej.

P& grund af bebyggelsens sarlige placering i forhold til
Christianskirken skal ny bebyggelses endelige udformning
og materialevalg godkendes af kommunalbestyrelsen.

Til tagbeklzdning anvendes rgde vingetegl. For bygninger
opfert i byggefelt 1 og 2 (kortbilag nr. 2) kan dog
anvendes zinkplader med stdende false.

Ydermure i ny bebyggelse opfgres i teglsten. Basen skal
std i blank mur i rgde tegl, medens gvrige dele kan vare
pudsede eller berappede.

Der mi ikke opsattes parabolantenner pd bebyggelsen.



7.7

8.2

83

10.
10.1

10.2

10.3

Ved ombygning af den eksisterende bebyggelse skal
vindues—- og dgrproportionering m.v. respekteres.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer md kun anvendes til friareal, ad-
gangsveje, stier og parkering.

Den del af de ubebyggede arealer, der ikke benyttes til
parkering, skal indrettes til opholdsareal under hensynta—-
gen til gnsket om at bevare omrddets karakter af parkbe-
byggelse.

Beplantning, befastelser m.m. samt hegning og udendgrs
belysning skal udfgres under hensyntagen til gnsket om at
bevare omrddets karakter og skal ske efter en samlet plan
godkendt af kommunalbestyrelsen.

Sarlige bestemmelser

Lejlighedssammenlegninger. Ved ombygning af den pd
kortbilag nr. 3 viste eksisterende bebyggelse skal der
foretages sammenlagning af lejligheder sdledes, at der
skabes tidssvarende 2-varelses xldre~ eller ldreegnede
boliger.

Forudsztning for ibrugtagen af ny bebyggelse

For ny bebyggelse inden for omrédet tages i brug, skal
den i pkt. 4 nzvnte sammenlzgning af matrikler vare
udfert.

For ny bebyggelse inden for omrédet tages i brug, skal de
i pkt. 5 nevnte vej- og stiforbindelser samt ngdvendige
forsynings— og aflgbsledninger vare etableret.

For ny bebyggelse inden for omrddet tages i brug, skal
bebyggelsen vare tilsluttet et kollektivt varmefor—
syningsanleg samt et felles antenneanleg efter kom-—
munalbestyrelsens anvisninger.

Vedtaget af Lyngby-Taarbek kommunalbestyrelse den
23. august 1993.

Kai Aage @rmskov

Tarquini Mértensson
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