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i Sorgenfri bydel
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Baggrunden for lokalplanen

Baggrunden for dette lokalplanforslag er et gnske fra Land-
brugs- og Fiskeriministeriet om at afh@nde en del af Deres
arealer i Sorgenfri. Arealerne langs Lyngby Omfartsvej kan i
henhold til kommuneplanen anvendes til offentlige formal,
forskning og forsegsvirksomhed. I august 1993 besluttede
kommunalbestyrelsen at udvide omridets anvendelses med
vedtagelsen af et kommuneplantilleg, der giver mulighed for at
arealerne ogsé kan anvendes til kontorvirksomhed.

Statens Planteavisforseg er fraflyttet et ca. 1,1 ha stort areal
beliggende i den sydlige del af omradet. Ejeren af ejendommen
ensker at opfere ca. 4000 m? stort kontorbyggeri.

Kommunalbestyrelsen besluttede derfor i maj 1996 at udarbejde
en lokalplan for omrédet.




Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen er at fastlegge bestemmelser for
omradets fremtidige anvendelse og bebyggelse. Lokalplanens
formail er endvidere at sikre den fremtidige trafikbetjening af
omradet, og at sikre et beplantet bzlte mod Sorgenfri Kirke-
gird, blandt andet 'ved bevaring af eksisterende vardifulde
traer.

Omradets anvendelse

Omréadet skal anvendes til erhvervsformél, kontorvirksomhed.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét er fastsat til 50,
hvilket betyder at der kan opferes ca. 4000 m? nyt etageareal.

Den nye kontorbebyggelse udformes som 5 ensartede blokke
placeret omkring et gardrum. Bebyggelsen er placeret og
udformet, sd der opstir et harmonisk samspil med den ek-
sisterende hovedbygning.

Den markante hovedbygning fra 1923 forudszttes bevaret.
Hovedbygning er nyrenoveret, og der er opfert en ny tilbygning
pa 150 m2. Der kan kun foretages mindre om- og tilbygninger
til de eksisterende bygninger.

Terrenet falder kraftigt i alt 4,5 m fra syd mod nord. De 5
blokke skal gives samme tagkote, hvilket sikre en god arkitek-
tonisk indplacering af bebyggelsen 1 landskabet.

Nyt byggeri kan opferes med 3 etager. Bebyggelses etagehejde
vil dog fremsta varieret pa grund af den faste tagkote, og fordi
der kun tillades foretaget terrenregulering i bebyggelsens
gardrum.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen skal fremstd med en karakter svarende til facader
af tegl, der filtses og males. Facaden varieres og brydes af
trappetirne, som skal fremsti i en kombination af glas og be-
kledning. Vinduerne skal udferes af tr2 med vandret opdeling,
og taget skal bekledes med zink eller tagpap.

Vej- og parkeringsforhold

Den fremtidige adgang til ejendommen skal ske fra Skovbrynet.
Den nye vejbetjening af omrédet kan dog forst realiseres i for-
bindelse med en fremtidig lokalplanl@gning af den nordlige del



af omrade 3.3.90. Lokalplanen giver derfor mulighed for
etablering af et midlertidigt vejareal, der forbinder de to
vejarealer, sdledes at omradet kan trafikbetjenes fra Lotten-
borgvej. Nar ny vejadgang er etableret vil der kun blive
mulighed for adgang til ejendommens gasteparkering fra
Lottenborgvej.

Der etableres p-pladser i henhold til gzldende p-norm, hvilket
svarer til ca. 100 p-pladser i alt.

Ubebyggede arealer

Kommunalbestyrelsen skal godkende en plan for hegning,
beplantning, bel@gning og belysning af de ubebyggede arealer
for ny bebyggelse kan tages i brug. Eksisterende vardifuld
beplantning mod de tilstedende offentlige arealer sikres bevaret.
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Lokalplanens forhold til anden planlegning

Regionplanen

Regionplanen for Kebenhavns Amt fastlegger de overordnede.

rammer for kommune- og lokalplanlegningen i Lyngby-
Taarbzk kommune. En af hovedmilsztningerne i regionplanen
er, at kommende kontorbyggeri skal placeres inden for de
stationsnzre arealer. Det vil sige maksimalt 1 km fra en S-
togsstation for at styrke den kollektive trafik og derved be-
grense forureningen i regionen.

Lokalplanomradet ligger indenfor en radius af 300 m fra
Sorgenfri S-station, og udbygning af omridet er dermed i
overensstemmelse med regionplanens retningslinier om stations-
nerhed.

Kommuneplanen

Kommuneplan 1994-2006 for Lyngby-Taarbek Kommune fast-
legger dels en hovedstruktur for hele kommunen og dels
rammer for indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte
bydele og omrader i kommunen.

Lokalplanens omrade er beliggende i Sorgenfri bydel og er
omfattet af kommuneplanens generelle rammer samt af be-
stemmelserne for enkeltomride 3.3.90:

For omrade 3.3.90 gelder folgende rammer:

- Omridet anvendes til erhverv. Kontor, offentlig service,
forskning og forsegsvirksomhed.

- Bebyggelsesprocenten for omradet mé ikke overstige 50.
- Bebyggelse mi ikke opferes med mere end 3 etager.

- Ved nybyggeri i omradets sydlige del skal parkeringen
placeres mod Omfartsvejen. Bebyggelse skal placeres mod
kirkegarden adskilt af et beplantningsbalte.

Adgang til omradet ber ske fra Skovbrynet. Der skal sikres
fodgengerforbindelse til Sorgenfri Station. Omradet er en
del af Sorgenfri Stationscenter.

Se ideskitse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
generelle rammer og rammebestemmelserne for omradet.

Varmeplan
Varmeanl®g inden for lokalplanens omrade skal godkendes af

kommunalbestyrelsen efter det til enhver tid gzldende var-
meplanlegningsgrundlag.
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Ny bebyggelse i dette omrade skal tilsluttes det lokale for-
syningsnet for naturgas, med mindre der opnas sarlig tilladelse

til at indrette alternative opvarmningsanlzg.

Ved en samlet kedeleffekt pa over 3 MW skal der etableres et
lokalt kraftvarmeanleg. Mulighederne ber tillige undersoges
ved en samlet effekt over 1 MW.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af geldende spildevandsplan for
Lyngby-Taarbek kommune. Tag- og overfladevand skal ledes
til faskiner pa privat grund.

Stajforhold

Teknisk Forvaltning, Vejdatalaboratoriet og Lydteknisk Institut
har i december 1984 beregnet stejniveauet fra henholdsvis
Lyngby Omfartsvej og S-banen til at veere over 70 dB(A) ved
lokalplanomradet afgransning mod Lyngby Omfartsvej faldende
til mellem 60-70 dB(A) ved omradets afgrznsning mod est. Der
gores endvidere opmarksom pé, at det resulterende stgjniveau
vaere ca. 2-3 dB(A) hejere, pa grund af sammenfaldet af
stojbalter for vej og bane.

Regionplan 93 fasts@tter, at der ikke ma udlegges arealer til
offentlig og privat administration, liberale erhverv m.v. i
omrader, der er belastet med et stojniveau over 65 dB(A) fra
jernbanetrafik og 60 dB(A) fra vejtrafik. For boliger er den til-
svarende grenseverdi henholdsvis 55 dB(A) og 50 dB(A). Kan
ovennavnte stajniveauer ikke sikres ved afstandsdempning, skal
kravene om forebyggelse af stgjgener, sifremt det er muligt,
fastsettes som beskrevet i Miljostyrelsens vejledning nr.
3/1984, "Trafikstej i boligomrader" og nr. 6/1985 "Stgj og
vibrationer fra jernbaner".



Lokalplanens retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan, mé kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Der henvises i evrigt til lov om planlegning, § 18 om Lokal-
planers retsvirkninger, og kapitel 14: Klage og segsmal.



Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLAN NR. 135 .
FOR ET ERHVERVSOMRADE VED LOTTEN-
BORGVEJ I SORGENFRI BYDEL.

I henhold til Lov om Planlegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991
med senere @ndringer) faststtes herved folgende bestemmelser
for det i pkt. 2 nevnte omrade.
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Formal
Det er lokalplanens formal:

- at sikre, at omradet anvendes til erhvervsformal,
kontorvirksomhed,

- at sikre en harmonisk sammenhzng mellem eksi-
sterende bebyggelse og ny bebyggelse,

- at sikre, at den fremtidige trafikbetjening af ny
bebyggelse kan ske fra nord, og herved ligeledes sikre
en trafikal sammenhang ved en senere udbygning af
naboarealerne mod nord,

- at sikre, at eksisterende verdifulde treer mod Sorgen-
fri Kirkegérd bevares, samt sikre en beplantning mod
Lyngby Omfartsvej ved bevaring af eksisterende
levende hegn.

Omréide

Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag nr. 1 og
omfatter matr. nr. 1 av samt matr. nr. 1 gk begge af
Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby, samt alle parceller, der
efter den 1. juni 1996 udstykkes fra de navnte ejen-
domme.

Omridets anvendelse

Omradet mid kun anvendes til erhvervsformil, kontor-
virksomhed.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der indrettes enkelte
boliger i bebyggelsen, nér disse anvendes som bolig for
indehaver, bestyrer, portner eller anden person med
lignende tilknytning til virksomheden.

Det indenders stajniveau mé ikke overstige 30 dB(A) for
boliger og 35 dB(A) for lokaler til kontorvirksomhed og
og lignende virksomhed.




3.4

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

5.4

Inden for lokalplanens omrade kan opferes transformer-,
pumpe-, male- eller trykreguleringsstationer til sikring af
den for kvarteret nadvendige forsyning, nar de udformes
under hensyn til den gvrige bebyggelse.

Udstykninger

Kommunalbestyrelsen kan tillade at ejendommen under-
opdeles i flere parceller, herunder parceller til fzlles
parkering.

I tilfelde af udstykning skal byggeretten pa den enkelte
parcel sikres ved deklaration, séledes byggeretten inden
for lokalplanomradet ikke overstiger 50 % jf. pkt. 6.1.

Mindre skelreguleringer og nedvendige udstykninger til
sikring af ledningsanleg og de i pkt. 3.4 nzvnte formal
skal ligeledes vare tilladt.

Vej- og parkeringsforhold

Der skal udlzgges vejareal i overensstemmelse med de
vejarealer som er vist p& kortbilag nr. 2.

Indtil der, ved lokalplanl®gning af erhvervsomréidets
nordlige del, sikres vejret til ejendommen fra Skovbrynet
kan kommunalbestyrelsen tillade, at de i pkt. 5.1 nzvnte
vejarealer sammenkobles jf. kortbilag nr. 2.

Der udlegges areal til 1 parkeringsplads pr. 50 m?
etageareal og 1 parkeringsplads pr. bolig.

Parkeringspladserne skal udl®gges inden for de pa
kortbilag nr. 2 angivne arealer til parkering.

Note til pkt. 5:

6.2

Det midlertidige vejareal nedlegges og skal fjernes nar
vejret fra ejendommen til Skovbrynet er sikret. Dette vil
blive tinglyst p4 ejendommen i forbindelse med bygge-
sagsbehandling.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét mé ikke
overstige 50.

Inden for byggefelt A skal den eksisterende bebyggelse
bevares, dog kan der udferes mindre om- og tilbygninger
m.v., jf. kortbilag nr. 2.



6.3.1 Indenfor byggefelt B mi der opferes ny bebyggelse i
indtil 3 etager, jf. kortbilag nr. 2.
Niveauplanet for ny bebyggelse fastszttes til kote 30,00.

6.3.2 Ny bebyggelse skal udferes med ens facadehajde og ens
taghgjde, dog kan trappetarne tillades givet en sterre
facadehgjde.

6.3.3 Taghgjden, henholdsvis facadehgjden kan uanset be-
stemmelserne i BR-95 kap. 3 vare op til kote 41,50,
henholdsvis kote 39,50.

Noter til pkt. 6:

Opmearksomheden henledes pé, at bygningsreglementets
bestemmelser om afstandsforhold til anden bebyggelse pa
samme grund, naboskel og vej m.v. er ophavet.

Opmerksomheden henledes ligeledes pa, at de fastsatte
vandrette hgjdegranser for trappetarne og ventilationsaf-
kast kan overskrides ud fra tekniske krav.

7.  Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1.1 Bebyggelsen skal opferes med en karakter svarende til
facader af tegl som skal filtses og males.

7.1.2 Vinduerne skal udferes i af tr@, og skal gives en vandret
opdeling. Vinduerne skal males hvide.

7.1.3 Trappetirne skal fremstd i en kombination af glas og
anden beklzdning.

7.1.4 Taget skal bekledes med zink eller tagpap. Ovenlys og
ventilationsafkast skal tilpasses bygningen efter kommu-
nalbestyrelsens sken.

7.2 Ved hver hovedindgang vil det efter kommunalbestyrel-
sens s&rlige godkendelse veare tilladt at opsztte et
skiltefelt pd bebyggelsen. Herudover ma der ikke op-
s&ttes skilte, bannere eller reklameflag pa bebyggelsen.

8.  Ubebyggede arealer
8.1 Ubebyggede arealer ma kun anvendes som opholdsarea-
ler, parkeringsarealer, adgangs- og tilkerselsarealer samt

arealer til brandredning.

8.2.1 Der udlegges opholdsarealer svarende til mindst 10% af
erhvervsbebyggelsens etageareal.
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8.2.2 Bel®gning, beplantning og belysning skal udformes efter

en af kommunalbestyrelsen godkendt plan.

8.2.3 Der ma opsattes lave henvisningsskilte i diskret ud-

8.3

8.4

9.2

formning, det vil sige, de skal underordne sig bygningen
og beplantningen. Herudover mé der ikke opsattes skilte,
bannere eller reklameflag pa terrzn.

Terrzn mi ikke afgraves eller pafyldes, med undtagelse
terren indenfor omrade C jf. kortbilag nr. 2.

Eksisterende markante traer langs Sorgenfri Kirkegard og
eksisterende levende hegn langs Lyngby Omfartsvej skal
bevares jf. kortbilag 3. De bevaringsvardige trezer méa
ikke tilbageskeres eller pa anden mide @®ndres vasentligt
uden kommunalbestyrelsens tilladelse hertil.

Forudsetning for ibrugtagen af ny bebyggelse

For ny bebyggelse tages i brug, skal der vare etableret
hegning, beplantning, belegning og belysning af ube-
byggede arealer i overensstemmelse med den af kommu-
nalbestyrelsen godkendte plan.

For ny bebyggelse tages i brug, skal bebyggelsen vare
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlag efter kommu-
nalbestyrelsens anvisning.

Vedtaget af Lyngby-Taarbek Kommunalbestyrelse den 18.
november 1996.

Kai Aage @rnskov

Taquini Martensson
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