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I mødet deltog boligorganisationens formand Mona Bengtsson og næstformand Bodil Madsen samt Anders Hørlück og Tormod Ousager fra DAB, der administrerer Carlshøj. Lyngby-Taarbæk Kommune var repræsenteret ved Janni de Linde, Steen Bille og Jacob Lundgaard (referent). 


Mødet blev afviklet i overensstemmelse med nedenstående dagsorden, som følger den såkaldte ”Styringsrapport”, der er arbejdsredskabet for dialogmøderne:
1. Status for boligorganisationen
2. Status for den/de enkelte afdelinger

3. Beboerdemokrati

4. Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning

5. Økonomi og administration

6. Mål for boligorganisationen og afdelingen/afdelingerne

7. Eventuelt

8. Næste dialogmøde

Ad pkt. 1: Status for boligorganisationen
Den reorganisering af den fælles ejendomsfunktion i boligorganisationen, der blev påbegyndt i 2010, er fortsat og gennemført i 2011, bl.a. ved ansættelse af en ny ejendomsleder. Resultaterne er meget positive.

I april 2011 blev afholdt strategiseminar, hvor fremtiden for boligorganisationen og dens afdelinger blev drøftet.
Seminaret har bl.a. udmøntet sig i en vision og strategi for boligorganisationen. 
Der er i 2011 udarbejdet tilstandsrapporter for samtlige afdelinger, således at boligorganisationen har opnået et betydeligt bedre overblik over afdelingernes bygningsmæssige tilstand og behov. 

Dette vil blive indarbejdet i de løbende 10-års budgetter for afdelingernes planlagte og periodiske vedligeholdelse og fornyelse. Endvidere er det boligorganisationens hensigt at få udarbejdet helhedsplaner, således at de nødvendige renoveringsarbejder om muligt kan blive finansieret via Landsbyggefonden.
Boligorganisationen består af mange små afdelinger, som ud fra et hensigtsmæssighedssynspunkt med fordel kunne lægges sammen til færre, større enheder. Det arbejdes på en model, der muliggør dette. 
Endvidere arbejdes der på at muliggøre en sammenlægning af lejligheder, idet en del af lejlighederne størrelses- og indretningsmæssigt ikke lever op til de krav, familier stiller til en attraktiv bolig.

Flere steder oplever man problemer med skimmelsvamp. Disse tages naturligvis alvorligt, men det er opfattelsen, at en del af problemet er manglende forståelse for brugen af det lejede, herunder at mange vælger at holde en lav temperatur for at spare penge på varme. Det er planen at sende en dispensationsansøgning til kommunen, således at udvalgte afdelinger forsøgsmæssigt afregnes efter fast fordelingstal og ikke efter måler. Håbet er, at beboerne så vil holde en højere temperatur, så problemerne med skimmelsvamp reduceres.

Varmecentralen vil blive renoveret, således at driften kan fortsætte, indtil der kommer fjernvarme til området.
Det undersøges, hvorledes der kan skaffes bedre varme til specielt boliger på ét-strengs-systemerne.
Ad pkt. 2: Status for den/de enkelte afdelinger
Som udgangspunkt fungerer afdelingerne godt. Der er ikke udlejningsvanskeligheder.

Man er fra bestyrelsernes side opmærksom på, at en del af afdelingerne har en alder, der gør, at bygningsmassen skal eftergås lidt nærmere, som nævnt ovenfor.
Ad pkt. 3: Beboerdemokrati
Der afvikles de møder, som loven foreskriver.

Det er fortsat en udfordring at mobilisere yngre kræfter til at deltage i de beboerdemokratiske organer, men et generationsskifte er påbegyndt. Både i afdeling A og i afdeling B har beboerne valgt unge afdelingsformænd, og begge disse er også indvalgt i organisationsbestyrelsen, så gennemsnitsalderen er reduceret. 
Ad pkt. 4: Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning
Der er i 2011 indgået aftale om fleksibel udlejning i boligorganisationen. 
Aftalen bliver løbende evalueret, og boligorganisationen vil kontakte kommunen, såfremt dette måtte resultere i ønske om ændring af aftalen, idet dette vil kræve kommunens godkendelse.
Ad pkt. 5: Økonomi og administration
Der er tilfredsstillende tal for både dispositionsfond, arbejdskapital og trækningsret, men boligorganisationen er opmærksom på, at kommende renoveringsarbejder i afdelingerne vil få et omfang, som betyder, at der vil blive brug for langt større beløb end dem, som er til rådighed i dag.

Ad pkt. 6: Mål for boligorganisationen og afdelingen/afdelingerne
Der arbejdes videre med fremtidssikring af boligorganisationens afdelinger, herunder gennem udarbejdelse af helhedsplan, der forelægges for Landsbyggefonden.
Endvidere arbejdes der videre med en mulig sammenlægning af afdelinger med henblik på at opnå en mere hensigtsmæssig struktur.

Ad pkt. 7: Eventuelt

Ingen emner behandlet.
Ad pkt. 8: Næste dialogmøde
Kommunen indkalder til næste møde i september 2012, således at mødet afvikles i november eller december 2012.
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