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1.

Lokalplan 229 for boligbebyggelse pa Skovtofte, Hummeltoftevej 139-145

Sagfremstilling

Lokalplanforslag 229 for Skovtofte med tilhgrende rammeandring 10/2009 for
Skovtofte har veeret i offentlig hering fra den 9. juni til den 19. august 2011. Den
25. juni 2009 har der veeret afholdt orienterende mgde for naboerne om forslaget
den 16. juni 2011. Referat af madet er lagt pa sagen. | hgringsperioden er
indkommet 26 indsigelser og bemaerkninger til forslaget, heraf vedrgrer ca.
halvdelen ogsa kommuneplanspgrsmal. Indsigelser og bemaerkninger er nermere
gennemgaet i Teknisk Forvaltnings notat af 29. august 2011. Notatet er lagt pa
sagen.

Sag om rammeaendring 10/2009 for Skovtofte og sag om reduktion af
naturbeskyttelseslinjer behandles parallelt i henholdsvis @konomiudvalget og
Teknik og Miljgudvalget.

Indsigelserne omfatter fglgende hovedspargsmal:

1. Omradets anvendelse — forskellige forslag til en anden anvendelse

2. Bebyggelsesprocent - gnsker om en lavere bebyggelsesprocent

3. Etageantal - gnsker om at der kun bygges i 1v2 - 2 etager, og kun i 1 etage mod
naboskel

4. Treeer - gnsker om bevaring af birketreeerne mod Hummeltoftevej

5. Bgrneinstitution — forslag om en &ndret placering

6. Trafikale forhold — om gget trafik- og stajbelastning pa Hummeltoftevej

1. Omradets anvendelse — forskellige forslag til en anden anvendelse

Ad. 1. En &ndring af omradets anvendelse fra offentlige formal til boligformal
fastseettes i kommuneplanlaegningen. Forslagene til en e&ndret anvendelse af
ejendommen foreleegges derfor i forbindelse med sag om rammeandring 10/2009
for Skovtofte.

I november 2010 afholdt kommunalbestyrelsen forhegring i henhold til Planlovens §
23 ¢c om en &ndret anvendelse af Skovtofte til boligformal. I marts 2011 godkendte
Byplanudvalget et projektforslag for en ny boligbebyggelse pa Skovtofte og i marts
2011 godkendte gkonomiudvalget, at der blev udarbejdet et kommuneplantillaeg,
der gav mulighed for en anvendelse af omradet til boligformal.

2. Bebyggelsesprocent - gnsker om en lavere bebyggelsesprocent
Ad 2. Et omrades maksimale bebyggelsesprocent fastsattes i
kommuneplanlagningen.
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Forslagene til reduktion af bebyggelsesprocenten forelaegges, derfor i forbindelse
med sag om rammeandring 10/2009 for Skovtofte.

Kommuneplanen, fastlegger en umiddelbar byggeret med hensyn til bebyggelsens
etageantal og bebyggelsesprocent. Kommunalbestyrelsen besluttede i august 20009,
som en konsekvens af @ndringerne i Bygningsreglement 2008 generelt at saettes
bebyggelsesprocenterne op i Kommuneplan 2009, idet der generelt ingen
planlaegningsmaessig begrundelse er for at fastsztte en byggeret mindre end
byggelovgivningen tillader.

Kommunalbestyrelsen har pa baggrund af de indkomne indsigelser i forbindelse
med forhgringen om endring af kommuneplanen, og pa baggrund af et konkret
projekt til bebyggelse af ejendommen i forbindelse hermed, besluttet at reducere
bebyggelsesprocenten til 22 under ét pa ejendommen af hensyn til omradets
bebyggelses- og landskabskarakter.

Flere indsigelser omhandler desuden et gnske om, at omraderne, der er omfattet af
naturbeskyttelseslinjer ikke medtages i bebyggelsesprocenten. Ejendommen er
omfattet af naturbeskyttelseslinjer, mens Lyngby Amose er fredet. Grundlag for
beregning af bebyggelsesprocent pa en ejendom er fastsat i bygningsreglementet.
Byggelovgivningens regler om beregning af grundens starrelse, bebyggelsesprocent
og bebyggelsens hgjde, kan ikke fraviges ved en lokalplan.

| forbindelse med behandling af de indkomne indsigelser til lokalplanen, har
forvaltningen vurderet, at der ikke er fremkommet forslag, der ud fra en
planlaegningsmaessig begrundelse, taler for at seenke bebyggelsesprocenten
yderligere.

3. Etageantal - ansker om at der kun bygges i 1% - 2 etager, og kun i 1 etage mod
naboskel

Ad 3. En @ndring af et omrades maksimale etageantal (her i forbindelse med en
@ndret anvendelse af ejendommen) fastsaettes i kommuneplanlaegningen Forslagene
til en generel reduktion af etageantallet til 1% - 2 etager forelsegges derfor i
forbindelse med sag om rammeandring 10/2009 for Skovtofte.

Kommunalbestyrelsen har pa baggrund af de indkomne indsigelser i forbindelse
med forhgringen fastsat, at bebyggelsen ikke ma overstige 3 etager, dog kun 2
etager mod Hummeltoftevej og 1 etage mod de tilgreensende boligomrader pa
Skovtoftebakken og Biskop Monrads Vej inden for en afstand pa 10 m til naboskel.
Andringerne er fastsat af hensyn til omradets bebyggelses- og landskabskarakter og
til nabobebyggelserne, der bestar af villaer i 1 — 1% etage med en tilladt maksimal
hgjde pa 8,5 m. Samtidig er den maksimale hgjde af reekkehuse i 3 etager fastsat til
10,5 m.

Naboer pa henholdsvis Biskob Monrads Vej og Skovtoftebakken foreslar, at
nybyggeri mod naboskel ikke overstiger 1 etage. Ved en fejl er det sydvestlige
byggefelt (nord for Pella), vist pa bilag 3, i 3 etager, mens det pa de gvrige bilag er
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vist i 1 etage. Det foreslas, at bilag 3 &ndres, sa etageantallet i byggefeltet &ndres
til 1 etage svarende til de gvrige bilag, hvor denne bebyggelse er i én etage.

For at imgdekomme naboer pa Skovtoftebakken foreslas bilag 3 endret sa det
sydgstligste byggefelt reduceres svarende til at ét reekkehus i 3 etager beliggende
mod Skovtoftebakken fjernes. Forvaltningen har haft mgde med bygherren om
indsigelserne, og bygherren har udarbejdet 3 &ndringsforslag for at imgdekomme
indsigelserne om det sydgstligste byggefelt samt udarbejdet et skyggediagram.
Forslagene samt skyggediagram er lagt pa sagen.

4. Treeer - gnsker om bevaring af birketraeeerne mod Hummeltoftevej

Ad 4. | rapport af 8. april 2011 fra landskabsarkitekt vurderes tilstanden af
stgrstedelen af traeerne pa Skovtofte. Jf. rapporten er der radangreb i starstedelen af
birketreeerne pa grund af forkert beskering. Pa den baggrund har forvaltningen
vurderet, at det er hensigtsmeaessigt at foretage nyplantning af treereekken mod
Hummeltoftevej samtidig med opfarelse af nybyggeri. Samtidig har forvaltningen
vurderet, at de eksisterende avnbgg, har en sadan kvalitet og tilstand, at de er
udpeget som bevaringsvardige.

5. Berneinstitution — forslag om en &ndret placering

Ad 5. Indsigerene mener, at placeringen af bgrneinstitutionen vil vare generende
for naboerne pa Biskob Monrads Vej pa grund af trafikken pa adgangsvejen
beliggende langs Biskob Monrads Vej. Forvaltningen vurderer ikke at trafikken vil
veere af et sadant omfang at det vil betyde vasentlige gener for naboerne.

6. Trafikale forhold — om gget trafik- og stgjbelastning pa Hummeltoftevej

Flere indsigere mener at udbygningen pa Skovtofte som helhed vil medfare en
stigende trafik i omradet. Indsigerne foreslar, at Hummeltoftevej fra Skovbrynet til
Frederiksdalsvej gares til en vejstreekning med en hastighedsbegraensning pa 40
km/t, da man mener, at Hummeltoftevej allerede i dag er en vej en stadig tiltagende
trafik, og fordi den eksisterende trafikregulering af vejen synes allerede at veere
utilstraekkelig.

Arsdagns trafikken pd Hummeltoftevej er mellem 2700 (vestenden) og 5000
(estenden).

Den forventede tilvaekst i trafikmeengden pa grund af den nye boligbebyggelse
vurderes at veere sa lille i forhold til den eksisterende trafikmaengde, at det ikke
medfarer nogen maerkbar trafikal eller stgjmaessig aendring.

Hummeltoftevej er en primaer trafikvej jf. Lyngby-Taarbsek Kommunes ”Fokus-
strategi for Trafik” 2008. De primere trafikveje defineres som trafikveje, der skal
afvikle trafikken mellem de enkelte kvarterer i kommunen. Den tilladte hastighed
pa primerveje er i byomraderne 50 kmlt.

Flere indsigere gnsker etablering af en port ved overgangen mellem den facadelgse
streekning pa Hummeltoftevej (vest) og boligomradet (ved Virum Stationsvej) i det
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der kares for hurtigt pa streekningen. 2 indsigere oplyser, at de i 2007 klagede over
trafikken pa den vestlige del af Hummeltoftevej, hvilket foranledigede en
behandling af sagen pa Teknisk Udvalgs made den 5. februar 2008. Projekt med
etablering af en port ved overgangen mellem den facadelgse streekning pa
Hummeltoftevej (vest) og boligomradet (ved Virum Stationsvej) blev godkendt i
forbindelse med vedtagelse af Arsplan for anleegsarbejder i ar 2008 for Teknisk
Forvaltnings Park- og Vejafdeling den 4. marts 2008 med en anslaet en pris pa
300.000 kr. Af gkonomiske arsager er projektet ikke realiseret.

Spargsmalet om hvorvidt port ved overgangen mellem den facadelgse streekning pa
Hummeltoftevej (vest) og boligomradet (ved Virum Stationsvej) skal fremmes,
foreslas oversendt til behandling i Teknik- og miljgudvalget.

@konomiske konsekvenser

Ingen, idet der forudsattes at bygherren afholder udgifterne til de i planen
forudsatte @ndringer af de trafikale forhold (omlegning af det eksisterende
helleanlzeg ud for Kongestien og nedlaeggelse af 2 eksisterende overkarsler)

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. etageantallet i det sydvestlige byggefelt (nord for Pella) fastseettes til 1 etage.
Bilag 3 @&ndres i overensstemmelse hermed.

2. ét reekkehus i 3 etager beliggende mod Skovtoftebakken fjernes, og byggefeltet
reduceres tilsvarende. Bilag 3 &ndres og lokalplanen konsekvensrettes i
overensstemmelse hermed.

For sa vidt angar forslagene om etablering af port ved overgangen mellem den
facadelgse streekning pa Hummeltoftevej (vest) og boligomradet (ved Virum
Stationsvej) foreslas spgrgsmalet oversendt til Teknik- og Miljgudvalget.
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Byplanudvalget den 14. september 2011:
Anbefalet, idet udvalget gnsker, at den syd-gstligste reekke mod skovtoften
reduceres fra 3 etager til 2 etager.

(C) stemte imod, idet de fortsat mener, at der maksimalt skal bygges i 2 etager, som
angivet i den nuveerende lokalplan for omradet.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jgrgensen (F) var fravaerende.
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Udkast til lokalplan pa Kongestien

Sagsfremstilling

Udvalget har dreftet spgrgsmalet om en evt. lokalplan for Kongestien ved
udvalgsmadet i august. Som opfalgning foreleegges sagen pa ny til diskussion af,
om der skal udarbejdes en lokalplan for omradet.

Kommunen har modtaget udkast til lokalplan fra grundejerforeningen. Udkastet var
vedlagt som bilag til sagen i august.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at udvalget diskuterer en evt. lokalplan for
Kongestien, og at forvaltningen i givet fald bemyndiges til at arbejde videre med
sagen, herunder at tage stilling til, om der skal varsles forbud i henhold til
Planlovens § 14 i en/flere af de verserende byggesager pa Kongestien.

Byplanudvalget den 14. september 2011:
Udvalget finder, at en lokalplan skal indeholde helt overordnede krav til
udformning og materialer.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jgrgensen (F) var fravaerende.
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3.

Kongestien 32 - Nedrivning af eks. enfamiliehus, opfarelse af nyt, evt.
nedlaeggelse af § 14 forbud

Sagsfremstilling
Der sgges om tilladelse til at nedrive eksisterende enfamiliehus og tilladelse til
opfarelse af nyt enfamiliehus.

Kommuneplan 2009

Ejendommen ligger i kommuneplanens enkeltomrade 3.2.60 udlagt til Aben-lav og
teet-lav. Aben-lav: Fritliggende bygninger med op til to boliger til helarsbeboelse,
max 1%z etager, max bebyggelsesprocent 30.

Teet-lav: Samlet bebyggelse i maksimalt to etager bestaende af mindst 3
sammenbyggede parcelhuse og/eller etageboliger til helarsbeboelse.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedtagt.

Naturbeskyttelse
Ejendommen er ikke omfattet af naturbeskyttelseslinjer.

Bevaring

Bygningen er udpeget som bevaringsverdig i kategori 5.

Kongestien 32 er en del af bebyggelsen ”Sorgenfrihuse”, som oprindelig blev
opfart som et samlet anleg med den samme type huse pa de enkelte ejendomme.
Husene er tegnet af arkitekt Mogens Lassen.

Ejendommen

Ejendommen er registreret med et matrikel areal pa 753 m2. Det eksisterende
enfamiliehus er opfart i 1943, hvidpudset og med tegl. Huset indeholder en bolig pa
81 mz.

Ansggning

Den eksisterende bebyggelse gnskes nedrevet. Et nyt enfamiliehus gnskes opfert
som en i princippet lang stok, hvor den sidste del af stokken er vendt, sa taget og
huset her far retning med vejen og der dannes gavle mod naboerne mod nord og
syd. Resten af huset er formet som en lang flgj placeret mod skellet mod nord og
med tagretning @st - vest. Huset gnskes opfart i hvide mursten og med sorte
engroberede tegl. Det bebyggede areal teenkes udgere 215,4 m2 fordelt pa 200 m2
beboelse og 15,4 m2 overdakket terrasse, Bebyggelsesprocent 26.6 %.
Ansggningsmaterialet vedlaegges til udvalgets medlemmer.
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Forvaltningens vurdering

Kommuneplan 2009
Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2009.

Bevaring

Det ansggte i forhold til bebyggelsen pa Kongestien

Huset, der gnskes opfart er forsggt tilpasset de gvrige huse i omradet ved at husets
flgj mod vejen er udformet med tagretning, taghaldning, gavlprofil svarer til
husene i omradet. For sa vidt angar leengde, bredde og hgjde svarer flgjen mod
vejen stort set til de gvrige huse pa vejen.

Til gengzeld er det ansggte placeret tettere pa vejskel end de gvrige huse, der ligger
som perler pa en snor med en veesentlig sterre afstand fra vejskel end det ansggte
hus. Det ansggte hus er placeret 2,5 m. fra vejskel, mens det eksisterende hus er
placeret ca. 4,6 m fra vej i flg. de oprindelige tegninger. Det ansggte hus gnskes
opfert i hvide mursten med sort engroberet tegl pa taget.

Med sin placering teettere pa vejskel end de gvrige huse vil sammenhangen i
bebyggelsen blive brudt ved opfarelse af det ansggte hus. Ligesa vil materialevalget
ikke harmonere med de materialer, hvidpudsede mure med rgde tegl pa taget, som
stadig kendetegner bebyggelsen, trods nogle undtagelser.

Det ansggte er udsendt i hgring hos grundejerforeningen og naboer. De indkomne
hgringssvar er lagt pa sagen. Haringssvarene har vaeret sendt i partshgring hos
ansgger. Ansggers bemarkninger til haringssvarene er lagt pa sagen.

Forvaltningen har den 02.09.2011 modtaget et revideret projekt, hvor husets afstand
til vejskel nu er 5 m., mens det eksisterende hus er placeret ca. 4,6 m fra vej i flg. de
oprindelige tegninger. Herved vurderer forvaltningen, at afstanden til vejskel svarer
til de gvrige huses placering. Det reviderede projekt er lagt pa sagen.

Nedrivning kan forhindres ved nedlaggelse af forbud i henhold til Planlovens § 14.
| flg. Planlovens 8 14 kan Kommunalbestyrelsen nedlaegge forbud mod, at der
retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet
kan hgjst nedlaeegges for et ar.

@konomiske konsekvenser
Planlaegning er normalt erstatningsfri, jf. dog notat.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. sagen diskuteres,

2. det meddeles, at kommunen er parat til at godkende nedrivningen af det
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eksisterende enfamiliehus, og

3. det meddeles, at at kommunen er indstillet pa at meddele forbud mod ny
bebyggelse efter planlovens 8§ 14, med mindre tagmateriale og facadebehandling
bringes i bedre harmoni med den gvrige bebyggelse.

Byplanudvalget den 14. september 2011:
Udvalget er indstillet pa at godkende nedrivningen og give tilladelse til byggeriet,
safremt det bringes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

(C) stemte imod, idet de mener, at bygherre allerede nu har tilpasset byggeriet til
den omkringliggende bebyggelse.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jgrgensen (F) var fravaerende.
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4.

Kongestien 45 - Nedrivning af eks. enfamiliehus, opfarelse af nyt, evt.
nedlaeggelse af § 14 forbud

Sagsfremstilling
Der sgges om tilladelse til at nedrive eksisterende enfamiliehus og tllaldelse til
opfarelse af nyt enfamiliehus.

Kommuneplan 2009

Ejendommen ligger i kommuneplanens enkeltomrade 3.2.60 udlagt til Aben-lav og
teet-lav. Aben-lav: Fritliggende bygninger med op til to boliger til helarsbeboelse,
max 1%z etager, max bebyggelsesprocent 30.

Teet-lav: Samlet bebyggelse i maksimalt to etager bestaende af mindst 3
sammenbyggede parcelhuse og/eller etageboliger til helarsbeboelse.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedtagt.

Naturbeskyttelse
Ejendommen er ikke omfattet af naturbeskyttelseslinier

Bevaring

Bygningen er udpeget som bevaringsverdig i kategori 5.

Kongestien 45 er en del af bebyggelsen ”Sorgenfrihuse”, som oprindelig blev
opfart som et samlet anleg med den samme type huse pa de enkelte ejendomme.
Husene er tegnet af arkitekt Mogens Lassen.

Ejendommen

Ejendommen er registreret med et matrikel areal pa 768 m2. Det eksisterende
enfamiliehus er opfert i 1943, oprindelig hvidpudset og med tegl, nu gulmalet puds
med tegl. Huset indeholder en bolig pa 100 mz.

Ansggning

Den eksisterende bebyggelse gnskes nedrevet. Ansgger har sammen med
ansggningen om nedrivningen fremsendt skitser af det gnskede nye hus. Det nyt
enfamiliehus gnskes opfert som en vinkelbygning, hvor den ene vinkel vender ud
mod vejen og den anden vinkel er placeret mod skellet mod nord. Vinkelen mod vej
har facade mod vej og tagretning med vejen samt gavle mod naboerne mod nord og
syd. Huset gnskes opfart med hvide facader pa hovedhuset ( den del, der vender
mod vej) og rade tegl pa taget i overensstemmelse med de oprindelige huse. Der er
ikke i ansggningen redegjort for materialerne pa den del af huset, der danner
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vinkelen mod naboen mod nord. Der er ikke fremsendt arealopggrelse., men Plan &
Byg har pa baggrund af de fremsendte tegninger vurderet, at det bebyggede areal af
den skitserede bebyggelse udgar ca. 201 mz fordelt pa 183 m2 beboelse og 18 m2
udhus, Bebyggelsesprocent 23,8 %. Skitseprojektet er vedlagt ansggningen om
nedrivning. Ansggning med skitseprojekt vedlaegges til udvalgets medlemmer.

Kommuneplan 2009
Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2009.

Bevaring

Det ansggte i forhold til bebyggelsen pa Kongestien

Huset, der gnskes opfart er tilpasset de gvrige huse i omradet ved at gendanne det
eksisterende hus, der gges med en "tiloygning", som en lenge til havesiden. Den
del af huset, der er placeret ud mod vejen svarer til det oprindelige hus og de gvrige
huse pa vejen hvad angar tagretning, taghaeldning, gavlprofil, leengde, bredde og
hgjde, materialer samt afstand til vejskel. Der er dog ikke i ansggningen redegjort
for materialerne pa den del af huset, der danner vinkelen mod naboen mod nord.
Plan & Byg finder at det skitserede hus med det gendannede hovedhus harmonerer
med den gvrige bebyggelse pa Kongestien, hvorved sammenhangen i bebyggelsen
bevares. Skitseprojektet har ikke veeret sendt i hgring hos grundejerforening og
naboer.

Nedrivning kan forhindres ved nedlaggelse af forbud i henhold til Planlovens § 14.
Ifelge Planlovens § 14 kan Kommunalbestyrelsen nedlaegge forbud mod, at der
retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet
kan hgjst nedlaegges for et ar.

@dkonomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. sagen diskuteres,

2. det meddeles, at kommunen er parat til at godkende nedrivningen af det
eksisterende enfamiliehus, safremt der ikke ved hgring kommer vaesentlige
argumenter for bevaring, og

3. det meddeles, at kommunen er indstillet pa at godkende opfarelse af nyt hus som
skitseret, i det forslaget harmonerer med den gvrige bebyggelse, safremt der ikke
ved hgring kommer vaesentlige argumenter imod.
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Byplanudvalget den 14. september 2011:
Godkendt.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jgrgensen (F) var fravaerende.
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5.

Byggesagsbehandling, sagsbehandlingstider mv. 2009, 2010 og 2011

Sagsfremstilling

Der er i perioden januar - juli 2011 oprettet ca. 660 sager indenfor
byggesagsomradet. Dette svarer sa nogenlunde til et ugndret sagstryk
sammenlignet med de tidligere ar.

| 2010 blev der oprettet ca. 1.000 sager indenfor byggesagsomradet.

| perioden 2005 til 2008 blev der oprettet sager (indenfor kategorierne
Bygningsreglement for smahuse 1998 tilladelser/anmeldelser, Bygningsreglement
1995 tilladelser/anmeldelser, Bygningsreglement 2008 tilladelser/anmeldelser,
Matrikel @ndringer/Anvendelse, Sammenleaegning/Opdeling samt Diverse) saledes:
2005: 1.059

2006: 931
2007: 1.057
2008: 941

Pa nuvaerende tidspunkt er der registreret falgende alder og antal sager, der afventer
sagsbehandler og pabegyndelse af sagsbehandling:

Alder, relativt komplet
ansggningsmateriale

April 1

Maj 2

Juni 10

Juli 20

August 2

| alt 35

I marts 2011 ventede 5 sager, iaugust 2010 ventede 11 sager, mens der i september
2009 ventede 58 sager.

Herudover er ca. 20-50 sager fordelt til sagsbehandlere, men ej pabegyndt endnu.
Udviklingen gar saledes i den forkerte retning. Dette pa trods af regelforandring i

juli 2011 der har betydet et fald i antallet af anmeldelsessager (carporte, garager,
udhuse).
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Desuden afventer en lang reekke lovliggarelsessager igangsaetning, ligesom der skal
folges op pa et stort antal uafsluttede sager, herunder sager der skal synes, og sager
hvor der skal indhentes en lang raekke supplerende oplysninger.

Afdelingen er samtidig i gang med et 3 arigt projekt i samarbejde med Erhvervs- og
Byggestyrelsen, KL og 5 andre kommuner, der omhandler digitalisering af
byggesagsbehandlingen. Det har siden april 2010 veeret muligt at indsende digitalt
via lgsningen. Pt. benyttes muligheden dog kun af ca. 10 - 15 % af ansggerne.

Ligeledes er afdelingen i gang med et 3 arigt projekt med indscanning af
byggesagsarkivet.

| den egentlige byggesagsbehandling indgar i dag ca. 10 arsveerk samt afdelingens
ledelse, konsulent til statik, ca. 20 timer pr. uge, ad hoc konsulent og
laboratoriearbejde til eksempelvis skimmelsvampsager og ad hoc advokatbistand.
Herudover indgar bistand fra eksempelvis Juridisk kontor, Beredskabet og de
gvrige tekniske sagsbehandlingsdiscipliner (plan, natur, miljg, vej mv.).

| en periode pa ca. 1 ar har der, p.g.a. barsel og senere opsigelse, manglet 1
byggesagsbehandler.

Kommunalbestyrelsen gnsker generelt, at byggesager skal afgares indenfor 4-6
uger, dette gnske kan endnu ikke opfyldes.

Forvaltningen vil pa mgdet redeggre nermere for evt. tiltag.

@konomiske konsekvenser
Ingen, idet forvaltningens adgang til at finansiere en del af byggesagsbehandlingen
direkte via byggesagsgebyrerne udlgber pr. 1. januar 2012.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at redegarelsen tages til efterretning, og at
forvaltningen som hidtil fortsaetter med et mal om sagsbehandlingstid pa 4-6 uger
fra et oplyst projekt er modtaget.
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Byplanudvalget den 14. september 2011:

Udvalget anbefaler, at skonomiudvalget drgfter at opretholde den tidligere
beslutning om, at 2 stillinger til byggesagsbehandling kan finansieres via
byggesagsgebyrerne.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jgrgensen (F) var fravaerende.
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6.

Lottenborgvej 7-9 , Ombygning og renovering af ejendommen

Sagsfremstilling

Fornyet behandling (Byplanudvalgets mgde den 16.12.2008, sag nr. 21,
Byplanudvalgets mgde den 15.06.2006, sag nr. 19 og Byplanudvalgets mgde den
08.06.2005, sag nr. 17) .

Byplanudvalget vedtog den 08.06.2005 at give tilladelse til opsaetning af 3 kviste,
der i udformning svarer til kvistene pa Lottenborgvej 3. Udvalget forudsatte, at
bindingsverket bevares, og der i gvrigt ikke foretages &ndringer pa husets facade.
SF henholdte sig til oplysninger om Kroppedals og Bygningskulturforeningens
holdning om ikke at give tilladelse.

Den 15.06.2006 vedtog Byplanudvalget at meddele afslag til falgende:

- at heeve taget med 4 skifter (25 cm) for at fa den forngdne loftshgjde pa 2,3 m, jf.
BR-S 98, afsnit 3.4.2.

- at indrette et veerelse i tagetagen i hver lejlighed.

- at ilegge 4 bevaringsvinduer i taget mod Lottenborgvej.

- at opfere en 12 m? stor havestue ved gavl mod syd.

Den 16.12.2008 vedtog Byplanudvalget at meddele afslag til fglgende:

- at give dispensation fra deklaration tinglyst den 28.02.2005 til at gge bygningens
hgjde med 3 skifter murveerk svarende til 20 cm,
- at give dispensation fra bygningsreglement BR0S, kap. 3, stk. 8 til hemse pa
henholdsvis 5,5 m2 og 5,2 m?, dette under forudsaetning af etablering af
ragmeldeanleg i

boligen

Der sgges om tilladelse til at foretage ombygning og renovering af bygningen.
Bygningen er udpeget som bevaringsverdig i kategori 4. Det ansggte kraever
dispensation fra deklaration tinglyst den 28.05.2005 og Naturbeskyttelsesloven
(abeskyttelse samt skovbeskyttelse).

Kommuneplan 2009

Ejendommen ligger i kommuneplanens enkeltomrade 3.3.81 udlagt til aben lav,
fritliggende bygninger med op til 2 boliger til helarsbeboelse, max. 1Y etager, max.
bebyggelsesprocent 30.
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Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedtagt.

Naturbeskyttelse

Ejendommen er omfattet af Skovbyggelinje iht. Naturbeskyttelseslovens § 17.
Skovbyggelinjen har bl.a. til hensigt at sikre ud- og indkig til skoven (skovbryn) og
sikre dyre- og plantelivet i/ved skoven.

Ejendommen er omfattet af reduceret sgbeskyttelseslinje iht.
Naturbeskyttelseslovens § 16. sgbeskyttelslinjen har bl.a. til hensigt at sikre sgen
som landskabselement og sikre ud- og indkig til sgen og sikre dyre- plantelivet i
sgens omgivelser.

Bevaring

Bygningen er udpeget som bevaringsvardig i kategori 4:

Pa ejendommen er der den 28.02.2005 tinglyst en bevaringsdeklaration, hvor
Lyngby-Taarbeek Kommunalbestyrelse har pataleret.

Ejendommen
Bygningen er opfert i 1670, delvist i bindingsveaerk og med stratag. Bygningen
indeholder 2 lejligheder pa henholdsvis 53 m2 og 45 mz2

Ansggning
Ansgger gnsker:

- Dispensation fra pkt. 1 i deklaration af 22.02.2005, tinglyst den 28.02.2005, "at
bevare bygningens ydre udformning og proportioner, herunder tagvinkel” til at gge
bygningens hgjde med 3 skifter murvark svarende til 20 cm. Bygningens gvrige
geometri bevares herunder taghaldning, dog vil bygningen blive rettet op under

renoveringen.
- Etablering af 3 kvistvinduer, godkendt af Byplanudvalget den 08.06.2005, dog
med ny placering, der passer til planlgsningen.
- Nuvaerende gulvniveau seenkes med 10 cm.
- Den adskillende mur mellem boligerne flyttes, sa arealet fordeles mellem
boligerne, muren etableres som % stens mur.
- Etablering af hemse, en i hver bolig pa henholdsvis 5,5 m2 og 5,2 mz.
- Udskiftning af vinduer til termoruder, udseendemaessigt svarende til de
eksisterende i videst muligt omfang.
- Udskiftning af tagkonstruktion og tag, i flg. ansggningsmateriale udskiftes
eksisterende stratag med nyt stratag,
- Taget rettes op, men beholder samme haldning
- Facader bevares i videst muligt omfang. Skeeve og sammenfaldende facader rettes
op, bindingsvark bevares.

Forvaltningens vurdering

Kommuneplan 2009
Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte er i overensstemmelse med
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Kommuneplan 2009, i det der er tale om ombygning indenfor eksisterende
bygningsrammer bortset fra etableringen af 3 mindre kviste.

Bevaring

Huset er i en generel meget darlig tilstand med rad i tag og tagkonstruktion,
opfugtede gulve og indervaegge uden genanvendelsesvaerdi og med murverk, der
ikke kan indga konstruktivt i en renovering.

Det ansggte bevarer facaderne sa vidt muligt, dog rettes sammenfaldne facader op,
ligesa rettes taget op og strataget udskiftes til nyt stratag,

For at skabe boliger, der kan modsvare tidens behov renoveres boligerne til en
tidssvarende standard, herunder ogsa rumhgjde, hvilket muliggeres ved at haeve
tagkonstruktionen 20 cm. og senke gulvet 10 cm.

Det eksisterende hus er registreret med bevaringsveerdi 4. Husets forside fremstar i
bindingsverk, mens husets gvrige sider er blevet muret op senere. Vinduerne er i
enkeltlagsglas med kitfals og fremstar delvist radne og uoplukkelige.

Ved forhgjelsen af tagkonstruktionen vil proportionerne mellem facade og tag
&ndres, sa det "trykkede” udtryk, hvor vinduernes overkant nasten synes at
forsvinde ind under taget, vil veere mindre markant.

Til gengeeld vil husets udseende i gvrigt stort set fremsta intakt for sa vidt angar
vinduesantal, vindues starrelser, afstand mellem vinduer og husets udvendige
materialer mv.

Ved en fortsat fastholdelse af den bevarende deklarations vilkar vil der veere risiko
for, at husets tilstand forvaerres yderligere, hvorved deklarationens formal, bevaring
af omradets karakter, bliver vanskelig at opretholde.

Huset har i gvrigt veeret genstand for stor opmarksomhed og undren fra naboers
side i forbindelse med det stadigt tiltagende forfald af huset.

Det ansggte er udsendt i hgring hos Kroppedal, Bygningskultur Foreningen i
Lyngby Taarbeek Kommune og naboer.

De indkomne hgringssvar er lagt pa sagen.

Naturbeskyttelse

Det er forvaltningens vurdering:

at de ansggte kviste sker pa en allerede opfart bygning og er beskedne i starrelse,
hvorved a&ndringerne ikke kan anses for meget vaesentlige i forhold til
naturbeskyttelsesinteressserne, herunder at kvistene etableres pa en allerede opfart
bygning , samt at ud- og indkig til skovbryn stadig bevares.

Dog vurderes det umiddelbart, at den skitserede parkeringsplads med sin placering i
den sydlige ende af grunden vil medfere regulering af terreennet, der vil kreeve
dispensation fra den reducerede sgbeskyttelseslinje. Safremt Byplanudvalget er
positiv til de ansggte a&ndringer af huset herunder dispensation fra den bevarende
deklaration, vil ansgger blive bedt om fremsendelse af uddybende materiale vedr.
parkeringsplads og terraenforhold, der vil indga i en vurdering af parkeringspladsen
i forhold til den reducerede sgbeskyttelseslinje og vurdering af om der kan gives
dispensation fra sgbeskyttelseslinjen eller ej.

For sa vidt angar skovbyggelinjen er det ansggte udsendt i hgring hos skovejer.
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@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. sagen diskuteres, og

2. der gives dispensation fra pkt. 1 i deklaration af 22.02.2005, tinglyst den
28.02.2005, “at bevare bygningens ydre udformning og proportioner, herunder
tagvinkel” til
at @ge bygningens hgjde med 3 skifter murveerk svarende til 20 cm,

3. der gives dispensation fra bygningsreglement BR10, kap. 3.3.1, stk. 8 til hemse
pa henholdsvis 5,5 m? og 5,2 mz, dette under forudsatning af etablering af
regmeldeanlag i boligen,

4. der gives principtilladelse til det ansggte pa betingelse af, at vinduerne udfares
som koblede rammer med opsprodsning, enkelt glas og kitfals i den yderste
ramme
og med dimensioner og udseende svarende til de eksisterende vinduer.

Byplanudvalget den 14. september 2011:
Godkendt.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jgrgensen (F) var fravaerende.
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Virum Mgllevej 3 - Udstykning

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen ligger i kommuneplanens enkeltomrade 4.2.86 udlagt til aben-lav
boligbebyggelse, bebyggelsesprocent max 30. Bebyggelses- og
landskabskarakteren skal sikres.

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt 5 for den sydlige del af Furesgkvarteret,
men ikke af Lokalplan 215 selv om ejendommen er medtaget pa diverse kortbilag i
lokalplanen. Dette skyldes, at ejendommen - matrikel 1 ah Frederiksdal, Virum -
ikke er nevnt i 8 2.2. i lokalplan 215, som angiver alle de matrikler, der er omfattet
af lokalplanen.

Byplanvedtaegt 5 fastsatter bl.a. (§ 7a) min parcelstarrelse pr. lejlighed pa 700 m2,
(8 7b) max et beboelseshus pa hver parcel og max 2 lejligheder pr. beboelseshus.

Ejendommen er ligger i byzone, men er omgivet af landzone mod syd, gst og vest.

Ejendommen skannes ikke omfattet af Frederiksdals fredningen, men er omgivet af
fredningen mod syd, @st og vest. Ejendommen er ikke omfattet af naturbeskyttelse
efter 8§ 16-18.

Ejendommen

Ejendommen har et registreret matrikelareal pa 2612 m2 og et boligareal pa 359 m2
fordelt pa 2 selvsteendige bygninger - begge i 1% etage. Bygningerne ligger
parallelt med en afstand pa ca. 5 m. I bygningernes nordlige ende er der opfert en
mur og et halvtag mellem bygningerne. Bygning 1 (hovedhus) har et boligareal pa i
alt 224 m2, mens bygning 2 har et boligareal pa 135 m2. Bygning 1 er registreret
som et fritliggende enfamiliehus, mens boligarealet i bygning 2 er registreret som
anden enhed til helarsbeboelse uden fast kogeinstallation dvs. ikke en selvstendig
bolig.

Ejendommen er omgivet af Frederiksdals marker mod syd, @st og vest og
ejendommen og dens hovedhus (stuehus til Virum Mglle) ligger markant i
landskabet set hen over Frederiksdals marker.

Bygning 1 og 2 har bevaringsveerdi 4 i bevaringsregistreret.

Ansggning
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Det gnskes afklaret om ejendommen kan udstykkes.

Det skal bemeaerkes, at Teknisk Forvaltning tidligere har meddelt anseger, at det var
forvaltningens opfattelse, at ejendommen var omfattet af lokalplan 215 og at der var
2 boliger pa ejendommen, hvilket medfgrte at udstykning af ejendommen kun
kunne ske via en nord-syg gaende skeldragning placeret midt mellem bygningerne
grundet bygningernes placering og starrelse samt bestemmelserne i lokalplan 215.
Denne udstykning ville efter forvaltningens skan ikke medfaere veesentlige
endringer i ejendommens markante udseende i forhold til omgivelserne.

Forvaltningens vurdering
Efter forvaltningens vurdering er der pt. kun en selvstendig bolig pa ejendommen.

Efter bestemmelserne i Byplanvedtagt 5 med en mindste grundstarrelse pa 700 m2,
kan ejendommen efter forvaltningens vurdering udstykkes i 3 ejendomme - et
gst-vest gaende skel beliggende syd for ejendommens bygninger og et nord-syd
gaende skel beliggende midt mellem bygningerne. Dette vil medfere en mulighed
for at opfare et nyt enfamiliehus pa den sydligste del af ejendommen - dvs. en ny
bygning placeret syd for eksisterende bygninger i ejendommens nuverende
have/park omgivet af marker mod vest. syd og @st.

Det nye enfamiliehus vil efter forvaltningens vurdering komme til at ligge seerdeles
synligt i landskabet set hen over Frederiksdals marker og vil derved andre
vaesentligt pa omradets karakter.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at der nedlaegges § 14 forbud efter planloven mod
udstykning af ejendommen.
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Byplanudvalget den 14. september 2011:
Godkendt.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jgrgensen (F) var fravaerende.
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8.

Byggesagsomradet, Status for klagesager mht. Bygge- og Planloven mv.

Sagsfremstilling

Fglgende afgarelser indenfor Byggesagsomradet er i perioden primo august 2010 til
primo august 2011 indklaget/afgjort i henholdsvis Statsforvaltning Hovedstaden
(byggelov) og Natur- og Miljgklagenavnet (planlov).

Klagesager:
Glaciset 9. Kommunens afslag af 25.11.2009 angaende indretning af tagrum til

egentligt boligareal dvs. udnyttelig tagetage grundet overskridelse af max.
bebyggelsesprocent paklaget af ejer til Statsforvaltning Hovedstaden.
Statsforvaltning Hovedstaden stadfeestede 27.09.2010 kommunens afgarelse.

Furesgvej 118. Kommunens afggrelse af 27.05.2009 angaende kun delvis
godkendelse af ansggt terreenregulering pa ejendommen grundet byggelovens § 13
paklaget af ansgger til Statsforvaltningen. Statsforvaltningen afviste 30.09.2009 at
behandle klagen pga. overskredet klagefrist. Kommunens afggrelse angaende
revideret terreenreguleringsprojekt samt udhus er paklaget af ejer og nabo til
Statsforvaltning Hovedstaden. Afgarelse foreligger ikke pt.

Lindevangen 74 (Uglevangen 1). Kommunens afggrelse af 13.07.2010 angaende
fysisk lovliggarelse af opfert udestue, sa den bliver i overensstemmelse med
godkendt ansggt projekt fra 2001 og godkendt koncept for udestuer i den
pagaldende bebyggelse, er paklaget af ansgger til Statsforvaltning Hovedstaden.
Statsforvaltning Hovedstaden stadfeestede 27.01.2011 kommunens afggrelse.

Frederiksdalsvej 64. Kommunens afggrelse af 10.05.2010 angaende
principgodkendelse af skaterbane i forhold til kommuneplanens
rammebestemmelser er paklaget af naboer til Naturklagenavnet. Afgarelse
foreligger ikke pt.

Furesgvej 1C. Kommunens byggetilladelse af 21.12.2009 angaende efterisolering
og ombygning er paklaget af nabo til Statsforvaltningen i forhold til bl.a. hgjde af
tagkonstruktion. Statsforvaltning Hovedstaden meddelte 21.09.2010, at der ikke ses
at veere klaget over forhold i kommunens afgerelse, der er reguleret af
byggelovgivningen. Statsforvaltning Hovedstaden afviste derfor sagen.

Furesg Parkvej 20. Kommunens byggetilladelse af 19.05.2011 til 3 stk. kviste er
paklaget af nabo til Statsforvaltningen, idet der i byggetilladelsen ikke er fastsat en
tidsfrist for udfarelse/lovliggarelse. Afgarelsen foreligger ikke pt.
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Mosebakken 7. Kommunens afslag af 03.02.2011 pa dispensation til bibeholdelse
af carport opfart i modstrid med bl.a. lokalplan 64 er paklaget af ejer til Natur- og
Miljgklagensvnet. Afgarelse foreligger ikke pt.

Kulsvierparken 49. Kommunens pabud af 27.07.2011 om nedrivning af udhus
opfert i modstrid med tinglyst deklaration er paklaget af ejer til Natur- og
Miljgklagensvnet. Afgarelse foreligger ikke pt.

Engelsborgvej 41. Kommunens afslag af 09.12.2010 pa frafaldelse af vilkar for
meddelt dispensation i forhold til lokalplan 197 er paklaget af ejer til Natur- og
Miljgklagensvnet. Natur- og Miljgklagensvnet stadfestede 26.04.2011
kommunens afgarelse.

Islandsvej 15B. Kommunens afgerelse af 01.02.2010 angaende terreenregulering og
raftehegn i skel er paklaget af nabo til Statsforvaltning Hovedstaden.
Statsforvaltning Hovedstaden stadfeaestede 11.04.2011 kommunens afggarelse.

Dyrehaven 1. Dyrehavsbakken - Sky Roller. Kommunens landzonetilladelse af
06.06.2011 og dispensation til overskridelse af hgjden i forhold til lokalplan 66 af
06.06.2011 er paklaget af Skovshoved Grundejerforening til Natur- og
Miljeklagenavnet. Afgerelse forventes midt i oktober 2011.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at redeggrelsen tages til efterretning.
Byplanudvalget den 14. september 2011:

Taget til efterretning.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jgrgensen (F) var fravaerende.
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9.

Gyrithe Lemches Vej 9 - Benyttelse af Store kapel til gvelokaler og koncerter
(symfoniorkester m.v.)

Sagsfremstilling

Der undersgges muligheden for at benytte Store kapel til gvelokale og koncerter for
symfoniorkester mv. Scenarier er vedlagt sagen. Der laegges op til at benytte Store
kapel som gvelokale ca. 2 - 3 gange om ugen (dag/aften) samt til koncerter ca. 1
gang om maneden (hverdagsaften/weekend).

Plangrundlag
Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 8.5.52. Omradet er
udlagt til offentlige formal, kirke og kirkegard. Rammer er vedlagt sagen.

Forvaltningen vurderer, at benyttelsen til savel gvelokale som enkelte koncerter vil
kunne indpasses i den almindelige benyttelse af Store kapel og omradet i det hele
taget.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget for sa vidt angar administration af planloven.
@konomiudvalget for sa vidt angar endring af Kommuneplanens rammer
Teknik- og Miljgudvalget for sa vidt angar ejerfuldmagt

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, for sa vidt angar Teknik- og Miljgudvalget, at

o der meddeles ejerfuldmagt til undersggelse og ansggning om projektet

for sa vidt angar Byplanudvalget, at

o der meddeles principiel tilladelse til det ansggte, i det det forudszettes, at den
kulturelle anvendelse af Store kapel, ikke ma hindre den primere anvendelse af
omradet til kirkegard

for sa vidt angar @konomiudvalgets omrade, at

o kommuneplanens rammer tilrettes jf. ovenstaende.

Teknik- og Miljgudvalget den 13. september 2011:
Godkendt for sa vidt angar Teknik- og Miljeudvalgets omrade.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Dorete Dandanell (F) var fraveerende.
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Byplanudvalget den 14. september 2011:
Godkendt for sa vidt angar Byplanudvalgets omrade.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jgrgensen (F) var fravaerende.
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| Indsigelser og bemaerkninger til Lokalplanforslag 229 for Skovtofte, Hummeltoftevej 139 - 145

Henvendelse fra:

Resumé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

Nr. 1

Henrik Schmitz
Spurveskjulsparken 8
2830 Virum

11

Henrik Schmitz oplyser, at han er bekymret
fordi, der er blevet bygget helt vildt i kommu-
nen f. eks. de mange hgje boligkarrer ved
Mglleden omkring Havnehytten.

Henrik Schmitz oplyser, at han er enig med de
konservative i, at det virker som om at alle
grgnne pletter i kommunen skal bebygges, og
nu skal det s& ga ud over omradet ved Skov-
tofte.

Henrik Schmitz gnsker ikke mere nybyggeri.
Henrik Schmitz mener ikke, at de flotte eksi-
sterende bygninger skal forfalde, og foreslar,
at man maske kunne istandseaette bygninger-
ne, og benytte dem til virksomheder og lejlig-
heder. Det ville omradet kunne klare.

Forslaget om at der ikke ma opfares nybyggeri
pa ejendommen vil medfgre, at Lokalplanfor-
slag 229 for Skovtofte skal annulleres.

Forslaget om at de bevaringsvaerdige bygninger

anvendes til erhverv vil kreeve at der udarbej-
des nyt kommuneplantilleeg og nyt lokalplanfor-
slag.

Forslaget afvises under henvisning til, at kom-
munalbestyrelsen har besluttet at aandre omra-
dets anvendelse til boligformal.

Ima@dekommes ikke.

Nr. 2
Stine Mgrk Hahn

2800 Kgs. Lynghy

Dronningensveenge 6 st. th.

2.1

Stine Mgrk Hahn oplyser, at hun finder det
meget positivt, at der endelig tages initiativ til
nybyggeri i form af reekkehuse, og at husene
bliver store nok, s& de ogsa bliver attraktive
for bagrnefamilier.

Stine Mark Hahn syntes, at lokalplanens for-
slag om en parkbebyggelse er en god Igsning,
der er i trad med "de grenne omrader” i kom-
munen, samtidig med at der vises respekt for
de bevaringsveerdige ejendomme.

2.2

Stine Mark Hahn foreslar, at skorstenene pa
reekkehusene ikke gennemfgres, da der er
tale om mange huse pa en relativ lille grund. |
det mindste haber Stine Merk Hahn. At der
bliver mulighed for fravalg.

Skorstenene er en integreret del af bebyggel-
sens arkitektoniske udtryk.

MT Hgjgaard har oplyst, at man gnsker at udfg-
re pejs i boligerne, men at man pataenker at
anvende naturgas-pejs, da disse er mere miljg-
rigtige end en almindelig pejs.

Imgdekommes ikke.

Lyngby-Taarbsek Kommune, Teknisk Forvaltning, 29.8.2011. sags nr. 20110110249

1/30



mjo
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalget 14-09-2011
Bilag 1.4


Henvendelse fra: \ Resumeé: | Teknisk Forvaltnings kommentarer: |Teknisk Forvaltnings forslag:

Nr. 3 3.1 Peder Henriksen og Marianne Jybeek finder Projekt med etablering af en port ved overgan-  Spgrgsmalet om hvorvidt port ved
Peder Henriksen det positivt, at s& mange far mulighed for at gen mellem den facadelgse streekning pa overgangen mellem den facadelgse
Marianne Jybaek boseette sig i omradet, men protesterer mod Hummeltoftevej (vest) og boligomradet (ved streekning pa Hummeltoftevej (vest) og
Hummeltoftevej 172 den massive bebyggelse, der bl.a. indebaerer Virum Stationsvej) blev godkendt i forbindelse  boligomradet (ved Virum Stationsvej)
2830 Virum forgget trafik pa en i forvejen trafikeret ve;. med vedtagelse af Arsplan for anleegsarbejder i skal fremmes, foreslas oversendt til
Hummeltoftevej er i realiteten en villavej. ar 2008 for Teknisk Forvaltnings Park- og Vej-  behandling i Teknik- og miljgudvalget.

afdeling den 4. marts 2008 med en anslaet pris
Peder Henriksen og Marianne Jybaek oplyser  pa 300.000 kr. Af gkonomiske arsager er pro-
at de i 2007 har klaget over trafikken paden  jektet ikke realiseret.
vestlige del af Hummeltoftevej. Sagen blev
behandlet pa Teknisk Udvalgs mgde den 5.
februar 2008. Der henvises til uddrag af pro-
tokollen, hvor det bl.a. er anfgrt falgende:

"Port pa Hummeltoftevej er foreslaet udfart far
andre projekter eftersom der kares med en
gennemsnitshastighed pa 56,4 km/t, og 85%
fraktil pa 62 km/t, dvs. at 15% karer over 62
km/t, hvor det er tilladt at kerer med en ha-
stighed p& 50 km/t.”

Pa den baggrund forlanger Peder Henriksen
og Marianne Jybeek, at der gares noget effek-
tivt ved trafikken safremt nybyggeriet gennem-
fores, blandt andet at "porten” etableres.

3.2 Peder Henriksen og Marianne Jybaek oplyser, Hummeltoftevej er en primeer trafikvej. De pri- Imgdekommes ikke.
at de har opsat et stgjhegn mod Hummeltof-  meere trafikveje defineres som trafikveje, der
tevej, men at de fortsat er meget generet af skal afvikle trafikken mellem de enkelte kvarte-
stgjen fra de mange biler, der karer forbi med rer i kommunen. Den tilladte hastighed pa pri-
alt for stor hastighed. Der vedleegges kopi af  maerveje er i byomraderne 50 km/t
rapport fra Dansk Lydconsult A/S fra 12. juni
2007. Rapporten viste et stgjniveau pa ca. 65 Arsdggns trafikken p4 Hummeltoftevej er mel-
dB(A) i deres have. lem 2700 (vestenden) og 5000 (gstenden).

Pa den baggrund forslar Peder Henriksen og  Den forventede tilvaekst i trafikmaengden pa
Marianne Jybeek, at der etableres 40 km zone grund af den nye bolighebyggelse vurderes at
pa Hummeltoftevej, og at der etableres trafik- vaere sa lille i forhold til den eksisterende tra-
deempende foranstaltninger med beplantning fikmaengde, at det ikke medfgrer nogen maerk-
af traeer, hvilket ogsa vil hgjne omradets bar trafikal eller stgjmeessig aendring.
grenne karakter.

Den eksisterende trafiksanering bestar af hel-

Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning, 29.8.2011. sags nr. 20110110249 2/30




Henvendelse fra: \

Resumé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

Endelig foreslas, at der laegges stgjdeempen-
de asfalt pA Hummeltoftevej og Frederiksdals-
vej pa streekningen ved Furesgen og ned til
Frederiksdal.

leanlaeg (stottehelle) ved Buskevej, Kaplevej og
Kongestien. Disse er etableret indenfor de se-
neste 10 ar. Anleegget ved Buskevej er etable-
ret i forbindelse med sikring af skolevej. Der er
ingen aktuelle planer om yderligere tiltag pa
Hummeltofteve,.

Det kan oplyses, at treeer kreever et stort jordvo-
lumen, hvorfor det er vanskeligt at etablere
treeer i midterheller.

Kommunen har foretaget en stgjkortlaegning og
efterfglgende udarbejdet en stgjhandlingsplan i
2010. Disse kan ses pd kommunens hjemme-
side www.ltk.dk.

Af stgjhandlingsplanen fremgar, at "Kommunen
vil prioritere indsatsen i forhold til at opna den

stgrst mulige reduktion af boliger med mere end
68 dB Lden, samt i forhold til den stgrste reduk-
tion i stgjbelastningstallet i forhold til investerin-

gen.”.

Hummeltoftevej er ikke udpeget som seerlig
stgjbelastet, men i dag anvendes der altid stgj-
deempende beleegninger p& kommunens trafik-
veje ved udskiftning af slidlag.

Nr. 4

Egon Sgrensen

Kirsten Skotte Sgrensen
Hummeltoftvej 166
2830 Virum

4.1 Egon Sgrensen og Kirsten Skotte Sgrensen
takker for orienteringen om lokalplanforslag
229, og er tilfredse med, at der sker en for-
bedring af omradet.

Egon Sgrensen og Kirsten Skotte Sgrensen
mener ikke at den offentlig tilgeengelig sti fra
Hummeltoftevej til Lyngby Amose bgr etable-
res. Den nye sti anses for ungdvendig. Bebo-
erne pd Hummeltoftevej har i artier klaret sig
fint med den eksisterende og tilstreekkelige
adgang til Lyngby Amose,

Egon Sgrensen og Kirsten Skotte Sgrensen

Der er i dag en sti fra ejendommen til Lyngby
Amose. Stien udger en del af ejendommens
grundareal, se lokalplanens kortbilag 1, matri-
kelkort.

| forbindelse med vedtagelse af lokalplangrund-
laget for Skovtofte har kommunalbestyrelsen
stillet det som forudseetning, at der etableres en
offentlig tilgeengelig sti over ejiendommen med
forbindelse fra Hummeltofteve;j til Lyngby Amo-
se.

De kommende beboere pa Skovtofte vil veere
forpligtiget til at afholde udgifter til vedligehol-

Ima@dekommes ikke.

Lyngby-Taarbsek Kommune, Teknisk Forvaltning, 29.8.2011. sags nr. 20110110249
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Henvendelse fra: \ Resumeé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

vurderer stien er et kommercielt anliggende,
og som en herlighedsveerdi for de nye boliger,
i omradet med en direkte adgang til Amosen.
En herlighedsvaerdi, som nye beboere p&
Skovtofte bgr betale.

delse af stien.

4.2 Egon Sgrensen og Kirsten Skotte Sgrensen
mener at udbygningen pa Skovtofte som hel-
hed vil medfgre en stigende trafik i omradet.
Hummeltoftevej har i forvejen en stadig sti-
gende trafik, og den eksisterende trafikregule-
ring af vejen synes allerede at veere utilstraek-

kelig.

Det foreslas, at Hummeltoftevej fra Skovbry-
net til Frederiksdalsvej gares til en vejstraek-
ning med en hastighedsbegraensning pa 40

kmit.

Hummeltoftevej er en primeer trafikvej jf. Lyng-  Imgdekommes ikke.
by-Taarbaek Kommunes "Fokus-strategi for

Trafik” 2008.

Se endvidere bemaerkninger under pkt. 3.2.

4.3 Egon Sgrensen og Kirsten Skotte Sgrensen
foreslar, at der etableres endnu en 'trafikchi-
kane' hvor Hummeltoftevejs bebyggelse op-
hgrer, udfor Spurveskjul, efter T-krydset
Hummeltoftevej / Virum Stationsvej. Der kgres
alt for steerkt, hvorfor det er yderst pakraevet
med en markering af geeldende hastigheds-

greense her.

Se bemaerkninger under pkt. 3.1. Spegrgsmalet om hvorvidt port ved
overgangen mellem den facadelgse
streekning pa Hummeltoftevej (vest) og
boligomradet (ved Virum Stationsvej)
skal fremmes, foreslas oversendt il

behandling i Teknik- og miljgudvalget.

4.4 Egon Sgrensen og Kirsten Skotte Sgrensen
gnsker at Skovtoftes eksisterende karakter ud
mod Hummeltoftevej bevares. Egon Sgrensen
og Kirsten Skotte Sgrensen gnsker, at birke-

traeerne for enhver pris bevares.

Egon Sgrensen og Kirsten Skotte Sgrensen
er af den klare opfattelse, at birketraeerne er
fredede, og modsaetter sig pa det kraftigste, at
traeerne feeldes og erstattes af spidslgn og
parklind. Det er muligt, at birketreeerne er
beskaret forkert. Maske af hensyn til de eksi-
sterende el-luftledninger, men nér luftlednin-
gerne forsvinder, vil birketraeerne fa forbedre-

Skovtoftes eksisterende karakter ud mod Imgdekommes ikke.
Hummeltoftevej bevares med den eksisterende

opbygning bestdende af en lav haek mod vej,

bag haekken en treeraekke, og bag treeerne star

ngddebuske.

Der er ingen fredede omrader pa ejendommen,
og heller ikke nogen treeer der er fredede.

| rapport af 8. april 2011 fra landskabsarkitekt
Louise Axholm vurderes tilstanden af stagrstede-
len af treeerne p& Skovtofte. Jf. rapporten er
der radangreb i stgrstedelen af birketraeerne pa
grund af forkert beskaering. Pa den baggrund

Lyngby-Taarbsek Kommune, Teknisk Forvaltning, 29.8.2011. sags nr. 20110110249
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Henvendelse fra: \ Resumeé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

de levevilkar.

har forvaltningen vurderet, at det er hensigts-
maessigt at foretage nyplantning af treeraekken
mod Hummeltoftevej samtidig med opfarelse af

nybyggeri.

De eksisterende avnbgg mod Hummeltoftevej
er i lokalplanen udpeget som bevaringsveerdi-
ge, da forvaltningen vurderet har vurderet, at
det er vigtigt at bevare nogle af de starre traeer.
Tilstanden af avhbggene er generelt god, til
trods for at nogle har rddangreb pa baggrund af
forkert beskaering.

Nr. 5
Jytte og Bent Roark
Hummeltoftevej 170

5.1 Jytte og Bent Roark undrer sig over at kom-
munen kan finde pa at kaste sig ud i projektet,
i en tid, hvor kommunens gkonomi efter alles

Ejeren af eiendommen Hummeltoftevej 139-145
er KFBU (Kristelig Forening til Bistand for Bgrn
0g unge) og bygherren/den fremtidige ejer er

Spargsmalet om hvorvidt port ved
overgangen mellem den facadelgse
streekning pa Hummeltoftevej (vest) og

2830 Virum mening er spaendt til det yderste. | et par ar MTHgjgaard. Kommunen vil ikke have nogen boligomradet (ved Virum Stationsvej)
har man hgrt om keempeprojekter for Sorgen- udgifter i forbindelse med projektet, udover de  skal fremmes, foreslas oversendt til
fri Torv, og nu dette projekt, der vil koste milli- udgifter der er forbundet med kommunens rolle  behandling i Teknik- og miljgudvalget.
oner. . som planmyndighed.

Efter Planloven har kommunerne ansvaret for
Jytte og Bent Roark anmoder kom'munalbe- at planleegge for byerne og for det dbne land.
styrelsen om at holde igen med millionerne, Det sker gennem kommuneplaner, planstrate-
og i stedet rydde op de steder, hvor borgerne gier, og gennem lokalplaner '
har problemer med den nuveerende tilstand, ' '
som f.eks. at etablere vejprojekt nord for Vi-  kommunalbestyrelsen er efter Planlovens 13,
rum Stationsvej, en sakaldt port. stk. 3 forpligtet til at udarbejde lokalplaner efter
. ] en bygherres anmodning, med mindre projekt
Sagen blev behandlet pa Teknisk Udvalgs ud fra en planlaegningsmaessige vurdering ikke
mgde den 5. februar 2008. Der henvises til kan realiseres. Planlovens § 13, stk. 3 giver
uddrag af protokollen, hvor det bl.a. er anfert  imiglertid ikke bygherren sikkerhed for, hverken
felgende:"Port pa Hummeltoftevej er foreslaet a4t |okalplanforslaget bliver endeligvedtaget eller
udfert fgr andre projekter eftersom der kares ¢y det af bygherren gnskede indhold.
med en gennemsnitshastighed pa 56,4 km/t, . . . ) )
0g 85% fraktil p& 62 km/t dvs. at 15% karer For sa vidt angar projekt med etablering af en
over 62 km/t, hvor det er tilladt at kerer med ~ POrt ved overgangen mellem den facadelase
en hastighed p& 50 km/t.” straeoknlng pa Hl.JmmeItof.teveJ (\_/est) og bolig-
omradet (ved Virum Stationsvej) se bemaerk-
ningerne under pkt. 3.1.
Nr. 6 6.1 Peter Lemkow oplyser, at mange af nabo- Forvaltningen har drgftet de fremsendte forsla- Imgdekommes delvist.

Peter Lemkow ejendommene pa Skovtoftebakken pa grund

gene med bygherren samt bedt bygherren ud-

Lyngby-Taarbsek Kommune, Teknisk Forvaltning, 29.8.2011. sags nr. 20110110249

5/30




Henvendelse fra:

Resumé:

| Teknisk Forvaltnings kommentarer:

| Teknisk Forvaltnings forslag:

Skovtoftebakken 35
2830

Medunderskrivere
Jargen Lassen
Hummeltoftevej 137

Benthe Lehmann
Skovtoftebakken 37
Nina Viberg Sgrensen
Hans Bgdker Sgrensen
Skovtoftebakken 33

af terreenforskelle er beliggende lavere end
Skovtofte. P4 den baggrund gnsker man at
nybyggeri mod Skovtoftebakken begreenses til
et plan med mindst mulig taghaeldning.

Der ggres opmaerksom pa at der bygges 4 — 6
m teettere pa naboskel mod Skovtoftebakken
end pa naboskel mod Biskop Monrads Ve;.
Peter Lemkow kan forsta, at man gnsker at
begunstige den nye bebyggelse med mest
mulig sol fra vest, men finder det hensynslgst,
at man derved bygger langt teettere pa det
gstlige skel.

Der fremsendes 3 eendringsforslag til redukti-
on af bebyggelsen i det sydgstlige byggefelt,
idet lokalplanen muliggar nybyggeri i 3 etager
i en afstand af 10,1 m fra naboskel mod Skov-
toftebakken. Korthilag, der illustrerer forslage-
ne er vedlagt indsigelsen.

| forslag 1 erstattes de 4 raekkehuse i 3 etager
med 3 raekkehuse i 1 etage.

| Forslag 2 aendres bebyggelsesplanen. De 7
reekkehuse i 3 etager mod syd erstattes af 2
reekkehuse i 1 etage, og af 2 gange 2 raekke-
huse i 3 etager.

| forslag 3 sgger man at afhjeelpe det forhold
at der bygges langt teettere pa naboskel mod
Skovtoftebakken end ved naboskel mod Bi-
skop Monrads Vej, i det hele bebyggelsen
parallelforskydes 4 — 6 m mod vest, undtagen
reekkehusene mod Hummeltoftevej. Det bety-
der, at den grgnne kile bliver mindre, men det
gger kvaliteten af lysforholdene pa Skovtofte-
bakken. | forslaget erstattes de 4 raekkehuse i
3 etager med 3 reekkehuse i 1 etage.

arbejde skyggediagrammer.

Forskellige aendringsforslag har veeret draftet.
Pa den baggrund har bygherren udarbejdet 3
aendringsforslag. De 3 forslag er lagt pa sagen.

| forslag 1 fiernes et raekkehus i 3 etager belig-
gende mod Skovtoftebakken.

Forslag 2 svarer til Peter Lemkows forslag 2.

| forslag 3 omdisponeres bebyggelsesplanen,
Som i bygherrens forslag 1 fjernes et raekkehus
i 3 etager beliggende mod Skovtoftebakken,
men erstattes af et tilsvarende raekkehus i 3
etager, der placeres mod den grgnne kile. Det
betyder en forskydning af hele byggefelt 2 ind
mod den grgnne kile, der reduceres med 2 m.

Teknisk forvaltning anbefaler forslag 1, sa af-
stand til skel gges til 16.6 m, mellem det syd-
vestlige byggefelt i 3 etager og naboskel mod
Skovtoftebakken.

Der vedleegges skyggediagrammer, hvor aen-
dringsforslag er indtegnet.

Et reekkehus i 3 etager beliggende

mod Skovtoftebakken fiernes, og byg-
gefeltet reduceres tilsvarende. Bilag 3
&ndres i overensstemmelse hermed.

Lokalplanen konsekvensrettes i over-
ensstemmelse hermed.

Nr. 7
Jan Hyldegaard Larsen

7.1

Jan Larsen finder det positivt, at
- de 3 oprindelige bygninger bevares og reno-

Kommuneplanen, fastleegger en umiddelbar
byggeret med hensyn til bebyggelsens etage-

Ima@dekommes ikke.
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Skovtoftebakken 51 vere, antal og bebyggelsesprocent.
2830 Virum - den bevaringsveerdige beplantning supple-

res Kommunalbestyrelsen besluttede i august

- at,offentligheden adgang til Lyngby Amose.

Jan Larsen mener, at en bebyggelsesprocent
pa 22 % er for hgj, og foreslar, at bebyggel-
sesprocenten for det bebyggelige omrade
fastsaettes til max 20 %.

2009, som en konsekvens af eendringerne i
Bygningsreglement 2008, generelt at saettes
bebyggelsesprocenterne op i Kommuneplan
2009, idet der generelt ingen planlaegnings-
maessig begrundelse er for at fastseette en byg-
geret mindre end byggelovgivningen tillader.
Kommunalbestyrelsen har pa baggrund af de
indkomne indsigelser i forbindelse med forhg-
ringen om aendring af kommuneplanen for
Skovtofte, og pa baggrund af et konkret projekt
til bebyggelse af ejendommen i forbindelse
hermed, besluttet at reducere bebyggelsespro-
centen til 22 under ét p& ejendommen af hen-
syn til omradets bebyggelses- og landskabska-
rakter.

Ejendommen er omfattet af naturbeskyttelses-
linjer, mens Lyngby Amose er fredet. Arealerne
der er omfattet af naturbeskyttelse indgar i be-
regningen af bebyggelsesprocenten.

Grundlag for beregning af bebyggelsesprocent
pa en ejendom er fastsat i bygningsreglemen-
tet. Byggelovgivningens regler om beregning af
grundens stgrrelse, bebyggelsesprocent og
bebyggelsens hgjde, kan ikke fraviges ved en
lokalplan.

7.2 Jan Larsen mener, at huse i 3 etager mod
Skovtoftebakken er for hgje.

Jan Larsen foreslar at huse i skel mod Skov-
toftebakken maksimalt ma veere i 1 etage, sa
bygningshgjderne bringes i overensstemmel-
se med de politiske beslutninger samt de lo-

kale forhold med parcelhusbebyggelse.

En eaendring af et omraddes maksimale etagean- Imgdekommes ikke.
tal (her i forbindelse med en eendret anvendelse
af ejendommen) fastseettes i kommuneplan-

leegningen.

Forslagene til en generel reduktion af etagean-
tallet foreleegges derfor i forbindelse med sag
om rammeaendring 10/2009 for Skovtofte.

Kommunalbestyrelsen har pa baggrund af de
indkomne indsigelser i forbindelse med forhg-
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ringen fastsat, at bebyggelsen ikke ma oversti-
ge 3 etager, dog kun 2 etager mod Hummeltof-
tevej og 1 etage mod de tilgreensende boligom-
rader pa Skovtoftebakken og Biskop Monrads
Vej inden for en afstand pa 10 m til naboskel.

Zndringerne blev fastsat af hensyn til omradets
bebyggelses- og landskabskarakter og af hen-
syn til nabobebyggelserne, der bestar af villaer i
1 - 1% etage med en tilladt maksimal hgjde pa
8,5 m. Samtidig blev den maksimale hgjde af
reekkehuse i 3 etager fastsat til 10,5 m.

De normale bestemmelser om byggeret i byg-
ningsreglementet gar pa, at hagjden af byggeri
mod naboen maksimalt ma veere 1,4 x afstan-
den til skel. Nybyggeri i en afstand af 10 m fra
naboskel ville sdledes kunne opfgres med en
hgjde pa op til 14 m.

7.3 Jan Larsen foreslar, at der plantes et levende

hegn parrallelt med skal mod Skovtoftebakken

i delomrade 2+5. Jan Larsen foreslar, at det
bliver et 6 m bredt skovbeelte med en bund-
beplantning af ngddebuske sammen med et
beelte af kastanje- og egetreeer.

Beplantningen vil mindske den umiddelbare
negative ned- og indkig i haverne pa Skovtof-
tebakken, samt mindste gener fra skarpe
skygger fra nybyggeriet. Forslaget vil under-

statte omradets grgnne parkkarakter og skabe
en gren sammenhangende overgang til Amo-

sen samt fungerer som erstatning for de ka-
stanje treeer, der feeldes nord for Ebenezer.

Det er ikke hensigtsmaessigt at etabler 2 raekker Imgdekommes ikke.

haekbeplantning, da begge sandsynligvis vil
blive beskadiget ved kun at fa ensidigt sollys.

Der er ikke indkommet gnsker fra andre naboer
om at plante traeer i naboskel.

7.4 Jan Larsen foreslar, at &ebleplantage reetable-

res i stil med omradet i 1955. jf. foto fra 1955
pa side 2 i lokalplanen.

Der skal udarbejdes en detaljeret landskabs-
plan, pa baggrund af bestemmelserne fastsat
under lokalplanens pkt. 10, herunder eeblelun-
den. Principperne er fastsat pa bilag 5 B.
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7.5

Jan Larsen foreslar, at p-pladser til boligerne i
delomréde 3 etableres som underjordiske
parkering, sa foreeldre til barn i institutionen
kan anvende p-pladserne pa terreen i delom-
rade 3.

| delomrade 4 etableres 3 p-pladser til bgrnein-
stitutionen, idet der forudseettes en faelles ud-
nyttelse af p-pladserne i delomrade 3 om for-
middagen og om eftermiddagen. Dette vurderes
at udggre en tilstreekkelig parkeringskapacitet.

Imgdekommes ikke.

7.6

Jan Larsen foresléar, at bygherren paleegges at
tilkknytte en professionel anerkendt landskabs-
arkitekt, til registrering af beplantningen og
begrunder om beplantningen er bevarings-
veerdig eller ej, og at planen skal godkendes
af kommunen. Jan Larsen gnsker desuden, at
der stilles krav til mindste bredde af den of-
fentlige sti.

Der foreleegger en rapport af 8. april 2011 fra
landskabsarkitekt med vurderingen af tilstanden
af starstedelen af treeerne pa Skovtofte.

Se bemaerkningerne under pkt. 7.3. Bredde af
stien er angivet pa bilag 5 A og 5 B (ca. 1,80 m)
og fastseettes endelig i forbindelse med god-
kendelse af landskabsplanen..

7.7

Jan Larsen foreslar, at udendgrsbelysning
bade pa terreen og bygninger udfgres som lav
parkbelysning med nedadrettet lyskegle.

Se bemaerkningerne under pkt. 7.4. Principper
for belysning fastseettes i forbindelse med god-
kendelse af landskabsplanen.

7.8

Jan Larsen foreslar, at der kun ma udfares et
vindue pr bolig i tagfladen ved taghaeldning pa
70 grader.

| nybyggeri bar det altid sikres, at opholdsrum
far rigeligt lysindfald, sa rummet sikres sa hgj
kvalitet som mulig. Forvaltningen vurderer, at
tagvinduerne indgar som et fint indpasset ele-
ment, der fremstar som en del af bebyggelsens
arkitektur.

Imgdekommes ikke.-

Nr. 8

Bodil og Lars Cruse
Spurveskjulsparken 3
2830 virum

8.1

Bodil og Lars Cruse mener, at nybyggerii 3
etager er alt for hgit, i det nybyggeri i 2 etager
vil falde mere ensartet ind, i det i gvrige
smukke omrade, der udggr omrades specielle
karakter.

Se bemaerkninger under pkt. 7.2.

Im@dekommes ikke.

8.2

Bodil og Lars Cruse mener, at bebyggelses-
procenten er alt for hgj, og at den ma kunne
seettes ned. Det er ganske urimeligt, at der
skal presses sa mage bygninger ind p& sa
begreenset et areal.

Se bemaerkninger under pkt. 7.1.

Imadekommes ikke.

8.3

Bodil og Lars Cruse ggr indsigelse imod at
feelde treeerne, der vender ud mod Hummel-

Skovtoftes eksisterende karakter ud mod
Hummeltoftevej bevares med lav haek mod vej,

Ima@dekommes ikke.
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toftevej. Bodil og Lars Cruse opfordrer til at
bibehold den nuveerende beplantning, s& den
nye bebyggelse ikke ses fra vejsiden, og der-
for ikke vil veere sd i gjenfaldende og gdelseg-
gende for ud/indsynet.

treeer og ngddebuske bag treeerne. Se be-
maerkninger under pkt. 4.4.

8.4

Bodil og Lars Cruse héber, at de fredede om-
rader, der er stedets kulturarv, kan bibeholdes
i den nuveerende form, og ikke omgas ved at
naturfredningsneevnet skal omregulere deres
direktiver for omradet veesentligt.

Der er ingen fredede omrader pa ejendommen.

Nr. 9

Sgren lversen
Allette Kielberg
Hummeltoftevej 103
2830 Virum

9.1

Saren lversen og Allette Kielberg tilslutter sig
mindretalsudtalelse om, at den forslaede be-
byggelse er alt for voldsom. Sgren Iversen og
Allette Kielberg forslar at bebyggelsesprocent
en seettes ned til en betydelig lavere procent,
som vil sikre, at Skovtofte fortsat fremstar som
et grgnt omrade.

Sgren lversen og Allette Kielberg mener, at
forslaget tillader en alt for hgj udnyttelse af
omradet pa bekostning af det nuveerende
parkomrade, og at forslaget derudover vil give
yderligere trafik- og stgjproblemer pa Hum-
meltofteve;.

Saren lversen og Allette Kielberg gnsker
Skovtoften bevaret som et dbent grgnt park-
omrade. Omrédet fremstar i dag som et stort,
grent, dbent parkomrade med bygninger, som
er indpasset i omradet pa en afbalanceret
made. Med forslaget vil omradet sendre karak-
ter til et massivt bebygget boligomrade taet op
til Hummeltofteve;.

Hver gang Kommunalbestyrelsen veelger at
omdanne granne omrader eller mindre inten-
sivt bebyggede omrader til intensivt bebygge-
de boligomrader, mister kommunen noget af
sit attraktive grgnne praeg. Sgren lversen og
Allette Kielberg har sveert ved at forstd, at

Se bemaerkninger under pkt. 7.1 og pkt. 7.2

Imgdekommes ikke.
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Kommunalbestyrelsen gnsker at imgdekom-
me den nuveerende grundejers gnske om at
gge den nuveerende bebyggelsesprocent
vaesentligt pa bekostning af hensynet til de
borgere, der bor i kommunen, og som gnsker
at bevare Skovtoften som et grgnt abent
parkomrade ud mod Hummeltofteve;.

9.2 Sgaren lversen og Allette Kielberg mener lo-
kalplanen bgr forholde sig til planens pavirk-

ning pa miljget pa Hummeltoftevej.

Forslaget tillader 80 nye boliger som forventes
at medfgre en vaesentlig gget trafik, og der-
med en yderligere stgjbelastning af boligerne
pa Hummeltoftevej. Vejstgj er yderst sund-
hedsskadelig. Der henvises til dokumentation
i en ny dansk undersggelse fra marts 2011 og
en WHO undersggelse fra april 2011.

Sgren Iversen og Allette Kielberg henviser til
at stgjkortleegning af Hummeltoftevej viser, at
boligerne pa Hummeltoftevej allerede i dag er
belastede med vejstgj, der langt overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.
Saren lversen og Allette Kielberg henviser
desuden til at der i Stgjhandlingsplan for vej-
trafik 2010 er fastsat mal om at reducere vej-
stgjen for stgjbelastede boliger, herunder dem
pa Hummeltoftevej.

Kommunen har foretaget en stgjkortleegning og Imadekommes ikke.
efterfaglgende udarbejdet en stgjhandlingsplan i
2010. Disse kan ses pa kommunens hjemme-

side www.ltk.dk.

Af stgjhandlingsplanen fremgar, at "Kommunen
vil prioritere indsatsen i forhold til at opna den

starst mulige reduktion af boliger med mere end
68 dB Lden, samt i forhold til den starste reduk-
tion i stgjbelastningstallet i forhold til investerin-

gen.”.

Hummeltoftevej er ikke udpeget som seerlig
stgjbelastet,

Nr. 10

Lise Wesenberg Jensen
I. H. Mundtsvej 15, 2. D
2830 Virum

Lise Wesenberg Jensen finder, at forslaget
tillader en alt for hgj udnyttelse af omradet.
Hertil kommer yderligere trafikbelastning i
Sorgenfri.

Sorgenfri fremstar i dag som et grent kvarter
med meget lys og luft. Lise Wesenberg Jen-
sen mener, at denne karakter bgr bevares,
hvorfor der ikke bar gives tilladelse til veesent-
lig udvidelser af boligmassen i omradet.

En eendring af omradets anvendelse fra offent- Im@dekommes ikke.
lige formal til boligformal fastseettes i kommu-

neplanleegningen. | november 2010 afholdt

kommunalbestyrelsen forhgring i henhold til

Planlovens 8§ 23 ¢ om en andret anvendelse af

Skovtofte til boligformal.

I marts 2011 godkendte Byplanudvalget et pro-
jektforslag for en ny bolighebyggelse pa Skov-
tofte og i marts 2011 godkendte gkonomiudval-
get, at der blev udarbejdet et kommuneplantil-
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Lise Wesenberg Jensen finder ikke, at grund- leeg, der gav mulighed for en anvendelse af
ejere kan have en berettiget forventning om at  omradet til boligformal.

matte aendre deres ejendommes karakter

grundlaeggende, og at hensynet til omradets  Se endvidere bemaerkninger under pkt. 7.1 og
eksisterende beboere bgr veje tungere. pkt. 7.2 samt pkt. 3.2.

Lise Wesenberg Jensen protesterer imod at
Skovtofte eendrer karakter fra et grent, abent
parkomrade til et taetbebygget boligomrade.
Lise Wesenberg Jensen gnsker bebyggelses-
procent nedsat, s& den ikke bliver veesentligt
hgjere end den nuveerende.

Lise Wesenberg Jensen mener, at s mange
ekstra boliger ma medfgre en gget trafikbe-
lastning i omradet, og dermed mere trafikstg;j
m.v, hvilket ikke er en gnskelig udvikling.

Nr. 11 11.1 Lisbeth og Birger Ladefoged finder det posi- Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af pro-  Imgdekommes ikke.
Lisbeth Ladefoged tivt, at de 3 historiske bygninger bevares og at jektforslag fra bygherren. Realdania har ikke
Birger Ladefoged der etableres en offentlig tilgaengelig sti til veeret kontaktet.

Amosen.

Se endvidere bemaerkninger under pkt. 7.1 og
Skovtofte er et af de sidste grgnne omraderi  pkt. 7.2
kommunen, der er bebyggelig. Grunden er en
gren kile der forbinder Sorgenfri med Amosen,
hvorfor den ma behandles med stor varsom
hed. En bebyggelse pa reelt 44 % for de be-
byggelige omrader og i op til 3 etager er alt for
massivt, og vil 2endre omradet radikalt.

Lisbeth og Birger Ladefoged efterlyser visio-
ner, s& man til gengeeld for at miste noget
smukt natur kunne have faet et smukt og unikt
byggeri, som kunne have givet genklang i
nationen. Lisbeth og Birger Ladefoged spar-
ger til om Realdania har veeret konsulteret.

11.2 Lisbeth og Birger Ladefoged mener ikke de | rapport af 8. april 2011 fra landskabsarkitekt Imgdekommes ikke.
store flotte birketraeer mod Hummeltoftevej vurderes tilstanden af stgrstedelen af treeerne
bar faeldes, da de er livskraftige og kan sta pa Skovtofte. Jf. rapporten er der rddangreb i
mange ar endnu. stgrstedelen af birketraeerne pa grund af forkert
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Lisbeth og Birger Ladefoged ggr opmaerksom
pa at den gstligste af avnbggene er indtegnet
forkert pa bilag 5. Den star 22 m vestlige dvs.
midt i den projekterede indkarsel.

beskeering. P& den baggrund har forvaltningen
vurderet, at det er hensigtsmaessigt at foretage
nyplantning af treereekken mod Hummeltoftevej
samtidig med opfarelse af nybyggeri.

Bygherren vil lade landinspektat indmale traeet.
Safremt det ikke er korrekt indmalt vil kortbilag
5A blive justeret inden lokalplanens offentligga-
relse.

Nr. 12

Sara og Thomas Facklamm
Skovtoftebakken 27

2830 Virum

121

Sara og Thomas Facklamm gnsker forslaget
aendret, sa den tilladte bygningshgjde ikke
overstiger 1% etage. Endvidere skal det sik-
res, at der alene opfgres bygninger i 1 plan
mod naboer, uanset afstanden til skel.

De omkringliggende nabobebyggelser har
huse i 1 - 1% etage. En reduktion vil sikre, at
den nye bebyggelse ikke virker for massiv i
forhold til de eksisterende omrader. Der gg-
res opmaerksom pa at Skovtofte ligger haevet i
forhold til husene pa Skovtoftebakken pa
grund af niveauforskelle i terreen. Hvorfor end
dog 1% plan vil virke markant.

Se bemaerkninger under pkt. 7.2.

Im@dekommes ikke.

12.2

Sara og Thomas Facklamm gnsker bebyggel-
sesprocenten seenket til maksimalt 20 %.

Sara og Thomas Facklamm mener, at keelder
arealerne i den bevaringsveerdige bebyggelse
bar indga i bebyggelsesprocenten, hvis de
anvendes til faelleslokaler, idet de reelt funge-
rer som en slags udvidelse af beboernes egne
lejligheder/huse.

Se bemaerkninger under pkt. 7.1.

Ima@dekommes ikke.

12.3

Sara og Thomas Facklamm gnsker forslaget
aendret, s& den granne kile opdeles i to kiler,
der placeres mod naboerne (Skovtoftebakken,
Biskop Monrads Vej). Dels vil man opna reelt
indkig til hovedbygningen Ebenezer, dels vil
man laegge afstand til naboskel.

Kommunalbestyrelsen har som grundlag for
forhgringsmaterialet og i grundlaget for lokal-
planen fastsat den grgnne kiles placering, idet
man gnsker at sikre udsigten til Ebenezer og
Amosen fra Hummeltoftevej, samt etablering af
en offentlig tilgaengelig sti fra Hummeltofteve; til
Amosen.

Imgdekommes ikke.
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Safremt placeringen af de granne kile opret-
holdes gnskes byggelinjen mod naboer gget
til 20 meter.

12.4

Sara og Thomas Facklamm gnsker nybyggeri
skal opfares som et klima- og miljgrigtigt byg-
geri, idet der alene stilles krav til at bebyggel-
sen skal opfares som lavenergihuse efter de
krav der stilles i 2015, som stort set svarer til
opfarelsestidspunktet. Kommunen bgr som
minimum skille krav til at byggeriet skal opfa-
res som lavenergi klasse 2, alternativt som
passivhuse.

| lokalplanen fastseettes, at nybyggeri skal opfa-

res som lav energiklasse 1. Baggrunden er at
det i kommuneplan 2009 fastsaettes, at der i
lokalplaner for starre bolig- og erhvervsbebyg-
gelser skal fastseettes bestemmelser om, at
byggeriet udfgres som energiklasse 1.

Kommuneplanens bestemmelse er fastsat iht.
de definitioner der blev beskrevet i det davee-
rende bygningsreglement.

Bygningsreglementet er siden blevet skeerpet
pa dette omrade, saledes at det daveerende
energiklasse 2 nu indgar som standardkrav,
mens det daveerende energiklasse 1 svarer
omtrent til Lavenergiklasse 2015.

125

Sara og Thomas Facklamm forventer, at der
stilles krav til bygherre om at p-pladser mv.
skal anlaegges med en belaegning, der sikre at
regnvand kan sive ned, alternativt fremlaegger
en plan for hvordan spilde / regnvandsafled-
ningen udbygges i neeromradet for at handte-
re de e&endrede meaengder spilde/regnvand
som det foresldede byggeri vil medfare.

Der vil i den detaljerede landskabsplan blive
arbejdet pa at etabler granne parkeringsplad-

ser. Det skal dog farst afklares hvorvidt dette er
foreneligt med grundvandsinteresserne i omra-

det, idet biler kan lsegge benzin og olie mv.

Bygherren har oplyst, at man ogsa vil skitserer
pa et LAR — projekt, for bortledning af tagvand.

12.6

Sara og Thomas Facklamm forventer at be-
lysningen pa feellesarealer begreenses til et
minimum, s& omrade bevarer sit naturpraeg —
ogsa om aftenen.

Se bemaerkningerne under pkt. 7.4. Principper

for belysning fastseettes i forbindelse med god-

kendelse af landskabsplanen

12.7

Sara og Thomas Facklamm opfordrer kom-
munen til at indteenke konsekvenserne af det
omfattende nybyggeri i planer for daginstituti-
onsomradet. Der er allerede i dag et markant
kapacitetsproblem for de institutioner, der
findes i omradet.

Der forventes i lige sa hgj grad at flytte seniorer

ind i omradet som bgrnefamilier. Med lokalpla-
nen gives der mulighed for at den private insti-

tution kan genetableres pa ejendommen. Der er

mulighed for at udvide kapaciteten med 6-8
bgrn i den nye institution.
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Nr. 13

Jan Katkjeer
Hummeltoftevej 146
2830 Virum

131

Jan Katkjeer mener, at forslaget strider i mod
de lokale interesser i omradet, og at det vil
veere gdeleeggende for det miljg og natur, der
er i hele omradet omkring Hummeltoftevej,
Sorgenfri.

Det foresldede byggeri er i modstrid med den
nuvaerende fremtoning af hele omradet og vil

betyde en seenkning af niveauet for omradet,

herunder at det nu bliver hgj reekkehusbebyg-
gelse i en bastant ensartet form og farve.

Jan Katkjeer oplyser, at han ikke ggr indsigel-
se i mod lokalplanens formal om at muliggare
en omdannelse af det tidligere Skovtofte Se-

minarium til et boligomrade.

Jan Katkjeer gar indsigelse mod hgjden af
reekkehusene og placeringen af byggeriet.
Nybyggeri bgr veere 1 etage, men naeppe i 2
etager, idet 2 etager vil overskygge de 3 be-
varingsveerdige bygninger.

Jan Katkjeer foreslar at nybygger spredes over
hele arealet, herunder ogsa over delomrade

5. Herved kan der med en bebyggelsespro-
cent pa 20 stadig opna en fornuftig bebyggel-
ses og anvendelse af omradet, samtidig med
at det sikres, at omradets naboer ikke gene-
res af hgijt byggeri, samt at de bevaringsveer-
dige bygninger stadig vil veere synlige i land-
skabet.

Ingen af boligerne bgr veere hgjere end 2
etager, og med en maks. hgjde pa 8,5 m.
Bygninger med denne hgjde bgr ikke veere
teettere end 15 meter fra skel, af hensyn til
ikke at genere eksisterende naboer, og mod
Hummeltoftevej, for at tilpasse sig kvarterers
generelle grgnne udseende med lav bebyg-
gelse. Samtidig vil det ogsa sikre formalet
med at lade de bevaringsveaerdige bygninger

Se bemaerkninger under pkt. 7.1 og pkt. 7.2.

For s& vidt angar forslag til bebyggelse af de
omrader, der er omfattet af naturbeskyttelse,
kan det oplyses, at en lokalplan kan ikke uden
seerlig hjemmel tilsidesaette anden lovgivning.
Tilladelser og dispensationer fra bestemmelser i
anden lovgivning kan ikke opnas ved bestem-
melser om det i lokalplanen. Det gaelder ogsa,
selv om det er kommunalbestyrelsen selv, der
har kompetencen. Tilladelser efter anden lov-
givning, der er ngdvendige for lokalplanens
virkeligggrelse, skal behandles konkret efter de
regler, der er fastsat i saerlovgivningen.

Fa s vidt angar kommunens ansggning om
mulighed for at reducere skovbyggelinjen kan
det oplyses, at Naturstyrelsen Roskilde i brev af
15.7.2011 har oplyst, at man ikke kan imgde-
komme kommunens ansggning om ophaevelse
af skovbyggelinje (Naturbeskyttelseslovens §
17), da der ikke foreligger en administrativ let-
telse ved opfarelse af én bygning, skovbgrne-
haven. Styrelsen henviser i stedet til kommunes
dispensationsbefgjelse, jf. lovens § 65, stk. 3.

Imgdekommes ikke.
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std, s& man kan se dem

Ved at bygge teet samt hgjt mod naboerne og
mod Hummeltoftevej vil omradets karakter
gdeleegges og det vil have en vaesentlig nega-
tiv betydning for kvaliteten af det samlede
omrade samt have en veesentlig negativ ind-
flydelse pa vurderingen af ejendommenes
veerdi i omradet

13.2 Jan Katkjeer gnsker ingen offentlig adgang/sti  Kommunalbestyrelsen har som grundlag for Imgdekommes ikke.
over omradet. Jan Katkjeer finder det prisveer- forhgringsmaterialet og i grundlaget for lokal-
digt at der udleegges et starre grent omrade,  planen fastsat at offentligheden skal have ad-
men det ville vaere mere hensigtsmaessigt at  gang til Amosen via det nye parkomrade
bebyggelsen pa Skovtofte-omradet blev jeev-
nere fordelt.

Jan Katkjeer har noteret sig forslaget om en
offentlig sti til skoven, men finder det ikke
relevant, idet der ca. 50 m leengere mod vest i
forleengelse af Biskop Monradsvej er direkte
adgang til skoven, sa vel som der ca. 200 m
mod gst fra Hummeltoften bader er adgang til
skoven for gaende og cyklister.

13.3 Jan Katkjeer ggr indsigelse i mod bebyggel- Grundlag for beregning af bebyggelsesprocent Imgdekommes ikke.
sesprocenten i delomrade 1 og 2. Den er alt pa en ejendom er fastsat i bygningsreglemen-
for hgj i forhold til de omkringliggende parcel- tet. Byggelovgivningens regler om beregning af
huse. Ved beregning af bebyggelsesprocent  grundens stgrrelse, bebyggelsesprocent og
bar der tages udgangspunkt i hele omradet, bebyggelsens hgjde, kan ikke fraviges ved en
delomrader 1-5, og herefter benytte en be- lokalplan. Bebyggelsesprocenten beregnes af
byggelsesprocent pd max 20 %, som tidligere grundens samlede areal.
meddelt af kommunalbestyrelsen.
Se endvidere bemaerkninger under pkt. 7.1.

13.4 Jan Katkjeer gnsker, at s& mange som muligt Mange af de karakteristiske gamle treeer pa Er delvist imgdekommet.
af de nuveerende levende hegn og trae beva-  ejendommen kan ikke bevares, idet de star
res pa omradet. hvor nybyggeri skal opfgres. Ved udarbejdelse

af landskabsplan (Bilag 5A og 5B) er de reste-
rende karakteristiske treeer udpeget bevarings-
veerdige.
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Nr. 14 14.1 Skovtoftebakken grundejerforening undrer sig Se bemaerkninger under pkt. 7.1 og pkt. 7.2. Imgdekommes ikke.
Skovtoftebakken grundejerfor- over at kommunalbestyrelsen i sa hgj grad

ening, som det er tilfeeldet varetager ejerens og byg-

v/ Formand herrens interesse frem for kommunens borge-

Kristin Skov-Spilling res interesse.

Skovtoftebakken 49

2830 Virum Skovtoftebakken grundejerforening gar indsi-

gelse mod lokalplanen og foreslar, at,

- bebyggelsesprocenten saenkes til 20,
- der maksimalt bygges i 1 plan mod naboskel
- der maksimalt bygges i 1 plan mod Amosen

Nr. 15 15.1 Danmarks Naturfredningsforening finder, at Se bemaerkninger under pkt. 7.1 og pkt. 7.2. Imgdekommes ikke.
Danmarks Naturfredningsfor- den ca. 49.000 m2 store ejendom Skovtofte

enings lokalkomite pa Hummeltoftevej 139-145 bade rummer

v/ formand store landskabelige og kulturhistoriske vaerdi-

Hans Nielsen er. De landskabelige veerdier er knyttet til

Kastanievej 4 B, st. mf. beliggenheden ved Lyngby Amose og den

2800 Kgs. Lynghy vidtstrakte udsigt fra Hummeltoftevej over de

45889455 grgnne plaener til parken og skovbevoksnin-

gerne omkring hovedbygningen "Ebenezer”
og paleeerne "Zoar” og "Pella”.

Skovtofte er mod gst omgivet af Skovtofte-
bakken, der har en lav bebyggelse med par-
celhuse i ét plan, mod syd af Lyngby Amose
og mod vest af Biskop Monrads Vej, der er en
bebyggelse med parcelhuse i typisk 1% plan.
Bade bebyggelsen gst og vest for Skovtofte er
grenne bebyggelser med mange treeer.

Lokalkomiteen finder, at den ny boligbebyg-
gelse bade skal respektere de kulturhistoriske
bygninger, omradets landskabelige veerdier
og de omkringliggende boligkvarterer.

Lokalkomiteen anmoder pa den baggrund
kommunalbestyrelsen om at aendre lokalpla-
nen, sa nybyggeriet pa Skovtofte hgjst bliver i
2 etager. Desuden skal bebyggelsesprocen-
ten nedseettes i byggefelterne, sa den ikke
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bliver vaesentligt starre end i de omkringlig-
gende boligkvarterer.

Nr. 16 16.1 Skovtofte har en meget stor kulturhistorisk Se bemaerkninger under pkt. 7.1 og pkt. 7.2. Imgdekommes ikke.
Bygningskultur Foreningen forteelleveerdi, og foreningen er derfor tilfreds

V formand med, at de tre historiske bygninger Ebenezer,

Anne Mette Kolringen Zoar og Pella udpeges som bevaringsveerdige

Christiansrovej 2 med en hgj bevaringsveerdi (3). De tre beva-

2930 Klampenborg ringsveerdige bygninger har veeret rammer for

et stykke ussedvanligt forsorgshistorie for
unge fra 1896 og frem til 2009 farst i filantro-
pisk og senere i offentlig regi.

Foreningen laegger imidlertid ogséa stor veegt
pa, at den nye bebyggelse far en hgjde og en
bebyggelsestaethed, der bade respekterer de
tre historiske bygninger og de tilstadende
boligomrader.

De tilstadende boligomrader har typisk en
bebyggelsesprocent pa 10-20, og er mod @st i
1 plan og mod vest hovedsageligt i 1-1%2 plan,
mens den ny bebyggelse hovedsagelig opfe-
res i 3 plan og far en langt hgjere bebyggel-
sesprocent.

Foreningen anmoder pa den baggrund kom-
munalbestyrelsen om, at den nye bebyggelse
bliver i maksimalt 2 plan bade af hensyn til
oplevelsen af de historiske bygninger og af
hensyn til hgjden og bebyggelsestaetheden i
de tilstadende boligomrader.

16.2 Foreningen anmoder endvidere om, at det i Bestemmelserne i en lokalplan er bindende for Imgdekommes ikke.

lokalplanen sikres, at renoveringen af de tre ejere og brugere af de ejendomme, som planen

bevaringsveerdige bygninger og deres indret- omfatter. Der er dog ikke knyttet nogen handle-

ning til boliger er afsluttet, for den nye bebyg- pligt til en lokalplan. En virkeligggrelse af pla-

gelse tages i anvendelse, sa der ikke opstar nen, forudsaetter derfor, at grundejeren kan og

risiko for, at renoveringen og indretningen til vil opfgre bebyggelsen. Hvis en plan gnskes

boliger bliver udskudt pa ubestemt tid. realiseret, ma dette ske ved ekspropriation (hvis

betingelserne herfor er opfyldt).
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Der vurderes ikke at veere nogen planlaeg-
ningsmaessig begrundelse for at fastseette at
eksisterende bebyggelse skal vaere indrettet til
boliger, far i brugtagen af ny bebyggelse kan
finde sted.

Nr. 17 17.1  Janni og Sgren Brogaard Lolle oplyser, at Se bemaerkninger under pkt. 7.1 og pkt. 7.2. Imgdekommes ikke.
Janni og Sgren Brogaard Lolle forslaget vil medfgre en vaesentlig forringelse
Hummeltoftevej 140 af deres udsyn mod Skovtofte. Lokalplanbestemmelserne er udformet ud fra
2830 Virum en helhedsvurdering.
Janni og Sgren Brogaard Lolle ggr indsigelse
mod byggelsesprocenten og gnsker at det De almindelige bestemmelserner i bygningsreg-
fastsaettes, at der ikke ma bygges i mere end  lementet bygger ogsa pa at der skal ske en
en etage (maks 6.5m) mod naboskel, uanset  helhedsvurdering ved fastleeggelse af bebyg-
afstanden til naboskel. gelsens hgjde og etageantal. Dette skal ske
under hensyntagen til forholdet mellem bebyg-
Janni og Sgren Brogaard Lolle foreslar endvi- gelsens hgjde og afstand til anden bebyggelse
dere, at der ikke tillades byggeri i mere end 2  og friarealer pd samme grund samt nabobe-
etager (maks 8.5m) pa den resterende del af  byggelsen og dennes friarealer, vej og sti med
grunden. henblik pa at sikre tilfredsstillende lysforhold og
forhindre vaesentlige indbliksgener.
De normale bestemmelser om byggeret gar pa,
at hgjden af byggeri mod naboen maksimalt ma
veere 1,4 x afstanden til skel. Nybyggeri i en
afstand af 10 m fra naboskel ville séledes kun-
ne opfares i op til 14 m.
17.2  Janni og Sgren Brogaard Lolle kraever, at Hummeltoftevej er en primeer trafikvej. De pri- Imgdekommes ikke.

kommune og / eller bygherre etablerer 30 km
hastighedszone, fodgaengerovergange og
hastighedsnedseettende foranstaltninger
(bump eller andre chikaner) omkring overkgrs-
lerne til Skovtofte. Disse foranstaltninger gn-
skes udfgrt sa det ikke forringer parkerings-
forholdene for gaester til de eksisterende villa-
er p& Hummeltoftevej (nr 134-142).

meere trafikveje defineres som trafikveje, der
skal afvikle trafikken mellem de enkelte kvarte-
rer i kommunen. Den tilladte hastighed pa pri-
meerveje er i byomraderne 50 km/t

Den eksisterende trafiksanering bestar af helle-
anlaeg (stettehelle) ved Buskevej, Kaplevej og
Kongestien. Disse er etableret indenfor de se-
neste 10 ar. Anleegget ved Buskevej er etable-
ret i forbindelse med sikring af skolevej.

Et spgrgsmal om hvorvidt port ved overgangen
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mellem den facadelgse streekning paA Hummel-
toftevej (vest) skal fremmes, sendes til behand-
ling i TMU. Herudover er der ingen aktuelle
planer om yderligere tiltag pA Hummeltoftevej.

17.3  Janni og Sgren Brogaard Lolle kraever at Der skal udarbejdes en detaljeret landskabs- -
udendgrsbelysning pa bade terreen og byg- plan, p& baggrund af bestemmelserne fastsat
ninger udfares som lav parkbelysning med under lokalplanens pkt. 10, herunder belysning.
nedadrettet lyskegle. Principperne er fastsat pa bilag 5 B.
Nr. 18 18.1 Ivar B. Jessen afviser bade kommueplantillzzg | henhold til kommuneplanens generelle ram- Imgdekommes ikke

Ivar B. Jessen
Hummeltoftevej 157
2830 Virum

10/2009 og lokalplanforslag 229, da de begge
afviger veesentligt fra kommunens intentioner
for omradet fremsat i forbindelse med forhg-
ringen.

Ivar B. Jessen forslar, at der udarbejdes et nyt
kommuneplantillaeg, der bestar af 3 omrader:

Omrade 1. Spurvehuset. Rammerne gnskes
ikke aendret i forhold til geeldende bestemmel-
ser.

Omrade 2. Skovtofte syd. Den sydlige del af
Skovtofte. Det foreslas, at her kun ma vaere
bevaringsveerdige bygningerl omrade. Det
skal saledes ikke veere tilladt at etablere en
begrneinstitution i omradet og heller ikke de
nye raeekkehuse ved Ebenezer. Herved und-
gas aendring af fortidsmindebeskyttelseslinjen.
Desuden reduceres trafikken pa adgangsve-
jen langs naboskel mod vest.

Ivar B. Jessen er imod reduktion af fortids-
mindebeskyttelseslinjerne, da det ikke opfyl-
der Folketingets formal om at beskytte natu-
ren og mindesmaerkerne, som er karakteri-
stisk for det danske landskab

Omrade 3. Skovtofte Nord. Omradet foreslas
bebygget med nybyggeri i max. 1% etage og
med en bebyggelsesprocent pa 22 beregnet

mer er det tilladt at etablere bgrneinstitutioner i
boligomraderne.

Forslaget til &endring af kommuneplanen bety-
der, at der skal udarbejdes ny rammeaendring
og ny lokalplan.

Kommunalbestyrelsen besluttede i august
2009, som en konsekvens af eendringerne i
Bygningsreglement 2008 generelt at saettes
bebyggelsesprocenterne op i Kommuneplan
2009, idet der generelt ingen planlaegnings-
meessig begrundelse er for at fastsaette en byg-
geret mindre end byggelovgivningen tillader.

Kommunalbestyrelsen har pa baggrund af de
indkomne indsigelser i forbindelse med forhg-
ringen om aendring af kommuneplanen, og pa
baggrund af et konkret projekt til bebyggelse af
ejendommen i forbindelse hermed, besluttet at
reducere bebyggelsesprocenten til 22 under ét
pa ejendommen af hensyn til omradets bebyg-
gelses- og landskabskarakter.

Forvaltningen vurderer, at forslaget ikke inde-
holder en tilstraekkelig planlaegningsmaessig
begrundelse for at seenke bebyggelsesprocen-
ten pa ejendommen yderligere. Se endvidere
bemaerkninger under pkt. 7.1 og pkt. 7.2.

Vedrgrende reduktion af fortidsmindebeskyttel-
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ud fra omradets areal. seslinjen pa ejendommen har Naturstyrelsen
Roskilde i brev af 15. juli 2011 oplyst, at man er
indstillet pa at ophaeve naturbeskyttelseslovens
fortidsmindelinjer omkring fortidsminderne Bir-
kehgj og Lindehgj, dog ikke helt med samme
udstraekning som ansggt. Det er dog fortsat
muligt at realisere lokalplan forslaget i sin nu-
veerende form.

18.2 Ivar B. Jessen ggr indsigelse mod bebyggel-  Se bemaerkninger under pkt. 7.1 og pkt. 7.2. Imgdekommes ikke.
sesprocenten, da den er baseret pa hele
ejendommens areal. Reelt svarer bebyggel-
sestaetheden til en bebyggelsesprocent pa 50.
Resultatet er en bebyggelse i 3 etager, der
adskiller sig vaesentligt fra omgivelserne og
medfare gener for naboer i form af indkig i
huse og haver.

18.3 lvar B. Jessen mener ikke at den grgnne kile  Forvaltningen vurderer, at den grgnne kile vil -
giver mulighed for et indkig til skoven, som give mulighed for udsyn til Ebenezer og Lyngby
beskrevet i forhgringsmaterialet, da bebyggel- Amose.
sen ikke er transparent og ikke har punkthus
karakter.

18,4 Ivar B. Jessen mener ikke at lokalplanen eri  Kommunalbestyrelsen har ud fra en arkitekto- -
overensstemmelse med kommuneplantilleeget nisk vurdering gnsket, at reekkehus i hver sam-
i det det tillades placeres huse i 3 etager med menhaengende raekke far samme hgjde, hvorfor
gavl mod Hummeltofteve;. gavl pa reekkehuse i 3 etager tillades mod
Hummeltoftevej.

Formaélet med kommuneplanens bestemmelse
om at nybyggeri mod Hummeltoftevej ikke ma
overstige 2 etager er, at bebyggelsen mod
Hummeltoftevej skal fremsta i 2 etager. Faca-
der pa de 10 huse mod Hummeltoftevej er af-
gegrende for bebyggelsens fremtreeden mod vej,
hvorimod 1 gavl i henholdsvis byggefelt 1 og
byggefelt 2 ikke er afggrende. Det vurderes pa
den baggrund ,at lokalplanen er i overens-
stemmelse med rammerne i kommuneplanen.

18.5 Ivar B. Jessen mener ikke, at bebyggelsen Begrebet parkbebyggelse udsprang af den -
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lever op til forhgrinsmaterialets beskrivelse af,
at bebyggelsen skal veere en parkbebyggelse,
idet den eksisterende beplantning indenfor
byggefelt 1 og 2 fjernes for at give plads til

nybyggeri.

modernistiske byplanlsegnings idealer om funk-
tionsadskilte kvarterer i en &ben, luftig by, hvor
der er lige adgang til lys, sol og friarealer for
alle. Tidlige eksempler for park- og stokbebyg-
gelse i Danmark er Ryparken (1932) og Blidah
Park (1934-35) ved Kgbenhavn og Strandpar-
ken (ca. 1935) i Arhus.

Nr. 19 19.1 Beboerne pa Hummeltoftevej 155 og Biskop ~ Se bemaerkninger under pkt. 7.1 og pkt. 7.2. Imgdekommes ikke.
Thomas og Maria Kéhler Monrads Vej 5 gnsker etageantallet reduceret
Hummeltoftevej 155 til 1 for al nybyggeri, idet der ikke tages til- 9 .

2830 Virum straeklfelig hensyn til de omkringliggende vil- ﬁgg?ggs ea?eBsyggleeI:)Sveenn?lilEs tl)ayé?%eel;see ZFI)(earr;rdeert
Esb A Mette Dissing- laomrader. med en differentiering af om en bygning er i én
Sben 0g Anne Netle LIssing o . etage med udnyttelig tagetage (1% plan) og 2

Immerkaer Det papeges, at kommunalbestyrelsen ikke fulde etager (2 plan) Begge betegnes som 2
Biskop Monrads Vej 5 efterlever planens hovedformal om at skabe etager rent byggeteknisk (krav til brand, isole-
2830 Virum en gran kile og en parkbebyggelse. Nybygge- fing m.m.).Det samme gar sig gaeldend’e for
riet bliver for massivt og dominerende set fra huse i'to .e'tage med udnyttelig tagetage (2%
v/ Magnussons Advokatfirma villaomraderne, og den grgnne kile vil ikke plan) og 3 fulde etager (3 plan), hvor begge
Elisabeth Tran skabe nogen fornemmelse for landskabsrum betegnes som vaerende i 3 etaé]er
for de eksisterende villaer, og udsyn til de '
grenne omrader og den bevaringsveerdige | den fysiske planleegning skelnes der derimod
bebyggelse fiernes definitivt. mellem 1% og 2 etager og mellem 2% og 3
o . etager, som et udtryk for den fysiske udform-
Subisidieert foreslas at etageantallet reduce- ning.
res til 2, nar al bebyggelse mod naboskel
reduceres til 1 etage. Der skal ikke sondres 1% plan og 2% plan er en arkitektonisk definiti-
mellem om boligerne opfares indenfor eller on for en beboelse med henholdsvis stueetage
udenfor en afstand pa 10 m fra naboskel. og en udnyttelig tagetage, og stueetage, 1. sal
og en udnyttelig tagetage, hvor trempelhgjden i
Tertieert foreslas at etageantallet reduceres til tagkonstruktionen ikke overstiger 1 m. Bebyg-
1, undtagen for bebyggelse mod Hummeltof-  gelse i 1% og 2Y% etage har typisk en lavere
tevej. hgjde end bebyggelse med 2 og 3 fulde etager.
Desuden bestrides beskrivelsen i lokalplanre-
deggrelsen om, at boliger i 3 etager vil frem-
treede som 2 etager set fra en bestemt vinkel,
idet boliger i 2 etager har en hgjde pa 8,5 m
og boliger i 3 etager har en hgjde pa 10,5 m.
19.2  Beboerne pa Hummeltoftevej 155 og Biskop  Forslaget omfatter en vaesentlig sendring af Imgdekommes ikke.

Monrads Vej 5 gnsker at der ogsa etableres
en grgn kile fra naboskel mod Biskop Mon-

hovedidéen i det godkendte projektforslag,
samt en veesentlig reduktion af antallet af nye
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rads Vej, gdende pa tveaers til midten af grun-
den. Dette vil betyde, at bade beboere fra de
omkringliggende villaomrader samt beboere
fra den nye bebyggelse vil fa gavn af det
grgnne kileomrade og bedre udsyn til det
grgnne parkareal i delomrade 5.

reekkehuse.

19.3  Beboerne pa Hummeltoftevej 155 og Biskop | henhold til pkt. 6.6.1 ma der etableres et skur -
Monrads Vej 5 gnsker klarhed om hvorvidt der pa hver ejendom, og den tilladte placering af
kun ma etableres 1 skur pa hver ejendom. skure fremgar af bilag 5 A og 5 B jf. pkt. 6.2.1.
Det er ikke tilladt at etablere ydereligere skure.
Efter reglerne i bygningsreglementet medreg-
nes integrerede skure i bebyggelsesprocenten,
mens fritliggende skure ikke medregnes. De 43
skure, der integreres med raekkehusene har et
samlet areal p& ca. 215 m2 svarende til en
bebyggelsesprocent pé ca. 0,4.
19.4 Beboerne pa Hummeltoftevej 155 og Biskop ~ Ejendommen er omfattet af gaeldende spilde- -
Monrads Vej 5 anmoder om en redeggarelse vandsplan. Henvendelse herom kan ske til
for, at der er tilstraekkelig kapacitet i kloaknet- Lyngby-Taarbaek Forsyning A/S.
tet til at bortlede regnvand fra ejendommen i
tilfeelde af kraftige skybrud, sa der forebygges Strategiplan for udbygningen af aflabssystemet
mod oversvgmmelser. i Lyngby -Taarbaek Kommune kan ses pa for-
syningsselskabets hjemmeside.
19.5 Beboerne pa Hummeltoftevej 155 og Biskop - -
Monrads Vej 5 oplyser, at man tager forbe-
hold for at gagre naboretlige indsigelser geel-
dende efterfglgende for s vidt angar den
@gede risiko for at aktiviteten pd adgangsve-
jen vil skaber gener for beboerne.
Nr. 20 20.1  Mette Friis finder umiddelbart at byggeriet ser Nybyggeri skal opfgres med tage i en magrkegra -
Mette Friis nydeligt ud, men opfordrer til at der reelt skri-  nuance, i det sorte tage vurderes at vaere for
Kaplevej 75, ves hvordan det bygges: Hvorfor ikke "sorte "hard” kontrast til de hvide facader.
2830 Virum tage”. Der skrives mgrke tage.

Mette Friis gar opmaerksom pd, at der kun er
6 huse i 1 plan. | lokalplanen omtales, at reek-
kehusene i 1 plan bliver seerligt seldreegnede.
Mette Friis mener, at der vil veere flere end 6

Se endvidere bemaerkninger under pkt. 7.2.
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pensionister evt. med segefzelle fra omradet,
som er interesseret i at bo pa Skovtofte.

Der er 10 raekkehuse i 2 plan og 37 stk. i 3
plan, hvilket Mette Friis syntes er for meget.

20.2  Mette Friis forstar ikke hvorfor bygherren skal Landskabsplanen er godkendt som en del af Imgdekommes ikke.
bestemme placering og hvilke traeer, der skal lokalplanen.
plantes mellem husene??
Planen er drgftet med forvaltningen. Princip-
Mette Friis finder det ikke hensigtsmaessigt at  perne i landskabsplanen med lave traeer i
plante kirsebaer og/eller paradisaebler i en gardrummene foreslas fasthold, dels for at sikre
reekke foran alle 1 plans husene, idet disse at p-pladserne fremstar grgnne og dels far et
haver vender mod vest. Uanset treeerne ikke  rummeligt element — "et tag”.
bliver sa hgje, sa giver et hvert trae pa mere
end 2 m skygge i en lille have, hvor afstand Forslag fra Mette Friis om anvendelse af frugt-
fra haek til vinduer ikke er stor. treeer videregives til bygherren.
| stedet for japanske kirsebaertreeer foreslas
anvendt frugttreeer, som bade blomstrer og
giver frugt f.eks. lave frugttraeer som rigtige
kirsebeer, lavstammede valngddetraeer, mor-
beertreeer m.v.
20.3  Mette Friis mener, at vinduer fra gulv til loft De kommende beboere kender vilkarene for -
kan give gener for beboerne i form af indblik.  byggeriet nar de flytter ind, herunder bebyggel-
sens ydre fremtraeden, vedligeholdelsespligten
Mette Friis finder det ikke rimeligt at beboerne pé den offentlige sti og evt. vedligeholdelses
pa Skovtofte skal vedligeholde sti den offentli- udgifter til bl.a. tage.
ge tilgaengelige sti p& ejendommen.
Mette Friis mener, at de marke tage ad are vil
bliver granne med vaekster.
20.4  Mette Friis spgrger til om ikke al nybyggeri Krav i bygningsreglementet geelder, hvis ikke -

skal leve op til energikrav 2015.

andet er bestemt. Kommunalbestyrelsen har i
kommuneplan 2009 fastsat, at der i lokalplaner
for starre bolig- og erhvervsbebyggelser skal
fastseettes bestemmelser om, at byggeriet udfg-
res som energiklasse 1. Kommuneplanens
bestemmelse er fastsat iht. de definitioner der
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blev beskrevet i det daveerende bygningsreg-
lement. Bygningsreglementet er siden blevet
skaerpet pa dette omrade, séledes at det davee-
rende energiklasse 2 nu indgar som standard-
krav, mens det davaerende energiklasse 1 er
omdgbt til Lavenergiklasse 2015.

Der kan kun optages bestemmelser i en lokal-

20.5 Mette Friis finder det vigtigt, at der anvendes Imgdekomme ikke
vandbesparende elementer og armaturer plan om de forhold der er fastsat i Planlovens §
samt gnsker at der sker genbrug af regnvand  15. Der kan ikke optages bestemmelser om
til toilet og vask og andet fornuftigt. vandbesparende elementer og armaturer.

Efter Planloven kan der fastsaettes bestemmel-
ser om genanvendelse af regnvand til toilet
samt tgjvask. Kommunalbestyrelsen har i
kommuneplan 2009 ikke gnsket at udnytte
denne mulighed bl.a. pga. at dette kraever dob-
belt rarfaring.

Nr. 21 21.1  Kongestiens Grundejerforening protesterer Se bemaerkninger under pkt. 7.1 og pkt. 7.2.

Kongestiens Grundejerforenin
v/ Anne Bie

Kaj Terkelsen

Kongestien 3

2830 Virum

mod hgjden af bebyggelsen beliggende mod
Skovtoftebakken og mod Biskops Monrads
Vej samt mod hgjden af 2 bygninger mod
Hummeltofteve;.

Kongestiens Grundejerforening oplyser, at
man prioriterer en lavere bygningshgjde mod
naboer og Hummeltoftevej hgjere end et bredt
kig til Ebenezer til eere for bilister.

Kongestiens Grundejerforening bifalder at

- omradet omdannes til boligbebyggelse af hgj
arkitektonisk kvalitet

-at der etableres en offentlig sti, uden at dette
vil give gener for naboer pa Skovtoftebakken
og Biskop Monrads Vej.

- de bevaringsveerdige bygninger renoveres

- der etableres en skovbgrnehave

Kongestiens Grundejerforening bifalder ik-
ke,at der savnes en politisk begrundelse for

Med hensyn til en redeggrelse om spargsmal til
den politiske proces i forbindelse med kommu-

neplanleegningen og lokalplanleegningen opfor-
dres grundejerforeningen til at kontakte forvalt-

ningen herom.
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de angivne principper for byggeri i 3 etager og
for at afvige de almindelige hgjdegraensereg-
ler for nybyggeri i omradet som er angivet i
lokalplan 134 for Skovtofte.

Desuden stilles en raekke spgrgsmal til den
politiske proces i forbindelse med kommune-
planleegningen og lokalplanleegningen.

21.2  Kongestiens Grundejerforening foreslar, at Se bemaerkninger under pkt. 6.1.
byggeri i én etage mod naboskel som mini-
mum skal placeres i en afstand pa 10 m fra
naboskel.
21.3  Kongestiens Grundejerforening finder at de Teknik- og miljg udvalget har i forbindelse med
nye overkarsler til Hummeltoftevej i feerdsels- godkendelse af lokalplanforslaget godkendt
sikkerhedshenseende er uforsvarlig. aendringerne, under forudsaetning af at bygher-
ren afholder udgifterne hertil.
Nr. 22 22.1 Rikke og Martin Dawids mener, at den fore- Se bemaerkninger under pkt. 7.2. Imgdekommes ikke.

Rikke og Martin Dawids
Virum Stationsvej 199
2830 Virum

sldede bebyggelse bliver for hgj, og at den
foresldede bebyggelsesprocent er for hgj og
skal nedbringes. Det er helt uacceptabelt og
gdelaeggende for omradets karakter med en
ny bebyggelse pa 2-3 etager pa Skovtofte.

Starstedelen af de nye bygninger er i 3 plan,
og mange af disse teenkes placeret taet pa de
eksisterende 1-planshuse i det omkringlig-
gende villakvarter. Den nye bebyggelse vil
saledes veere markant forskellig fra det omgi-
vende kvarters eksisterende bygninger (alt-
overvejende 1-planshuse).

Den nuveerende lokalplan 134 sikre, at be-
byggelses- og landskabskarakteren bevares.
Det burde ikke veere ngdvendigt at tillade
bebyggelse hgjere end 1-1%: etage for at op-
na samme antal boliger som den geeldende
lokalplan 134 giver mulighed for. Nybyggeri i
1-1% etage svarer til den omkringliggende
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bebyggelse er pa 1-1Y etage

Rikke og Martin Dawids opfordrer pa det kraf-
tigste kommunalbestyrelsen nedseetter be-
byggelsesprocenten og dermed sikrer, at den
nye bebyggelse vil vaere i harmoni med det
kvarter, hvori den placeres.

22.2

Rikke og Martin Dawids mener, at det er en Det vurderes, at lokalplanens illustrationer samt
vaesentlig mangel ved lokalplanforslaget, at bilag 6 — 9 gier et tilfredsstillende indblik i be-

der ikke er udarbejdet 3D-illutrationer, som byggelsens hgjde.
viser den pateenkte bebyggelse i sammen

med de eksisterende omgivelser (et 1-plans

villakvarter). Rikke og Martin Dawids opfordrer

til at sddanne illustrationer udarbejdes.

Lokalplanforslaget indeholder p& bilag 3 en
tegning, der viser byggefelterne med de pé-
teenkte hgjder og den omkringliggende be-
byggelse, men da der er tale om en plan far
man ikke noget visuelt indtryk af hgjdeforskel-
lene.

Imadekommes ikke.

Nr. 23

Grundejerforeningen Biskob
Monrads Vej

v/ Morten Halfdan Rasmussen

23.1

Grundejerforeningen Biskob Monrads Vej Se bemaerkninger under pkt. 7.1.

finder at nybyggeriet er af en sa voldsom be-
skaffenhed, at det vil f& en dramatisk indvirk-
ning pa lokalomradet. Byggeriet vil i kraft af
sin teethed og hgjde markant adskiller sig fra
de omkringliggende boligomrader.

Grundejerforeningen appellerer til at rammer-
ne for den nye bebyggelse tilnaermes de
rammer som geelder for de omliggende bebo-
elsesomrader. Grundejerforeningen foreslar,
at den maksimale bebyggelsesgrad for hvert
delomrade maksimalt bliver 30 %

Imagdekommes ikke.

23.2

Grundejerforeningen Biskob Monrads Vej Se bemaerkninger under pkt. 7.2.

appellerer til at bebyggelse maksimalt udfgres
i 2 etager.

Hvis gnsket ikke imgdekommes gnsker

Ima@dekommes ikke.
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grundejerforeningen som minimum at lokal-
planforslaget bringes i overensstemmelse
med kommunalbestyrelsens oprindelige be-
slutning om at nybyggeri ikke ma overstige 1
etage mod naboskel. Grundejerforeningen
finder det uacceptabelt, at formuleringen er
eendret til (tilfgjet)"hvis nybyggeri ligger teette-
re pa skel end 10 m”. Grundejerforeningen
finder nybyggeri i 3 etager (10,5 m) uhyre
voldsomt kun i en afstand pa 10.1.m.

Grundejerforeningen Biskob Monrads Vej
mener ikke det er korrekt, at skrive "at beva-
ringsveerdien af hovedbygningen vil hgjnes
ved at bygningen fritlaegges. Der er kun tale
om en abning p& 18 m ud af den 205 m lange
grund mod Hummeltoftevej, og de bygninger
der nedrives erstattes straks af nye bygninger
i 3 etager. Hvis bygningen gnskes fritlagt skal
den nye bebyggelse veere mere &ben og
maksimalt i 2 etager (Der er vedlagt 2 illustra-
tioner heraf).

Desuden ggr grundejerforeningen indsigelse
imod at etagehgjden mod Hummeltoftevej er
gendret for til 3 etage for huse med gavl mod
Hummeltoftevej. Udover et bastant udtryk
finder man at sondringen mellem facade og
gavl er i strid med kommuneplantillaeg
10/2009.

23.3  Grundejerforeningen Biskob Monrads Vej En del af efendommen er omfattet af naturbe- -
finder det uacceptabelt, at den reelle bebyg-  skyttelseslinjer. Der er ingen fredede omrader
gelsesprocent pa over 50 % ved at sgge eksi- pa ejendommen Se bemaerkninger under pkt.
sterende fredningslinjer ophaevet og beregne  7.1.
bebyggelsesprocent for alle delomrader under
ét.

23.4  Grundejerforeningen Biskob Monrads Vej Forvaltningen vurderer, at dette tydeligt fremgéar -
mener ikke at det fremgar tydeligt, at der kun  af henholdsvis pkt. 6.6.1 og 6.6.2
ma etableres et skur pr. bolig samt ét faelles-
skur.

23.5 Grundejerforeningen Biskob Monrads Vej Ved en fejl er det sydvestlige byggefelt (nord for Imgdekommes.
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Pella) angivet til 3 etager pa bilag 3. Det fore-
slas, at bilag 3 sendres, sa etageantallet i byg-
gefeltet reduceres til 1 etage svarende til de
gvrige bilag, hvor denne bebyggelse er i én
etage.

gnsker oplyst om man planlsegger nybyggeri i
1-etage eller 3 etage i det sydlige byggefelt
mod Biskob Monrads Vej, idet byggefeltet
giver mulighed for 3 etager, mens der pa bilag
5 er vist nybyggeri i 1 etage. Grundejerfore-
ningen gnsker som naevnt nybyggeri i 1 etage
mod naboskel.

Bilag 3 eendres, sa etageantallet i det
sydvestlige byggefelt (nord for Pella)
reduceres til 1 etage.

23.6  Grundejerforeningen Biskob Monrads Vej Nybyggeri skal overholde den gaeldende spil- -
forventer at kommunen og bygherren tager devandsplan.
hgjde for at regnvand, der hidtil er sivet ned i
greaesset, nu vil blive afledt til kloak.
Nr. 24 24.1 Foreeldregruppen i den private skovbgrneha-  Naturstyrelsen Roskilde har i brev af 15.7.2011 -
Foreeldregruppen ve er meget glade for at skovbgrnehaven er oplyst, at man ikke kan imgdekomme kommu-
Skovbgrnehaven Mariehgnen tilteenkt en ny placering pa Skovtofte. Skov- nens ansggning om ophaevelse af skovbygge-
barnehaven Mariehgnen. Safremt der skulle  linje (Naturbeskyttelseslovens § 17), da der ikke
opsta problemer i forhold til den planlagte foreligger en administrativ lettelse ved opfarelse
placering gnsker man, at der i lokalplanen af én bygning, skovbgrnehaven. Styrelsen hen-
tages hgjde for en anden placering eventuelt i viser i stedet til kommunes dispensationsbefg-
paleeet Zoar. jelse, jf. lovens § 65, stk. 3.
Foreeldregruppen understreger at det vil veere Bygherren skal derfor fremsende en dispensa-
med til at sikre institutionspladser til de nye tionsansggning til kommunen i forbindelse med
boliger, hvilket man er sikker pa vil veere at- ansggning om byggetilladelse til en bgrneinsti-
traktivt for de nye familier. tution pa ejendommen, hvorefter kommunalbe-
styrelsen vil behandle sagen.
Nr. 25 25.1  Sabine Trouman og Matias Vested Madsen Se bemaerkninger under pkt. 3.1. Spegrgsmalet om hvorvidt port ved

Sabine Trouman og Matias
Vested Madsen
Hummeltoftevej 164

2830 Virum

gar indsigelse mod det planlagte byggeri p&
Skovtofte, da de dagligt er generet af trafik-
ken pa Hummeltoftevej. Sabine Trouman og
Matias Vested Madsen vurderer, at nyggeri pa
Skovtofte vil skabe endnu mere trafik pa vejen
og deraf yderligere stgjgener.

Sabine Trouman og Matias Vested Madsen
oplyser, at man stgtter naboernes indsigelse
og lgsningsforslag (Hummeltoftevej 166 og
Hummeltoftevej 172) om at der etableres en
vejport p&A Hummeltoftevej, som en del af
Izsningen pa problemet med den hurtige tra-

overgangen mellem den facadelgse
straekning pa Hummeltoftevej (vest) og
boligomradet (ved Virum Stationsvej)
skal fremmes, foreslas oversendt til
behandling i Teknik- og miljgudvalget.
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fik. Sabine Trouman og Matias Vested Mad-
sen finder at dette vil vaere et rimeligt tiltag fra
kommunens side i forbindelse med realisering
af nybyggeri pa Skovtofte.

Nr. 26

Nina Viberg Sgrensen
Hans Bgdker Sgrensen
Skovtoftebakken 33
2820 Virum

26.1

Nina Viberg Sgrensen og Hans Bgdker Sg-
rensen finder forslag til placering af legeplads
i delomrade 5 er en god lgsning.

Nina Viberg Sgrensen og Hans Bagdker Sg-
rensen foreslar at der ikke ma opszettes ud-
vendig belysning pa og ved bygninger ud mod
delomrade 5 og péa facader mod naboer pa
Skovtoftebakken og Biskop Monrads Vej.

Forvaltningen vurderer, at det bar vaere umid-
delbart tilladt at opseette lys pa terrasser, sa
disse ogsa kan anvendes om aftenen.

Ima@dekommes ikke.

26.2

Nina Viberg Sgrensen og Hans Bgdker Sg-
rensen oplyser, at man har fjernet en gammel
tigrnehaek i naboskel mod Skovtofte, og at
man ikke gnsker at etablere et nyt levende
hegn. Der er delvist opsat tradhegn.

Nina Viberg Sgrensen og Hans Bagdker Sg-
rensen gnsker at deres henvendelse betrag-
tes som en dispensationsansggning, der frita-
ger Skovtoftebakken 33 for at etablere leven-
de hegn.

Forvaltning foreslar at lokalplanens bestemmel-
ser om etablering af levende hegn i naboskel
ikke gendres. Evt. dispensationsansggning skal
fremsendes seerskilt til bygningsmyndigheden
efter lokalplanen er endelig godkendt i kommu-
nalbestyrelsen.
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NOTER: * o

Malr. nr.: 17bg, Virum By, Sorgenfri
Byggeadresse: Kongestien 32, 2830 Virum
Grundareal: 763 m*

Brulloelageareal:

Hus = 200 m*

Carpot =0 m*

Terrasse = 154 m*

Carport + terrasse > 35 m*=0m*
¢ Total; 200 m*
Bebyggelsesprocent: 26,6 %
Bebyggel areal: 215,4 m*

Sokkelkote: 10.40 jf. geoteknisk rapport / Fixpunkt
Niveauplan: 150 mm under sokkel

KLOAK :

@315 mm PVC Rense- og Inspeklionsbrend, med kurrugeret opfaringsrar
uden muffe, afslullet i feerdig terraenfbelaegni jde med bel

2315 PVC cenlral lagnedigbsbrand med vandlés, sandfang 35 liler, afslulles {
lerreen/beleegningshejde med b Jeksel

Den endelige lilrelning af brende i terraenhgjde foretages af bygherren
(Tilskaering af rar m.m.)

Alle spildevandstedninger udferes I 110 mm PVC med min20 promilles (ald.
Alle regnvandsledninger udfares | 110 mm PVC med min 20 promilles fald fer
sandfangsbrend og 10 promiils efler.

Arbejdet udferes af Aut. Kloakmester

Rev.A 30.08.11 Diverse 2ndringer jl. bygherren MsU

Sag: Kengestien 32, Virum Tegn nr.

Bygherre | atajda og irislion Lorehe, Ryparken 20, Z.th, 2100 Kabienhaun @

Emne:  Beliggenhedsplan - Vinkel 200 1

Dato: 26.07.11Tegn.: MSU  [PL: [Ks: [mar: 1:250
HusCompagniet Copyright©)
Tinvej 14B, 4100 Ringsled TIL:46 772900 Fax..46772999
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Saddeltag med 25° tagheeldning

14,840

10,260
1
Facade mod gsl

Facade mod vest

14,840

Facade mod nord

14,840

10,250

Facade med syd

Rev. B 01.09.11 Tagslen zzndrel Msu
Rev. A 30.08.11 Vinduer, dera @ndret jf. bygherre, samt laamur pafort tegning MSU
. - . Sag : Kongestlen 32, Virum Tegn nr.
Udv. materialebeskrivelse: Bygherre © o) og Kristan Lercho, Ryparkon 20, 2.th, 2100 Kobonhawn @
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Fra HusCompagniet - Felgebrev til revideret tegninger

é:} Sagsnummer: 20110830116
=F Oprettet: 02-09-2011
Dokumentejer: Ole Birknow
Modtaget|
Modtaget
Emne: Fra HusCompagniet -
Falgebrev til revideret
tegninger
Oprettet: 02-09-2011
Dokumentdato: 31-08-2011
Fysisk placering: GoPro
Afsender
E-post:

Raadhus_3_Sal_Borger_Ricoh_2050@ltk.dk

Tekst:
Fra: Raadhus_3 Sal Borger Ricoh_2050@Itk.dk
Dato: 02-09-2011 14:30:30
Til: "johanne" <jje@Itk.dk>

This E-mail was sent from "RNPIBFAEL" (Aficio MP C2050).

Scan Date: 02.09.2011 14:30:30 (+0200)

Journalnagle(r):

Besked:

01.02.07 - GO1 Forbud i
henhold til planlovens § 12 og
§ 14, Konkrete afgerelser pa
baggrund af regler/praecedens
og generelle henvendelser
02.34.02 - P21
Byggetilladelse, Regler og
principielle afgarelser

Ole Birknow/Teknisk/LTK

e

|

2

Queries to: Raadhus_3_SalﬁBorgerﬁRicoh7205O@ltk.dk2m1mmm4mﬂmﬁ&m




Huscgmpagﬁiet

Kom trygt | hus
-sidzn 1972

Teknisk Service
Plan & Byg
Lyngby Radhus
2800 Kgs. Lyngby

02 SEP, 2011

Ringsted, den 31. august 2011

Vedr. mangelskrivelse af 09.08.11 - sagsnr. 20110130195

Vedr.: Kongestien 32, Virum

Hermed fremsendes revideret tegninger jf. ovennaevnte brev, samt nye gnsker fra bygherren.

Ser frem til at hare fra Jer, Hvis der skulle veere nogle spergsmél, er I velkomne til at ringe.

Med venlig hilsen

HusCompagniet
HusCompagniet Sjeslland &

Ll omat Soo ST
maiblhf& gl %0

Projekterende
TIf.: 48 21 65 25
E-mail: msu@huscompagniet.dk

Bilag:
Beliggenhedsplan, 3 stk.
Grundplan, 3 stk.
Facader m/hgjder, 3 stk.

HusCompagniet - Tinvej 14B - 4100 Ringsted

TIf, 46 77 29 90 - Fax 46 77 29 99




Fra Kristian Lerche: Vedr. Kongestien 32 - Svar pa partshgring Vedr.

grundejerforeningens bemasrkninger
Sagsnummer: 20110830116
Oprettet: 22-08-2011

Dokumentejer: Ole Birknow

Modtagetl

E-post Journalnagle(r): 01.02.07 - GO1 Forbud i

Emne: Fra Kristian Lerche: Vedr. gi’lholgmg?g;‘éz?;geggg
Kgﬂgﬁ;:;ﬁn 32ec-ir8var P baggrund af regler/praecedens
P ring vear. og generelle henvendelser
grundejerforeningens 02.34.02 - P21
hepasrkalnger Byggetilladelse, Regler og

Oprettet: 22-08-2011 principielle afgarelser

Dokumentdato: 22-08-2011 Besked:

Fysisk placering:

Afsender

E-post: Kristian Lerche <klerc@nets.eu>

Tekst:

Fra: Kristian Lerche <klerc@nets.eu>

Dato: 22-08-2011 09:40:50

Til: "obi@Itk.dk" <obi@ltk.dk>, "plan-byg@ltk.dk" <plan-byg@Itk.dk>

Kopier til; "majda.lerche@astrazeneca.com" <majda.lerche@astrazeneca.com>

Emne: RE: Mail til Kristian og Majda Lerche: Vedr. Kongestien 32 - Vedr. Kongestien 32:
Anmodning om bemaerkninger til grundejerforeningens mail af 17.08.2011.

Til Plan-byg

Ref: sag 2011-08-30005.. Byggeansegning pa Kongestien 32, Virum,
Og sag 2011-01-30195. Nedrivningstilladelse.

Vedr. Kongestien 32 - Vedr. Kongestien 32: Anmodning om
bemaerkninger til grundejerforeningens mail af 17.08.2011.

Grundejerforeningens bestyrelse skriver i deres e-mail:



"Vi ensker at det hus, der opferes pa grunden ligner de eksisterende huse med hensyn til
placering pd grunden, taghzldning”™.

Vores hus er mht. placering taghaeldning, materialer og facadeprofil mod
vejen helt i trdd med den omkringliggende huse. Alle vores materialer er
brugt i lignende form flere andre steder pa Kongestien.

Mht. placering overvejer vi kraftigt at traekke huset yderligere en meter
tilbage pa grunden, saledes at gavlprofilen flugter med de andre huse.
Den praecise placering vil fremga af positionstegning fra vores
entreprengr, som fremsendes med de opdaterede aspekter.

Af materialer og den generelle form er huset i stil med flere andre huse
pa Kongestien. Ses pa hele husets form er der flere eksempler pa dette
(bl.a. nr. 1 & 12 samt 7 og 9). Se evt. Google Maps for flere eksempler.

Herved overholder huset den servitut, som foreskriver lighed med de
andre huse pa vejen. Denne servitut er tinglyst pa de fleste grunde pa
Kongestien, men dog ikke er tinglyst pa vores matrikel.

Da byggeriet pa denne made passer ind med det omkringliggende
betragter vi denne indvendelse som afklaret.

Venlig hilsen/kind regards,

Kristian Lerche
Project Manager, PPMO
Direct/mobile: +45 29 48 77 05

kristian.lerche@nets.eu

Nets Denmark A/S
Lautrupbjerg 10, DK-2750 Ballerup
Switchboard +45 44 68 44 68, www.nets.eu

€ nets

Nets is one of the leading companies within the area of payments and
payment systems. The Group processes approximately 5 billion
transactions per year, and was formed as a result of the merger
between the Danish company, PBS Holding A/S, and the Norwegian
company, Nordito AS, which is the former parent company of BBS and
Teller. PBS and BBS form the company Nets, and the subsidiary Teller
will handle all activities that relate to acquiring of international payment



cards in the Nordic region. We merge to become more competitive for
the benefit of our domestic and international customers.

From: obi@ltk.dk [mailto:obi@Itk.dk]

Sent: 18. august 2011 15:44

To: Kristian Lerche; majda.lerche@astrazeneca.com

Subject: Vs: Mail til Kristian og Majda Lerche: Vedr. Kongestien 32 - Vedr.
Kongestien 32: Anmodning om bemaerkninger til grundejerforeningens mail af
17.08.2011.

Hej Kristian og Majda Lerche

Vedr. Kongestien 32 - Ansggning om tilladelse til nedrivning af eksist. enfamiliehus.

Ved hgring af 09.08.2011 er der indkommet nedenstadende mail fra
grundejerforeningen.

Fgr Kommunen kan tage stilling til ansggningen om tilladelse til nedrivning af
eksist. enfmiliehus skal der hertil, fra ansggers side, fremsendes en/et
uddybning/svar pa omhandlende bemarkninger. Herefter vil forvaltningen tage
stilling til sagen.

Det forventes, at kommunen har svaret inden 2 uger.

Evt. svar kan sendes til : Lyngby-Taarbaek Kommune, Plan & Byg, Radhuset,
Lyngby Torv 17, 2800 Kgs. Lyngby. eller pr. mail til plan-byg@ltk.dk med angivelse
af sagsnr. og adressen

Kongestien 32.

Venlig hilsen

Ole Birknow
NYHED:

Lyngby-Taarbaek
Kommune

Plan & Byg

Radhuset

2800 Kongens Lyngby

Telefon: 4597 30 00 (Radhuset)

Telefon: 4597 36 04 (Direkte)

E-post: obi@ltk.dk



NYHED:

\\Min byggetillade|se ==

Sagsreference: 20110130195

Fra: Anne Pontoppidan <annepontoppidan@hotmail.com>

Dato: 17-08-2011 16:02:43

Til: <obi@Iltk.dk>

Emne: RE: Mail til grundejerforeningen: Vedr. Kongestien 32: Horing af
grundejerforening i forbindelse ansggning om nedrivningstil. og indkommet
byggeansegning med revideret projekt.

Kere Ole Birknow

Da vi jo har bedt Byplanudvalget behandle lokalplan for Kongestien pa deres mode i dag d.
17. august har vi ikke indsendt kommentarer til den konkrete sag. Vi kan i dag se, at udvalget
har udsat afgerelsen vedr. lokalplan for vejen.

Hvad dette konkret betyder for den enkelte byggesag ved vi ikke.

Vi gnsker at det hus, der opferes pa grunden ligner de eksisterende huse med hensyn til
placering pa grunden, tagheeldning, materialer (rede tegl, hvidpudset facade). Hvilket vi ogsé
har beskrevet i vores 1. udkast til en lokalplan og henviser i @vrigt til denne.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen - Kongestiens Grundejerforening



Fra Kristian Lerche: Vedr. Kongestien 32 - svar 2 pa partshgring

.«*f’g

Sagsnummer: 20110830116
Oprettet: 22-08-2011

Dokumentejer: Ole Birknow

Modtagetl

E-post

Emne:

Oprettet:
Dokumentdato:

Fysisk placering:

Afsender

Fra Kristian Lerche: Vedr.
Kongestien 32 - svar 2 pa
partsharing

22-08-2011
22-08-2011

E-post: Kristian Lerche <klerc@nets.eu>

Tekst:

Fra: Kristian Lerche <klerc@nets.eu>
Dato: 22-08-2011 09:41:10
Til: "obi@ltk.dk" <obi@Iltk.dk>, "plan-byg@Itk.dk" <plan-byg@Itk.dk>

Kopier til: "majda.lerche@astrazeneca.com" <majda.lerche@astrazeneca.com>

Journalnagle(r):

Besked:

01.02.07 - GO1 Forbud i
henhold til planlovens § 12 og
§ 14, Konkrete afgerelser pa
baggrund af regler/praecedens
og generelle henvendelser
02.34.02 - P21
Byggetilladelse, Regler og
principielle afgarelser

Emne: FW: Til Kristian og Majda Lerche: Vedr. Kongestien 32 - Anmodning om bemaerkninger til

indkomne hgringssvar

Til Plan-byg

Ref: sag 2011-08-30005.. Byggeansegning pa Kongestien 32, Virum.
Og sag 2011-01-30195. Nedrivningstilladelse.

Vedr. Kongestien 32 - bemaerkninger fra Kongestien 34

Nabo pa Kongestien 34 fremhaever 4 punkter.

Afstand til Nordskel
Det noteres at vores nye hus skulle ligge 0,99 m teettere pa nordskellet




end hvad bygningseglementet tillader.

Vores entreprengr har i dag forsikret os, at alle mure ligger minimum 2,5
m fra skellet herunder ogsa den nord-syd gdende leenge,

hvilket ogsa er i overensstemmelse med den gaeldende byggereglement.
Se venligst nedenstaende mail.

Hojde pa hus

Naboen naevner ogsa, at huset er 4,69 m hgj, og at dette skulle veere for
hgijt i forhold til afstanden til skellet mod nord.

Her svarer vores entreprengr, at der er ikke geeldende for gavle og at
hgjden ikke strider imod byggereglementet. Se venligst nedenstaende
mail.

Bebyggelsesprocent
Vores entreprengr henviser til byplanen, hvor det fremgar at
bebyggelsesprocenten for omradet er 30%.

Indbliksgener

Vi forstar bekymringen for indbliksgener, men vil for det fgrste pépege at
flere af de naevnte vinduer forventes matterede (2 badeveaerelser +
walk-in closet) eller hgrer til rum, som ikke benyttes hyppigt
(vaskerum).

Derudover planlaegger vi ogsa opfgrelse af en taet haek/hegn, i en hgjde
pa omkring 1.65 - 1.80 m. uniformt langs hele nordskellet.

Dette burde eliminere alle indbliksgener og bgr veere en markant
forbedring i forhold til den nuvasrende situation med meget store huller i
heaekken.

De naermere detaljer om denne lgsning, herunder haekkens hgjde og evt.
bevarelse af nuvaerende hak, gnsker vi, til allesammens tilfredshed, at
afklare i dialog med naboerne fra Konestien nr. 34 og 30.

Hermed betragter vi disse indsigelser som Igst.

Venlig hilsen/kind regards,

Kristian Lerche
Project Manager, PPMO

Direct/mobile: +45 29 48 77 05
kristian.lerche@nets.eu

Nets Denmark A/S
Lautrupbjerg 10, DK-2750 Ballerup
Switchboard +45 44 68 44 68, www.nets.eu



€ nets

Nets is one of the leading companies within the area of payments and
payment systems. The Group processes approximately 5 billion
transactions per year, and was formed as a result of the merger
between the Danish company, PBS Holding A/S, and the Norwegian
company, Nordito AS, which is the former parent company of BBS and
Teller. PBS and BBS form the company Nets, and the subsidiary Teller
will handle all activities that relate to acquiring of international payment
cards in the Nordic region. We merge to become more competitive for
the benefit of our domestic and international customers.

From: Erik Kotewitz [mailto:eko@huscompagniet.dk]

Sent: 18. august 2011 12:45

To: Kristian Lerche

Subject: SV: Til Kristian og Majda Lerche: Vedr. Kongestien 32 - Anmodning om
bemeaerkninger til indkomne hgringssvar

Hej Kristian.

Vedrgrende indsigelse fra Kongestien 34 :

Ad. Pkt. 01: Huset overholder gaeldende afstandskrav i bygningsreglementet.

Ad. Pkt. 02: Det er korrekt at der findes bestemmelse om 3,5 meter ( hgjdegraenseplan ) dog
er gavle undtaget.

Ad. Pkt. 03: Da der ingen lokalplan findes for omradet er bebyggelsesprocenten 30%.

Vi tales ved.

Med venlig hilsen

HusCompagniet

Kom trygt | hus

- slden 1872

Erik Kotewitz
Byggeradgiver



HusCompagniet
Tinvej 14 B
4100 Ringsted

Dir.tlf: 46 77 39 96
Fax: 46772999
Mobil: 61614951

Email: eko@huscompagniet.dk
Web: www.huscompagniet.dk

Fra: Kristian Lerche [mailto:klerc@nets.eu]

Sendt: 18. august 2011 12:23

Til: Erik Kotewitz

Emne: FW: Til Kristian og Majda Lerche: Vedr. Kongestien 32 - Anmodning om
bemaerkninger til indkomne hgringssvar

Hej Erik

Her er hgringssvarene fra naboerne.

En af attachmentsne er bare en kopi af en mail.
Venlig hilsen/kind regards,

Kristian Lerche

Project Manager, PPMO

Direct/mobile: +45 29 48 77 05
kristian.lerche@nets.eu

Nets Denmark A/S
Lautrupbjerg 10, DK-2750 Ballerup
Switchboard +45 44 68 44 68, www.nets.eu

@ nets

Nets is one of the leading companies within the area of payments and
payment systems. The Group processes approximately 5 billion
transactions per year, and was formed as a result of the merger
between the Danish company, PBS Holding A/S, and the Norwegian
company, Nordito AS, which is the former parent company of BBS and
Teller. PBS and BBS form the company Nets, and the subsidiary Teller
will handle all activities that relate to acquiring of international payment
cards in the Nordic region. We merge to become more competitive for
the benefit of our domestic and international customers.



From: obi@ltk.dk [mailto:obi@Itk.dk]

Sent: 17. august 2011 12:36

To: Kristian Lerche; majda.lerche@astrazeneca.com

Subject: Til Kristian og Majda Lerche: Vedr. Kongestien 32 - Anmodning om
bemeaerkninger til indkomne hgringssvar

Hej Kristian og Majda Lerche

Vedr. Kongestien 32 - Ansggning om tilladelse til nedrivning af eksist. enfamiliehus.

Ved haring af 09.08.2011 er der indkommet vedlagte bemaerkninger fra naboerne i
Kongestien 30 og 34.

Fer Kommunen kan tage stilling til ansggningen om tilladelse til nedrivning af
eksist. enfmiliehus skal der hertil, fra ansggers side, fremsendes en/et
uddybning/svar pa omhandlende bemaerkninger. Herefter vil forvaltningen tage
stilling til sagen.

Det forventes, at kommunen har svaret inden 2 uger.

Evt. svar kan sendes til : Lyngby-Taarbaek Kommune, Plan & Byg, Radhuset,
Lyngby Torv 17, 2800 Kgs. Lyngby. eller pr. mail til plan-byg@Itk.dk med angivelse
af sagsnr. og adressen

Kongestien 32.

Venlig hilsen

Ole Birknow
NYHED:

Lyngby-Taarbask |
Kommune @
Plan & Byg

Radhuset

2800 Kongens Lyngby

Telefon: 45973000 (Radhused

Telefon: 4597 36 04 (Direkte)

E-post: obi@ltk.dk

NYHED:



Fra Kristian Lerche: Vedr. Kongestien 32 - Svar nr. 1 pa partshgring
1 Sagsnummer: 20110830116
L2 Oprettet: 22-08-2011

Dokumentejer: Ole Birknow

Modlaget]
E-post Journalnggle(r): 01.02.07 - GO1 Forbud i
. - . henhold til planlovens § 12 og
Eng: E;an ir;?ité?]ngée_rg]\,%r\ﬁdq' A § 14, Konkrete afgarelser pa
tgh i =18 baggrund af regler/praecedens
PeCslng og generelle henvendelser
Oprettet: 22-08-2011 02.34.02 - P21
; Byggetilladelse, Regler og
Dokumentdato: 22-08-2011 principielle afgarelser
Fysisk placering: o
Afsender

E-post: Kristian Lerche <klerc@nets.eu>

Tekst:

Fra: Kristian Lerche <klerc@nets.eu>

Dato: 22-08-2011 09:41:02

Til: "obi@ltk.dk" <obi@ltk.dk>, "plan-byg@ltk.dk" <plan-byg@Itk.dk>

Kopier til: "majda.lerche@astrazeneca.com" <majda.lerche@astrazeneca.com>

Emne: RE: Til Kristian og Majda Lerche: Vedr. Kongestien 32 - Anmodning om bemaerkninger til
indkomne hgringssvar

Til Plan-byg

Ref: sag 2011-08-30005.. Byggeansegning pa Kongestien 32, Virum.
Og sag 2011-01-30195. Nedrivningstilladelse.

Vedr. Kongestien 32 - bemaerkninger fra Kongestien 30

Beboerne pa Kongestien 30 er nervgse for, at vores valgte tagsten vil
give generende refleksion.

Vi deler bekymringen og har allerede valgt at skifte tagsten til “"Creaton
Futura mat engoberet”, som i gvrigt er den samme teglsten, naboerne fra
nr. 30 foreslar og hermed betragter vi denne bekymring som Igst.



Skiftet til denne teglsten er geeldende fra d.d. og vil ogsa blive rettet i
materialelisten fra vores entreprengr.

Venlig hilsen/kind regards,

Kristian Lerche
Project Manager, PPMO

Direct/mobile: +45 29 48 77 05
kristian.lerche@nets.eu

Nets Denmark A/S
Lautrupbjerg 10, DK-2750 Ballerup
Switchboard +45 44 68 44 68, www.nets.eu

@ nets

Nets is one of the leading companies within the area of payments and
payment systems. The Group processes approximately 5 billion
transactions per year, and was formed as a result of the merger
between the Danish company, PBS Holding A/S, and the Norwegian
company, Nordito AS, which is the former parent company of BBS and
Teller. PBS and BBS form the company Nets, and the subsidiary Teller
will handle all activities that relate to acquiring of international payment
cards in the Nordic region. We merge to become more competitive for
the benefit of our domestic and international customers.

From: obi@Itk.dk [mailto:obi@Itk.dk]

Sent: 17. august 2011 12:36

To: Kristian Lerche; majda.lerche@astrazeneca.com

Subject: Til Kristian og Majda Lerche: Vedr. Kongestien 32 - Anmodning om
bemaerkninger til indkomne hgringssvar

Hej Kristian og Majda Lerche
Vedr. Kongestien 32 - Ans@ggning om tilladelse til nedrivning af eksist. enfamiliehus.
Ved hgring af 09.08.2011 er der indkommet vedlagte bemaerkninger fra naboerne i
Kongestien 30 og 34.

Fer Kommunen kan tage stilling til ansggningen om tilladelse til nedrivning af
eksist. enfmiliehus skal der hertil, fra ans@gers side, fremsendes en/et

uddybning/svar pa omhandlende bemaerkninger. Herefter vil forvaltningen tage
stilling til sagen.



Det forventes, at kommunen har svaret inden 2 uger.

Evt. svar kan sendes til : Lyngby-Taarbask Kommune, Plan & Byg, Radhuset,
Lyngby Torv 17, 2800 Kgs. Lyngby. eller pr. mail til plan-byg@ltk.dk med angivelse
af sagsnr. og adressen

Kongestien 32.

Venlig hilsen

Ole Birknow
NYHED:

Lyngby-Taarbaesk
Kommune

Plan & Byg

Radhuset

2800 Kongens Lyngby

Telefon: 45973000 (Radhusey

Telefon: 4597 3604 (Direkte)

E-post: obi@ltk.dk

NYHED:

\Min byggetilladelse

Sagsreference: 20110130195



Lyngby-Taarbaek Kommune
Teknisk Service

12 APR, 2011 Kbh, @. d. 08.04.2010

Til

Lyngby-Taarback Kommune
Lyngby Rédhus

Lyngby Torv

2800 Kgs. Lyngby

Att, Teknisk Forvaltning

Vedr. sag: Nedrivning af enfamiliehus samt garage, Kongestien 32, 2830 Virum

[ forbindelse med opferelse af nyt enfamiliehus pd ovennaevnte adresse, - anseges hermed om
nedrivning af eksisterende parcelhus og tilherende garage.

Der vil senere ansgges separat om byggetilladelse, som vil indeholde det fulde byggeprojekt i alle
relevante detaljer. Her vil blive givet en ide om det kommende hus. Som bilag er vedlagt en rackke
skitser, som giver et indtryk af huset. Der er dog ikke tale om det endelige projekt.

I trad med den omkringliggende bebyggelse

Ses alene pa de gaeldende regler for matriklen vil et 1'% plans hus i starrelse op tli 225 KVM kunne
bygges et nasten vilkarligt sted pa grunden. [ forhold til solen ville en placering helt bagtil pa
grunden have varet bedre i forhold til udnyttelse af sollyset i haven.

Vi har segt en losning, hvor huset ligger fremadtil pa grunden og hvor husets hojde og generelle
udtryk er i trdd med den omkringliggende bebyggelse. Dette galder ogsd materialevalg. I bilag F
ses en reekke eksempler pé huse pad Kongestien.

Der er tale om et etfamilichus. Huset vil blive et leengehus i et plan. I bilag A er givet en ide om
husets indvendige grundplan.

Huset vil overholde alle krav i kommuneplanen, se uddrag i bilag B. Samtidigt vil det overholde
alle geeldende servitutter pa matriklen, se bilag C.

Afstand til skel og placering.
Pé vedlagte tegning, bilag D, er indikeret hvor huset vil ligge pa grunden. Ligesom grunden vil
huset ligge med den lengste side mod nord,
P4 tegningen er angivet den forventede afstand til skel. Det skal dog noteres at:
- Husets facade vil flugte med nabohusenes facader.
- Huset vil ligge 3,5 m fra det nordlige skel. Nord for huset vil der blive lavet indkersel og
carport til 2 personvogne.

Facade mod vej.

Pa vedlagte tegning, bilag E, er indikeret hvordan husets facade imod Kongestien vil se ud.

Note: det er facaden med de to store vinduer der forventes at ligge imod Kongestien. De resterende
tre facader som ikke vender imod Kongestien er ikke helt atklaret hvad angdr placering af vinduer
og dare.



Hovedindtrykket vil veere som hvis man tog et af de oprindelige huse pd Kongestien og drejede det
90 grader séledes at gavlen vender ud imod vejen. Gavlen er muret op i stil med de fleste andre
huse. Dette kan ses pé bilag F, som er el uddrag fra facadetegning for de oprindelige huse.

Pé det punkt vil huset ligne Kongestien 10, hvor gavlen ogsa vender ud imod vejen. Et billede af
facaden af dette hus er vedlagt i bilag F

Taghaldning og udhang er indikeret pa tegningen, men vil ogsd her endeligt designes sé det
udtrykker samme stil som de omkringliggende huse.

Materialevalg,
Huset onskes opfart med materialer der allerede er benyttet pi Kongestien, eksempelvis lyse
mursten. Eksempler kan ses i bilag F, men materialevalget vil helde mere imod det oprindelige hus.

Med venlig hilsen

Ejere:

]

// { o
Cllarlo O . ferclit

J
Majda S. Lerche, tif: 24810141, e-mail: majda.lerche@astrazeneca.com

il

Kristian Lerche, tif: 29 48 77 05, e-mail: kristian.lerche@nets.eu

Ryparken 29, 2 th
2100 Kbh @

Vedlagt:

Bilag A: Tentativ grundplan

Bilag B: Kommuneplan, uddrag

Bilag C: Servitutter.

Bilag D: Beliggenhedsplan

Bilag E: Facadetegning

Bilag F: uddrag fra Facadetegning for oprindeligt hus
Bilag G: billede af facaden af Kongestien 10
Bilag F: Huscksempler pd Kongestien

Bilag H: BBR oplysninger



iy

Modtagetl

E-post
Emne:

Oprettet:
Dokumentdato:

Fysisk placering:

Afsender

Mail fra grundejerforeningen: Vedr. Kongestien 32: Svar pa hering

Sagsnummer: 20110830116
Oprettet: 18-08-2011
Dokumentejer: Ole Birknow

Mail fra grundejerforeningen:
Vedr. Kongestien 32: Svar pa
haring

18-08-2011
17-08-2011

E-post: Anne Pontoppidan
<annepontoppidan@hotmail.com>

Tekst:

Journalnggle(r):

Besked:

Fra: Anne Pontoppidan <annepontoppidan@hotmail.com>
Dato: 17-08-2011 16:02:43

Til: <obi@ltk.dk>

01.02.07 - GO1 Forbud i
henhold til planlovens § 12 og
§ 14, Konkrete afgerelser pa
baggrund af regler/prascedens
og generelle henvendelser
02.34.02 - P21
Byggetilladelse, Regler og
principielle afgarelser

Emne: RE: Mail til grundejerforeningen: Vedr. Kongestien 32: Hering af grundejerforening i
forbindelse ansggning om nedrivningstil. og indkommet byggeansggning med revideret projekt.

Kaere Ole Birknow

Da vi jo har bedt Byplanudvalget behandle lokalplan for Kongestien p& deres mgde i dag d. 17.

august har vi ikke indsendt kommentarer til den konkrete sag. Vi kan i dag se, at udvalget har udsat
afgdrelsen vedr. lokalplan for vejen.
Hvad dette konkret betyder for den enkelte byggesag ved vi ikke.

Vi gnsker at det hus, der opferes p& grunden ligner de eksisterende huse med hensyn til placering pa
grunden, taghzeldning, materialer (rgde tegl, hvidpudset facade). Hvilket vi ogsa har beskrevet i
vores 1. udkast til en lokalplan og henviser i gvrigt til denne.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen - Kongestiens Grundejerforening

To: fa'mi[i'er-l-.'Iill_e-_l-uﬁ'a@brivat.dk} ahnepﬂntbﬁip]&éﬁ@h&mail.com




CC: kristian.lerche@nets.eu; majda.lerche@astrazeneca.com

Subject: Mail til grundejerforeningen: Vedr. Kongestien 32: Hgring af grundejerforening i forbindelse
ansggning om nedrivningstil. og indkommet byggeansggning med revideret projekt.

From: obi@ltk.dk

Date: Tue, 9 Aug 2011 14:37:10 +0200

Til Kongestiens Grundejerforening

Vedr. Kongestien 32 - Haring i forbindelse med ansggning om tilladelse til nedrivning af eksist.
Enfamiliehus

Lyngby-Taarbask Kommune har den 12.04.2011 modtaget ansggning om tilladelse til nedrivning af
eksisterende enfamiliehus.

Den 27.07.2011 har anseger fremsendt en byggeans@gning om byggetilladelse til et nyt enfamiliehus,
modtaget den 28.07.2011. Tegningerne til det nye enfamiliehus er revideret i forhold til tidligere
fremsendte skitser af det fremtidige enfamiliehus pa grunden.

| henhold til Forvaltningsloven § 19, hgrer kommunen naboer og grundejerforening, inden en
afgerelse treeffes. Safremt De har bemzerkninger til ovenstaende, bedes De indsende disse. Deres
Bemaerkninger skal vaere kommunen i haende, senest den 16.08.2011.

Kommunalbestyrelsen star dog frit med hensyn til den endelige afgarelse. S&fremt De har haft
indsigelser til det fremsendte, vil De blive orienteret om kommunens afgarelse.

Kopi af nedrivningsansggningen og kopi af ansggningen om det nye enfamiliehus inkl. tegninger er
vedlagt.

Eventuelle bemaerkninger bedes fremsendt i form af mail til plan-byg@ltk.dk med angivelse af
"Haring, sagsnr. 20110130195 og
adressen Kongestien 32.

Venlig hilsen

Ole Birknow

NYHED:

Lyngby-Taarbaek Kommune |
Plan & Byg
Radhuset

2800 Kongens Lyngby

Telefon: 4597 3000  (Radhuset)
Telefon: 4597 36 04  (Direkte)

E-post: obi@ltk.dk

NYHED:



Fra Helene Havsteen - Heringssvar

4 Sagsnummer: 20110830116
L Oprettet: 17-08-2011
Dokumentejer: Morten Frederiksen Frandsen
Modtaget|
Modtaget Journalnagle(r): 01.02.07 - GO1 Forbud i
. henhold til planlovens § 12 og
e l;;:;\rigelsesr\leravsteen ) § 14, Konkrete afgerelser pa
9 baggrund af regler/praecedens
Oprettet: 17-08-2011 og generelle henvendelser
. 02.34.02 - P21
Dokumentdato: 16-08-2011 Byggetilladelse, Regler og
Fysisk placering: principielle afgarelser
Afsender Besked: ole birknow/Teknisk/LTK

E-post: helene havsteen
<helenehavsteen@hotmail.com>

Tekst:
Fra: helene havsteen <helenehavsteen@hotmail.com>
Dato: 16-08-2011 16:14:43
Til: <plan-byg@!tk.dk>
Kopier til: <sps@Itk.dk>
Emne: Hering,sagsnr.20110130195

Til Ole Birknow
Hermed tilfgjelser til allerede fremsendte Haringsdokument.

Vedr:Placering af huset ,kongestien 32-er det som sagt ikke overholdt af geeldende
bygningsreglement.Der henstilles til at huset placeres i lighed med gvrige huse pd kongestien og
deres afstand til skel af hensyn til helheden og pa vejen og jvf forslag til lokal plan fra
grundejerforeningen.Ligesom det vil mindske indbliksgener fra ni vinduer mod nord,ndr huset ikke
ligger plastret op til skel men fglger den @vrige bebyggelses afstand til skel

Ligesom Jeg henstiller til at huset etableres med rgde tegl sé& det harmonerer med med de gvrige
huse i omrédet.

Venlig hilsen

Helene Havsteen
Kongestien 34




Til Ole Birknow 15/8-2011

Vedr;Hgring i forbindelse med ansggning om tilladelse til nedrivning og opfgrelse af en
familliehus.

Sagsnr:20110130195

I princippet regner jeg med at gaeldende bygningsreglement ,overholdes.

Jeg bemeerker at afstand til skel, tilsyneladende ikke overholdes,i det den forreste leenge af
huset,dvs den der vender mod Kongestien pa tvaers,med gavl i nord /syd retning er overtradt
med 0,99 meter.

Jeg mener at flytning af hele huset med 0,99m mod syd er en lgsning ,eller at rette husets
nordside ind sa den nederste lzenge flugter med resten af nordsiden,er en lgsning til at

overholde geldende bygningsreglement.

Desuden regner jeg huset ud til at blive 4,69 meter hgijt Hvilket ifglge bygningsreglementet
ikke er tilladeligt mod skel,hvor det ma vaere hgjest 3,5 meter hgit.

Bebyggelsesprocenten regner jeg ud til 28,6 procent hvilket jeg mener er hgjt i et omrade der
fra start er en lav bebyggelsesprocent pa og mod en gengs bebyggelsesprocent pa 25.

Med hele ni vinduer vendende mod nord er jeg bekymret for indbliksgener.

Med venlig hilsen

Helene Havsteen
Kongestien 34



Fra Jesper Jgrgensen - Harringssvar
Sagsnummer: 20110830116
=] Oprettet: 16-08-2011

Dokumentejer: Johanne Louise Jensen

Gy

Modtaget|

Modtaget Journalnagle(r): 01.02.07 - GO1 Forbud i

y henhold til planlovens § 12 og
e E:r#r? Sgse\r,;f Bl § 14, Konkrete afgerelser pa

9 baggrund af regler/preecedens
Oprettet: 16-08-2011 og generelle henvendelser
. 02.34.02 - P21

Dokumentdato: 16-08-2011 Byggetiladelse, Regler og
Fysisk placering: principielle afgarelser
Afsender Besked: ole birknow/Teknisk/LTK

E-post: Jesper Jargensen <jej@KPC.dk>

Tekst:

Fra: Jesper Jorgensen <jej@KPC.dk>

Dato: 16-08-2011 14:43:42

Til: "plan-byg@Itk.dk" <plan-byg@Itk.dk>

Kopier til: "obi@ltk.dk" <obi@Itk.dk>, "annepontoppidan@hotmail.com"
<annepontoppidan@hotmail.com>, "helenehavsteen@hotmail.com"
<helenehavsteen@hotmail.com>

Emne: Haring, sagsnr. 20110130195

Att.: Lyngby-Taarbaek Kommune, Ole Birknow

Vi har modtaget kopi af byggeandragende vedrgrende opfgrelse af nyt enfamiliehus
pa Kongestien 32, Virum, med frist til at fremkomme med bemaerkninger til den
16.08.2011. Pa vegne af savel Kongestien nr. 30 og Kongestien nr. 34, gnsker vi
som naboer at g@re indsigelse mod det valg af tagsten, der fremgar af ansggningen.

Det fremgar af materialet, at det nye hus @nskes opfart med tagstenen Creaton
Futura, "sort sedel engoberet”. Der er tale om en skinnende tagsten i glans 51. En
sadan tagsten vil dels passe meget darligt ind i omradet, hvor gvrige huse er opfart
med mat overflade, primeert i rgde tegl. Dels vil en sadan tagsten medfare reelle
refleksionsgener for naboerne. Det gaelder naturligvis saerligt Kongestien nr. 30,
som er beliggende stik syd for det nye hus stgrste tagflade, og som derfor vil opleve




generende solrefleksion fra taget en stor del af dagen. Men det vil ogsa i perioder
veere tilfeldet for Kongestien nr. 34, som ligger nord for det nye hus.

Der gares i den forbindelse szerligt opmaerksom pa, at parcellerne pa Kongestien
kun er 17 meter brede, og at det nye hus patesnkes opfart kun 2,5 meter fra det
nordlige skel og ca. 5,75 meter fra det sydlige skel. Den skinnende tagflade vil
dermed komme meget teet pa de to naboparceller.

Der findes i forvejen et enkelt hus pa Kongestien, nr. 9, opfgrt med skinnende tegl.
Det er imidlertid opfart pa en hjgrnegrund mod Abildgardsvej mod syd, saledes at
reflektionsgenerne er minimale. Dette er i sagens natur ikke pa samme made muligt
ved opfarelse af et nyt hus pa Kongestien nr. 32.

Problemerne kan nemt og omkostningsfrit athjeelpes af ansggerne ved i stedet at
opfare huset med en mat teglsten, f.eks. Creaton Futura, sort engoberet (det vil sige
uden "sedel”).

Med venlig hilsen
Jesper Jorgensen Mobil +4522 72

Afdelingsdirektor, : 76 45
advokat E-mai jej@kpc.d
l: k
KPC
Borupvang 2D, 1. sal
DK-2750 Ballerup F=
Telefo +45 70 12 35 T
n: 30 =]
: wiaw kpe.dkc
+4570 12 35
Fax 11

Denne e-mail er fra KPC. E-mail og/eller vedheasftede dokumenter kan indeholde
fortrolige oplysninger og vedrgrer

alene den/de angivne e-mailadresser. Hvis du har modtaget e-mailen ved en fejl,
bedes du returnere den til KPC

uden pa nogen made at kopiere, videresende eller beholde e-mail og/eller
vedheaftede dokumenter.
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i
Kem trygt 1 hus 24 Al 20m
- atdon 1072
Teknisk Service Ringsted, den 27. juli 2011
Plan & Byg
Lyngby Rédhus

2800 Kgs. Lyngby

Ansggning vedr. ukompliceret byggeri jf. BR10

Vedr.: Kongestien 32, Virum

Hermed fremsendes ansggning om byggetilladelse pd ovenst3ende sag.

Med venlig hilsen
HusCompagniet

HusCompagniet Sjsalland as
Svas * e

MR 25,3280

Projekterende

TIf.: 48 21 65 25

E-mail: msu@huscompagniet.dk

Bilag:

Anspgning om byggetilladelse
Fuldmagt
Byggeskadeforsikring
Beliggenhedsplan, 3 stk.
Grundplan, 3 stk.

Facader m/hgjder, 3 stk.

HusCompagniet - Tinvej 14B -~ 4100 Ringsted
TIf. 46 77 29 90 - Fax 46 77 29 99



Kommunens navn og adresse

Udfyldes af kommunen

Ejendomsnummer Bygn. Nr. Vejkode Husnr.
Teknisk Service
Plan & Byg Side/darnr. Eferlejlighedsnr. Byggesagsnr,
Lyngby R&dhus

2800 Kgs. Lyngby
Tif.: TIf.: 45 97 35 01

itg‘ningsreglement 2010
X

Ansggning om byggetilladelse

‘Ejendommen

Anmeldelse af byggearbejde

Vejnavn {stedbetegnelse)

Kongestien

Husnummer

32

- |Matrikelbetegnelse

17bg, Virum By, Sorgenfri

Arbejdets art

Tilbygning

1 gurigt i henheld til vedlagte tegninger.

x_[Nybygning i |
Neermere beskrivelse af det arbejde der gnskes udfprt
| Byggeriet omfatter:
| - Opfareise af enfamiliehus 200,00 m?
- Overdzkket terrasse 15,40 m2
- Integreret carport 0,00 m=2
Bebygget areal 215,40 m2
Vedr. udvendige matérialer' - se facadetegninger

X |Byggearbejdet kreaver ingen dispensation

Byggearbejdet krazver dispensation {Begrundet dispensationsansggning vedlaegges)

Ngdvendige bilag vedlzgges ansagningen.

" Anspger (Arkitekt, ingenipr eller lignende) -

Navn, adresse, telefonnummer og SE-nr.
HusCompagniet Sjzelland as
Tinvej 14B

14100 Ringsted

it 46 77 29 90
Cvr. 26 63 88 44
Att.: Malbritt Sukkat

Dato og underskrift
Ringsted den., 27. Juli

SCompaghiel Sjeetiand as
Lokesvej 5

5 ‘MHﬁﬁrﬁdQ ;J:E
Maibritt Sukkot
TIf.: 48 21 65 25

jer af ejendommen ifglge tingbogen

Ejers underskrift kraeves medmindre at ansggeren pd anden mide dolumenteret sin ret til at udfgre byggearbejdet

|| Navn, adresse, Lelefennummer og SE-or.

‘|Majda og Kristian Lerche
Ryparken 29, 2.th
2100 Kgbenhavn @

Se vedlagte fuldmagt.

TIf.: 29487705




FULDMAGT

Sag: 11-05-917

Hustype : Huscompagniet_Vinkel 200 { forbe. BR15 ) med Ingen carport/garage
Vor ref. : Erilc Kotewitz

TIE.: 46773996, Mobil.: 61614251

Dato : 31. maj 2011

Undertegnede giver hermed HusCompagniet as fuldmagt til pa mine vegne, at foranstalte
Jjordbundsundersagelse for vor regning, ansgge om byggetilladelse, samt tage kontak til
relevante forsyningsvirksomheder.

Fuldmagten er alene geeldende for folgende adresse:

Kongestien 32 , 2830 Virum

Ejer af grunden : Majda og Kristian Lerche
Ryparken 29, 2.th.
2100 Kobenhavn @.
TIf. dag.: 29487705
TIf. aften.: 28487705
Mobil.: 29487705

pato: 23 _L.IL'U""- 201 -
e 8. Jerche e~
=y

KKaber : Majda og Kristian Lerche




Betinget tilbud

Byggeskadeforsikring
Dato: 27. december 2010

Forsikringstager

Byggested

Bebyggelser

Dakningsomfang

Forsikringsperiode

Forsikringsbetingelser

Tilbuddets varighed

Endeligt tilbud/police

Venlig hilsen
Robert Hahn
Telefon: 21 28 46 61

HusCompagniet A/S:

HusCompagniet Midt- og Nerdjylland A/S CVR-nr. 26866278
Plutovej 3

8700 Horsens

HusCompagniet Fyn A/S CVR-nr. 21058683

D@rbeskve] 268 B
5220 Cdense S@

HusCompagniet Sjelland A/S CVR-nr. 26638844
Tinvej 14 B

4100 Ringsted

HusCompagniet Sanderjyliand A/S CVR-nr. 28516282

Aastrupvej 13
6100 Haderselv

Overalt | Danmark.

Samtlige bebyggeiser som forsikringstager pabegynder i 2011,
og som er omfattet af Lov om Byggeskadeforsikring.

Vezsentlige byggeskader, der skyldes forhold ved opferelsen.

10 &r regnet fra dagen efter afleveringen af det enkelte byggeri.
Forsikringsbetingelser for Byggeskadeforsikring nr, 0806 er gzeldende.
Tilbuddet geslder 12 méaneder.

Der afgives endeligt tilbud/pelice for det enkelte byggeri iht. oplysninger fra
indberetningsskema, der sendes til Tryg ca. 1 maned for byggeriets slutdato,
ogiht. den indgaede aftale om Byggeskadeforsikring.

E-mail: robert.hahn@tryg.dk

Tryg | Klausdalsbrove] 601 | 2750 Balleryp
70 11 20 20 [ vawwirys.di
Tryg Forsikring A5 | QUR nr. 24260666
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NOTER:

Malr. ar.: 17bg, Virum By, Sorgentri
Byggeadresse: Kongestien 32, 2830 Virum
Grundareal: 753 m?

Brulloetageareal:

+  Hus=200m*

s Carport=0m?

o Terrasse= 154 m*

«  Carporl + terrasse > 35 m* =0 m*
s Totak 200 m*
Bebyggelsesprecent: 26,8 %
Bebygget areal: 2154 m*

Sokkelkote: 10.40 jf. geoteknisk rapporl / Fixpunkt
Nivaauplan: 150 mm under sokkel

KLOAK :

@315 mm PVC Rense- og insp brend, med g opfaringsror

uden muffe, afslullet i fasrdig terrsan/belzgningshajde med belandaeksel.

@315 PVG cenlral lagnedlabsbrand med vandlas, sandfang 35 liter, afsluttes i
ingshejde med b i

Den endelige tiretning af brende I lerrenhajde forelages af bygherren

(Tilskaering af rer mum.}

Alle spildevandsledninger udferes i 110 mm PVC med min20 promilles fald.

Alle regnvandsledninger udfzres [ 110 mm PVC med min 20 promilles faid fer

sandfangsbrend og 10 promille efler.

Arbejdel udfores af Aut, Kloakmester

Sag : Kongestien 32, Virum Tegn nr.

Bygherre : Mojdn 07 Krisilan Larcho, Ryparken 26, 2.th, 2160 o]

Emne : Belige plan - Vinkel 200 1

Dato: 26.07.11[Tegn.: MSU™  [PL: [Ks: Mal: 1:250
HusCompagniet Copyright©)
Tinvej 148, 4100 Ringsted TIF: 46772090 Fax.: 46 77 2099




7750
4810 ~f— 710 —} 490 $——1370 ——
| 14580
[ T inav, ] m
| | waagndeolform |1 ‘f‘ stE }~730 —f— 890 —E—B70
: 7 F IR gan- 451 88 - R i e o S —
| Nottap | | [ > ==1 I Indv, . murel rulieakifio Inev| mured rulleaila Teraaseds
1 3910 | H | L1 m",‘m, 1p man ua. 1 e 94Ex2103 | udragendo dpl 10mm | _
1‘ } B Toknlkr |12 e f i o _ Iy = ;
" Gaz ey i
l Vask/ Mis = i
‘ Vesrgiso 8 o rewns T A : 3550 e Hos
! 1z2m Il osem A :
i g Trguly | g | Kiinker © 800 Bad1 Pikladning
] [ P &5m : b fom
| £ | 7 Klinker |2 Sovevafelsa Treegulv
T 15 | H 2 9.8 ¢ "
i | A - il 3
: : T . ] [ Opholdssiue
T Wl -coocorcerooocenenaoannnonn | 7/ I | 184 m* L
1 k | T FO W J 1 Traagulv B,
| b [ 7820 5500
4 [ Gemst (4 Limstron LD 1€0x400 1200
1238 7om B KN\ e e e gromzomm o
F.A IE\; 5 3 Treguly L I m'cnurv -
g SiEsi |l | 2 [N i s
izl | c e W , .
IREE I 3560 ' o R A B i
" - f | % ﬂéﬁ g 2 PN
i | i L H b1 g [
gl ] 2700 i i LY Kakken i §|f LT
g1 | |l (I e o 85m i, g [T
=1l ' | N Garucrabe @) Kiinker &S ninger
Il | 0 ~ i)
Il | 5 e i
Ll oot | 2 I
IR Vaarelse 2 | s Vazrelse 1 i
334 12,0 m¢ i 14,0 m* e i
e } Eg g Treagulv : Traguhe 35“L ‘ W“"“ ‘”
il | L —
R | n = T
I i i it iv, mural rutoskild 1402103
1 H L - 3l _gamed o L — — ] =
et PH ams B ssms 0 LAMBEeT ST T[T T T T e i e e e S L S
H ‘Li 3810 ! 2k 1850 1210 2900 1510
} i =
| Nadiah —— i wa |
T I [Vidos 08778 | MR SIGNATUR:
&l 1 I, misral fudeskil
TOM ———— Teglslen
5270 1210 1310 ——
7790 o====3 Porebeton
L] Mekanisk ventilation
s Ingen daririn, men metalliste ] Naturiig ventilation
eller gennemgdende klinker
" Nedleb
Veeglykkelse
=370 mm
- 410 mm
Oplysninger il energiberegning:
E;Ie;goﬂ;lgsse Vf_mekilda antilatianlas-g Vii‘_\r:dueslslrmmndn:r V::Jiﬁrstypar Sag: Kongestien 32, Virum Tegn nr.
- - Fjernvarme -Ja - Ralionel [x = Tree/Trae Bygherre :
Forb K] 2048 b:[ T Gasiadal Thei O i Trma ygh Mojda og Krisllan Lerche, Ryparkon 28, 2.h, 2100 Kebenhawn @
: Emne:  Grundplan - Vinkel 200
= Jordvarme Gulwvarme -Velfac - Mahogni - = - e
Klimaskasrm - Luflvarmc Ja [x - Aura Dato : : MSU_[PL: [KS [Mal: 175
Ki 2010 - Ofickede! - Nej - Aura + i 5
Q2015 ] e oL i O HusCompagniet Copyright©
LR i 5 i Tinvej 148, 4100 Ringsted TIf.: 46 77 29 80 Fax.: 4677 29 99
g




Saddeltag med 25° taghaeldning

14,840

10,250

Facade mod vesl Facade mod pst

14,840

Facade mod nord

10,250

Facade mod syd

e - G Sag: Kongestien 32, Virum Tegn nr.

Udv. materialeb, Ise: Bygheme : majda op Krislion Lerche, Rypasken 20, 2.th, 2400 Katanhavn @

-Tagkonstiuktion ~ 25gr. i ie gillerspaer med murede gavle s e Emne : Facader - Vinkel 200 3
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Til Ole Birknow,simon phil,lene kaspersen mfl. Virum d.26 Maj

Som naboer til kongestien 32,er det med stor bekymring, vi erfarer at der er sggt om
nedrivning af kongestien nr.32 samt at se planerne til opfgrelse af 225 kvm stort hus med
sorte tegl og facade i syd /Nord vendt retning.

Kongestien er unik med sine lave huse primaert med rgdt tegl og hvidpudsede mure, idet den
forteeller en kultur historie.

Af de 84 huse pa kongestien er 83 placeret med en "lang” facade mod Kongestien og gavlene
mod syd og nord. Kun kongestien 10 er opfgrt med gavl ud mod vejen, og denne ejendom er
en hjgrnegrund, som orienterer sig ligesd meget mod Abildgardsvej som Kongestien.

En placering af et nyt hus pd nr. 32-midt pa kongestien-med gavl mod vejen som illustreret i
materialet fra de nye ejere, vil derfor fundamentalt zendre ved principperne for omradets
bebyggelse og arkitektoniske fremtoning.

Vejen er saerlig med sine grgnne grassrabatter de pa hindanden fglgende huse med facaderne
vendende i retning @gst vendt altsd ud mod vejen, der giver et smukt helhedsindtryk og den
lave bebyggelse giver fornemmelsen af et stort himmelrum som er helt szerligt for denne ve;j
som er den af alle veje i dette omrade fgrst bebyggede med sin helt egen historie.

Vi der allerede bor pad kongestien har valgt denne vej og disse huse bla. pa grund af denne
historie og smukke helhed og det projekterede hus ,med facade i nord/syd retning og gavle
mod vejen og sorte tegl der blaender i de omkring liggende haver, vil bryde den vanlige helhed
i en sddan grad at det vil vaere yderst skeemmende og er derfor dybt bekymrende.

Gives der tilladelse til en opfgrelse af huset med facader i nord/syd retning, med sorte tegl
gule mursten vil det fremover skabe praecedens i omradet og den helt saerlige identitet og
helhed som vejen har med sine facader mod vejen,rgde tegl og pudsede huse,vil ga tabt.

Séledes vil en stor del af kommunens veaerdifulde historiske bebyggelser som i
kommuneplanen for 2009 fremhaves som "spillende en afggrende rolle for kommunens
identitet” mistes.

Der anmodes pd baggrund af ovenstidende om at kommunen nedlzegger et forbud i henhold til
planloven§ 14 med henblik pd at varetage en ny lokalplan,som kan sikre og bevare omradets

serprag.

Med venlig hilsen

Helene Havsteen nr 34 Jesper Jgrgensen nr 30



LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Dato: 26-05-2011
Ref.: 0BI
Sagsnr.:20110130195

Kongestiens Grundejerforening
V/ Allan Lillelund

Kongestien 17

2830 Virum

Ejendom: Kongestien 32
Vedr. : Plan & Byg’s bemaerkninger til grundejerforeningens brev af
27.04.2011.

Lyngby-Taarbak Kommune har den 28.04.2011 modtaget grundejerforenin-

gens bemeaerkninger til ansggning fra Kristian og Majda Lerche om tilladelse til
nedrivning af eksisterende enfamiliehus. Vedlagt ansggningen om nedrivning

var skitser til et nyt enfamiliehus pd ejendommen.

Grundejerforeningen finder at det @nskede enfamiliehus ikke er i overens-
stemmelse med den eksisterende bebyggelse pa Kongestien, og det vil
bevirke, at der ikke leengere er sammenhasng | omgivelserne hvilket vil
veere en kvalitetsforringelse.

Grundejerforeningen synes, at bebyggelsen er veerd at bevare i den nuvee-
rende stil og arkitektur og opfordrer Kommunen til at udarbejde en lokalplan
for omradet efter Planlovens § 14.

Plan & Byg’s bemaerkninger til nedlaeggelse af § 14 forbud mod nedrivning og
efterfglgende udarbejdelse af lokalplan for pmradet.

Plan & Byg har for nylig besigtiget omradet for at vurdere om der er grundlag
for at udarbejde en lokalplan eller &j.

Det er Plan & Byg vurdering, at husene pa Kongestien | dag fremstdr med
mange aendrmger i forhold til de oprindelige huse - forskellige t||bygn|nger
mod haveside pa stgrstedelen af husene, ikke ens tagmateriale pa en del af
husene, vindueshuller/vinduesformater og -opdeling er aendret pa mange
huse, tagets afslutning ved vasg er ofte aendret til stgrre tagudhaeng, nogle
huse har afvigende facader for s& vidt angar overfladebehandling, farve pa
sten mv.

Tilbage stér dog, at det oprindelige hus for s vidt angar husets afstand til
vejskel, husets bredde, facadehgjde, kiphgjde, gavlprofil, taghaldning og
tagretning stadig kan fornemmes fra vejen.

For en evt. lokalplan vil der kun vaere tilbage at regulere forholdene omknng

den del af huset/eller en evt. aflgser for dette, der ligger ud mod vej, sdsom

afstand til vejskel, husets bredde, facadehgjde, kiphgjde, gavlprofil, taghaeld-
ning og tagretning.



Side 2/3

Da der er mange andre omrader, hvor der er behov for lokalplan og som vur-
deres som mere vaesentlige, finder Plan & Byg ikke at der for naervaerende er
grundlag for at udarbejde en lokalplan for omrédet, hvorfor Plan & Byg ikke
agter at nedlaegge forbud mod nedrivning efter § 14 i Planloven.

Da st@rsteparten af bebyggelsen tillige er omfattet af en bebyggelsesregule-
rende deklaration, tinglyst den 02.09.1944 og det ikke er forventeligt, at der
sker nedrivning pa alle de ejendomme, hvor der ikke er bebyggelsesregule-

rende servitutter, vurderes det, at ovenstdende hovedtraek i bebyggelsen
stadig vil kunne opleves.

Venlig hilsen

S iy

Sidsel Poulsen Ole Birknow
Bygningsinspektar

Kopi til: Kristian og Majda Lerche: kristian.lerche@nets.eu, majda.lerche@atrazeneca.co

Teknisk
Forvaltning

Plan & Byg
R8dhuset

Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

TIf. 4597 30 00
Fax 4597 3559
Dir. 4597 36 04

E-post: obi@ltk.dk
plan-byg@ltk.dk
www.ltk.dk



Klagevejledning:

Byggelov:

Afggrelsen kan, for s& vidt angr retlige spgrgsmal, inden 4 uger fra modtagelsen paklages
til Statsforvaltningen Hovedstaden, Borups Allé 177, 2400 Kgbenhavn NV, jf. § 23 og 24 i
byggeloven. Heri ligger, at der ikke kan klages over de skgn, som kommunen har udgvet.
Derimod kan der klages, hvis De mener, at regler er fortolket forkert, eller at kompetence-
eller procedureregler ikke er overholdt.

Planlov:

Afggrelsen kan, for sa vidt angar retlige spﬂrgsm%l, inden 4 uger fra modtagelsen paklages
til Natur- og Miljgklagenzvnet, Rentemestervej 8, 2400 Kgbenhavn NV (nmkn@nmkn.dk),
jf. § 58 i lov om planlzegning.

Heri ligger, at der ikke kan klages over de skgn, som kommunen har udgvet. Derimod kan
der klages, hvis De mener, at regler er fortolket forkert, eller at kompetence- eller procedu-
reregler ikke er overholdt.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af Deres klage, at De beta-
ler et gebyr. Privatpersoner skal betale et gebyr pa 500,- kr. Hvis klage indgives af andre,
herunder virksomheder, organisationer eller offentlige myndigheder er gebyret pa 3000,- kr.
Nzermere oplysninger herom kan findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside
www.nmkn.dk, hvor der ogsa findes en klageformular. Denne er placeret under vejlednin-
ger/ til borgere.

Hvis De vil indbringe afggarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarel-
sens modtagelse.

Side 3/3



Mail fra Grundejerforeningen: vedr. Kongestien 32 - Grundejerforeningens

ZS@

Dokumentejer: Ole Birknow

Modtaget|

E-post
Emne:

Oprettet:
Dokumentdato:

Fysisk placering:

Afsender

Mail fra Grundejerforeningen:
vedr. Kongestien 32 -
Grundejerforeningens svar pa
plan & Byg's mail af
26.04.2011

28-04-2011
28-04-2011

E-post: Anne Pontoppidan
<annepontoppidan@hotmail.com>

Tekst:

svar pa plan & Byg's mail af 26.04.2011
Sagsnummer; 20110830116
Oprettet: 28-04-2011

Journalnagle(r):

Besked:

01.02.07 - GO1 Forbud i
henhold til planlovens § 12 og
§ 14, Konkrete afgerelser pa
baggrund af regler/praecedens
og generelle henvendelser
02.34.02 - P21
Byggetilladelse, Regler og
principielle afgarelser

Fra: Anne Pontoppidan <annepontoppidan@hotmail.com>
Dato: 28-04-2011 10:44:19

Til: <obi@Itk.dk>

Emne: Svar pa mail vedr. Kongestien 32

Keaere Ole Birknow

Se venligst vedhaeftede brev, der er vores svar vedr. din mail sendt d. 26. april til Kongestiens

Grundejerforening vedr. nedrivning af Kongestien 32

Med venlig hilsen

Anne Pontoppidan

Kongestiens Grundejerforening

D - Vedr. Kongestien 32.docx



Keere Ole Birknow Virum d. 27. april 2011

Vi har modtaget orientering vedr. ansggning om nedrivning af hus pa Kongestien 32. Vi kan se, at matriklen
ikke er omfattet af servitutter fra 1944, hvorfor ejer i princippet kan bygge og placere sit hus som han vil.

Vi er meget bekymrede over det medsendte materiale herunder skitse og placering af det nybyggede hus.
Kongestien 32 er et ud af 84 huse pa Kongestien, benavnt "Sorgenfrihuse", som oprindelig blev opfgrt som
et samlet anleeg med den samme type huse pa de enkelte ejendomme. Husene er tegnet af arkitekt Mo-
gens Lassen.

| Kommuneplanen 2009 star bl.a. om kvalitet i arkitektur: “at kvaliteten kommer til udtryk i bygningens
sammenhaang med omgivelserne” samt at "l Lynghy Taarbaek spiller de grgnne omgivelser og de mange
veaerdifulde tidstypiske bebyggelser en afggrende rolle for kommunens identitet”. | Kommuneplanen er
endvidere opstillet nogle mal — blandt andet:

- De enkelte omraders identitet skal fremhaeves
- Helheder skal veegtes hgjere end de enkelte elementer

Husene pd Kongestien navnes endvidere i en publikation udgivet af Bygningskultur Foreningen i Lyngby-
Taarbaek. Denne pjece er udgivet for at saette fokus pd Lyngby-Taarbaeks bygningskultur med habet om at
bidrage til, at veerdifulde bygninger og kulturmiljger bevares og renoveres med respekt for deres arkitektur
og kulturhistorie, og til at nybyggeri opferes i hgj kvalitet med respekt for det omgivende miljg. Der star i
pjecen at Kongestiens huse er:

"Parcelhuse med pudset mur og redt tegltag med lav rejsning opfgrt pa Kongestien i Virum i 1941”.

Det vurderes, at det ansggte enfamiliehus ikke er i overensstemmelse med den eksisterende bebyggelse pa
Kongestien, og det vil bevirke at der ikke lzengere er sammenhang i omgivelserne hvilket vil veere en kvali-
tetsforringelse. Det at husene nzevnes i denne pjece ma betyde, at de er vaerd at bevare i deres nuvaerende
stil og arkitektur og vi vil derfor som Grundejerforening gerne opfordre kraftigt til, at dette tages med i
overvejelserne fgr der gives tilladelse til nedrivning af ovennaevnte ejendom.

Vi har gennem det sidste stykke tid haft flere sager omkring nedrivning af huse pa Kongestien og har i de
forbindelser gjort Kommunen opmasrksom pd, at vi som Grundejerforening opfordrer til at de nye huse
opfares i samme udtryk som oprindeligt med pudsede facader og rgde tegltag. Vi kan desveerre konstatere
at der, pa trods af vores indsigelser, er flere af de nybyggede huse, der ikke efterlever dette. Vi beder jer
derfor om at benytte jeres ret til midlertidigt at forhindre nedrivningen og byggeriet pa Kongestien 32 og
udarbejde en lokalplan efter Planlovens §14, for at vi fremover kan bevare Kongestien som det kulturmiljg
det er, sa vi ogsd i fremtiden har en vej, der fremstar som et samlet anlaeg i stil med Mogens Lassens oprin-
delige huse og ikke et sammensurium af forskellige parcelhuse. Det kan ogsé kun veere i Kommunens inte-

resse.

Med venlig hilsen
Kongestiens Grundejerforenings bestyrelse

Allan Lillelund Anne Pontoppidan
(Formand) (Kasserer)



Byplanudvalget 14-09-2011

Bilag 4.1

Kongestien 45, 2830 Virum, ansagning om nedrivningstilladelse

Sagsnummer: 20110830117
Oprettet: 08-08-2011
Dokumentejer: Mahin Atabakhsh

Modtaget
Modtaget
Emne: Kongestien 45, 2830 Virum,
ansggning om
nedrivningstilladelse
Oprettet: 08-08-2011
Dokumentdato: 08-08-2011

Fysisk placering:

Afsender

E-post: Lars Clemmensen Kathrine Bartholdy
<kb.lc.mail@gmail.com>

Tekst:

Journalnagle(r):

Besked:

Fra: Lars Clemmensen Kathrine Bartholdy <kb.lc.mail@gmail.com>

Dato: 08-08-2011 12:59:57
Til: plan-byg@Itk.dk

Emne: Kongestien 45, 2830 Virum, ansggning om nedrivningstilladelse

Til
Plan & Byg

01.02.07 - GO1 Forbud i
henhold til planlovens § 12 og
§ 14, Konkrete afggrelser pa
baggrund af regler/preecedens
og generelle henvendelser
02.34.02 - P21
Byggetilladelse, Regler og
principielle afggrelser

sidsel Poulsen/Teknisk/LTK

Vi ansgger hermed om tilladelse til at nedrive vores ejendom beliggende pa Kongestien 45,
matr. nr. 17 ao Virum by, Sorgenfri, da ejendommen er i meget darlig stand.

Vi har haft mgde med byggesagsbehandler Ole Birknow vedr. det nye husprojekt og
medsender her skitseprojekt med de rettelser, vi fandt frem til pa mgdet. Det nye hus opfares
i overensstemmelse med de oprindelige Mogens Lassen huse med hvide facader pa

hovedhuset og rede tagtegl.

Ansggning om byggetilladelse bliver snarest muligt fremsendt af byggefirmaet Danhaus

Bolig A/S.

venlig hilsen
Lars Clemmensen og Kathrine Bartholdy
Frederiksdalsvej 10C 1. th 2830 Virum
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Fra Claus Poulsen, Lottenborgvej 11 - Haringssvar

fjm}L ‘ Sagsnummer: 20110630136
£ ”5‘}, Oprettet: 21-07-2011

iy

Dokumentejer: Inge-Merete Brasch Espersen

Modlaget]
Modtaget Journalnagle(r): 02.34.02 - P19
Emne: Era Claus Polilsen, Byggetilladelse, Godkendelser
Lottenborgvej 11 - Besked: Pia Albaek/Teknisk/LTK
Hgringssvar
Oprettet: 21-07-2011
Dokumentdato: 20-07-2011

Fysisk placering:

Afsender

E-post: Claus Poulsen <clpo@badminton.dk>

Tekst:
Fra: Claus Poulsen <clpo@badminton.dk>
Dato: 20-07-2011 22:21:16
Til: "plan-byg@itk.dk" <plan-byg@ltk.dk>
Kopier til: "oleogsusanne@mail.dk" <oleogsusanne@mail .dik>
Emne: Lottenborgvej 7 til 9

Vedrgrende Hgring, sagsnr. 20110530107
Folgende ting syntes vi er meget relevante for evt ombygning af Lottenborgvej 7-9:

° Vejen / stien ned til 7-9 og nr 11 som vi bor i er i forvejen meget smal (for smal) sa vi
vil meget gerne undga at vejen bruges til andet end af og palgsning fra arbejdskgretgjer. Det
er umuligt for to keretgjer at passere hinanden pa vejen sa biler tilhgrende byggeriet skal
parkeres oppe pa Lottenborgvej eller inde pa grunden til nr 7-9

° Hvilken konsekvens far ombygningen pa vores adgang til vores hus med bil? Vejen er
allerede i darlig stand selvom kommunen har ansvaret for at vedligeholde den.
Undertegnede har flere gange rykket for at fa udbedret vejen men ikke andet end lidt
lapning har fundet sted mens resten af Lottenborgvej er blevet ny anlagt? Bliver vej
belaegningen lavet om efter ombygningen?



mjo
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalget 14-09-2011
Bilag 6.1


e | hvilket tidsrum vil der blive arbejdet pa, vi har en baby med rimelig faste sovetider
som sover ude i weekenden. Hvad er arbejdstiden til hverdag og hvis der skal arbejdes i
weekenden gnsker vi at der bliver taget hensyn til naboer med sovende babyer.

° Fra hvilken side vil der veere tilkgrsel fra hvis man har taenkt sig at lave P-plads til nr
7-9 som vidst pa tegningerne. Det ser for mig ud til at veere umuligt med adgang fra
Lottenborgve;j.

° Hvor lang tid regner man med at ombygningen vil vare? Hvad tid regner man i sa
tilfaelde at byggeriet vi starte?
° Hvis et hus som dette og andre huse pa Lottenborg 3-7-9-11-13 skal forblive attraktivt

at bo i eller videreszelge SKAL der NU SERI@ST gares noget ved stgjniveauet fra Ringvejen.
Det er under al kritik at der ikke bliver opfgrt et nyt bedre stgjveaern. Jeg tvivler meget staerkt
péa at det nuvaerende stg@jvaern til ringvejen opfylder lovens krav. Vi har nu boet her i
halvandet ar og i den periode er stgjniveauet blevet markant vaerre. HABER MEGET at det er
et punkt der bliver kigget serigst pa eller sendt videre til de rette folk som har med det

° Vi er dog glade for man endelig vil ggre noget ved det falde feerdige hus sa vi som
naboer kan fa noget paent byggeri at kigge pa.

Med venlig hilsen
Claus Ngrgaard Poulsen & Maria N@rgaard Bronton

Lottenborgvej 11
2800 KGS Lyngby



Fra Slots- og Ejendomsstyrelsen - Hgringssvar
fi:;» Sagsnummer: 20110630136
s:':;? Oprettet: 20-07-2011
- Dokumentegjer: Inge-Merete Brasch Espersen

Modtageti
Modtaget Journalnagle(r): 02.34.02 - P19
Emire Fra Slots- 0g Byggetilladelse, Godkendelser
Ejendomsstyrelsen - Besked: Pia Albaek/Teknisk/LTK
Haringssvar
Oprettet: 20-07-2011
Dokumentdato: 20-07-2011

Fysisk placering:

Afsender

E-post: Mikael Kenno Fogde <mkf@ses.dk>

Tekst:
Fra: Mikael Kenno Fogde <mkf@ses.dk>
Dato: 20-07-2011 11:04:09
Til: "'plan-byg@Iltk.dk™ <plan-byg@!tk.dk>
Kopier til: Erik Als <eal@ses.dk>, Bo Kobber Petersen <BKP@ses.dk>
Emne: Vedr. Haring, sagsnr. 20110530107 - Lottenborgvej 7 - 9

| forlzengelse af nedenstaende nabohering skal jeg oplyse, at Slots- og Ejendomsstyrelsen ikke har
indsigelser til ombygning og renovering af ejendommen Lottenborgvej 7 - 9.

Med venlig hilsen

Mikael Kenno Fogde
Fuldmaegtig
Jura

mkf@ses.dk
TIf. 33926088

sesmail@ses.dk




www.ses.dk
TIf. 339263 00

Fra: obi@ltk.dk [mailto:obi@Itk.dk]
Sendt: 30. juni 2011 13:26

Til: SES Slots- og Ejendomsstyrelsen
Emne: Til Slots- og Ejendomsstyrelsen : Vedr. Lottenborgvej 7 - 9 Hgring af skovejer

Til Slots- og Ejendomsstyrelsen

Vedr, Lottenborgvej 7 - 9 - ansagning om tilladelse til ombygning og renovering af ejendommen
Lottenborgvej 7 - 9.

Lyngby-Taarbssk Kommune har modtaget ansggning om tilladelse til ombygning og renovering af
ejendommen Lottenborgvej 7 - 9.
Vedr. Lottenborgvej 7 -9

Ejendommen er omfattet af Skovbyggelinie, jf. Naturbeskyttelseslovens § 17.
I henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2 harer kommunen skovejeren, inden en afggrelse
treeffes. Safremt De har bemaerkninger til ovenstaende, bedes De indsende disse. Deres

Bemaerkninger skal vaere kommunen i haende, senest den 21.07.2011.

Da det ansggte skal helhedsvurderes efter kriterierne i BR10, kap. 2.1.1, stk. 1. harer Kommunen
ogsa skovejeren som nabo i henhold til forvaltningslovens § 19.

Bemaerkninger bedes fremsendt pr. mail til : plan-byg@lik.dk med angivelse af "Hgring, sagsnr.
20110530107 og adressen Lottenborgvej 7.

Kommunalbestyrelsen star dog frit med hensyn til den endelige afgerelse. De vil blive orienteret om
kommunens afgarelse.

Kopi af ansggningsmateriale inkl. tegninger er vedhaeftet denne mail.

Venlig hilsen

Ole Birknow

NYHED:
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BILAG F - Andragende Lottenborgvej 7-9. Dato 20060316

Gavlvinduer / Flugtveje

5 forve e 4 7
e s S :
£ = 3 A M g = B e, 5

Eksisterende port i gavi udskiftes med glasder svarende {il
husets @vrige glaspartier.

Eksisterende gavl vindue udskiftes med vindue svarende
til vinduer i gavl pa nabohus

Lars Gitz Architects Ny @stergade 12 1101 KBH K Tif: 33 32 54 52 www.larsgitz.dk
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LARS GITZ ARCHITECTS

ARCHITECTSE M.A.A CESIGNHERS M.D.D

Lyngby-Tarbaek Kommune
Teknisk Forvaltning
Radhuset

2800 Kgs. Lyngby

Dato: 2008.09.25

Vedr. Matr. nr.: 33b, Virum by, Kgs. Lyngby
Beliggenhed: Lottenborgvej 7-9, 2800 Kgs Lyngby

Deres Journal nr.: 71.068

Ansggning om tilladelse til ombygning og renovering af ¢jendommen
Lottenborgvej 7-9

P4 vegne af ejer, B.S.Consult, sgges Lyngby-Taarbak kommune, pd baggrund af
vedlagte materiale, om tilladelse til at renovere dobbelthuset pa Lottenborgvej 7-9.

Renoveringen fglger deklaration af 22/2 — 2005, bortset fra deres sgges om
dispensation til at gge husets hgjde 3 skifter sdledes der sammen med sankning af
det nuveerende gulvniveau opnds en rimelig rumhgjde. Den forggede facadehgjde
vil ydemere styrke slaegstkabet med nabohuset, hvor denne forhgjelse er foretaget.
Vi hiber meget at der pa baggrund af vedlagte materiale kan gives tilladelse til

renoveringsprojektet, og at vi dermed kan glede beboere, nuvarende og kommende
med et smukt og harmonisk byggeri.

Med venlig hilsen

Lars Gitz Arkitekter m.a.a m.d.d

Jon Clausen

WY OSTERGADE 12 3.5AL DK-1101 KOBENHAVN K. T. +45 33325452 F. 445 33325452 WWW.LARSGITZ.DK LGA@LARSGITZ.DK CVR. MR, 25023390



LARS GITZ ARCHITECTS
Lyngby Téarbak Kommune
Lyngby Radhus,
Lyngby Torv
2800 Kgs. Lyngby

Att.: Borgmester Sgren P. Rasmussen
Dato: 2011-05-05

Vedr. Matr. nr.: 33b, Virum by, Kgs. Lyngby

Beliggenhed: Lottenborgvej 7-9, 2800 Kgs Lyngby

Materiale vedr. Lottenborgvej 7-9.

Hermed fremsendes tegninger og andragende om byggetilladelse iflg. aftale med
bygherre Michael Alexander Dreyer.

Vi star naturligvis til radighed med yderligere information mv.

Med venlig hilsen

Lars Gitz Arkitekter m.a.a m.d.d

Jon Clausen

NY OSTERGADE 12 3,.5AL DK-1101 KOBENHAVN K, T. +45 33325452 F. +45 33325452 WWW.LARSGITZ.DK LG@LARSGITZ.DK CVR. NR. 25023390



Kgbenhavn d. 25 Septemper 2008

Ansggning om tilladelse til ombygning og renovering af ejendommen
Lottenborgvej 7-9

BESKRIVELSE

Vedrgrende ejendommen matr. nr. 33b, Virum by, Kgs. Lyngby
Beliggende Lottenborgvej 7-9, 2800 Kgs Lyngby

Deres Journal nr.: 71.068

Indhold:

1. Generelt side 2
2. Husets nuverende stand side 2
3. Dispensation side 2.
4. Renovering side 3.
5. Arealoversigt side 3.
6. Konstruktioner og VVS side 4.
8. Geoteknik side 4.
8. Dokumentoversigt side 4.

lars gilz Side 1



1. Generelt

Bygningen pa Lottenborgvej 7-9 skgnnes opfart i 1670, som et dobbelthus med to
simple boliger. Nabohuset, Lottenborgvej 3, skgnnes opfgrt samtidigt, og de to huse
optrezder som et par der ggr dem til noget serligt. Huset ligger placeret langs et
vejforlgb, der har eksisteret fgr Kongevejens etablering. Omradet emmer af historie
med store gamle tracer, naerhed til slottet og kig til sgen.

Huset er @ndret over de sidste 300 ar, men star med en del oprindelige detaljer,
herunder husets forside som fremstir i bindingsveerk. Husets gvrige facader er
formodentlig opmuret inden for de sidste fyrre dr. Nordgavlen er udfgrt i tree med en
port, der giver adgang til et loftrum (hgloft ellign.), og sydgavlen fremstir i
murvaerk. Mod syd findes et fundament fra en tidligere opfart udestue.

2. Husets nuvaerende stand.

Huset fremstér generelt meget forfaldent og har gennem arene sat sig kraftigt, saerligt
mod syd. Taget er delvist sunket sammen grundet fugt og rad i tagkonstruktionen, og
det eksisterende stritag er angrebet af rad og har udlevet sin tid.

Husets gulv og indervagge er kraftigt opfugtet og har ingen genanvendelsesvaerdi.
Murverket helder nogle steder kraftigt ind mod huset, og vurderes ikke at kunne
indga konstruktivt i en renovering. Vinduer fremstér delvist rddne og uoplukkelige.

3. Dispensation

Der sgges om dispensation fra deklaration af 2005.02.22 pkt 1.

"At bevare bygningens ydre udforming og proportioner, herunder tagvinkel”
Begrundelse:

Bygningens nuvarende geometri vil give en rumhgjde pa max 2. m., dette er
utilstraekkeligt for en moderne bolig og de fleste menneskers velbefindende. Derfor
spges om lov til at gge bygningens hgjde med 3 skifter murveark svarende til 20 cm.

Bygningens gvrige geometri bevares herunder taghaldning, dog vil bygningen blive
rettet op under renoveringen.

lars gitz Side 2



4. Renovering

Maélet med renoveringen er at opgradere huset til moderne boligstandard, og
samtidig bevare husets serlige kendetegn. Derved understgttes den nuvarende
stemning i omradet omkring Lottenborgvej, og det renoverede hus vil bidrage med et
lpft til kvarteret, til glede for beboere og forbipasserende.

4.1)

4.2)

43)

4.4)

4.5)

Der sgges om lov til at flytte boligskel siledes at det sparsomme arel
fordeles mere ligeligt pa de to boliger.

Skorstenen bevarer sin nuvaerende placering og anvendes til aftrak fra
toileter.

Facader bevares i videst muligt omfang. Skeve og sammenfaldende
facader rettes op, bindingsvark bevares.

Taget rettes op men beholder hzldning. Denne dokumenteres f@gr
igangsmttelse af byggeriet.

Der udfgres registrering af beplantning og der ansgges om lov til
rydning af grunden f@r igangswettelse af byggeriet. Herunder
fastleegges endelig placering af p-pladser.

Renoveringen omfatter igvrigt:

4.1.1)
4.1.2)
4.1.3)

4.1.4)

4.1.5)
4.1.6)
4.1.7)
4.1.8)

4.1.9)

4.1.10)

4.1.11)

4.1.12)

Tars gitz

Understgbning af fundament.

Nyt terrzendzek med kapilarbrydende lag, isolering og gulvvarme.
Renovering og pudsning af ydervaegge.

Udskiftning af vinduer til termoruder, udseendemassigt svarende til
de eksisterende i videst muligt omfang. Se vedlagte profilsnit. Farve
Ral 5007.

Ny Boligadskillelse i % stensmur.

Nye skillevegge i letbeton.

Etablering af nyt kgkken og bad.

Etablering af af indskudte hemse og lejdere som adgang.
Indleegning af varme forsynet via gasfyr placeret i det eksisterende
skur, Veegge er muret, tag brandsikres til bygningsdel REI 60 A2-s1
do / BS-veg 60, dgr som Elz 30-C / BD-dgr 30
Etablering af 2 p-pladser pa grunden.

Etablering af 3 kvistvinduer, godkendt af byplansudvalget d. 8. juni
2005, dog med ny placering der passer til planlgsningen.

Udskiftning af tagkonstruktion og tag. Nuverende hzldning bevares.

Side 3



5. Arealoversigt

Nggletal:
Grundareal.
Bebygget areal Lottenborgvej 7
Bebygget areal Lottenborgvej 9
Samlet
Skur (Indgér ikke i det bebbyggede areal)
Talt

Bebyggelsesprocent

6. Konstruktioner og VVS.

Barende konstruktioner og VVS udfgres af:
Otto Friis & S¢n's Eftf.

Sgborg Hovedgade 201

2860 Sgborg

tlf. 39 66 18 86

fax. 39 66 02 43

7. Geoteknik.

Geoteknisk rapport udfgres af;

Jord-Teknik A/S

Generatorvej 21
2730 Herlev

8. Dokumentoversigt

- Ansggning om tilladelse til ombygning og renovering af Lottenborgvej 7-9

- Beskrivelse.
- Tegninger i henhold til tegningsliste af 2008.09.25
- Profilsnit i vinduer

lars gitz Side 4

500 m?
50 m?
47 m?

97 m?

97 m?2

19,4 %



7N

ﬁ-ll@?@ LY NGB Y-TAARBAK KOMMUNE

L1

Ejendom: Lottenborgvej 7

Vedr: Hgring | forbindelse med ansggning om ombygning og renove-
ring af Lottenborgvej 7 - 9.

Sagsnr. 20110530107

Deres eventuelle bemazrkninger i forbindelse med det ansggte:
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(Dato) (Underskrift)

AovrEoEoneoSn T Lo
(Adresse) / '

Denne svartalon bedes sendt til: Lyngby-Taarbask Kommune
Plan & Byg
Radhuset
Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

Alternativt kan svartalon sendes i form af mail til plan-byg@ltk.dk med angi-
velse af "Hgring, sagsnr. 20110530107 og
adressen Lottenborgvej 7.




' Fra Ole Jgrgensen, Lottenborgvej 13 - Heringssvar
jI—’,;> Sagsnummer: 20110630136
(&= Oprettet: 04-07-2011

Dokumentejer: Inge-Merete Brasch Espersen

Modtaget|
Modtaget Journalnggle(r): 02.34.02 - P19
Efiitia Fra Ole Jargensen, Byggetilladelse, Godkendels‘—:‘rE
Lottenborgvej 13 - Besked: Ole Birknow/Teknisk/LTK
Haringssvar
Oprettet: 04-07-2011 ,
Dokumentdato: 02-07-2011 ;

Fysisk placering:

Afsender

E-post: Ole og Susanne Jgrgensen
<oleogsusanne@mail.dk>

Tekst:
Fra: Ole og Susanne Jargensen <oleogsusanne@mail.dk>
Dato: 02-07-2011 14:46:37
Til: <plan-byg@Itk.dk>
Kopier til: <teknisk@ltk.dk>
Emne: Ombygning og renovering af Lottenborgvej 7-9. Haring, sagsnr. 200110530107

Svartil: Lyngby-Taarbeek Kommune Plan & Byg Radhuset
Hering, sagsnr. 20110530107. Adressen Lottenborgvej 7
Undertegnede Ole Leonhardt Thorndahl Jergensen er 72 ar og har boet pa Lottenborgvej 13 i45 ar.
Jeg har arbejdet indtil jeg fyldte 70 ar som bygningsingenigr (Civil-) hos MT - Hgjgaard.
Her er mit svar:

1. Riv den radne ejendom ned og opfer en ny fra grunden - lige magen til.



2. Flyt hele huset 1 meter mod vest pa grund af stengeerdet mod est. Huset stér jo klinet op ad
stengeerdet.

3. De 2 biler pa parkeringspladsen bgr sté parallelle med husets sydgavl. Forslaget pa
situationsplanen er umulig.

4. Angaende den kommende ombygning af nr. 7 skal alle handveerkerbiler og bygningsbiler holde
oppe pa Lottenborgvej. Min trapezformede graesplasne

vil blive afspaerret med store sten. En gang har jeg veeret godhjertet overfor Elisabeth Wulff's
renovering af nr. 3 - 5. Det ger jeg ikke mere. Det blev

misbrugt pa det groveste af entrepengren, og min grasspleene gdelagt.

5. Et forslag fra mig i nr. 13 og Claus Poulsen i nr. 11: Hvad med en adgangsvej til byggepladsen fra
syd gennem skoven og Prinsessestien.

6. Det graenser til det lggnagtige at fortie, at stedet her er skeemmet af en "Motorbrglende
Omfartsvej", der naesten gar tvaers igennem vore dagligstuer,

iszer i nr. 11 og nr. 13.- Dette bergrer ogséa adressen Lottenborgvej nr. 7 - 9.

Jeg vil foresld, at denne "Hgring" her sender mit svar videre til "Miljg, Park og Vej", s& kan de
maske gere noget for de Lyngby Borgere, der som her er

plaget af vild bilkgrsel, og af motorlarm, hvor gashéndtag og hjernekapacitet er omvendt
proportionale.

Man kunne for at begde pa saret: 1) fa lagt stgjdeempende asfalt pa, 2) nedsaette eller bare
overholde hastigheden, 3) hjeslpe til med fa bygget

stgjnedsssttende mure og hegn til omfartsvejen. - Selv har jeg ud af egen lomme mattet bygge en
haj 40 meter lang gulstensmur i sommeren 1967.

Den er nu ved at bryde sammen pa grund af trafikken.

Oven i hatten er der nu en hgj hylende tone fra S- togstrafikken (iseer den nordgéende), efter der er
lagt et nyt skinnelegeme i sommeren 2010.

Jeg har skrevet til DSB. - Men lad os nu se, hvad der sker fra dette statsforetagende, hvor det
pkonomiske ansvar danser rundt som en varm kartoffel.

Altsa undtagen nar der er fratreedelsesgebyr pa 10 millioner til den ansvarshavende direktsr - pa
borgemes regning -.

Detvarsadet! Fra Ole Jergensen Lottenborgve] 13 Lyngby TIf. 45884856
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Plannummer 8.5.52
Plannavn Lyngby Parkkirkegdrd

Anvendelse generelt
Anvendelse specifik

Fremtidig
zonestatus

Zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocent
af

Max. antal etager
Anvendelse

Omrédets
anvendelse

Bebyggelsens
omfang

Opholdsarealer

1afl

Omréade til offentlige formal
Kirke og kirkegdrd

Byzone

Byzone
Landskab
10%

rammeomrade under ét

1 etage
Andre formal, kirkegdrd.

Den rekreative anvendelse skal foregd under
hensyntagen til de geologiske, biologiske,
kulturhistoriske og landskabelige veerdier i
omradet.

Placering og udformning af nye bygninger samt
udvidelse af eksisterende bygninger skal ske
under hensyntagen til eksisterende veaerdier i
omradet; det vaere sig kulturhistoriske,
bygningsarkitektoniske eller landskabelige
veerdier.

Der skal fastlaagges retningslinier, der bevarer og
sikrer karakteristiske beplantnings- og
landskabstraek samt bebyggelsestrack af
betydning herfor.

Printervenlig udgave af siden
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Scenarier for kulturel anvendelse af Store Kapel pa Parldirkegarden.
Vedr. anvendelse i forbindelse med kultur, primeert i forbindelse med klassik musik.
Anvendelse af Store Kapel som pve-facilitet.

Scenarict for kapellets anvendelse i forbindelsc med eve-aftenet/ dage forudszller, at de musikere der over, ikke har behov
for teknik og forplejning, samt at de selv kan etablere eve-omradet med hensyn til opstilling af stole, nodestativer mm,

Behov:
2-3 gange ugentligt pd hverdage, sdvel dag, som eftermiddag og aften.

Bemanding:

Indenfor arbejdstid for Store Kapels personale: Ingen ckstra timer. Personalet skal lase op/ 1ase i for Store Kapel, samt for
rum med fornedent inventar.

Udenfor arbejdstid: Bemanding kraves til at 1ase op/i. ( Evl. samme model som blev anvendt i forbindelse med f.cks.
Harmoniorkestrets tidligere anvendelse af Store Kapel)

Faciliteter:
Rum til opbevaring af ca. 75 orkesterstole og 70 nodestativer.
Adgang til anvendelse af Store Kapels toiletfaciliteter.

Anvendelse al Store Kapel til koncerler:

Scenariet for kapellets anvendelse i forbindelse med koncerter tager udgangspunkt i koncerter af samme type og standard
for afvikling, som i Lyngby kulturhus.

Scenariet tager udgangspunkt i, at der er behov for lys-teknik, forplejning af bade kunstnere og publikum, samt ctablering af
“koncertscene” bla. opstilling af stole, nodestativer mm, lyd/lys-teknik mm.

Behov:
Ca.l gang ménedligl, enten pé hverdagsaften eller i weekend.

Bemanding:

Ofte udenfor arbejdstid: Bemanding krasves til at lase op/i.

Bemanding til etablering af garderobe, bar il publikum, scencopstilling samt omrade for kunstneres omklaedning og evt.
kunstnerforplejning.

Scenemester, til koordinering/varetagelse af arrangementets afvikling/tilretteleggelse.

Ekstra timeforbrug:

Minimum: Start 2 timer for koncertstart, og slut 1. time efter koncert slut: i alt 5 timer

Maksimum: ved teknik-kraevende koncerter (lys og lyd- opsatning), evt. med forprover/ radiotransmissioner: 6 timer for
koncertstart og slut 3 timer efter koncert: ialt 11 timer.

Faciliteter

Opbevaring: Rum til opbevaring af ca. 75 orkesterstole og 70 nodestativer.

Strom: Minimum 1x380v, 63 Ampere (lys), 1x380V, 16 Ampere (lyd).

Toiletter: Anvendelse af Store Kapels toiletfaciliteter. Evi. ekstrabehov til koncerter.

Bar: Stilladsbar til opbygning og efterfolgende nedtagning. I'adelsanleg, keleskabe.
Barinventar: Glas, proptrackkere ete.

Teknikrum til opbevaring af lys og lyd-udstyr. (gebyr for 1an af udstyr betales af arrangor)
(Lys/lyd-Tekniker betales af arranger)

Evt. Scenepodier. (Kulturhuset har 40 stk 4 Im x 2m, de fylder 4 vogne 4 2 melers hejde.)

Stine Lund 20.6 2011
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