Udviklings- og Strategiudvalget den 05-03-2013, s. 1

LYNGBY-TAARBAZK KOMMUNE

Udviklings- og Strategiudvalget

Protokol

Tirsdag den 5. marts 2013 kl. 08:15
afholdt Udviklings- og Strategiudvalget mgde i udvalgsvearelse 1.

Medlemmerne var til stede, undtagen:
Dorete Dandanell (F) var fraverende

Endvidere deltog:

Ulla Agerskov, Jgrgen Olsen og Louise Angelo
Konsulenthuset ICP /v Per Nyborg og Louise Tarp
fremlagde detailhandelsanalysen inden f@rste punkt.



Sag nr:

01

02

03

04

Udviklings- og Strategiudvalget den 05-03-2013, s. 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side:

Detailhandelsundersggelse 2013 - Virum, Sorgenfri og Brede 3
#Hit

Detailhandelsstrategi - Revideret tids- og procesplan 5

Orientering om projektet Seerlig Proaktiv Investeringsfremme 7
(SPI)

Meddelelser til udvalget - Marts 2013 10



Abent punkt Udviklings- og Strategiudvalget den 05-03-2013, 5.3

Detailhandelsundersggelse 2013 - Virum, Sorgenfri og Brede

Sagsfremstilling

Den 15. januar 2013 bad Udviklings- og Strategiudvalget om en uddybning af
detailhandelsanalysen for Virum og Sorgenfri. Baggrunden er de igangvarende
udviklingsprojekter i Virum og Sorgenfri, hvor udvalget gnsker sikkerhed for, at der
ud fra en vurdering af forbruget er grundlag for at gennemfgre projekterne.

Analysen udfgres af konsulenthuset ICP og omfatter oplandene Virum, Sorgenfri og
Brede, der detailhandelsmessigt er nert forbundne. Analysen vil vere en
opdatering af omsa&tningstal mv.

Detailhandelsanalysen eftersendes til udvalgets medlemmer og gennemgas af ICP
pa Udviklings- og Strategiudvalgets mgde i marts.

Okonomiske konsekvenser

Rapporten finansieres med hvér en tredjepart til projekterne 1 Virum og Sorgenfri
og en tredjepart til Lyngby-Taarbak kommune. Kommunens andel aftholdes inden
for de afsatte rammer.

Beslutningskompetence
@konomiudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at den uddybende detailhandelsanalyse leegges til grund for
den kommende detailhandelsstrategi, samt for planlegningsarbejdet 1 Virum og
Sorgenfri.

Udyviklings- og Strategiudvalget den 5. marts 2013
Anbefalet.

Dorete Dandanell (F) var fravaerende
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Detailhandelsstrategi - Revideret tids- og procesplan

Sagsfremstilling

Udviklings- og Strategiudvalget besluttede den 15. januar 2013 at tilfgje
"infrastruktur” som et hovedspgrgsmal i detailhandelsstrategien. Endvidere gnskede
udvalget at der foretages en uddybning af Detailhandelsanalysen 2010 for
omraderne Virum og Sorgenfri, jf. seerskilt sag herom.

Pa den baggrund korrigeres tids- og procesplanen, idet den ny detailhandelsstrategi
dog fortsat kan godkendes endeligt pA mgderne i december 2013, jf. tidsplanen
(bilag). I justeringen af tidsplanen indgar ogsa, at der i april foreleegges opleeg om
Firskovvej og om infrastruktur. Denne sag foreleegges ogsa gvrige relevante udvalg.

I hgringsperioden foreslas det at arrangere mgder med handelsstandsforeningerne i
kommunen. Det vil ske 1 forbindelse med udvalgets ordinare mgde den 10.
september 2013. Aktuelt er der 5 handelsforeninger 1 kommunen, hver iser med
forskelligt aktivitetsniveau. Det drejer sig om Handelsforeningen for Kongens
Lyngby og Omegn, Handelsforeningen Ulrikkenborg Plads, Virum
Handelsforening, Sorgenfri Torv Handelsforening samt Lundtofteparkens
Torveforening. Hgringsperioden er sat til 5 uger og slutter med udgangen af
september 2013.

Endvidere peger forvaltningen pa, at forslaget til detailhandelsstrategi legges pa
hjemmesiden i hgringsperioden og at de handlende i kommunen oplyses herom med
brev. Rent praktisk vil det ske efter de lister, som blev benyttet ved den seneste
detailhandelsundersggelse.

Pkonomiske konsekvenser
Opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Udviklings- og Strategiudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at den reviderede tids- og procesplan med de beskrevne
aktiviteter tages i anvendelse.
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Udyviklings- og Strategiudvalget den 5. marts 2013
Godkendt.
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Orientering om projektet Szerlig Proaktiv Investeringsfremme (SPI)

Sagsfremstilling

Lyngby-Taarbek Kommune deltager sammen med 14 andre kommuner 1 projektet
Sarlig Proaktiv Investeringsfremme (SPI), som projektledes af Copenhagen
Capacity. Projektet varer til og med 2014. Det overordnede mal er at afdekke og
udvikle de omrader, hvor Region Hovedstaden i forvejen har serlige
erhvervsmeassige styrker og konkurrencefordele. Intentionen er, at fa en stgrre
forstaelse for de forretningsmassige relationer mellem aktgrerne i udvalgte
erhvervsklynger af virksomheder og vidensinstitutioner, der for dermed at kunne
styrke dem, og for det andet at kunne markedsfgre regionens sarlige styrker overfor
nationale og internationale virksomheder. Med erhvervsklynger forstas fglgende:
“En klynge er en gruppe af virksomheder, der har lokaliseret sig relativt tet ved
hinanden og som arbejder pa et strategisk niveau med andre virksomheder,
offentlige myndigheder og videnmiljger, fordi det giver konkurrencemassige
fordele, som en enkelt virksomhed ikke kan opna alene.”

Projektet har tre indsatsomrader: Analyse, markedsfgring og kompetenceudvikling.
Status er fglgende:

Der er under indsatsomradet analyse i 2012 arbejdet pa at identificere og kvalificere
erhvervsklynger 1 regionen. Analysen viser, at regionen er sterk inden for fglgende
omrader:

- Clean tech (energi- og miljgomradet)

- Life science (medicinal- og biotekomradet)

- IKT (informations- og kommunikationsteknologi)

- Transport- og logistikomradet

- Kreative industrier

- Fedevareomradet

Naste skridt er at undersgge fem styrkepositioner n&rmere for at kortlegge
verdikederne mellem virksomheder og at identificere strategiske samarbejder.
Dette ggre SPI-sekretariatet gennem interview med virksomhedsledere,
brancheorganisationer og forskningsinstitutter. Den fgrstestyrkeposition der er
kortlagt, er lavenergibyggeri. Den kommende analyse, der fremlaegges pa en
netverkskonference den 1. marts, vil forventeligt dokumentere, at Lyngby-Taarbak
Kommune star sterkt pa dette omrade med COWI og Pihl som fgrende
virksomheder og DTU som forskningsinstitution, hvilket ogsa var konklusionen i
foranalyserne til Vidensbystrategien. Frem mod projektets afslutning kortlegges
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verdikederne inden for velferdsteknologi, "smart city", "smart transport” og
fedevarer. Det forventes, at Lyngby-Taarbak Kommune har styrker pa disse fire
omrader. Analyserne ventes at kunne anvendes i kommunens planlegning af
erhvervsaktiviteter, planlegning af erhvervsomrader etc.

En af elementerne 1 markedsfpringen af regionens erhvervsstyrker er opbygningen af
en international erhvervsportal. Copenhagen Capacity har valgt at udarbejde en
integreret Igsning med organisationens egen nye hjemmeside. Det vurderes, at dette
fremmer synligheden og antallet af brugere. Siden er bygget op omkring en
kortvisning, der angiver regionens 20 stgrste virksomheder indenfor hver af de seks
erhvervsklynger. Hertil kommer beskrivelser af rammevilkar for etablering af
virksomhed 1 regionen og presentationer af kommunerne. Siden
www.copenhagencapacity.dk er lanceret. Det skal dog bemarkes, at kommunerne
generelt ikke er tilfredse med f@rste version af portalen. Pa den baggrund er der
indkaldt til en workshop i marts, hvor kommunerne indgar i videreudviklingen.

I forbindelse med indsatsomradet kompetenceudvikling arrangerer
SPI-projektgruppen lgbende workshops, med det formal at skabe en felles
forstaelse af, hvad proaktiv investeringsfremme er. Temaerne har vaeret
erhvervsklynger og klyngedannelse, snitflader mellem kommuner pa den ene side
og Copenhagen Capacity pa den anden, tiltrekning og fastholdelse af internationale
virksomheder mm. Projektet har desuden finansieret en studietur til Miinchen 1
august 2012, hvor der arbejdes systematisk med vekst og erhvervsudvikling
gennem erhvervsklyngedannelse. Desuden skaber projektet rammen for videndeling
mellem kommunerne om tiltag pa erhvervsomradet.

Markedsfgring er en del af projektet, jf. ovenfor. Der linkes til Copenhagen
Capacitys hjemmeside fra kommunens egen hjemmeside.

OPkonomiske konsekvenser

Der er i budgetaftalen for 2012-15 afsat 50.000 kr. arligt til og med 2014, til
kommunens andel af finansieringen af projektet. Opgaven lgses inden for disse
rammer.

Beslutningskompetence
Udviklings- og Strategiudvalget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.
Udviklings- og Strategiudvalget den 5. marts 2013

Taget til efterretning.

Dorete Dandanell (F) var fravaerende
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Meddelelser til udvalget - Marts 2013

1. Foretraede for handelsforeninger

Der planlegges et foretrede for handelsforeningerne i kommunen pa naste
ordinzre mgde i Udviklings- og Strategiudvalget den 9. april 2013. @Dvrige
medlemmer af Kommunalbestyrelsen inviteres hertil.

Udyviklings- og Strategiudvalget den 5. marts 2013
Taget til efterretning.

Dorete Dandanell (F) var fravaerende
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Vurderinger og konsekvenser

ICP er blevet bedt om at vurdere de omsatningsmaessige konsekvenser for
den eksisterende detailhandel ved en udvidelse af detailhandelen i Virum og
Sorgenfri bydele.

Vurderingerne foretages i forhold til bl.a. den nuvarende og fremtidige
konkurrencesituation pa dagligvaremarkedet, herunder de forskellige opera-
tarer og deres butiks- og prisprofiler.

Det vurderes desuden, hvorledes etableringen vil pavirke de lokale forbru-
geres indkgbsforhold.

» Konklusion

Ved en etablering af et varehus i Sorgenfri bymidte, en udvidelse af Irma
og Netto samt etablering af et supermarked og en discountbutik i Virum
bymidte, vurderes Virum og Sorgenfri bydele samlet set at gge dagligvare-
omsatningen med 226 mio. kr. til 622 mio. kr. i 2020.

Dagligvareomsetningen forventes at stige 85 % i Sorgenfri bymidte til 279
mio. kr., mens dagligvareomsatningen forventes at stige 59 % i Virum
bymidte til 298 mio. kr. i 2020 i forhold til hvis hverken Sorgenfri bymidte
eller Virum bymidte udvides.

En udvidelse af begge bymidter vil betyde veesentlig bedre indkgbsforhold
for borgerne i den nordlige del af Lyngby-Taarbsek kommune, men vil li-
geledes fa konsekvenser for de eksisterende dagligvarebutikker i omradet.

Det forventes, at dagligvareomsztningen i Virum og Sorgenfri bydele i gv-
rigt falder med 22 %, mens dagligvareomsatningen i lokalcenter Brede
forventes at falde med 10 % i forhold til 0-alternativet.

Det er ICP’s vurdering, at dagligvareomsatningen vil falde med ca. 13 %,
svarende til 145 mio. kr. i Kgs. Lyngby, mens dagligvareomsatningen i
Lyngby-Taarbsek kommune i gvrigt vurderes at falde med ca. 11 %.

Det vurderes, at etableringen af de nye butikker og udvidelsen af Irma og
Netto vil medfere, at en af de stgrre dagligvarebutikker i Virum bymidte
samt enkelte mindre dagligvarebutikker i Virum bydel bliver lukningstrue-
de.

En udvidelse af Sorgenfri bymidte og Virum bymidte vil samlet set styrke
detailhandelen i Virum og Sorgenfri bydele og forbedre de lokale indkgbs-
forhold for borgerne i bydelene vaesentligt.

» Dagligvareudbuddet i markedsomradet

ICP har foretaget en rekognoscering af dagligvareudbuddet i Virum og
Sorgenfri bydele samt Brede Torv.

Pa Sorgenfri bymidte er der i dag 8 dagligvarebutikker, heriblandt dis-
countbutikken Netto og supermarkedet Irma, som de stgrste. Den samlede
dagligvareomsatning var i 2012 156 mio. kr. incl. moms.

I Virum bymidte ligger 12 dagligvarebutikker med en samlet omsztning pa
192 mio. kr. Her ligger supermarkedet SuperBest, discountbutikken Fakta
og en raekke fadevarespecialbutikker.

Pa Brede Torv er i alt 7 dagligvarebutikker. Her er discountbutikken Netto
og en reekke fgdevarespecialbutikker.

I det gvrige Virum og Sorgenfri bydele ligger et par mindre supermarkeder
samt et par tankstationer. Samlet set er der 34 dagligvarebutikker i Virum,
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Sorgenfri og Brede. Bruttoarealet udgjorde 11.100 m? og den samlede dag-
ligvareomseetning var 482 mio. kr. i 2012.

» Markedsunderlaget

I Virum og Sorgenfri bydele boede der i 2012 godt 20.600 personer. Befolk-
ningstallet forventes at stige med ca. 2 % i perioden 2012 til 2020 til 20.900
personer.

Forbrugerne i Sorgenfri bydel havde i 2012 et samlet dagligvareforbrug pa
godt 228 mio. kr. Dette forbrug ventes ikke at &ndre sig vaesentligt frem til
2020.

Virum bydel havde et samlet dagligvareforbrug pa ca. 494 mio. kr. incl.
moms i 2012, hvilket forventes at stige med 2 % til 504 mio. kr. i 2020.

» Udvidelse af Sorgenfri bymidte og Virum bymidte
Konsekvenserne for den eksisterende detailhandel er beregnet for 2020.

» 0-Alternativ

Der etableres ikke yderligere detailhandel i hverken Sorgenfri bymidte eller
Virum bymidte.

» Alternativ 1

Sorgenfri bymidte udvides Netto med 800 m? til i alt 1.600 m?. Samtidig
flyttes Irma til Sydtorvet og opdateres til en butik pd i alt 1.200 m?. Der etab-
leres ligeledes et varehus p& 3.500 m? i Sorgenfri bymidte.

Herudover etableres en raeekke mindre butikker og andre kundeorienterede
servicefunktioner i Sorgenfri bymidte for at udfylde sin funktion som by-
delscenter.

I Virum bymidte etableres to nye dagligvarebutikker pa posthusgrunden
modsat Geels Plads. Her etableres supermarkedet Fatex Food med en butik
pd 2.500 m?, samt discountbutikken Rema 1000 pa 1.200 m?.

De gvrige dagligvarebutikker i Virum bymidte forbliver, som de er i dag.

Det forventes, at alle projekter far optimale parkerings- og tilkerselsforhold.
Herudover forventes det, at alle projekter bliver optimalt integreret med de
eksisterende butikker i bade Sorgenfri bymidte og Virum bymidte.

» Forudsatninger
Konsekvenserne vurderes ud fra falgende forudsatninger:

- Lyngby Storcenter udvides med i alt 10.000 m?. Udvidelsen vil kun
i meget begraenset omfang indeholde dagligvarebutikker og da kun i
form af mindre specialbutikker.

- 1 Kgs. Lyngby etableres et varehus pa 3.500 m? og en discountbutik
pa 1.000 m? i den gstlige ende af Lyngby Hovedgade (umiddelbart
nord for Omfartsvejen).

- Der etableres en discountbutik p& 1.000 m?pé hjgrnet af Chr. X’s
Alle og Lyngby Hovedgade.

- Detailhandelen i Holte i Rudersdal kommune ventes ikke i nev-
neverdig grad udbygget.
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- | Bagsveerd i Gladsaxe kommune etableres Bagsverd Bypark i til-
knytning til bymidten med 5.000 m? til detailhandel. Bagsverd by-
midte forventes ogsa udviklet lgbende.

- Pa Buddingevej ved Buddinge Station etableres der et varehus pa
3.500 m?.

- For sa vidt angar den fremtidige konkurrencesituation pa dagligva-
reomradet i gvrigt, er det i denne analyse forudsat, at der ikke etab-
leres andre stgrre dagligvarebutikker frem til 2017 i markedsomra-
det.

- Befolkningsudviklingen i kommunen fglger den geeldende befolk-
ningsprognose.

- Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle for-
brug med en begreenset maengdemaessig stigning i forbruget pr. per-
son frem til 2020.

- Handel med dagligvarer via internettet forudsattes i 2020 at udgare
ca. 2 % af den samlede dagligvareomsetning.

» Metode

Med udgangspunkt i omsetnings- og forbrugsforudsaetningerne udarbejdes
pa grundlag af de foreliggende oplysninger samt vurderinger og erfaringer
fra lignende analyser et indkgbsmenster i 2012.

I denne model indlases forbrugsforudsatningerne for 2020, og der fas en
omsetning for 2020. Denne omsetning vil butikkerne teoretisk opna, sa-
fremt forbrugernes indkgbsmenster er uendret fra 2012 frem til 2020.

Derefter vurderes de nye projekters indflydelse, endringerne i detailhan-
delsstrukturen og den generelle forventning til forbrugernes indkgbsorien-
tering frem til 2020. Pa denne baggrund fremkommer omsatningen, sa-
fremt Sorgenfri bymidte og Virum bymidte ikke udvides.

Med udgangspunkt i denne beregning foretages vurderinger af, i hvor hgj
grad udvidelsen af bymidterne vil pavirke dette indkgbsmgnster og omsaet-
ningen i butikkerne.

Der er alene foretaget en egentlig beregning af konsekvenserne for dagligva-
rer. For sa vidt angar udvalgsvarer vil udvidelsen blive beskeden i forhold til
det udbud, der ligger i Kgs. Lyngby, hvorfor konsekvenserne alene er be-
skrevet verbalt.
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» Konsekvenser

I nedenstaende tabel vises konsekvenserne af en udvidelse af Sorgenfri
bymidte og Virum bymidte for detailhandelen i markedsomradet.

De fremtidige omsatninger i 2020 er et udtryk for et omsatningsniveau og
skal ikke opfattes som pracise tal. Alle tal er i 2012 priser.

Dagligvareomsztningen

Tabel 1.1 viser dagligvareomsatningen i Lyngby-Taarbaek kommune i
2012 samt den vurderede dagligvareomsatning i O-alternativet og Hoved-
alternativet.

Eksempelvis viser tabel 1.1, at dagligvareomsetningen i Sorgenfri bymidte
var 156 mio. kr. Hvis Sorgenfri bymidte og Virum bymidte ikke udvides
(O-alternativet), forventes dagligvareomsatningen at falde til 151 mio. kr. i
2020. Hvis begge bymidter udvides (Hoved-alternativet), vurderes daglig-
vareomsatningen i Sorgenfri bymidte at veere 279 mio. kr. Det vil sige, at
konsekvensen ved Hoved-alternativet er en omsetningsstigning for Sor-
genfri bymidte i forhold til O-alternativet pa 127 mio. kr., svarende til en
stigning pa 85 %.

Nedenstaende tal skal ikke ses som ICP’s eksakte vurdering, men som ni-
veauer for den fremtidige omsetning.

Tabel 1.1 Udviklingen i dagligvareomsatningen i Lyngby-Taarbak (mio. kr. inkl.
moms i 2012-priser)

Omsaxt-  Omsxtning  Omseet- Konse- Konse-
ning i i 2020 ning i kvens kvens
2012 0- 2020 (mio. kr.) (%)
alternativ. Hoved-
alternativ

Sorgenfri bymidte 156 151 279 +127 +85 %
Virum bymidte 192 187 298 +111 +59 %
Virum/Sorgenfri i gvrigt 75 58 45 -12 -22 %
Virum/Sorgenfri i alt 423 396 622 +226 +57 %
Lokalcenter Brede 58 52 47 -5 -10 %
Kgs. Lyngby 960* 1.078 933 -145 -13 %
Lyngby-Taarbek i gvrigt 390* 367 327 -40 -11 %
Lyngby Taarbek i alt 1.821 1.893 1.929 +36
Uden for kommunen ** ** *x -36

*): Tallet er vurderet af ICP pa baggrund af seneste detailhandelsanalyse

**): Omsetningen ikke opgjort
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2020 - O-alternativ

Hvis hverken Sorgenfri bymidte eller Virum bymidte udvides, forventes
dagligvareomsatningen i Virum og Sorgenfri bydele i alt at falde ca. 6 % i
perioden 2012 til 2020. Dagligvareomsetningen i bade Sorgenfri bymidte
og Virum bymidte forventes at falde ca. 3 %, mens dagligvareomsatningen
i Virum og Sorgenfri bydele i gvrigt forventes at falde med ca. 23 %.

Dette skyldes primert den generelle strukturudvikling, hvor det ma forven-
tes, at de mindre dagligvarebutikker lukker pa bekostning af de starre dag-
ligvarebutikker.

Ikke mindst de sgede abningstider med abnet til 22 hverdag og sendags-
abent hos discountbutikkerne og varehusene vil fa betydning for omsaet-
ningen og dermed antallet af mindre dagligvarebutikker og tankstationer.

Forbrugerne kaber generelt dagligvarer sa teet pa bopeelen som muligt, iseer
hvis det rigtige udbud kan tilbydes lokalt. Derfor forventes dagligvarebu-
tikkerne i Virum og Sorgenfri bydele ikke i veesentlig grad at miste omseet-
ning pa trods af styrkelsen af dagligvareudbuddet i Kgs. Lyngby.

2020 — Hoved-alternativ

Hvis Sorgenfri bymidte styrkes med et varehus samt en udvidelse af Irma
og Netto, og Virum bymidte samtidig far tilfert endnu et supermarked og
en discountbutik, vil det fa betydning for de gvrige dagligvarebutikker i

Lyngby.

En udvidelse af bade Sorgenfri bymidte og Virum bymidte vil betyde, at
borgerne i Virum og Sorgenfri bydele vil fa forbedret deres indkgbsmulig-
heder vaesentligt. Den samlede lokalkgbsandel for dagligvarer, som er et
udtryk for hvor stor en andel forbrugerne kaber lokalt, vil blive styrket i
bade Virum og Sorgenfri.

Sorgenfri bymidte forventes at opna en dagligvareomsetning pa 279 mio.
kr. i 2020, hvis Netto og Irma udvides samt der etableres et varehus i by-
midten. En udvidelse forventes hermed at betyde en omsgtningsstigning
for Sorgenfri bymidte i alt pa 127 mio. kr., svarende til en stigning pa 85 %
i forhold til O-alternativet.

Borgerne iser i Sorgenfri bydel vil i hgjere grad kabe deres dagligvarer i
Sorgenfri bymidte, men bymidten vil ligeledes i hgjere grad tiltreekke for-
brugere fra Virum og Lyngby.

Virum bymidte forventes at opna en dagligvareomsatning pa 298 mio. kr. i
2020, hvis der etableres et supermarked og en discountbutik pa posthus-
grunden. Hermed forventes dagligvareomsatningen i bymidten at stige 111
mio. kr. i forhold til 0-alternativet, hvilket svarer til en stigning pa 59 %.

I Virum bymidte forventes en vasentlig del af dagligvareomsatningen i de
to nye dagligvarebutikker at veere en omfordeling fra de eksisterende dag-
ligvarebutikker i Virum bymidte. De eksisterende dagligvarebutikker ma
forventes at fa forringet deres driftsvilkar, og en af de starre dagligvarebu-
tikker kan veere lukningstruet.

I Virum og Sorgenfri bydele i gvrigt forventes dagligvareomsatningen at
falde ca. 12 mio. kr. i 2020, hvis Sorgenfri bymidte og Virum bymidte
styrkes. Det forventes, at de eksisterende dagligvarebutikker mister 22 %
af deres omsetning, og det kan ikke udelukkes, at enkelte mindre butikker
i Virum bydel i gvrigt bliver lukningstruede.

Lokalcenter Brede med Netto og en raekke fadevarespecialbutikker tiltraek-
ker iseer forbrugerne fra et absolut neeropland. Den geografiske placering i




Vurderinger og konsekvenser

et boligomrade med forholdsvise vanskelige adgangsforhold fra Virum by-
del betyder, at Brede Torv i mindre grad vil blive pavirket af styrkelsen af
Virum og Sorgenfri. Det ma dog forventes, at Brede Torv mister ca. 5 mio.
kr. i 2020, svarende til en reduktion pa ca. 10 % i forhold til O-alternativet.

Det vurderes, at ca. 61 % af vaeksten i dagligvareomsatningen i Sorgenfri
bymidte og Virum bymidte vil blive flyttet fra dagligvarebutikkerne i Kgs.
Lyngby. Dagligvareomsztningen i Kgs. Lyngby forventes at falde omkring
145 mio. kr. i 2020 i forhold til 0-alternativet. Den samlede dagligvareom-
setning i Kgs. Lyngby vurderes at vaere 933 mio. kr. i Hoved-alternativet,
svarende til et fald pa ca. 13 % i 2020 i forhold til O-alternativet.

| Lyngby-Taarbsek kommune i gvrigt forventes dagligvareomsatningen at
falde ca. 40 mio. kr. svarende til et fald pa 11 % i forhold til 0-alternativet.

Omsatningen vurderes ikke at blive taget fra én bestemt butik, men vil fa
betydning for alle dagligvarebutikker i Kgs. Lyngby samt i mindre grad
Lyngby og Lundtofte bydele. Det vurderes, at dagligvarebutikkerne gene-
relt vil fa forringet deres driftsvilkar, men det betyder ikke, at butikkerne
bliver lukningstruede.

En styrkelse af dagligvareudbuddet i Virum og Sorgenfri forventes ligele-
des at fa nogen betydning for dagligvarebutikkerne uden for Lyngby-
Taarbaek kommune. Isar forbrugerne i Virum forventes i mindre grad at
foretage dagligvareindkeb i Holte Midtpunkt. I alt vurderes ca. 36 mio. kr.
at blive flyttet fra dagligvarebutikker uden for Lyngby Taarbaek kommune,
heraf vurderes over halvdelen at blive taget fra Holte Midtpunkt.




Vurderinger og konsekvenser

2020 - Andre alternativer for Sorgenfri bymidte og Virum bymidte

Hoved-alternativet er en maksimal udvidelse af bade Sorgenfri bymidte og
Virum bymidte, og hermed ogsa den maksimale omsetning begge projek-
ter ma forventes at kunne opna.

Der er mulighed for adskillige alternative udviklingsscenarier for Sorgenfri
bymidte og Virum bymidte.

Hvis Hoved-alternativet ikke realiseres, vil konsekvenserne for den eksi-
sterende detailhandel blive mindre.

Et alternativ kunne vaere, hvis projektet i Virum bymidte indeholdt en flyt-
ning af det eksisterende supermarked SuperBest til posthusgrunden samt
etablering af to discountbutikker: en Rema 1000 pa posthusgrunden samt
en KIWI pa Geels Plads i det tidligere supermarked.

Alternativet med 2 discountbutikker og flytning af det eksisterende super-
marked vil fortsat styrke dagligvarehandelen i Virum bymidte, men ville
ikke i samme grad kunne tiltreekke forbrugerne fra Virum og Sorgenfri by-
dele.

Et andet alternativ for Sorgenfri bymidte kunne veere, at supermarkedet
Irma blev konverteret til discountbutikken Fakta.

Det er ICP’s vurdering, at en konvertering af supermarkedet Irma til dis-

countbutikken Fakta i mindre grad vil kunne tiltreekke forbrugere og der-
med omsetning til Sorgenfri bymidte. Hermed ma der forventes en lavere
omsatning og dermed faerre konsekvenser, hvis dette alternativ realiseres.

Et tredje alternativ er, at kun det ene projekt bliver realiseret i enten Virum
bymidte eller Sorgenfri bymidte.

Hvis kun Sorgenfri bymidte projektet realiseres ma det forventes at tage
omkring 10 % af dagligvareomsatningen fra Virum bymidte.

Hvis kun Virum bymidte projektet realiseres, ma Sorgenfri bymidte for-
ventes at miste 5-10 % af dagligvareomsetningen.
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Vurderinger og konsekvenser

Udvalgsvareomsatningen

Hvor dagligvarer typisk bliver kabt lokalt og ofte teet pa bopzlen, bliver kab
af udvalgsvarerne typisk koncentreret i fa store indkebssteder.

Forbrugerne er fortsat villige til at bevaege sig endnu leengere for at fa det
rigtige dybe og brede udbud af udvalgsvarer.

Det er ICP’s forventning at koncentrationstendenserne mod feerre og sterre
udbudspunkter ogsa i fremtiden vil vaere udtalt. Den fortsatte konkurrence

fra iseer ehandel ma forventes at pavirke koncentrationstendenserne ogsa i

fremtiden.

Kgs. Lyngby skal fortsat vaere det primeere udbudspunkt for udvalgsvarer,
mens dagligvarer i hgjere grad kebes lokalt.

Bade Sorgenfri og Virum bymidter har en funktion som bydelscenter. De
skal kunne tilbyde et varieret udbud af dagligvarer og her skal veere mulig-
hed for standardiserede udvalgsvarer til borgerne i de enkelte bydele.

Det er ikke en ngdvendighed at have specialiserede udvalgsvarebutikker i et
bydelscenter. Den meget korte afstand til det store udbud af udvalgsvarer i
Kgs. Lyngby kan gare det vanskeligt at etablere udvalgsvarebutikker i hen-
holdsvis Sorgenfri bymidte og Virum bymidte.
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Detailhandelen i Virum Sorgenfri

Detailhandelen 1 Virum
Sorgenfri Brede
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Detailhandelen i Virum Sorgenfri

ICP har i januar 2013 foretaget en rekognoscering af samtlige dagligvarebu-
tikker i bydelene Sorgenfri og Virum, samt Brede Torv. De rekognoscerede
omrader vises i nedenstaende figur 2.1.

ICP har opgjort de enkelte butikkers bruttoareal samt indhentet oplysninger
om omsatningen.

For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP endvidere vurderet de
enkelte butikkers attraktionsvaerdi i forhold til forbrugerne.

Figur 2.1 Rekognoscerede omrader
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Detailhandelen i Virum Sorgenfri

Antal butikker

| nedenstaende tabel 2.1 vises antallet af butikker i Virum og Sorgenfri byde-
le samt Brede Torv.

I Sorgenfri bydel er der i alt 9 dagligvarebutikker. Heraf er langt hovedpar-
ten placeret i Sorgenfri bymidte. Her ligger supermarkedet Irma, discountbu-
tikken Netto samt en bager, fiskehandel, apoteksudsalg, blomsterbutik og en
helsebutik. Herudover ligger der en tankstation.

Virum bymidte, som bestar af Virum Torv og Geels Plads, rummer i alt 12
dagligvarebutikker. Her ligger supermarkedet SuperBest, discountbutikken
Fakta samt en ostehandel, Matas, en vinhandler, en slagter, en kaffe/the butik
samt frugt og grent. Herudover ligger der 10 udvalgsvarebutikker.

| Brede lokalcenter er der 7 dagligvarebutikker. Her ligger discountbutikken
Netto, en slagter, en fiskehandel, en bager, et apoteksudsalg, en vinhandler
0g en kiosk.

I Virum bydel i gvrigt ligger en DagligBrugsen, et Irma supermarked, et
mindre minimarked og 3 tankstationer.

Tabel 2.1 Antal dagligvarebutikker 2013 i markedsomradet

Dagligvarer
Sorgenfri bymidte 8
Sorgenfri bydel i gvrigt 1
Sorgenfri i alt 9
Virum bymidte 12
Kongevej lokalcenter 1
Parcelvej lokalcenter 1
Virum i gvrigt 4
Virum i alt 18
Brede lokalcenter 7

| det gvrige Lyngby er de veesentligste dagligvarebutikker varehuset Fatex
og supermarkederne SuperBest og Irma i Kgs. Lyngby.

Herudover tiltreekker varehuset Kvickly og supermarkedet Irma i Holte
Midtpunkt ogsa kunder fra Virum.
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Detailhandelen i Virum Sorgenfri

Butikkernes attraktion

For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP i forbindelse med re-
kognosceringen af butikkerne foretaget en overordnet bedgmmelse af hver
enkelt butiks attraktion.

Der er blandt andet taget hensyn til kvaliteten og bredden i butikkens sorti-
ment i vurderingen. Herudover spiller faktorer som butikkens starrelse i for-
hold til sortimentet og branchen, disponeringen af arealerne samt butikkens
indretning og fremtoning — herunder skilte og facader ind pa vurderingen af
den enkelte butiks attraktion.

Folgende skala er anvendt:

Meget hgj
Haj
Middel
Lav
Meget lav

Vurderingen skal opfattes som en forbrugers bedgmmelse af den enkelte bu-
tiks attraktion.

Tabel 2.2 Butikkernes gennemsnitlige attraktion januar 2013 fordelt pa omrader

Dagligvarer
Sorgenfri bymidte 3,3
Sorgenfri bydel i gvrigt *
Sorgenfri i alt *
Virum bymidte 2,9
Kongevej lokalcenter *
Parcelvej lokalcenter *
Virum i gvrigt 33
Virum i alt 3,0
Brede lokalcenter 3,0

* Attraktionen kan ikke vises grundet diskretionshensyn

Den samlede gennemsnitlige attraktion er generelt omkring middel for dag-
ligvarebutikkerne i de rekognoscerede dagligvarebutikker.

| Sorgenfri bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion over middel for
dagligvarebutikkerne, mens den gennemsnitlige attraktion ligger lidt under
middel for Virum bymidte.

| Brede lokalcenter ligger den gennemsnitlige attraktion for dagligvarebutik-
kerne pa middel.
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Detailhandelen i Virum Sorgenfri

Bruttoareal

ICP har foretaget en grov opmaling af bruttoarealet i butikkerne i Virum,
Sorgenfri og Brede.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der hgrer til butikken, hvil-
ket vil sige salgsareal og eventuelle kontorer, lager- og personalerum.

Tabel 2.3 Bruttoareal i dagligvarebutikkerne januar 2013 i m?

Dagligvarer
Sorgenfri bymidte 3.400
Sorgenfri bydel i gvrigt 100
Sorgenfri i alt 3.500
Virum bymidte 4.800
Kongevej lokalcenter 300
Parcelvej lokalcenter 400
Virum i gvrigt 900
Virum i alt 6.400
Brede lokalcenter 1.200

| Sorgenfri bymidte er der i dag i alt 3.400 m? bruttoareal til dagligvarebu-
tikker.

| Virum bymidte er der i alt 4.800 m? bruttoareal til dagligvarebutikker,
mens der i Brede lokalcenter er 1.200 m? bruttoareal til dagligvarebutikker.

| Virum og Sorgenfri bydele i alt er der 11.100 m? bruttoareal til dagligvare-
butikker.
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Detailhandelen i Virum Sorgenfri

Omsatning

Tal for omsatningen i 2012 er blevet indhentet ved direkte henvendelse til
de enkelte butiksindehavere. For enkelte butikker har ICP mattet skanne om-
setningen, da indehaverne ikke har gnsket at oplyse omsatningen.

Nedenstaende tabel viser alene dagligvareomsatningen i Virum, Sorgenfri
Brede.

Tabel 2.4 Omsaetning i 2012 i mio. kr. incl. moms

Dagligvarer
Sorgenfri bymidte 157
Virum bymidte 192
Virum Sorgenfri Brede i gvrigt 133
Virum Sorgenfri Brede i alt 482

Den samlede dagligvareomsztning i markedsomradet Virum Sorgenfri Bre-
de var i 2012 482 mio. kr.

Heraf udgjorde dagligvareomsatning i Sorgenfri bymidte 33 %, mens dag-
ligvareomsatningen i Virum bymidte udgjorde 40 %.

I den gvrige del af omradet var dagligvareomsatningen 133 mio. kr. i 2012.
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Befolknings- og forbrugsforhold







Befolknings- og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af udviklingsmulighederne for detailhandelen i Vi-
rum Sorgenfri er det nuveaerende og fremtidige forbrug af dagligvarer bereg-
net for de forskellige omrader i Lyngby-Taarbaek kommune.

Omraderne er illustreret i nedenstaende figur 3.1.

Figur 3.1 Bydele i Lyngby-Taarbak kommune

Virum Lundtofte

Lyngby i gvrigt

Sorgenfri
Lyngby

Datagrundlag

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af Dan-
marks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. indkomst-
og befolkningsforhold fra Danmarks Statistik og Lyngby-Taarbaek kommu-
ne. Der er endvidere anvendt den seneste befolkningsprognose for Lynghby-
Taarbaek kommune.

Beregningerne og opgerelserne knytter sig til 2012 samt horisontaret 2020.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Befolknings- og indkomstforhold
Figur 3.2 viser udviklingen i befolkningstallet i Lyngby-Taarbaek kommune.

Der bor i alt omkring 6.500 personer i Sorgenfri bydel, hvilket forventes at
vaere nogenlunde konstant i perioden 2012 til 2020.

I Virum bydel bor 14.100 personer i 2012. Befolkningstallet i Virum forven-
tes at stige ca. 2 % i perioden 2012 til 2020 til knap 14.400 personer.

I Lundtofte bydel bor 5.900 personer, hvilket forventes at vaere nogenlunde
konstant i perioden 2012 til 2020.

I hele Lyngby-Taarbaek kommune bor 53.300 personer, hvilket forventes at
stige med 3 % i perioden 2012 til 2020 til 54.800 personer.

Figur 3.2 Udviklingen i befolkningstallet i Lyngby-Taarbaek kommune
(antal personer)

Sorgenfri bydel

14.358
14.077

Virum bydel

w2020

5.934
Lundtofte bydel W 2012
5.919

Lyngby bydel

Lyngby-Taarbaek i gvrigt

- 2.000 4.000 6.000 8&.000 10.000 12.000 14.000 16.000 18.000

Niveauer for husstandsindkomst og - stgrrelse
Forbruget i den enkelte husstand afhanger bl.a. af husstandens indkomstni-
veau samt antallet af personer pr. husstand.

Niveauet for den gennemsnitlige husstandsindkomst i Virum Sorgenfri lig-
ger pa omkring 710.000 kr., hvilket er en del over landsgennemsnittet (ca.
472.000 kr.).

Niveauet for den gennemsnitlige husstandsstaerrelse i Lyngby-Taarbaek
kommune er 2,08 personer pr. husstand, hvilket er omkring landsgennem-
snittet pa 2,05.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstfor-
holdene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersg-
gelser er dagligvareforbruget for 2012 og 2020 beregnet.

Det samlede dagligvareforbrug er omkring 1,7 mia. kr. i hele Lyngby-
Taarbaek kommune, jf. figur 3.3.

Det forventes, at det samlede dagligvareforbrug i kommunen stiger ca. 3% i
perioden 2012 til 2020. Saledes forventes det samlede dagligvareforbrug i
Lyngby-Taarbsek kommune at veere 1,7 mia. kr. i 2020.

| Sorgenfri bydel var dagligvareforbruget ca. 228 mio. kr. i 2012, mens dag-
ligvareforbruget i Virum bydel var ca. 494 mio. kr. i 2012.

Dagligvareforbruget forventes at stige ca. 1 % i perioden 2012 til 2020 i
Sorgenfri, mens det forventes at stige ca. 2 % i bydelen Virum. Saledes for-
ventes dagligvareforbruget i Sorgenfri at vaere 229 mio. kr. og 504 mio. kr. i
Virum i 2020.

Figur 3.3 Udviklingen i dagligvareforbrug fra 2012 til 2020 (i mio. kr.)

229
Sorgenfri bydel
228
. 504
Virum bydel
494
m 2020
Lundtofte bydel m2012
Lyngby bydel
Lyngby-Taarbaeki
ovrigt
- 100 200 300 400 500 600
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Branchefortegnelse



DAGLIGVARER

47.30.00
47.11.10
47.11.20
47.11.30
47.11.20

47.21.00
47.22.00
47.23.00
47.24.00
47.25.00
47.29.00
47.29.00
47.29.00
47.26.00
47.29.00
47.29.00
47.73.00
47.74.00
47.75.00
47.75.00
47.76.10
77.22.00

Servicestationer med kiosksalg

Kgbmand og degnkiosker

Supermarkeder

Discountforretninger

Varehuse. Selvbetjeningsbutikker med fuldt fadevaresortiment, hvor
omsatningen af non-food-varer udger mere end 20% af den samlede
omszatning og hvor salgsarealet udger mindst 1.500m?.
Frugt- og grentforretninger

Slagter- og viktualieforretninger

Fiskeforretninger

Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
Detailhandel med drikkevarer

Anden detailhandel med fadevarer i specialforretninger
Chokolade- og konfektureforretninger

Vinforretninger

Tobaksforretninger

Osteforretninger

Helsekostforretninger

Apoteker

Detailhandel med medicinske og ortopadiske artikler
Parfumerier

Materialister

Blomsterforretninger

Udlejning af videoband

Bilag 1
Side 2



BEKLADNING

47.19.00
47.51.00
47.71.10
47.71.10
47.71.10
47.71.20
47.72.10
47.79.00
47.91.20

Stormagasiner

Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.

Dametgjsforretninger
Herretgjsforretninger

Herre- og dametgjsforretninger (blandet)
Babyudstyrs- og barnetgjforretninger
Skotgjsforretninger

Forhandlere af brugt tgj

Detailhandel fra postordre eller internetforretninger, hvis salgslokale

Bilag 1
Side 3



BOLIGUDSTYR

43.21.00 El-installaterer med butikshandel

43.22.00 VVS-installaterer og blikkenslagerforretninger

47.53.00 Detailhandel med taepper, vaegbekledning og gulvbelagning, hvis salgslokale

43.34.20 Glarmesterforretninger med butikshandel

47.59.10 Magbelforretninger *)

47.59.20 Boligtekstilforretninger

47.59.30 Detailhandel med kekkenudstyr, glas, porcelen, bestik, vaser, lysestager
m.v.

47.59.90 Detailhandel med belysningsartikler samt husholdningsartikler i .a.n.”

47.54.00 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

47.43.00 Radio- og tv-forretninger

47.52.00 Detailhandel med isenkram og glas

47.52.20 Byggemarkeder og veerktegjsmagasiner

47.52.10 Farve- og tapetforretninger

47.78.30 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

47.78.40 Kunsthandel og gallerivirksomhed

47.41.00 Detailhandel med computere, ydre enheder og software

47.42.00 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

47.79.00 Antikvitetsforretninger

47.79.00 Detailhandel med brugte varer i forretninger

47.91.10 Detailhandel fra internet eller postordreforretninger, hvis salgslokale
47.78.90 Detailhandel med kekken og badevarelseselementer
95.29.00 Lasesmede, hvis salgslokale

*) Planloven definerer visse mgbelforretninger og tammerhandler med tilknyttet byggemarked som szrligt
pladskrevende varegruppe. ICP behandler omsetningsmassigt bade mgbelforretninger og byggemarkedsdelen i

en temmerhandel som boligudstyr.

Bilag 1
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@VRIGE UDVALGSVARER

45.40.00

45.32.00
47.72.20
47.63.00
47.59.40
47.61.00
47.62.00
47.77.00
47.78.10
47.78.20
47.78.90
47.64.10
47.65.00
47.64.20
47.76.30
47.78.90
47.78.90

47.79.00
47.79.00
47.91.10

Detailhandel med reservedele og tilbeher til biler mv.
(autoudstyrsforretninger)

Detailhandel med motorcykler, reservedele og tilbehar
Laedervareforretninger

Detailhandel med musik- og videooptagelser
Forhandlere af musikinstrumenter

Detailhandel med bager

Detailhandel med aviser og papirvarer, herunder kontorartikler og plakater
Detailhandel med ure, smykker og guld- og sglvvarer
Optikere

Fotoforretninger

Detailhandel med frimarke- og manter

Forhandlere af sports- og campingudstyr

Detailhandel med spil og legetgj

Cykel- og knallertforretninger

Dyrehandel

Pornobutikker

Detailhandel med andre varer, barnevogne, bgrstevarer, skumgummi, ovne
0g pejse, skibsproviantering med butikshandel.
Bogantikvariater

Andre forhandlere af brugte varer.

Detailhandel fra internet eller postordreforretninger, hvis salgslokale

Bilag 1
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BUTIKSTYPER DER FORHANDLER SARLIGT PLADSKRAVENDE
VAREGRUPER

45.11.20 Detailhandel med biler

45.19.10 Detailhandel med campingvogne mv.

47.76.20 Planteforhandlere og havecentre

47.59.10 Mgbelforretninger *)

47.64.30 Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

47.52.20 Temmerhandler og butikker med starre bygningsmaterialer *)

*) Planloven definerer visse mgbelforretninger og temmerhandler med tilknyttet byggemarked som serligt
pladskraevende varegruppe. ICP behandler detailhandelsomsatningen i bade mgbelforretninger og

byggemarkedsdelen i en tammerhandel som boligudstyr.
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