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SORGENFRI TORV — NY HELHEDSPLAN: EJERS SYNSPUNKTER ANGAENDE OPSTILLEDE SUCCESKRITERIER OG SCENARIER

EJERS SYNSPUNKTER ANGAENDE OPSTILLEDE SUCCESKRITERIER
EJER ER ENIG | DE OPSTILLEDE SUCCESKRITIER, DOG MANGLES EN PRACIS FORMULERING AF SUCCESKRITERIE NR. 5 OG ET
SUCCESKRITERIE OM BYFORTATNING.

1. Fremtidssikring af et levende og varieret butiksmiljg.

2. Forbedring af kundestremme, herunder fra Netto til butikker placeret langs Hummeltoftevej og for cyklister
og fodgeengere.

3. Etablering af gode mg@desteder og byrum i en menneskelig skala.

4. Forbedrede trafik- og parkeringsforhold for biler og cyklister.

5. Ny bebyggelse opfgres i en arkitektur, som viderefgrer de arkitektoniske kvaliteter fra den historiske akse
og den nuveerende bebyggelse.

6. Dagligvarebutikker og gvrige butikker skal sa vidt muligt veere i drift i anleegsfasen.

7. Der gennemfgres byfortaetning i overensstemmelse med principperne for stationsnaerhed.

EJERS SYNSPUNKTER ANGAENDE OPSTILLEDE SCENARIER
SCENARIE 1 OG SCENARIE 2 FREMTIDSSIKRER IKKE ET LEVENDE OG VARIERET BUTIKSLIV PA SORGENFRI TORV.

EJER ST@TTER PRINCIPIELT SCENARIE 3, DOG MED ENKELTE MODIFIKATIONER JEVNF@R NARMERE EFTERFLGENDE OM
FREMTIDSSIKRING AF ET LEVENDE OG VARIERET BUTIKSMILI@.



SORGENFRI TORV — NY HELHEDSPLAN: FREMTIDSSIKRING AF ET LEVENDE OG VARIERET BUTIKSMILI@

Et fremtidigt komplementerende dagligvareudbud fra Netto og Irma placeret pa Sydtorvet er sammen med
byfortaetning de to hjgrnestene i en fremtidssikring af et levende og varieret butiksmiljg pa Sorgenfri Torv.

Hvis Ima ikke flyttes til Sydtorvet, er det kun et spgrgsmal om tid, fgr Irma fraflytter Nordtorvet.
Irmas butik foreslas placeret i en ny bygning langs baneterreenet i nedre plan ved siden af Netto. Udover primaer
adgang til Irma fra Sydtorvets parkeringsplads foreslas etableret sekundaer adgang til Irma fra Hummeltoftevej

med henblik pa at forbedre kundestremmene til butikkerne placeret langs Hummeltoftevej.

Irma og @vrige butikker, der flytter fra Nordtorvet til Sydtorvet som led i Helhedsplanen, forventes om muligt
ikke at fa lukkedage i anlaegsfasen.

Der etableres gode opholdsrum/-pladser, attraktive bespisningssteder og feellesfaciliteter til bebyggelserne pa
Sorgenfri Torv, der “samler” omradets beboere og skaber et attraktivt naermiljg i og omkring butikkerne.

Trafikkrydset ved I. H. Mundts Vej og Hummeltoftevej foreslas reguleret ved hjzelp af trafiklys.

Der foreslas etableret cykelsti i begge vejsider pa |. H. Mundts Vej fra trafiklysreguleringen til indkgrslen ved
Sydtorvets parkeringsplads.

Parkeringspladsen pa Sydtorvet foreslas istandsat og optimeret.



SORGENFRI TORV — NY HELHEDSPLAN: EJER FORESLAR BOLIGBEBYGGELSER PA BADE NORDTORVET OG SYDTORVET

Der foreslas opf@rt boliger pa bade Nordtorvet og Sydtorvet i overensstemmelse med principperne for
stationsnaerhed.

Boligbebyggelsen opf@res i en arkitektur, som viderefgrer kvaliteterne fra den historiske akse.
Ejer peger pa baeredygtige bofaellesskabslejligheder som en boligtype, der vil vaere velegnet til omradet.

Boliger placeres primaert langs jernbaneterraenet, hvilket vil afskeerme naeromradet for stgj og vind uden at
skygge for naboerne.

Bebyggelser pa Nordtorvet placeres i god afstand fra Hummeltoftevej samt med fuld offentlig adgang fra
bade Grgnnevej og Hummeltoftevej.

Der foreslas etableret parkeringskaelder under boligerne pa bade Sydtorvet og Nordtorvet.

Kirkestien foreslas omlagt og placeret i en ret linje langs baneterraenet bagved bebyggelserne pa bade
Sydtorvet og Nordtorvet. Der etableres gode adgangsveje for fodgeengere og cyklister fra Kirkestien pa
nedre plan til Hummeltofteve] pa gvre plan.

Der foreslas skabt en gron sammenhang mellem Nordtorvet og Sydtorvet i beplantning og udearealer.

Nyt byggeri udfgres i etaper med stgrst muligt hensyn til nseromradet.



SORGENFRI TORV — NY HELHEDSPLAN: ETABLERING AF GODE M@DERUM OG BYRUM | EN MENNESKELIG SKALA

Der etableres gode opholdsrum/-pladser, attraktive bespisningssteder og feellesfaciliteter i bebyggelsen, der
“samler” omradets beboere og skaber et attraktivt neermiljg i og omkring butikkerne pa Sorgenfri Torv.

Forpladsen pa Sydtorvets gvre plan mod Hummeltoftevej renoveres og begrgnnes og skal fungere som et
naturligt samlingspunkt i byrummet uanset alder. Attraktive bespisningssteder, hvor man kan mgdes og tage
ophold bade indendgrs og udendgrs, skal bidrage vaesentligt til at fa skabt et levende byliv i Sorgenfri.

Pladsdannelser pa det “nye” Nordtorv skal abne bebyggelsen op mod bade Grgnnevej og Hummeltofteve;j
samt invitere til ophold for omradets beboere og butikkernes kunder.

Boligbebyggelsen opfgres med faellesfaciliteter, hvor der kan arrangeres faellesarrangementer for beboerne,
f.eks. felles madlavning, faellesspisning, kreative aktiviteter og sociale events.

Den tidligere biblioteksbygning pa Sydtorvet renoveres og indrettes som madsted, der skal fungere som et
moderne "forsamlingshus” for Sorgenfri-omradet. Madstedet vil fa plads til 200+ geester, hvor der udover
daglig bespisning kan afholdes selskaber og faellesspisninger samt arrangeres forskellige sociale og kulturelle
events, herunder foredrag, sang, dans, stand up, kunst, forenings- og beboerarrangementer, etc.




HELHEDSPLAN: UDDYBENDE BILAG VEDLAGT EJERS PRASENTATION OM SINE SYNSPUNKTER



SORGENFRI TORV — NY HELHEDSPLAN: EJERS FOREL@BIGE OVERVEJELSER OM NY BOLIGBEBYGGELSE

Boligerne skal tilbyde rammer for bzeredygtige bofeellesskaber med det grgnne fellesskab i fokus.

Store terrasser skal Ipfte naturen op i hgjden og rumme plads til ophold og grenne aktiviteter med
optimal solorientering og god udsigt uden gener for naboerne.

Boligerne opfgres i baeredygtige materialer, med energioptimeret klimaskaerm, sundt indeklima og med
solceller pa taget. Det samlede klimaaftryk er minimeret ved urban, stationsnaer placering, hvor
friarealerne ligger teet pa boligen.

Der kan bade dannes naere fallesskaber med naboen og bredere faellesskaber pa tvaers af etager bl.a. via
feellestrapper og elevatorer.

Der indrettes fallesfaciliteter i bebyggelsen. Faellesskabet vil give mulighed for at dele f.eks.:
terrassehaver,

madlavning,

bagning,

indkeb,

vaerksted,

faellesspisning og andre feellesarrangementer,

energiforbrug og elbil-deleordning,

og meget mere.
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SORGENFRI TORV — NY HELHEDSPLAN: HVORFOR ER NORDTORVET UEGNET TIL BUTIKSTORV

Parkeringsforholdene er meget ringe og utilstraekkelige
> Dererl9 parkeringspladser, mens LTK’s parkeringsnorm stiller krav om 44 parkeringspladser.
> Nordtorvet kan ikke tilpasses, sa der skabes acceptable parkeringsforhold for dagligvarehandel.

Butikslokalerne er utidssvarende i henhold til ingenigr- og arkitektundersggelser

> Der peges bl.a. pa darlige ventilationsforhold, manglende isolering, enkelt-glas vinduer, gamle
varmeinstallationer, indeklimaproblemer, utidssvarende rumfordelinger, problematiske
vareindleveringsforhold, lave loftshgjder og darlige personalefaciliteter.

> Kaelderarealerne udggr 46% af de samlede butiksarealer. Keeldre er ikke anvendelige til detailhandelsformal,
fordi de er logistisk set meget problematiske og ressourcekraevende at fungere i.

Bygningernes og omradets miljgprofil er darlig
Varmeforbruget er gennemsnitligt 185 kr./m2 (udggr 40-50 kr./m2 i nybyggeri).
Materialer og overflader indeholder miljgfremmede stoffer fra det oprindelige byggeri.
Installationerne er ineffektive og lever ikke op til nutidige miljgstandarder.

> Den darlige logistik for vareleverancer pavirker energiforbrug og luftforurening i naeromradet.

Irma har meddelt, at de pa sigt ikke gnsker at fortsaette lejemalet

> Irma begrunder deres holdning saledes: “Centeret er foraeldet, kundestrommen er for lille, Irmas lokaler er
for sma og upraktiske. Der er darlige parkeringsforhold. Over tid vil Irma flytte fra Nordtorvet”.

> Irma skal bruge 1.000 m2 i et plan for at vaere konkurrencedygtige. Dette kan der ikke skabes pa Nordtorvet.

Uden Irma vil de gvrige butikker pa Nordtorvet lukke successivt.



