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Punkt 3
Grundlag for ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte (Beslutning)

Resumé

I sagen om ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte foreligger nu en samlet afrapportering af den
gennemfgrte borgerinddragelsesproces, der forlgb fra maj 2019 - ultimo oktober 2019. P3
baggrund af den gennemfgrte proces laeegges der op til valg af scenarie for den fremtidige
planproces.

Indstilling
Forvaltningen foresl3r, at det besluttes, hvilket scenarie, der skal danne ramme for den
fremtidige planproces for Sorgenfri bymidte.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget godkendte den 13. marts 2019 plan for arbejdet med ny helhedsplan for
Sorgenfri bymidte. Herunder at der blev igangsat en borgerdialogproces med en bred
deltagelse af lokale aktgrer, og at der som led i borgerdialogprocessen blev tilknyttet eksterne
konsulenter som facilitator for borgerdialogprocessen og ungeinddragelsen.

Eksisterende forhold

Sorgenfri bestdr primeert af blandede boligtyper. Beliggenheden teet pd gronne omrader og
Kgs. Lyngby ggr den til en eftertragtet bydel. Sorgenfri bydel er et af de vigtige
dagligvarecentre i kommunen. I 2016 besluttede kommunalbestyrelsen en helhedsplan for den
del af bymidten, der ligger @st for S-tog stationen, og planen indeholder mulighed for at
etablere 2.800 m? til detailhandel. Anvendelsen af Sorgenfri Torv er fastsat til centerformal.
Bebyggelsesprocenten for omradet er 70, og bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 2 etager.

Borgerinddragelsesproces

Det har vaeret kommunalbestyrelsens gnske, at en ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte
udvikles via en bred deltagelse af lokale aktgrer og interesserede borgere, og herunder ogsa
de unge. Herudover har Sorgenfri Kirke, grundejere i bymidten, Dansk Cyklistforbund,
Bygningskulturforeningen m.fl. medvirket. Borgerinddragelsesprocessen blev gennemfgrt fra
maj 2019 - ultimo oktober 2019. Processen har omfattet fire mgder i den lokale arbejdsgruppe
(bilag), et byvaerksted pa@ Sorgenfri Torv, interviewundersggelse, ungeinddragelse i form af en
uges workshop med fire 8-9 klasser fra Hummeltofteskolen mv.

Opsamlende rapport
Afrapporteringen (bilag) har fglgende indhold:
e Introduktion og rammer for processen.
e Temaafsnit om handelsliv, byliv og bevaring samt trafik, parkering og tilgeengelighed
e Udfordringer og feelles vaerdier (der har vist sig at veere enighed om i arbejdsgruppen og
som har vist sig vigtige for borgerne i omradet)
e Gennemgang af tre scenarier
e Redeggrelse for proces og inddragelse

De tre scenarier

P& baggrund af inddragelsesprocessen, registreringer i bymidten og de forslag, der er bragt
frem i processen, er der udviklet tre hovedscenarier:

Scenarie A: Delvis ny bebyggelse pd Nordtorvet i form af en ny, stgrre Irma med samme
placering som nuvaerende. Sydtorvets butikker fastholdes i huvaerende rammer, men udvides
med et byggefelt langs jernbanen med boliger.

Scenarie B: Nybyggeri pa Nordtorvet med en ny, stgrre Irma, mindre butikker, et torv og
boliger. Sydtorvets byggeri fastholdes.

Scenarie C: Nybyggeri til Irma, mindre butikker og boliger pa Sydtorvet samt boliger og
enkelte butikker/liberalt erhverv pa Nordtorvet.

Alle scenarier tager udgangspunkt i, at der skal opfgres nye bygninger pa Nordtorvet. I alle
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scenarier er ny dagligvarebutik givet et areal pa ca. 1.200 m2. Alle scenarier indeholder
fornyelse af udearealer og byrum - herunder gangforbindelse samt adgangs- og
parkeringsforhold for bade biler og cykler.

P& baggrund af dialogen med borgerne er der opstillet syv succeskriterier for de tre scenarier.

Succeskriterier:

1. Etlevende og varieret butiksmiljg

2. Forbedrede kundestrgmme - herunder forbindelser for cyklister og fodgaengere

3. Gode mgdesteder og byrum i en menneskelig skala

4. Forbedrede trafik- og parkeringsforhold for biler og cyklister

5. At evt. ny bebyggelse opfgres i en arkitektur, som viderefgrer de arkitektoniske
kvaliteter fra den historiske akse og den nuvarende bebyggelse
At det er muligt at fastholde dagligvarebutikker i anleegsfasen (mens nybyggeri opfgres)
At forslagene s3 vidt muligt er skonomisk realiserbare for grundejerne

NOo

Det er ikke muligt at opfylde alle kriterier fuldt ud pa samme tid, og scenarierne rummer
derfor forskellige vaegtninger af kriterierne. De tre scenarier er nedenfor gennemgaet og
vurderet i forhold til succeskriterierne 1-7. Desuden er der tilfgjet gvrige bemaerkninger, der er
fra det ekstraordinzere arbejdsgruppemgde.

Scenarie A

Scenariet omhandler en delvis bevaring af bebyggelse pd Nordtorvet med en ny og, stgrre
Irma med samme beliggenhed som i dag. Irma ma derfor lukke i byggeperioden. P8 Sydtorvet
skabes en bedre og mere direkte forbindelse mellem gade- og parkeringsniveau, som styrker
flow for gdende og cyklister. P& Sydtorvet gives mulighed for bebyggelse i flere etager samt en
anden anvendelse end i den eksisterende lokalplan 102.

Fordele og ulemper i forhold til succeskriterierne 1-7:
1. V Fastholdelse af butikslokaler.
+ Butikker understgttes af ny Irma, men kun hvis mindre butikker kan fastholdes,
mens byggeriet af ny Irma star pa.
2. <+ Nordtorvet er status quo, Sydtorvet forbedres, med forbindelse mellem gadeplan og
parkeringsareal. Kundeflow er stadig svaekket af to adskilte torve
3. V Mgdesteder fastholdes og kan forbedres
4. + Flere p-pladser pd Nordtorvet, men uden synlighed fra gaden og gget trafik mellem
Nordtorvet og hgjhusene samt fra varelevering
5. V Nordtorvets kvaliteter viderefgres i eksisterende byggeri og kan overfgres i nybyggeri.
6. =Det er ikke muligt at fastholde Irma i anlaegsfasen
7. +Moderat gkonomisk veerdi som fglge af omkostninger til nedrivning og nybyggeri, med
begranset volumen

@vrige: +Butiksindehaverne peger pa at butikslokaler pd Nordtorvet ikke er tidssvarende i
forhold til at drive butik og de vil derfor have sveert ved at overleve

Scenarie B

Scenariet omhandler mulighed for nybyggeri pa hele Nordtorvet med en stgrre Irma samt
mindre butikker/liberalt erhverv i dele af stueetagen og med boliger ovenpd. Irma ma& derfor
lukke i byggeperioden. Der skabes et nyt torv/mgdested. De eksisterende arkitektoniske
kvaliteter foreslds implementeret i nybyggeriet. Parkering etableres primaert i kaelder under
Nordtorvet. P8 Sydtorvet skabes en bedre og mere direkte forbindelse mellem gade- og
parkeringsniveau, via en bred trappe mellem Hummeltoftevej og p-plads for at styrker flow for
gdende og cyklister. P Sydtorvet kan der enten etableres mere cykelparkering og et grgnt
anlaeg eller der kan gives mulighed for bebyggelse i flere etager samt en anden anvendelse
end i den eksisterende lokalplan 102.

Fordele og ulemper i forhold til succeskriterierne 1-7:
1. v Nar byggeriet star faerdigt, vil det understgtte et levende og offentligt liv pa
Nordtorvet.
+ I anlaegsfasen, vil Nordtorvet ikke rumme butikker.
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2. V Alle nye butiksfacader far direkte synlighed fra overordnede veje. Sydtorvet forbedres
med forbindelse mellem gadeplan og parkeringsareal.
+ Kundeflow er stadig praeget af to adskilte torve.
3. V Nordtorvet far et nyt torv, men som ligger bedre ift. at skabe synergi med Sydtorvet.
4. +/ Flere p-pladser pa Nordtorvet,
+ men gget trafik til keelder. Varelevering til Irma er kompliceret og kraever hgj keelder.
Bekymring for sikkerhed i kryds.
5. + Nordtorvet nedrives,
v men de arkitektoniske kvaliteter, kan fgres videre i nybyggeriet. Transparente
stueetager, et bytorv osv.
6. + Irma vil lukke i byggefasen grundet etablering af p-kaelder under hele byggeriet.
7. V Scenariet vurderes at have tilfredsstillende, gkonomisk veerdi.

@vrige: P& Sydtorvet kan der laves en landskabelig bearbejdning eller anlaegges et nyt
byggefelt til butik/erhverv og boliger ud mod jernbanen. Evt. etablering af
seniorbofzellesskaber.

Scenarie C

Scenariet omhandler en flytning af Irma til Sydtorvet, hvor butikken placeres s den far
adgang fra Hummeltoftevej. Ny parkering etableres under bebyggelsen og der bygges 2 etager
med boliger ovenpd butikken. Den eksisterende Irma kan fastholdes under opfgrelse af ny
bebyggelse. Kundeflowet pa Sydtorvet styrkes med etablering af ny bred trappe og ved
adgang til ny Irma fra gadeniveau. P3 laengere sigt forventes butikkerne pa Nordtorvet ikke at
kunne overleve uden Irma, hvorfor det forventes, at der primaert kun vil kunne vaere boliger
pa Nordtorvet. Det forventes dog, at der i stueetagen ud mod Hummeltoftevej, vil kunne
etableres mindre butikker/liberalt erhverv.

Fordele og ulemper i forhold til succeskriterierne 1-7
1. + Det forventes at butikslivet p& Nordtorvet vil svaekkes og pa sigt maske ophgre,
v men butikslivet styrkes pa Sydtorvet med koncentration af dagligvarebutikker.

2. V Kundestrgmme forbedres pa Sydtorvet med ny Irma fra gadeniveau.

3. + Dagligvarebutikker understgtter i mindre grad primaere byrum, og offentligt torv
svaekkes pa Nordtorvet.

4, + @get trafikbelastning pa Sydtorvet og omkringliggende veje. @get varetransport til
Sydtorvet. Evt. gener for beboere i Breidablik i form af reduceret udsyn, lys og evt. stg@j
fra varelevering.

5. V Ny bebyggelse tilpasses skalaen sa fornemmelsen af skalaspring mellem det lave og
hgjhusene forbliver,

=~ men nordtorvets bebyggelse nedrives formegentlig pa sigt.
6. Vv Irma kan blive pd Nordtorvet, indtil butikken kan flytte i nybyggeri pd Sydtorvet.
7. V Scenariet vurderes at veere realiserbart

@vrige: <+ Behov for at finde arealer til butikker, der forlader Nordtorvet

P& baggrund af det valgte scenarie udarbejdes der en helhedsplan for Sorgenfri bymidte.
Helhedsplanen forelaegges for byplanudvalget.

Lovgrundlag

Planloven.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Beslutning

Byplanudvalget, den 4. december 2019

Anbefalet, at der arbejdes videre med scenarie C som udgangspunkt, idet der ikke placeres
byggeri op mod Grgnnevej og ikke pa hele straekningen Hummeltoftevej. Dagligvarerbutik
placeres i niveau med Hummeltoftevej og med let tilgeengelig adgang ogsa fra
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parkeringspladsen pa Sydtorvet.

Udvalget gnsker, at der arbejdes med fokus pa byrum og mgdesteder, jf. bla. input fra
eleverne pd Hummeltofteskolen.

For sa vidt angar arkitektur, gnsker udvalget en arkitektkonkurrence.
Bilag

Afleveringsrapport - Mulige udviklingsscenarier for Sorgenfri bymidte

Referat 28.5 - fgrste mgde i arbejdsgruppen om ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte
Referat 24.6 - andet mgde i arbejdsgruppen om ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte
Opsamling 24.9 - tredje mgde i arbejdsgruppen om ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte
Opsamling 28.10 - fijerde mgde i arbejdsgruppen om ny helhedsplan for Sorgenfri
bymidte

e Sorgenfri Bymidte - praesentation i Byplanudvalget 4.12.2019 CFBO

Bilag
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