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Byplanudvalget 
04-12-2013  

Sag nr. 1 
 
 
1. Buddingevej 50 - Omsorgsboliger og arkitektforslag 
 
 
Sagsfremstilling 
Kommunalbestyrelsen besluttede den 27. juni 2013 at opføre 40 nye omsorgsboliger på 
ejendommen Buddingevej 50 - den tidligere statsskole. Sagen var forinden behandlet i såvel 
Byplanudvalget som Social- og Sundhedsudvalget. Kommunalbestyrelsen godkendte, at der 
udarbejdes ny lokalplan med mulighed for opførelse af bebyggelse i op til 3 etager og med et 
etageareal på ca. 1000 m2, at der udarbejdes et kommuneplantillæg med en 
bebyggelsesprocent på 70, at målgruppen og indholdet af omsorgspakken godkendtes samt at 
der gives en anlægsbevilling på 2 mio. kr. til udarbejdelse af en helhedsplan. 
 
Der blev udarbejdet et program for en minikonkurrence: "Omsorgsboliger 
Konkurrenceprogram" (bilag), hvor tre arkitektfirmaer (Force 4 Architects, Polyform Architects 
og Nord Architects) blev inviteret til at komme med et skitseforslag/helhedsplan for grunden 
samt den eksisterende hovedbygning med henblik på etablering af omsorgsboliger. 
 
De tre forslag blev afleveret den 12. november 2013, hvorefter en dommerkomite har vurderet, 
hvilket forslag som skal ligge til grund for det videre arbejde med lokal- og kommuneplanlægning 
samt byggeprogram for en totalentreprisekonkurrence. Skitsekonkurrencen er gennemført 
således, at kommunen har mulighed for at supplere det valgte skitseforslag med de bedste 
elementer fra de to fravalgte. 
Dommerkomiteen bestod af repræsentanter fra Center for Arealer og Ejendomme, Center for 
Miljø og Plan, Center for Træning og Omsorg, Direktionen og fra Seniorrådet. 
 
Valget faldt på Force 4 Architects som rådgivere, idet de med deres forslag (bilag) har vist et 
kompakt, tilpasset formsprog som bedst tilgodeser programmets funktionskrav med gode 
lejligheder og fællesarealer. Tilbygning disponeres som tre skulpturelle punkthuse i en afbalanceret 
sammenbundet klyngeformation uden at bebyggelsen kommer til at fremstår som et traditionelt 
sammenhængende plejecenter. 
 
I valget af løsning er der endvidere taget hensyn til muligheden for eventuel senere 
omdisponering til et egentligt plejecenter samt de driftsmæssige aspekter herved, hvor det har 
været afgørende at opnå bygningsenheder af en vis kritisk størrelse. 
 
Dommerkomiteen har for det videre arbejde lagt vægt på, at den nye bebyggelse orienterer sig 
fint mod de omkringliggende parcelhuse, men de 2-3 etages punkthuse skal i den videre proces 
bearbejdes så placering og facadeudtryk bliver mere skarp i forhold til det klassicistiske anlæg. 
Disponering af boliggrupper og tilgængelighedskrav bør ligeledes optimeres, eventuelt ved 
indarbejdelse af elevator og adgangstrappe i hvert punkthus, så ønsket om adgangsbalkonernes 
lette udtryk kan fastholdes. 
 
Anvendelse af genbrugstegl i forbindelse med skalmuring af de nye kuber er en god idé, da det 
kan være med til at styrke bæredygtighedsprofil, materialekarakter, kontrasten til de lette 
adgangs balkoner og sammenhæng med den omkringliggende bebyggelse. 
 
Forslaget rummer gode muligheder for fælles og private opholdsarealer og grønne 
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aktivitetsområder samt mulighed for etablering af beskyttede pergolaforbindelser. Det vurderes 
positivt at parkering holdes udenfor det fælles gårdmiljø, men disponering af stiforløb, tilkørsel og 
parkeringsarealer skal der arbejdes videre med i sammenhæng med beplantning, niveauspring og 
støjskærme, så det falder mere naturligt ind i omgivelserne og de fremtidige lydkrav overholdes. 
 
Lejlighedsindretning i den eksisterende hovedbygning virker overbevisende, men indretning af 
fællesareal i nederste plan ønskes omdisponeret, så der i højere grad opnås kontakt imellem 
gårdrum og bagvedliggende haveareal. 
 
Det er ambitionen at sikre en bæredygtig, fleksibel, funktionel og totaløkonomisk helhedsløsning i 
sammenhæng med områdets øvrige institutioner under hensyntagen til fastholdelse af krav om 
en klar arkitektonisk hovedidé i harmoni med den omgivende bebyggelse. 
 
Økonomiske konsekvenser 
Der er givet en anlægsbevilling på 2 mio. kr til helhedsplan, herunder til det videre arbejde med 
lokal- og kommuneplanlægning samt byggeprogram til totalentreprisekonkurrence. 
 
Beslutningskompetence 
Kommunalbestyrelsen. 
 
Indstilling 
Forvaltningen foreslår, at Force 4 Architects vælges som rådgivere til det videre arbejde med 
lokal- og kommuneplanlægning samt byggeprogram for totalentreprisekonkurrence. 
 
Byplanudvalget den 4. december 2013 
Anbefales. 

Bilagsfortegnelse 
1. 130926-Konkurrenceprogram.pdf  
2. Plancher_BuddingevejForce4[2].pdf  
 
 
 
 
Liss Kramer Mikkelsen var fraværende 
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Byplanudvalget 
04-12-2013  

Sag nr. 2 
 
 
2. Buddingevej 50 - nedrivning af 2 bevaringsværdige bygninger, kat. 3 og 4  
 
 
Sagsfremstilling 
Forvaltningen har modtaget vedlagte ansøgning om nedrivning af tidligere pedelbygning, 
toiletbygning, overdækkede opholdsarealer samt cykelskur på Buddingevej 50. Ansøgning, 
tegningsmateriale og førsynsrapport er vedlagt (bilag). 
 
Ansøgningen er en del af et forløb, der har til formål at opføre nye omsorgsboliger på 
ejendommen på en måde, så den tildligere statsskoles hovedbygning udnyttes kombineret med 
opførelse af ny bebyggelse. For at belyse mulighederne er der igangsat en arkitektkonkurrence, 
der blandt andet som succeskriterie ønsker; "at boligbebyggelsen arkitektonisk tager 
udgangspunkt i de eksisterende omkringliggende bygninger, særligt med hensyn til samspillet 
mellem den bevaringsværdige klassicistiske hovedbygning og nye bygninger." 
Arkitektkonkurrencen er igang med midtvejskritik den 22.oktober 2013 og aflevering den 
12.november 2013 - resultatet af konkurrencen forventes fremlagt på Byplanudvalgets møde og 
Teknik- og miljøudvalgets møde i december 2013. 
For at kunne stå så frit som muligt i forhold til arkitektkonkurrencen og resultatet af denne, men 
også på grund af den ringe tilstand på de bygninger, der ønskes nedrevet, har ansøger søgt om 
nedrivning af bygningerne. 
 
Ejendommen er beliggende i kommuneplanramme 2.2.30 Engelsborgskolen / VUC.Øresund. 
Fotos af ejendommen samt kort, der viser ejendommens placering er vedlagt (bilag). Rammen 
er udlagt til offentlig service: kommunal og statslig service, skoler, uddannelse og forskning samt 
institutioner for børn, unge og ældre, maks. bebyggelsesprocent 45 i maksimalt 3 etager. 
Bebyggelsesprocent af rammeområdet under ét. 
 
Pedelbygningen og cykelskuret er i FBB (Kulturstyrelsens database over fredede og 
bevaringsværdige bygninger) registreret med en bevaringsværdi på henholdsvis 3 
(pedelbygningen) og 4 (cykelskuret). 
 
Ejendommen har i flg. BBR et matrikulært areal på 6200 m2 og er bebygget med en 
skolebygning med et etageareal på 1492 m2, en bygning til gymnastiksal med et etageareal på 
900 m2, en tidligere pedelbygning med et etageareal på 101 m2, en toiletbygning med udhus 
med et samlet etageareal på 117 m2 og et cykelskur med et etagearal på 122 m2. Den tidligere 
pedelbygning og cykelskuret. er opført i 1923. Den tidligere pedelbygning er i røde mursten i 
blank mur og med rødt tegltag og tegnet af arkitekt Magdahl Nielsen. Cykelskuret er opført dels i 
røde mursten i blank mur, dels i træbeklædning samt bærende træsøjler og med tagpap på 
taget.Cykelskuret er som de øvrige oprindelige bygninger på ejendommen tegnet af arkitekt 
Magdahl Nielsen. 
 
I forbindelse med sagsbehandlingen af nedrivningen, er der gennemført en offentliggørelse af 
nedrivningen på kommunens hjemmeside, givet orientering til Bygningskultur Foreningen i 
Lyngby-Taarbæk Kommune, iht. Lov om bygningsfredning og bevaring, samt til museet på 
Kroppedal, iht. Museumsloven. 
Iht. Lov om bygningsfredning, § 18 stk. 4 skal der efter indsigelsesfristen – som er den 28. 
oktober 2013 - meddeles ansøger/ejer, hvorvidt der nedlægges forbud mod nedrivning efter 
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Planlovens § 14. 
Eventuelle indsigelser vil blive forelagt udvalgets medlemmer på møde den 6. november 2013. 
Nedrivningen kan kun forhindres, ved at der nedlægges et forbud efter Planlovens § 14, jf. Lov 
om bygningsfredning og bevaring § 18 stk. 4. Ved nedlæggelse af § 14 iht. til Planloven skal der 
udarbejdes en lokalplan. 
 
Den tidligere pedelbygning og cykelskuret er en del af det samlede anlæg, som husede den 
tidligere Lyngby Statsskole. Pedelbygningen og cykelskuret hører til den mere ydmyge del af 
anlægget og underordner sig klart den markante hovedbygning og sidefløjen med 
gymnastiksalen. Pedelbygningen og cykelskuret er lige som hovedbygningen og gymnastiksalen 
udformet i nyklassicisme. Pedelbygningen er ganske velproportioneret, men er i en ringe tilstand. 
Cykelskuret har klassicistisk udformede træsøjler ud mod skolegården, men er ellers at betragte 
som et helt almindeligt cykelskur. Pedelbygning og cykelskur hænger stilmæssigt, og for 
pedelbygningens vedkommende også materialemæssigt, sammen med resten af anlægget. 
Det er forvaltningens vurdering, at hovedbygningen og gymnastikfløjen samt de ubebyggede 
arealer, herunder beplantningen, som er med til at danne det samlede anlæg og spiller op til 
hovedbygningen, er de væsentligste bevaringsværdier. 
Forvaltningen finder, at det samlede anlæg kan tåle, at de ansøgte bygninger nedrives uden at 
det samlede anlæg svækkes betydeligt og peger derfor på, at ansøgningen imødekommes, 
såfremt der ikke kommer væsentlige indsigelser i forbindelse med høringen. 
 
Økonomiske konsekvenser 
Opgaven løses inden for rammen. 
 
Beslutningskompetence 
Byplanudvalget. 
 
Indstilling 
Forvaltning foreslår, at ansøgning om nedrivning godkendes. 
 
Byplanudvalget den 6. november 2013 
Udsat, idét stillingtagen afventer lokalplan for området. 
  
Byplanudvalget den 4. december 2013 
Udsat, idet stillingtagen afventer lokalplan for området. 

Bilagsfortegnelse 
1. Ansøgning_samlet.pdf  
2. Førsynsrapport - Buddingevej 50, Lyngby.pdf  
3. Billeder samlet.pdf  
4. Buddingevej 50 - kort.pdf  
 
 
 
 
Liss Kramer Mikkelsen var fraværende 
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Byplanudvalget 
04-12-2013  

Sag nr. 3 
 
 
3. Lokalplan 252 for Kongevejen 205-209 
 
 
Sagsfremstilling 
Sagsfremstilling 
Der fremlægges forslag til lokalplan 252 for Kongevejen 205 - 209 (bilag). Sagen fremlægges 
parallelt med det tilhørende kommuneplantillæg 22/2009, hvis godkendelse er en forudsætning 
for gennemførelse af lokalplanen. Det foreslås, at lokalplanforslaget sendes i offentlig høring i 8 
uger - fra 6. januar 2014 til 3. marts 2014 og at der afholdes orienterende møde for ejere, 
lejere og brugere i nærområdet - ultimo januar 2014. 
 
Lokalplanforslaget er en videreførelse af den tidligere afholdte forhøring. Lokalplanen muliggør, at 
den eksisterende bebyggelse kan fjernes og erstattes med et nyt tankanlæg og en 
erhvervsbebyggelse, der kan anvendes til kontorer og liberalt erhverv, IT-software produktion, 
klinikker, herunder sundhedscenter og lægehus. For en detaljeret gennemgang henvises til 
lokalplanforslagets side 8. 
 
Vejbyggelinie og oversigtslinie 
Som det fremgår af lokalplanforslaget side 15, er der langs Kongevejen tinglyst en byggeline og 
en oversigtslinie i forbindelse med krydset Kongevejen - Frederiksdalsvej. Byggelinien sikrer, at 
ejendommene ikke bebygges mellem byggelinie og vej, mens oversigtslinien skal sikre gode 
oversigtsforhold i krydset. Linierne overskrides flere steder. Byggelinien overskrides ved den 
nordligste blok med op til 3 m og op til 3,5 m for den mellemste blok, dog kun i 1. sals højde. 
Oversigtslinien overskrides op til 2 m for byggeriets sydligste spids, men bebyggelsen er på dette 
sted åben i underetagen, hvorved oversigtsforholdene opretholdes. Forvaltningen foreslår at der 
meddeles dispensation fra overskridelsen af bygge- og oversigtslinierne, da oversigtsforholdene 
opretholdes og da bygningernes placering fortsat gør det muligt at justere på 
krydsudformningen. 
 
Miljøvurdering 
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der udarbejdet en miljøvurdering inden for 
følgende emner: trafik, støj, jordforurening og grundvand. Miljøvurderingen er indarbejdet i 
lokalplanen som bilag. 
 
Økonomiske konsekvenser 
Opgaven løses inden for rammen. 
 
Beslutningskompetence 
Teknik- og Miljøudvalget for så vidt angår vejspørgsmål. 
Kommunalbestyrelsen for så vidt angår planspørgsmål. 
 
Indstilling 
Forvaltningen foreslår: 
1. Der meddeles dispensation for overskridelse af vejbyggelinie og oversigtslinie langs 
Kongevejen. 
2. Lokalplanforslag 252 for Kongevejen 205 - 209 sendes i offentlig høring. 
3. Der afholdes orienterende møde for ejere, lejere og brugere i nærområdet. 
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Byplanudvalget den 4. december 2013 
Ad 2 og 3. Anbefales idet spørgsmål om hensyn til supercykelstier undersøges. 

Bilagsfortegnelse 
1. 20130917_Lokalplan 252 Kongevejen 205-209.pdf  
 
 
 
 
Liss Kramer Mikkelsen var fraværende 
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Byplanudvalget 
04-12-2013  

Sag nr. 4 
 
 
4. Strandvejen 664 - Haveanlæg og badehus 
 
 
Sagsfremstilling 
Der er fra ejer af strandlodden, matr. nr. 2hq, Strandvejen 664, modtaget ansøgning om 
opførelse af have- og badeanlæg (bilag). Strandlodden har et matrikulært areal på 227 m² og en 
grundbredde mod vej på 7,35 m. Mod Øresund er grundbredden 9,35 m. Der er et terrænfald fra 
vej mod vandet på ca. 10 m. Strandlodden er i dag ubebygget og fremstår med tæt bevoksning. 
 
Der er i forbindelse med ejendommen over en årrække behandlet flere forespørgsler og 
ansøgninger, om have- og badeanlæg. Der er i 1988 under byplanvedtægt 12 meddelt 
byggetilladelse til udførelse af et have- og badeanlæg med en anden udformning. Efter 
udvalgsbehandling blev tilladelsen meddelt på baggrund af nabosamtykke til tinglysning af 
deklaration om fravigelse af skelafstand for det konkrete projekt og forbud mod beboelse. 
Byggetilladelsen er efter 1 år bortfaldet, idet den ikke blev udnyttet rettidigt jf. byggelovens § 16, 
hvilket er meddelt skriftligt til ansøger og ejer i 1989. Den tinglyste deklaration om forbud mod 
bebyggelse, lyst i forbindelse med udstedelse af tilladelse i 1988, er aflyst i 1996. 
 
Kommunen har i 1991 tilkendegivet, at et byggeri lig det nu ansøgte, omfattet af Lokalplan 83, 
principielt ville kunne godkendes under forudsætning af at højdegrænseplan mod sydskel blev 
overholdt. Der er ikke efterfølgende ansøgt om byggetilladelse og tilkendegivelsen er således, jf. 
Planlovens § 56 stk. 1 og Byggelovens §§ 16 stk. 7 og 22 stk. 4 ikke længere gældende. Der er i 
1998 under nuværende ejer ifølge notat givet meddelelse om at "en mere beskeden udbygning 
end det tidligere principgodkendte vil kunne lade sig gøre - forudsat at skelafstand og 
højdebestemmelser overholdes. Konkret stillingtagen forudsætter dog et egentligt projekt!!" 
 
Ejendommen er beliggende i Kommuneplanens rammeområde 7.1.60 - Strandvejen, øst, der 
udlægger området til åben-lav bebyggelse i maks. 2 etager. I de kystnære dele af byområdet, 
der ligger ud til kysterne eller indgår i et samspil med kystlandskabet, skal der i den kommunale 
planlægning ske en vurdering af de fremtidige bebyggelsesforhold, herunder bygningshøjder, 
blandt andet med henblik på, at: 
• ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed 
• der tages hensyn til bevaringsværdige helheder i bystrukturen 
 
Ejendommen er omfattet af Lokalplan 83 for et villaområde ved Øresund i det nordlige Taarbæk, 
samt Lokalplanforslag 233 for Taarbæk. 
 
I redegørelsen for Lokalplan 83 er det om strandlodder vurderet "Enkelte grunde er så små, at 
det vil være urimeligt at bebygge dem med beboelsesbygninger. Sådanne strandlodder kan kun 
bebygges med badehuse eller lignende bebyggelse beregnet for kortere ophold". Lokalplanes 
anvendelsesbestemmelser fastsætter i § 3.3 at: "Ejendommene ...2 hq… er strandlodder og må 
ikke selvstændigt bebygges med beboelsesbygninger, men kun med bygninger beregnet for 
kortere ophold, såsom badehuse og lignende". Lokalplanens afsnit om omfang og placering 
fastsætter en bebyggelsesprocent på 25 jf § 5.1.1 og rummer bestemmelser om beboelseshuse 
og øvrige bygninger. Om øvrige bygninger er i § 5.3.1 fastsat, at de må opføres med højst 1 
etage. Endvidere skal facade mod vej opføres i en afstand af mindst 10 m fra skel mod vej. Dog 
kan åbne carporte uden nogen sideafskærmning af nogen art, placeres i en afstand af 5 m fra 
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skel mod vej, jf. note til § 5.3. Ved åbne carporte forstås carporte uden sideafskærmninger af 
enhver art. I fællesbestemmelserne er angivet at bebyggelsens samlede facadelængde mod 
vejen højst må udgøre halvdelen af grundens facadelængde jf. §5.4.1 
 
Lokalplanforslag 233 fastsætter at matrikel nr.2hq.. ikke må bebygges udover med mindre 
bygninger til badeformål. Bygningerne må højst opføres i én etage. I den fornyede høring fra den 
7. februar til 7. marts 2013 blev det foreslået at præcisere bestemmelsen med et max 
etageareal på 20 m². 
 
Der er søgt om opførelse af et have- og badeanlæg, udformet som en skræntbebyggelse. Mod 
vej er de øverste 0,9 m af byggeriets facade synligt. Facaden er sammenbygget med en mur, 
der samlet afgrænser grunden i den fulde bredde og udgør den nedre del af en dobbelt carport. 
Adgang er via udvendige trappeforløb og reposer til en bebyggelse i flere niveauer med 3 
tagterrasser. Bebyggelsen fremstår mod Øresund i 4 etager. Bebyggelsens højde er ca. 11,5 m. 
Bygningens bredde er oplyst til 4,5 m. Anlæggets samlede længde er 20,7 m. Ansøger har oplyst 
etagearealet til i alt 56,75 m² og bebyggelsesprocenten til 25. Bygningen er mod syd beliggende 
0,53 m fra skel mod nabo, Strandvejen 262, der er en selvstændig matrikel. Mod nord, 
Strandvejen 668, er mindsteafstanden fra skel til bygningen oplyst at være 2,5 m. De skrå 
højdegrænseplan er ikke indtegnet. Hele det udvendige trappeanlæg og den øverste repos er 
beliggende i skelzone mod nord. Tagterrasserne udgør anslået henholdsvis 28 m², 32 m² og 17 
m ² og er mod syd ligeledes beliggende i skelzone. Bebyggelsens indvendige areal, udgøres af et 
opholdsrum, selvstændigt køkken og bad samt hems i både 1. og 2. sals niveau. Arealer af 
hemse er af ansøger oplyst til henholdsvis 4,4 og 4,0 m². Der er dertil et vandret areal over 
køkken og bad, areal ca 5,46 m². Opholdsrummet belyses via vinduer mod Øresund samt via en 
ca. 2,2 m x 2,7 m lysskakt i 3 etagers dybde. Loftshøjden i opholdsrummet varierer fra 2,3 m til 
8,4 m. Længden af opholdsrummet er ca. 12 m. 
 
Det er forvaltningens vurdering, at det ansøgte på en række punkter er i strid med 
Bygningsreglement 2010 (BR10), Lokalplan 83 og Lokalplanforslag 233: 

� Det ansøgtes omfang, udformning og indretning udgør, efter forvaltningens vurdering, et 
byggeri med beboelseslignende karakter, hvilket er i strid med anvendelsesbestemmelserne 
for strandlodder i Lokalplan 83 og i Lokalplanforslag 233.  

� I ansøgers beregning af bebyggelsesprocenten er etagearealet af de overdækkede arealer 
og carport ikke medregnet. De overdækkede arealer udgør anslået ca. 31 m² og carport 
ca. 22,5 m². Efter dagældende reglement BR-S 85 kan det diskuteres, hvorvidt opførelse af 
et badehus udløser samme fradrag for garage/carport, som en carport opført i 
sammenhæng med en beboelsesbygning, ligesom alene overdækkede terrasser ved 
beboelsesbygningerer fritaget fra etagearealberegningen. Såfremt bebyggelsesprocenten 
ikke beregnes med udgangspunkt i reglerne for beboelseshuse, således at carport og 
terrasseoverdækninger medregnes, vil bebyggelsesprocenten andrage ca. 49. Lokalplan 83 
fastsætter en maksimal bebyggelsesprocent på 25. Lokalplanforslag 233 fastsætter, at 
bygninger til badeformål ikke må overstige 20 m² jf. § 9.4.3  

� Det vurderes, at den ansøgte bebyggelse mod Øresund fremstår i 4 etager, hvilket både 
overskrider etageantalsbestemmelsen i Kommuneplanens rammebestemmelse og 
Lokalplan 83, der angiver det maksimale etageantal på 1 for bygninger til badeformål, jf. § 
5.3.1. Lokalplanforslag 233 fastsætter, at matriklen alene må bebygges med byggeri til 
badeformål i højst en etage, jf § 9.4.3 med et max etageareal på 20 m².  

� Bygningens afstand til naboskel er mod syd 0,53 m. Mod nord er trappeanlæg og repos 
beliggende i skelzone Byggeriet er dermed beliggende i skelzone. Byggeriet er ikke omfattet 
af Bygningsreglementets undtagelsesbestemmelser for byggeri i skelzone. Byggeriet er 
omfattet af BR10's bestemmelser om bl.a. mindste afstand til naboskel, vej og sti på 2,5 m 
og det skrå højdegrænseplan (maksimal højde 1,4 x afstand til naboskel og sti). 

Side 10 af 29



Afstandskravet gælder også for hævede opholdsarealer i det fri, bl.a. udvendige trapper, 
altaner, tagterrasser mv. Mindsteafstandskravet er ikke overholdt med det ansøgte. Det er 
endvidere forvaltningens vurdering at tagterrasser og det øvre trapperepos, hver især 
udgør hævet opholdsareal i skelzone. Det er forvaltningens vurdering at det skrå 
højdegrænseplan ikke er overholdt.  

� Grundbredden er mod vej 7,53 m, og da facaden har en bredde af 4,5 m er det ansøgte 
dermed i strid med Lokalplan 83 § 5.4.1 "Bebyggelsens samlede facadelængde mod vejen 
må højst udgøre halvdelen af grundens facadelængde".  

� Den ansøgte carport er beliggende 5 m fra vejskel og er på 3 sider udført med faste 
sideafskærmninger i en højde på 0,9 m . Det ansøgte overholder dermed ikke Lokalplan 83 
§ 5.3.2 der fastsætter en byggelinje på 10 m fra vej.  

� Projektets tagterrasser er ikke i overensstemmelse med Lokalplanforslag 233, forbud mod 
tagterrasser, jf. § 9.4.2. 

  
Økonomiske konsekvenser 
Opgaven løses inden for rammen. 
 
Beslutningskompetence 
Byplanudvalget. 
 
Indstilling 
Forvaltningen foreslår, at der meddeles afslag, idet det ansøgte ikke vurderes at være i 
overensstemmelse med Bygningsreglementets bestemmelser vedr. skelafstande og 
højdebestemmelser og ikke vurderes at være i overensstemmelse med bestemmelserne i 
Lokalplan 83 om anvendelse, bebyggelsesprocent og etageantal.  
  
Byplanudvalget den 4. december 2013 
Godkendt. 

Bilagsfortegnelse 
1. Bilag 1 - Ansøgning om byggetilladelse på have og badehus.pdf  
2. Bilag 2 - Tegninger af have og badeanlæg.pdf  
 
 
 
 
Liss Kramer Mikkelsen var fraværende 
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Byplanudvalget 
04-12-2013  

Sag nr. 5 
 
 
5. Lokalplan 233 for Taarbæk - Endelig vedtagelse 
 
 
Sagsfremstilling 
Lokalplanforslag 233 for Taarbæk blev behandlet på møde den 13. juni 2012 og efterfølgende 
sendt i høring. Lokalplanforslaget har været i fornyet høring i perioden fra den 9. september til 
den 9. oktober 2013. Der blev foreslået følgende ændringer til det oprindelige lokalplanforslag: 
 
For delområde 1A, som omhandler et større område vest for Taarbæk Strandvej samt 
"trekanten" mellem Taarbæk Strandvej og Strandvejen blev foreslået: 
Pkt. 3.4.1: 
I delområde 1 må bebyggelsesprocenten ikke overstige 35 for den enkelte ejendom. 
 
I delområde 1A gælder: På ejendomme med en grundstørrelse fra 0 – 199 m² må etagearealet 
ikke overstige det eksisterende etageareal. 
Etagearealet på den enkelte ejendom må ikke overstige: - 150 m² for ejendomme med en 
grundstørrelse fra 200 – 299 m², 
- 175 m² for ejendomme med en grundstørrelse fra 300 – 399 m², 
- 200 m² for ejendomme med en grundstørrelse fra 400 – 499 m². 
 
Derudover gælder for delområde 1A, at ejendomme med en grundstørrelse fra 500 m² og 
herover ikke må have en højere bebyggelsesprocent end 40. Dog er det tilladt at opføre op til 
200 m² etageareal. 
 
For delområde 2, som omfatter de kystnære villaer i den nordlige del af Taarbæk, blev foreslået: 
 
Pkt. 4.1.1: 
Området må kun anvendes til åben-lav bebyggelse som helårsboliger. Der må højst indrettes 2 
boliger på hver ejendom. Boligen må kun opdeles med vandret lejlighedsskel. 
 
For ejendommen, hvor Taarbæk Kro er beliggende, blev foreslået: 
 
Pkt. 5.1.5: 
Matr. nr. 2lt Taarbæk By, Taarbæk (Taarbæk Strandvej 102) må kun anvendes til 
publikumsorienteret service og butikker til detailhandel, hotel, restaurant og café samt kulturelle 
formål f.eks. foreningsvirksomhed, udstilling og foredrag samt funktioner relateret hertil. 
Indretning af funktionerne må ske mod alle omgivende sider. 
 
Dog kan op til 30 % af det samlede etageareal indrettes til andre formål. Indretningen må dog 
ikke etableres i stueetagens facade mod havnen. 
 
Der er indkommet 9 indsigelser/bemærkninger som refereres og kommenteres i vedlagte 
indsigelsesnotat af 9. november 2013 (bilag). Herunder beskrives kort 
indsigelserne/bemærkningerne og der henvises til indsigelsesnotatets kommentarer til dem. Der 
er endvidere vedlagt insigelsesnotat af 11. oktober 2012 og insigelsesnotat af 7. marts 2013 
(bilag). 
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Taarbæk Kro: 
Indsigelse: Ny bebyggelse på op til 7 m vil betyde en væsentlig forringelse af udsigten for bagved 
liggende boliger. Man vil fremsende klage til Natur- og Miljøklagenævnet, såfremt lokalplanens 
bestemmelser fastholdes. 
Indstilling: Henvendelserne giver ikke anledning til ændringer af lokalplanen. Jf. indsigelsesnotatets 
pkt. 1 og 5. 
 
Indsigelse: Ejeren af Taarbæk Kro gør indsigelse mod at der ikke må indrettes til "andre formål" i 
ejendommens stueetage mod havnen. 
Indstilling: Henvendelsen giver ikke anledning til ændring af lokalplanen. Jf. indsigelsesnotatets 
pkt. 7. 
 
Indsigelse: Ønske om reduktion af de 30 % til "andre formål" i det man finder, at dette er for 
stor en procentdel, der evt. kan anvendes til boliger. 
Indstilling: Henvendelsen giver ikke anledning til ændring af lokalplanen. Jf. indsigelsesnotatets 
pkt. 9. 
 
Indsigelse: Samlet henvendelse fra Taarbæk Havn, Taarbæk Kulturcenter, Taarbæk 
Idrætsforening, Taarbæk Sejlklub, Taarbæk Tennisklub og Skolebestyrelsen for Taarbæk Skole, 
der kun ønsker én bolig (til ejer/forpagter) i ejendommen, forbud mod udstykning samt 
fastlæggelse af byggelinje mod Havnen. Subsidiært ønskes at ejendommen tages helt ud af 
lokalplanen. 
Indstilling: Henvendelsen giver ikke anledning til ændring af lokalplanen. Jf. indsigelsesnotatets 
pkt. 6. 
 
Indsigelse: Taarbæk Grundejer- og Borgerforening spørger til, om ejendommen med Taarbæk 
Kro helt kan udgå af lokalplanen. 
Indstilling: Henvendelsen giver ikke anledning til ændring af lokalplanen.. Jf. indsigelsesnotatets 
pkt. 2. 
 
Bemærkning: Bygningkultur Foreningen ser positivt på, at der er sket en reduktion fra 35 % til 30 
% for anvendelsen til "andre formål" på Taarbæk Kro. 
  
Anvendelse af strandlodden Taarbæk Strandvej 664: 
Indsigelse: Lokalplanens bestemmelser vedr. strandlodder ønskes fastholdt som i gældende 
lokalplan 83, hvor der kan opføres "bygninger beregnet for kortere ophold, såsom badehuse og 
lignende". Subsidiært en yderligere præcisering af lokalplanforslagets bestemmelser vedr. ny 
bebyggelse på strandlodderne. 
Indstilling: Henvendelsen giver ikke anledning til ændringer. Jf. indsigelsesnotatets pkt. 4. 
Ansøgning om opførelse af bebyggelse på nævnte strandlod behandles desuden parallelt med 
Lokalplanforslag 233 på Byplanudvalgets møde. 
 
Udstykning af Strandvejen 651: 
Indsigelse: Ønske om bestemmelser med udstykningsmulighed for Strandvejen 651. 
Indstilling: Henvendelsen giver ikke anledning til ændringer. Jf. indsigelsesnotatets pkt. 3. 
  
Økonomiske konsekvenser 
Opgaven løses inden for rammen. 
 
Beslutningskompetence 
Kommunalbestyrelsen. 
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Indstilling 
Forvaltningen foreslår, at Lokalplanforslag 233 for Taarbæk vedtages endeligt med de ændringer, 
som er beskrevet i indsigelsesnotat af 11. oktober 2012 og 7. marts 2013 samt de ændringer, 
som har været i høring fra 9. september til 9. oktober 2013. 
 
Byplanudvalget den 4. december 2013 
Anbefales. 

Bilagsfortegnelse 
1. Sag 5 bilag 1  
2. Sag 5 bilag 2  
3. Sag 5 bilag 3  
 
 
 
 
Liss Kramer Mikkelsen var fraværende 
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Byplanudvalget 
04-12-2013  

Sag nr. 6 
 
 
6. Lokalplan 195 for Furesøkysten 
 
 
Sagsfremstilling 
Den 20. december 2012 godkendte Kommunalbestyrelsen lokalplanforslag 195 med en række 
ændringer. 
 
Følgende blev endvidere besluttet med 13 stemmer (F + V + O + Trine Nebel Schou): 
 
"De i byplanvedtægt nr. 4 og nr. 5 foretagne arealudlæg til sti opretholdes, idet det bemærkes at 
arealudlæg til sti ved Gyvelholm blev ophævet i 1994 med lokalplan 124 for Gyvelholm. 
Der afholdes fornyet høring af 6 ugers varighed om ændring af lokalplanforslagets pkt. 12.1 og 
pkt. 12.2 således, at 

a. Byplanvedtægt nr. 4 ophæves, bortset fra § 3, stk. 6 (sidste afsnit i § 3,) vedr. sti langs 
Furesøbredden til offentlig færdsel og de heraf berørte ejendomme jf. § 2, og der henvises 
til byplanvedtægtens kortbilag 1.  

b. Byplanvedtægt nr. 5 ophæves bortset fra § 3, stk. 2 (sidste afsnit i § 3, ”Stier”, dog 
undtagen linje 5-6) vedr. 10 m bredt areal til offentlig stiforbindelse og de heraf berørte 
ejendomme jf. § 2.  

c. Desuden tilføjes note til pkt. 12 med byplanvedtægternes ordlyd samt note om, at 
Gyvelholm ikke er omfattet.  

� Endvidere afholdes et borgermøde efter nærmere tilrettelæggelse. 

Imod stemt 8 (A + Henrik Brade Johansen + C)". 
 
Efter den fornyede høring blev sagen behandlet i Byplanudvalget den 13. juni 2013, hvor 
udvalget anbefalede, at arealudlæg til sti ikke indgår i lokalplanen. Der blev henvist til, at der i 
stedet arbejdes på etablering af broer og brolaug. Samtidig blev det anbefalet, at pkt. 8.1.1 
ændres. 
Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jørgensen (F) var fraværende. 
 
På kommunalbestyrelsens møde den 27. juni 2013 blev sagen besluttet udsat med 17 stemmer. 
3 (C) undlod at stemme. 
 
Den fornyede høring fandt sted fra den 28. januar - 11. marts 2013. Der er indkommet 182 
henvendelser, heraf vedrører 100 henvendelser et ønske om, at de i byplanvedtægt nr. 4 og nr. 
5 foretagne arealudlæg til sti opretholdes, og 80 henvendelser vedrører et ønske om, at de 
foretagne arealudlæg ikke opretholdes. Indsigelser og bemærkninger er nærmere gennemgået i 
notat om fornyet høring af 23. maj 2013 (bilag). 
Borgermødet blev afholdt den 4. marts 2013 (bilag) 
 
Hovedpunkterne i henvendelserne er: 
For opretholdelse af arealudlæg til sti:  
- Muligheden for at anlægge en sti engang ud i fremtiden bevares 
- Offentlige parker og stier vil ikke længere være ”blindgyder” 
- Området forbindes til ét stort sammenhængende naturområde med mange turmuligheder 
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- Spadsereturen eller løbeturen går langs søbredden i stedet for ad villaveje 
- En natursti vil være en smuk adgangsvej fra villakvarter til Kaningården og Furesøbad 
- Opretholdelse af arealudlæg til sti vil være status quo, og vil derfor ikke koste kommunen noget 
- Grundejerne langs søbredden har kendt til arealudlægget, da man købte ejendommen 
- En sti ville komme de mange til gode, og ikke kun de få 
- En sti vil ikke forringe områdets natur. En trampesti kan passes ind f.eks. langs skrænten 
- En sti vil helt eller delvist kunne anlægges på søbredden, som staten ejer i de fleste tilfælde 
 
Imod opretholdelse af arealudlæg til sti: 
- En sti vil krænke privatlivets fred 
- Ekspropriation af privat ejendom er en krænkelse af den private ejendomsret 
- Anlæg af en sti vil koste kommunen rigtig mange penge. Udgifter til udlæg, anlæg og 
vedligeholdelse af stien kan bruges bedre mange andre steder 
- Et stianlæg vil forringe kystens landskab og natur og spolere idéen om, at kyststrækningen skal 
være så uberørt og skovagtig som muligt 
- En sti vil betyde opsætning af hegn, hække mv. som bredejernes værn mod stien 
- Aktiviteter på stien så som mountainbikere, hundeluftere mv. vil være skadelige for naturen og 
genere naboerne 
- Det rigeligt, at man kan bruge søvejen. Hvis man vil ned til Furesøens bredder, så bruges de 
offentlige parker og skovene 
- Anlæg af sti vil indebære, at over 30 huse ved søen skal rives ned 
 
Ovennævnte synspunkter vurderes ikke at indeholde nye synspunkter. 
  
Indsigelser fra grundejerne langs Furesøen og DN-Lyngby- Taarbæk 
En indsiger oplyser, at han på vegne af grundejerne, der er omfattet af lokalplan 195, gør 
indsigelse mod ændring til punkt 12 i lokalplan 195, og at han mener en vedtagelse af planen vil 
være i strid med gældende lovgivning og den kommunale planlægning for området. Det oplyses, 
at hvis ændringen fastholdes vil han dels indbringe sagen for Natur- og Miljøklagenævnet, dels 
udtage en stævning fra en række af grundejerne med påstand om, at vedtagelsen om 
arealudlæg til sti langs kysten er ulovlig og/eller medfører erstatningskrav efter Planlovens § 48, 
stk. 2. Der henvises i øvrigt til brev af 30. november 2012 til kommunen fra advokat Birgitte 
Refn Wentzel v/advokat Kirsten Frijs, Mazanti-Andersen m.fl. (Brevet er forelagt for 
Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen ved sagens behandling den 5. og den 20. december 
2012). 
Danmarks Naturfredningsforening, Lyngby-Taarbæk oplyser, at man vil påklage sagen til Natur- 
og Miljøklagenævnet, da man mener at opretholdelse arealudlæg til sti vil være i strid med 
kommuneplanen og dermed i strid med planloven. 
 
Disse henvendelser vurderes at være nye. Der henvises til internt notat af 23. maj 2013 om om 
emnet. Forvaltningen vurderer, at de i byplanvedtægt 4 og 5 anførte arealudlæg til sti aldrig har 
fremgået af kommuneplanen, idet den første kommuneplan blev vedtaget i 1980'erne. 
Ved gennemgang af det foreliggende materiale om kommuneplaner m.m., har det ikke kunnet 
afklares, om byplanvedtægternes arealudlæg til sti blev drøftet/vurderet i forbindelse med 
beslutningen om at forlægge stiføringen af den regionale, rekreative sti til at følge Furesøvej. 
 
Efter forvaltningens opfattelse vil en sti etableret i overensstemmelse med arealudlægget i 
byplanvedtægt 4 og 5 være at betragte som en lokal sti, der ikke medtages i kommuneplanen. 
 
Forslag til 3 nye bådebroer ved kommunens parker langs Furesøkysten 
Grundejerne ved Furesøen og Danmarks Naturfredningsforening, Lyngby-Taarbæk uddyber i en 
fælles henvendelse deres forslag til kommunalbestyrelsen af 7. maj 2012 om etablering af 3 
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bade/bådebroer ved de offentlige parker, så adgangen til Furesøen forbedres. Der foreslås 
etablering af et brolaug til anlæg og drift af broerne med deltagelse fra: Kommunen (som 
grundejer), grundejere i området, repræsentanter fra de to lokale grundejerforeninger og 
Danmarks Naturfredningsforening. 
Anlæg af broerne finansieres med fondsmidler, som skaffes i et samarbejde mellem Friluftsrådet, 
Danmarks Naturfredningsforening og grundejerne. Driften af broerne gøres udgiftsneutralt for 
kommunen, idet brugerne (brolauget) tager sig af denne opgave. 
Forvaltningen foreslår, at sagen forelægges særskilt for Teknik- og Miljøudvalget. 
 
Efter indsigelsesfristen udløb den 13. marts 2013 er der indkommet en henvendelse fra 
Foreningen Furesø Natursti, om at grundejerne aldrig har haft krav på erstatning jf. § 48, idet et 
eventuelt krav er forældet og idet området ligger inden for søbeskyttelseslinjen. Desuden 
oplyses, at forslag til folketingsbeslutning om styrkelse af den private ejendomsret i forbindelse 
med kommunal ekspropriation (B50) ikke længere er relevant, samt at hvis der endelig skulle 
blive vedtaget et lignende lovforslag, vil det kun gælde fremadrettet og dermed ikke påvirke de 
gældende byplanvedtægter. Kommunalbestyrelsen kan derfor uden risiko vedtage det seneste 
lokalplanforslag med fastholdelse af arealudlæg til sti. 
 
Efter forvaltningens opfattelse giver henvendelsen ikke anledning til ændring af tidligere vurdering 
om, at det er tvivlsomt, om en eller flere grundejere skulle kunne gennemføre et overtagelses- 
og erstatningskrav mod kommunen baseret på Planlovens § 48, men at dette omvendt ikke 
fuldstændigt kan udelukkes. 
 
Ønsker om udsigt - delområde 7 
Henvendelse fra en gruppe bestående af grundejere indenfor delområde 7. Man mener ikke, at 
der er taget tilstrækkelig stilling til højde på byggeri og beplantning for huse i 1. række i forhold til 
de bagvedliggende huse. Det foreslås derfor, at der indskrives retningslinjer for bebyggelse og 
beplantning i lokalplanredegørelsen. 
 
Forvaltningen vurderer, at det er hensigtsmæssigt at indarbejde forslaget. Det foreslås, at der på 
side 12 linje 5, under delområde 7 tilføjes (med kursiv): Det er målet, at bevare og forstærke 
beplantningen især langs søbredden. Det henstilles dog samtidig, at der ved beplantning på den 
øverste del af grundene tages hensyn til naboers og publikums ønske og mulighed for at opnå 
udsigt over Furesøen, således at beplantning opstammes eller beskæres i rimelig omfang. 
 
Reflekterende tagmaterialer 
Byplanudvalget besluttede den 16. januar 2013 at ændre glanstal for tagmaterialer til 15. På den 
baggrund foreslås pkt. 8.1.1 i lokalplanforslaget justeret til følgende: For delområde 1, 3, 4, 5 og 
7 gælder, at der ikke må anvendes tagmaterialer med en glansværdi højere end 15. 
Solceller/solfangere er dog undtaget. 
Det vurderes ikke, at der skal afholdes fornyet høring, da ændringen er en præcisering af pkt. 
8.1.1, der fastsætter, at der ikke må anvendes reflekterende tagmaterialer. 
 
Økonomiske konsekvenser 
Opgaven løses inden for de eksisterende økonomiske rammer. 
 
Beslutningskompetence 
Kommunalbestyrelsen. 
 
Indstilling 
Forvaltningen foreslår, at 

1. det afklares om de indkomne høringssvar og det afholdte borgermøde giver grundlag for 
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ændring af den af Kommunalbestyrelsen trufne beslutning af den 20. december 2012 om at 
opretholde arealudlæg til sti i lokalplanforslag 195 med undtagelse af Gyvelholm.  

2. pkt. 8.1.1 ændres til følgende: For delområde 1, 3, 4, 5 og 7 gælder, at der ikke må 
anvendes tagmaterialer med en glansværdi højere end 15. Solceller/solfangere er dog 
undtaget.  

  
Byplanudvalget den 13. juni 2013 
Ad 1. Anbefalet, at arealudlæg til sti ikke indgår i lokalplanen. Der henvises til, at der i stedet 
arbejdes på etablering af broer og brolaug. 
Ad 2. Anbefalet. 
 
Liss Kramer Mikkelsen (A) og Morten Normann Jørgensen (F) var fraværende 
 
 
Kommunalbestyrelsen den 27. juni 2013 
Sagen besluttet udsat med 17 stemmer. 3 (C) undlod at stemme. 
 
 
Kommunalbestyrelsen den 5. september 2013 
F ønskede sagen udsat under henvisning til forretningsordenens § 6, stk. 2. 
 
Borgmesteren foreslog, at sagen ikke udsættes. 
 
For forslaget stemte 10 (O, C samt Søren P. Rasmussen, Paul Knudsen, Jørn Moos, Anne 
Körner, Gitte Kjær-Westermann, Christina Stenberg Lillie). 
 
Imod stemte 10 (A, F, Birgitte Hannibal og Trine Nebel Schou). 
 
1 (Henrik Brade Johansen) undlod at stemme. 
 
Sagen herefter udsat. 
 
 
Kommunalbestyrelsen den 26. september 2013 
A foreslog, at der afholdes en høring med deltagelse af uvildige eksperter, før der træffes 
afgørelse. 
 
For forslaget stemte 11 (F, B, O, A og Birgitte Hannibal). 
 
Imod stemte 8 (C, Gitte Kjær-Westermann, Paul Knudsen og Anne Körner, Jørn Moos og Søren 
P. Rasmussen) 
 
1 (Christina Stenberg Lillie) undlod at stemme. 
 
Sagen herefter tilbagesendt til Byplanudvalget. 
 
 
Byplanudvalget den 9. oktober 2013 
Besluttet at invitere repræsentanter fra ex Danmarks Naturfrednings Forening, Friluftsrådet og 
Naturstyrelsen til at deltage i høring. 
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(V og C) stemmer imod, idet (V og C) ikke er imod en høring, men derimod mener, at der har 
været grundige høringer allerede i denne sag. Det er afgørende for (V) at få afsluttet sagen nu, så 
borgerne får en afklaring og ikke holdes hen i uvished. 
 
Sagen forelægges på ny. 
Jf. Kommunalbestyrelsens beslutning af 26. september 2013 og Byplanudvalgets beslutning af 
9. oktober 2013 er det planlagt at høring afholdes den 3. december 2013. 
  
  
Byplanudvalget den 4. december 2013 
Jf. forvaltningens indstilling af 13. juni 2013: 
  
Ad 1. Anbefales at arealudlæg til sti ikke indgår i lokalplanen. 
  
F stemmer imod, idet F ønsker at opretholde arealudlæg til sti. 
  
Ad 2. Anbefales. 

 
Liss Kramer Mikkelsen var fraværende 
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Byplanudvalget 
04-12-2013  

Sag nr. 7 
 
 
7. Virumgårdsvej 11A - Anvendelsesændring fra erhverv til bolig 
 
 
Sagsfremstilling 
Kommunen har modtaget ansøgning om etablering af én bolig i en del af stueetagen og hele 
tagetagen i eksisterende erhvervsbygning på ejendommen. 
 
Plangrundlag 
Ejendommen er omfattet af kommuneplanens rammeområde nr. 3.4.90 for Virumgårdsvej. 
Området er udlagt til industri/håndværk herunder fremstillings-, bygge- og anlægsvirksomhed, 
engroshandel og 
transportvirksomhed med en bebyggelsesprocent på max. 50 og byggeri i max. 2 etager. 
 
Ejendommen er omfattet af lokalplan 86 for den ældre del af erhvervsområdet ved 
Virumgårdsvej i Sorgenfri bydel. Ny lokalplanlægning er igangsat med henblik på at opdatere 
plangrundlaget, jf. Byplanudvalgets beslutning af 21-08-2013. 
 
Formålet (§ 1) med lokalplan 86 er bl.a. at sikre, at området anvendes til erhverv, og ifølge § 
3.1 må lokalplanområdet kun anvendes til erhverv. 
 
I følge lokalplanens § 3.2 kan kommunalbestyrelsen tillade, at der indrettes én bolig til indehaver, 
bestyrer, portner eller anden person med lignende tilknytning til virksomheden på ejendommen, 
dog må der ifølge § 3.2 ikke etableres bolig på den konkrete ejendom samt på 9 andre 
ejendomme i lokalplanområdet. 
 
Ejendommen 
Ejendommens grundareal er på 672 m². Eksisterende bygning på ejendommen er opført i 1953 i 
1½ etage med et bebygget areal på 146 m² og tagetage på 104 m². 
Bygningen havde oprindeligt maskinværksted i stueplan og kontor samt lager i tagetagen dvs. 
250 erhvervsareal. Forvaltningen har 19-06-2013 meddelt byggetilladelse til opførelse af 74 m² 
produktionshal på ejendommen. 
Produktionshallen er under opførelse. 
 
Ansøgning 
Ved det ansøgte vil tagetagen på samlet 104 m² sammen med 52 m² i stueetagen blive til en 
selvstændig boligenhed, mens resten af stueetagen dvs. 94 m² fastholdes som erhverv. 
Dette medfører et samlet beboelsesareal på 156 m² og et samlet erhvervsareal på 168 m² på 
ejendommen. 
Ansøger har oplyst, at den ansøgte bolig kun vil blive beboet af en person med tilknytning til 
virksomheden på ejendommen. 
 
Forvaltningens vurdering 
Forvaltningen har 21. februar 2013 i medfør af lokalplanens §§ 3.1 og 3.2 meddelt afslag til 
etablering af en bolig på ejendommen. 
Ansøger har efterfølgende anmodet om at få ansøgningen om etablering af en bolig på 
ejendommen revurderet. 
På den baggrund har forvaltningen undersøgt, om der er andre ejendomme med beboelse 
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indenfor lokalplanområdet. 
 
Lokalplanområdet er i dag primært præget af engroshandel og industri-/håndværksvirksomheder. 
Langs Virumgårdsvej er der på 7 ud af 24 ejendomme etableret beboelse fordelt på 3 
ejendomme med ren beboelse og 4 ejendommen med både beboelse og erhverv, hvilket er i 
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. 
Fem af de 7 ejendomme er beliggende umiddelbart i nærheden af den konkrete ejendom, jf. 
vedlagte kortskitse (bilag). Det er forvaltningens vurdering, at det ansøgte reelt ikke afviger 
væsentligt fra eksisterende forhold på nærliggende ejendomme. 
 
Den ansøgte anvendelsesændring kræver dispensation fra lokalplanens §§ 3.1 og 3.2, og der er 
derfor foretaget høring af de 5 omkringliggende naboejendomme. Der er ikke modtaget 
indsigelser/bemærkninger til det ansøgte. 
 
Det skal bemærkes, at det generelt ikke er muligt at meddele dispensation fra en lokalplans 
anvendelsesbestemmelser. 
Forvaltningen finder dog, at der i det konkrete tilfælde er tale om en mindre afvigelse fra 
lokalplanens anvendelsesbestemmelser, idet der fortsat vil være overvejende erhverv på den 
konkrete ejendom. 
 
Økonomiske konsekvenser 
Opgaven løses inden for rammen. 
 
Beslutningskompetence 
Byplanudvalget. 
 
Indstilling 
Forvaltningen foreslår, at der meddeles dispensation fra lokalplanen til etablering af den ansøgte 
bolig på 156 m². 
  
Byplanudvalget den 4. december 2013 
Godkendt, idet den ansøgte bolig alene kan benyttes af personer med tilknytning til 
virksomheden. 

Bilagsfortegnelse 
1. LOKALPLAN 86 - Kortbilag nr. 1.pdf  
 
 
 
 
Liss Kramer Mikkelsen var fraværende 
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Byplanudvalget 
04-12-2013  

Sag nr. 8 
 
 
8. Krogvej 9 - Dispensationsansøgning 
 
 
Sagsfremstilling 
Forvaltningen har den 21. august 2013 modtaget ansøgning om byggetilladelse (bilag) og 
meddelte den19. september 2013 afslag på opførelse af tilbygning (bilag). Ansøger har den 2. 
oktober 2013 sendt revideret ansøgning, hvor der søges om dispensation fra Lokalplan 64. § 
6.1.3. (bilag). Forvaltningen har udarbejdet vedlagte notat om uddybet bemærkning til 
ansøgningerne (bilag). 
 
Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeområde 4.2.62. Området er udlagt til 
parcelhusbebyggelse i 1½ etage med en bebyggelsesprocent på 30. 
 
Ejendommen er omfattet af lokalplan 64 for et villaområde omkring Kollelev Mose i Virum Bydel 
og beliggende i lokalplanens underområde A. 
 
Det eksisterende hus er et 1-etages fritliggende enfamilieshus med et areal på 147,3 m², det 
matrikulære areal er 954 m². På ejendommen er endvidere opført en carport 27,5 m² med et 
udhus på 9,25 m² og en overdækning 21,1 m² . 
Jf. lokalplanens § 6.1.3 må det bebyggede areal for denne ejendom max. være 178,9 m². 
Ejendommens aktuelle bebyggede areal er 176,7 m² (boligareal 147,3 m² + overdækning 21,1 
m² + udhus 9,25 m²) 
 
Til orientering indgår ejendommens carportareal på 27,5 m² ikke i beregningen af det bebyggede 
areal jf. Byplanudvalgets skrivelse af den 29.9.2000. 
 
Med henvisning til ovenstående beregning af ejendommens samlede bebyggede areal, meddelte 
forvaltningen afslag på den ansøgte tilbygning på 19,5 m², da den vil være i strid med 
bestemmelsen jf. lokalplan 64 § 6.1.3. 
 
Ejerne anfører i den fremsendte dispensationsøgning tre problemstillinger, som de mener, bør 
indgå i en revurdering af sagen: 

� At de har ret til at bygge uden den åbne terrasse indgår i beregningen  
� Forvaltningens beregning af det bebyggede areal  
� At de bør have dispensation.  

I forbindelse med sagens behandling er det konstateret, at eksisterende overdækning på 21,1 
m² (opført samtidig med beboelseshuset og under samme tag) ikke fremgår af ejendommens 
BBR-ejermeddelelse. Ejerne angiver, at forvaltningens noteringer i BBR må betragtes som en 
begunstigende forvaltningsakt, hvorfor forvaltningen ikke efterfølgende kan fragå sine egne 
noteringer i BBR. 
 
Det er forvaltningens vurdering, at overdækningen skal fremgå af ejendommens BBR-
ejermeddelelse jf. byggelovens § 2, stk. 2.Det er ejers ansvar, som det i øvrigt også fremgår af 
BBR-ejermeddelelsens bilag, at oplysningerne om dennes ejendom i BBR er korrekte og afspejler 
de faktiske forhold på ejendommen. 
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Lokalplan 64 overordnede formål er blandt andet, at fastholde det eksisterende grønne miljø og 
dette er udmøntet i bl.a. bestemmelsen jf. § 6.1.3. der regulerer det bebyggede areal. Dette 
medfører, at hvad der ikke kan bygges i stueplan, må lægges i den udnyttelige tagetage. 
Bebygget areal og etageareal er to selvstændige begreber. Det bebyggede areal er bygningers 
"fodaftryk" på jorden. Etagearealet er en sammenlægning af bruttoarealerne af samtlige etager, 
herunder kældre og udnyttelige tagetager, med de begrænsninger og udvidelser, som de 
skiftende bygningsreglementer har angivet. 
 
Ejerne anfører i dispensationsansøgningen, at: ”Det fremgår yderligere af lokalplanen i en note, at 
det bebyggede areal beregnes ud fra de almindelige bestemmelser i bygningsreglementet.” Ejerne 
henviser til dagældende BR 85, bilag A.2.2.3, stk. 4, litra c, som var gældende ved lokalplanens 
vedtagelse, hvor af det fremgår, at åbne overdækkede terrasser ved beboelsesbygninger ikke 
medregnes til etagearealet. 
 
Det er forvaltningens vurdering, at alle bygninger, der afkaster ét fodaftryk, skal medregnes i 
beregningen af det bebyggede areal, uanset hvad de skiftende bygningsreglementer har angivet 
af mulige fradrag i beregningen af etagearealet. Med den ansøgte tilbygning, vil det bebyggede 
areal være 196,2 m² svarende til en overskridelse af det max. bebyggede areal på 17,3 m² 
forudsat, at der ligeledes meddeles dispensation for carportens bebyggede areal på 27,5 m² i 
henhold til Byplanudvalgets skrivelse af den 29.9.2000. 
 
Ejerne angiver envidere følgende begrundelser for deres ansøgning om dispensation fra 
lokalplanens § 6.1.3.: 

� At der ikke er nogen saglig grund til denne forskelsbehandling.  
� At ejernes hus er lavtbeliggende og trukket tilbage fra vejen og tilbygning, vil således 

sagtens kunne opføres, uden at det grønne, åbne indtryk af området ændres.  
� At den åbne overdækkede terrasse ikke er en tilføjelse til huset, men en integreret del af 

husets tagflade, hvorfor den ikke uden videre kan fjernes.  
� At en terrasse er et udendørs opholdsareal til sommerbrug, hvorfor det ikke har samme 

nytteværdi som husets boligareal, og det derfor er helt urimeligt, at det skal medregnes 
med i det bebyggede areal på samme måde som dette.  

� Forvaltningen har blandt andet følgende bemærkninger til de forskellige begrundelser: 
Lokalplanens § 6.1.3 er en bestemmelse, som i gennem årene er blevet forvaltet meget 
restriktivt og området fremstår derfor nu i dag fortsat med det grønne miljø her 26 år efter 
lokalplanens vedtagelse. 
De nævnte adresser i dispensationsansøgningen med nyere enfamiliehus overholder alle 
lokalplan 64 § 6.1.3 vedr. max. bebygget areal, og der vurderes ikke at være tale om en 
usaglig forskelbehandling. Forvaltning vurderer i forhold til denne specifikke ejendom, at det 
på denne ejendom vil være er muligt, at overholde bestemmelsen jf. § 6.1.3. For så vidt, at 
det ikke ønskes, at lægge de ekstra kvadratmeter i en udnyttet tagetage, kan tilbygningen 
enten ske ved inddragelse af den eksisterende overdækning på 21,1 m² til boligareal, 
hvilket ca. svarer til den ansøgte tilbygning areal på 19,5 m², eller det kan ske en nedrivning 
af én eller flere sekundære bygninger. 
  

Økonomiske konsekvenser 
Opgaven løses inden for rammen. 
 
Beslutningskompetence 
Byplanudvalget. 
 
Indstilling 
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Forvaltningen foreslår, at der meddeles afslag på dispensation fra lokalplan 64 § 6.1.3 med 
henvisning til de i sagen fremlagte begrundelser.  
  
Byplanudvalget den 4. december 2013 
Godkendt. 

Bilagsfortegnelse 
1. Bilag 1 samlet.pdf  
2. Sag 8 bilag 2  
3. Bilag 3 samlet.pdf  
4. Bilag_Krogvej 9.pdf  
 
 
 
 
Liss Kramer Mikkelsen var fraværende 
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Byplanudvalget 
04-12-2013  

Sag nr. 9 
 
 
9. Kaplevej 32 - Inddragelse af uudnyttet tageetage 
 
 
Sagsfremstilling 
Lyngby-Taarbæk Kommune har den 5. november 2013 modtaget revideret ansøgning om 
udnyttelse af tagetagen herunder påbygning af en kastelkvist i tagfladen mod øst og isætning af 
2 ovenlyspartier i tagfladen mod vest (bilag). Der har været en proces, hvor den oprindelige 
ansøgning er revideret ad flere omgange. Det er således den senest reviderede ansøgning, som 
fremlægges for udvalget. Forvaltningen har udarbejdet en uddybet redegørelse for ansøgning, 
proces og høringssvar, som er vedlagt (bilag). 
Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeområde 3.2.65 Kaplevej. Området er 
udlagt til boligområde tæt-lav i 2 etager med en bebyggelsesprocent på 40. Ejendommen er ikke 
omfattet af lokalplan eller Byplanvedtægt. 
Bygningen er registreret med bevaringsværdi 5, (middel bevaringsværdi) i FBB-database 
(Kulturstyrelsens data over Fredede og bevaringsværdige bygninger). 
Bebyggelsen er opført i 4 etaper omkring Kaplevej med mindre forskelle fra etape til etape. 
Rækkehusbebyggelsen bærer præg af mange forskellige om og tilbygninger - dels deciderede nye 
etager hvor 1 salens facader flugter med underliggende facade og ny tagflade udgår fra kip, og 
dels forskellige udformninger af kviste. 
Kommunen har modtaget ansøgning om inddragelse af eksisterende tagetage, hvor der ønskes 
udført med en 8,2 m bred kastelkvist i tagfladen på det 9,56 m brede enderækkehus. Efter 
modtagelsen meddeler kommunen telefonisk overfor ejernes repræsentant, at det ansøgte 
projekt efter forvaltningens vurdering fremstår voldsomt med den store kastelkvist mod 
haveside i forhold til det eksisterende rækkehus og den øvrige bebyggelse. 
Kommunen modtager revideret projekt, hvor af det fremgår, at kastelkvistens bredde nu er 
reduceret, så afstanden til nabo er 1,21 m og afstanden til enderækkehusets gavl er 1,07 m. 
Kastelkvistens yderside mod nord er placeret i flugt underliggende vindue. Kastelkvisten har nu en 
højde på 2,7 m og fremskudt 0,40 m (lig tidligere) i forhold til den eksisterende underliggende 
facade. Kastelkvisten er nu placeret i tagfladen ca. 0,85 m fra kip og med taghældning på ca. 5º. 
Der udføres vinduer i hele kastelkvistens udstrækning, men nu med perforerede stålplader foran 
ca. halvdelen af vinduesfeltet. Tagetagens og kastelkvistens materialer samme som tidligere 
modtagne projekt. 
Det reviderede projekt sendes i partshøring til omboende naboer og grundejerforening, da 
projektet ikke overholder bestemmelserne jf. BR 10, kap. 2.2.3 nr.1-2 vedr. max. højde og 
mindste afstand til naboskel. I forbindelse med parthøringen modtager kommunen 4 indsigelser, 
hvor der blandt andet nævnes: 

� Der skal udarbejdes en løsning på linie med de øvrige på vejen i nyere tid.  
� Det ansøgte ikke passer ind i den byggestil, der findes i bebyggelsen, når der er tale om 

udnyttelse af 1. sal.  
� Det er et brud med områdets karakter at 1. salen stikker ud over stueplan. 

Ansøger har kommenteret de fremsendte indsigelser med blandt andet, at de ønsker at 
respektere det eksisterende hus på Kaplevej 32 og de fremhæver at arkitektonisk set 
repræsenterer tilbygningen samtiden. 
Det er forvaltningens vurdering, at kastelkvisten, i sin reducerede størrelse, 
volumenmæssigt ikke adskiller sig fra mange af rækkehusbebyggelsens øvrige kviste, 
herunder de eksempler i bebyggelsen, hvor kvistene har karakter af en hel ny tagetage, 
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hvor ny tagetage flugter med underliggende facade og ny tagflade udgår fra kip. 
For så vidt angår kvistens udseende, arkitektoniske udformning og materialer finder 
forvaltningen, at netop i denne bebyggelse, der i høj grad er præget af mange forskellige 
udformninger af kviste i forskellig arkitektonisk kvalitet, vil den ansøgte kvist i sin nutidige 
udformning fremstå som et godt bud på en anden måde at forholde sig til bevaring på end 
bebyggelsens hidtidige løsninger. 
Kvisten markerer sig via form og materiale (zink og tagpap), som et selvstændigt legeme, 
der er tilføjet huset, som netop herved respekterer husets oprindelighed – kvisten er 
trukket væk fra husets gavle og kip så husets oprindelige form stadig opleves. 
I forhold til naboerne vurderes det ansøgte ikke at give væsentlig større gener i form af 
indblik og skygge end bebyggelsens øvrige kviste, i tilsvarende størrelse og for nogle 
udformet som en hel etage, giver. Der er i forbindelse den foretagen høring modtaget 
indsigelser fra naboerne, der berører disse forhold. 
Samlet vurderer forvaltningen, at det ansøgte projekt vil tilføje bebyggelsen et nutidigt bud 
på en kvist, der forholder sig til bebyggelsens oprindelighed på en arkitektonisk kvalificeret 
måde. Samtidig skal det bemærkes, at det ansøgte er i overensstemmelse med de 
planmæssige rammer for området.  
Det forudsættes i forbindelse med nærværende ansøgning, at tagetagens indretning, 
brandforhold mv. overholder bestemmelserne jf. BR10.  
Det reviderede projekt er sendt i fornyet partshøring til de omboende naboer og 
Kaplevejens Grundejerforening. Evt. modtagne bemærkninger i den forbindelse samt 
rådgivers evt. kommentering heraf, vil blive fremlagt på udvalgsmødet.  

  
  
Økonomiske konsekvenser  
Opgaven løses inden for rammen.  
  
Beslutningskompetence  
Teknik- og Miljøudvalget.  
  
Indstilling  
Forvaltningen foreslår, at ansøgningen af 5. november 2013 imødekommes.  
  
Byplanudvalget den 4. december 2013 
Godkendt. 

Bilagsfortegnelse 
1. Kaplevej - sagsreference 20130630135.pdf  
2. Bilag_Kaplevej 32.pdf  
 
 
 
 
Liss Kramer Mikkelsen var fraværende 
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Byplanudvalget 
04-12-2013  

Sag nr. 10 
 
 
10. Meddelelser til Byplanudvalget - December 2013 
 
 
Sagsfremstilling 
Langs Hegnet 86 
Klage fra Langs Hegnet 86 over terrænregulering på Langs Hegnet 88 er modtaget i kommunen i 
forbindelse med partshøring af Langs Hegnet 86 i sag om opførelse af udhus i skelzone på Langs 
Hegnet 88. 
 
Foruden klage til kommunen resulterede nabotvisten i en retsag om bl.a. terrænregulering og 
skel, hvor der den 17.08.2012 blev indgået retsforlig mellem parterne. Af retsbogen fremgår bla. 
"Sagen sluttet. Retten hævet." Kommunen blev ikke orienteret herom af parterne. 
 
Efterfølgende er parterne blevet uenige om gennemførelsen af dele af forliget og har ønsket 
kommunens sagsbehandling af klagerne vedr, terrænregulering genoptaget. 
 
Efter modtagelse af retsforliget den 07.08.2013 er det forvaltningens opfattelse, at forliget 
afklarer de i stævningen med bilag anførte forhold. Retsforliget omfatter således bla. evt. 
genetablering af naturlig kote i skel og evt. jordpåfyldning på Langs Hegnet 86. 
 
Forvaltningen har meddelt parterne, at det ligger uden for kommunens kompetence at vurdere 
betydningen af, at et punkt i retsforliget efterfølgende udgår. 
 
Om Langs Hegnet 88 kan oplyses, at kommunen i mail dateret 01.04.2009 vedrørende 
terrænregulering i skel i forbindelse med opførelse af nyt enfamiliehus har bekræftet, at 
reetablering af hæk og terræn er synet, og at kommunen betragter dette punkt i sagen som 
afsluttet. Sagen er afsluttet. 
 
Om Langs Hegnet 86 kan oplyses, at kommunen i lovliggørende tilladelse af 04.01.2013 har 
godkendt udført førstesal samt afstand til skel på ejendommen. Sagen afventer indsendelse af 
rettede tegninger. 
  
Byplanudvalget den 4. december 2013 
Taget til efterretning. 

 
Liss Kramer Mikkelsen var fraværende 
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Byplanudvalget 
04-12-2013  

Sag nr. 11 
 
 
11. Lyngby Torv - Café med udeservering 
 
 
Sagsfremstilling 
Lyngby-Taarbæk Kommune ansøger om tilladelse til at opføre café med udeservering jf. vedlagte 
princip ansøgning (bilag). 
 
Cafébygningen er på ca. 63 m2 og indrettes med blandt andet anretter og serveringsområde 
samt offentligt tilgængeligt toilet. Omkring caféen indrettes areal til udeservering, herunder ca. 42 
m2 overdækket areal. 
 
Bygningen opføres som præfabrikerede bokselementer. Omkring boksen placeres en søjlebåret 
overdækning - ca. 105 m2 - formet som en vifte. Tagbeklædning i sort tagpap. Gulv udføres 
tilsvarende torvets belægning. Bygningens facader tager udgangspunkt i materialer kendt fra 
Rådhuset - tombak, glas og træ. 
 
Lyngby Torv er ikke omfattet af rammebestemmelser i Kommuneplanen idét torvet er udlagt 
som vejareal. Lyngby Torv er omfattet af Lokalplan 111 for Lyngby Torv og Lyngby Hovedgade 
mellem Nørgaardsvej og Toftebæksvej. Lyngby Torv er endvidere omfattet af Regulativ for 
Lyngby Torv. 
 
Lokalplan 111 fastsætter bl.a.: 

� at et af formålene er at fastlægge Lyngby Torvs status som fodgængerareal (§ 1),  
� at et af formålene er at fastlægge retningslinier for området udformning (§ 1),  
� at Lyngby Torv skal anvendes som fodgængerareal (§ 3.1),  
� at anvendelsen skal ske iht. gældende regulativ for Lyngby Hovedgade og Lyngby Torv (§ 

3.2), og at regulativet skal indeholde bestemmelser for bl.a. færdsel, udstilling, udsmykning, 
udeservering, renholdelse og arrangementer og,  

� at områdets udformning skal fastholde, understrege og udbygge de eksisterende kvaliteter i 
gaderummene (§ 4.1). 
  

Lokalplanen fastsætter ikke bestemmelser for bebyggelse, men fastsætter (§ 4.7 og 4.8) regler 
for at udstyr skal vælges med øje for kvalitet og harmoni mm. I bilag 2 i Lokalplanen vises et 
eksempel på indretning af Lyngby Torv. 
 
Regulativ for Lyngby Torv fastsætter blandt andet nærmere regler for torvets benyttelse og 
indretning. Det fastsættes i regulativet, at der kan indrettes café med udeservering (§ 1). 
 
Det er forvaltningens vurdering, at opførelse af café med udeservering vil være i 
overensstemmelse med Lokalplan 111 samt Regulativ for Lyngby Torv. 
 
Økonomiske konsekvenser 
Myndighedsopgaven løses inden for rammen. 
 
Beslutningskompetence 
Byplanudvalget for så vidt angår Lokalplan 111. 

Side 28 af 29



 
Teknik- og Miljøudvalget for så vidt angår Regulativ for Lyngby Torv. 
 
Indstilling 
Forvaltningen foreslår, at 
1. det ansøgte principgodkendes iht. Lokalplan 111 
2. det ansøgte principgodkendes iht. Regulativ for Lyngby Torv.  
  
Byplanudvalget den 4. december 2013 
Oversendes til behandling i Kommunalbestyrelsen. 

Bilagsfortegnelse 
1. Bilag samlet  
 
 
 
 
Liss Kramer Mikkelsen var fraværende 
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placering på nuværende torv   torv udvidet - cafe udvidet - letbane indlagt  

cafe åbnet - set fra syd   

cafe lukket  - set fra syd   
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Rådhuspavillon  - Lyngby Torv

Vi vil med vores forslag understøtte aktiviterne på torvet og sikre at 
torvet bliver et aktivt og benyttet byrum i byen.

Pavillonen placeres som en vifte ved ankomst til torvet fra Lyngby Hovedgade 
og det spektakulære overdækkede cafeområde  accentuerer indgangen til rådhuset .
Denne placering er endvidere afstemt med den fremtidige letbane, som vil løbe på Søndre Torvevej.

Den nyanlagte stenbelægning trækkes ind under taget - igennen pavillonen og ud igen. 
Pavillonen sikres niveaufri adgang ved hjælp af en forsænkning den allerede lagte stenflade.
Under det svævende tag placeres et serveringsrum med intimt  træloft og som beskrevet, 
glas fra gulv til loft. 
Den store udkragning giver huset karakter og sikrer beskyttelse mod den højtstående sommersol 
og lader den lavtstående vintersol passere - efter passiv solvarme princippet. 
Store solporte - evt udført i perforeret metal eller trælameller - sikrer ligeledes mod overophedning og tillader 
lukning og dermed hærværkssikring uden for åbningstid. Disse porte tillader også at der kan udeserveres i køligere 
klima - evt vha. tilskudsvarme som gasbrændere el. lign.
Store dobbeltdøre i glas sikrer optimal adgang til udeserveringen, både på torvet og under tag.
Vinteroplevelsen i cafeen vil have en karakter af orangeri.

Bagerst placeres bar/ buffet samt diverse birum som lager og teknik mv .
Der gøres endvidere plads til et offentligt HC toilet med adgang fra Torv.

Vi foreslår nybygningen opført med facader og facadepartier i Tombag
 - samme materiale som på baldakin og hovedindgang på rådhuset. 
Et smukt metal som ældes med ynde. 

Vi vil forsøge at anvende de allerede brugte teglsten på torvet som gulv i serveringsrummet.
Disse klinker, sammen med et træbeklædt loft som dækker både det indvendige rum og underside af udhænget,
 vil igen understrege den klare sammenhæng mellem ude og inde.

Opvarmning vil forventeligt blive foretaget med gasfyr som forefindes i gasnettet i gaden.
Den valgte forpagter vil kunne medvirke til den endelige indvendige aptering.

Arealer : 
Pavillon - 58 m2 opvarmet
affald / teknik - 5 m2 - ikke opvarmet  
Overdækket areal 42 m2 
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Må

TOILET HC TOILET 

23
0

snit A-A  

snit B-B  

tagkonstruktion:
 2 lag pap på X finer 
min 50 mm udluftning 
300 minerauld
dampspærre 
50 mm mineraluld på 50x30 mm lægter 
lydddug 
loft af 40x40 egetræes lister med 20 mm mellemrum 

facadepartier alu eller stål 
med  3 lags thermo glas 

ikke isoleret udhæng:  
i stål- eller trækonstruktion 
pag eller gummidug på x finer 
loft af 40x40 egetræes lister med 20 mm mellemrum 

gulvkonstruktion: 
klinker som på torv - lagt i mørtel 
underlag af profilerede metalplader 
400 mm mineraluld mellem tværgående Kertobjælker 
uorganisk afslutningsplade
ventilleret hulrum 

udluftsningsrist : 
fortorvsflise på kant 
galvaniseret rist 

udluftsningsrist : 
fortorvsflise på kant 
galvaniseret rist 

klinker som på torv - omlagt 

solporte: 
perforetret metalplade eller hærdet glas
pinolhængte 

tagkonstruktion:
 2 lag pap på X finer 
min 50 mm udluftning 
300 minerauld
dampspærre 
50 mm mineraluld på 50x30 mm lægter 
nedhængt loft - demonterbart - klasse 1 .

ydervægskonstruktion:
Tombag metalplade på forskalling 
ventileret hulrum 
vindgips 
200 mm mineraluld mellem spær 
dampspærre 
50 mm mineraluld på 50x30 mm lægter 
2x13 mm robustgipsplade 

gulvkonstruktion: 
rustfri stål kar - skridsikket og med opkant i toiletrum 
400 mm mineraluld mellem tværgående Kertobjælker 
uorganisk afslutningsplade
ventilleret hulrum 

ydervægskonstruktion/ påbygning 
Tombag metalplade på forskalling foran 
ventileret hulrum
kan anvendes til fremføring af installationer  

445

26
5

20
35

udluftsningsrist : 
fortorvsflise på kant 
galvaniseret rist 
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Regulativ for Lyngby Torv 
 
 
 

5. september 2013 

 
 



 
 

Side 1 



 
 

Side 2 

Forord 

Regulativets formål er at sikre, at Lyngby Torv benyttes på en måde, der er i 
overensstemmelse med Lyngby Taarbæk Kommunes visioner og mål for et 
attraktivt by- og handelsmiljø. 
 
Lyngby Torv er et offentligt pladsareal (offentlig vej), der ejes og administre-
res af Lyngby-Taarbæk Kommune.  
Enhver benyttelse af Torvet udover almindelig gående færdsel og ophold 
kræver en tilladelse fra Lyngby-Taarbæk Kommune i overensstemmelse med 
bestemmelserne i dette regulativ. 
 
Regulativet er vedtaget af kommunalbestyrelsen og godkendt af Nordsjæl-
lands Politi i henhold til lovbekendtgørelse nr. 1048 af 03. november 2011 om 
offentlige veje, §§ 102, 103 og 105, samt lovbekendtgørelse nr. 1055 af 09. 
november 2012, Færdselsloven § 92.  
 
Regulativets bestemmelser administreres af Center for Miljø og Plan, Team 
Vej i samarbejde med politiet. 
 

Ansøgninger 

Ansøgninger vedrørende anvendelse af Torvet skal indsendes til Lyngby-
Taarbæk Kommune, Center for Miljø og Plan.  
Henvendelser kan rettes til: 
 
Lyngby-Taarbæk Kommune 
Center for Miljø og Plan 
Lyngby Rådhus 
Lyngby Torv 17 
2800 Kgs. Lyngby 
 
Email: lyngbytorv@ltk.dk 
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Side 3 

1. Gyldighedsområde 

Regulativet omfatter Lyngby Torv, der udgør pladsen foran Lyngby-Taarbæk 
Kommunes rådhus.  

Kort 1 viser regulativets gyldighedsområde 

Det røde område angiver forventet placering af en salgs- og toiletbygning, 
der forventes opført i 2013. Salgsbygningen vil fungere som cafe med ude-
servering.  
Det hvide område viser det areal, som det er muligt at indgå aftale med 
kommunen om at råde over mod betaling. Arealet har en størrelse på mellem 
600 og 800kvm alt efter om det med sort markerede vejareal indgår eller ej. 
Regulativet omfatter både det hvide, sorte og det røde areal.  
 

2. Hvad må torvet anvendes til? 

Lyngby Torv er primært forbeholdt arrangementer, der understøtter Lyngby-
Taarbæk Kommunes vision om liv i byen. Kommunens borgere vil have for-
trinsret til benyttelse af torvearealet. 
 
Efter ansøgning kan Lyngby-Taarbæk Kommune give tilladelse til anvendelse 
af Lyngby Torv til forskellige aktiviteter af f.eks. følgende karakter: 
 

 Kultur- og musikarrangementer 
 Almen oplysning og information 
 Underholdning 
 Loppemarked 



 
 

Side 4 

 Sportslige arrangementer 
 Torvehandel (handel fra boder med fødevarer, kunsthåndværk og 

brugskunst i øvrigt)  
 Div. arrangementer af kommerciel art 

 
Der lægges vægt på, at der skal være uhindret passage for den gående trafik 
samtidig med, at der skabes forudsætninger for, at Torvet kan bidrage til et 
attraktivt by- og handelsmiljø. 
 
Det skal generelt sikres, at arrangementer på Torvet fungerer uden gene for 
beboere og for trafikkens afvikling. 
 
Kommunen tager stilling til en eventuel anmodning om salg af varer og gen-
stande. Det er ikke tilladt at handle med andre varer end de varer, der er 
givet tilladelse til i den enkelte kontrakt eller tilladelse. 
 

3. Afgift for anvendelse af Torvet 

Enhver, der ønsker at benytte Lyngby Torv til et arrangement, event eller 
lign., skal indgå en kontrakt med kommunen, hvori perioden og prisen for at 
råde over torvearealet fremgår. Taksten er fastsat ud fra kommunens takst-
blad for indeværende år. 
 
Kontrakten med kommunen indgås med én ansvarlig for arrangementet (kon-
traktholder).  
 

4. Regler og bestemmelser 

Kontraktholdere må ikke foretage ændringer i Torvets belægning, herunder 
fjerne, misfarve eller beskadige dele af belægningen eller ramme genstande 
ned i belægningen.  
Der må på vejarealer ikke males f.eks. pile eller lign. 
 
Vejtræer, lysmaster og anden byinventar må ikke anvendes til opsætning af 
plakater, reklamer m.m.  
 
Færdsel på arealet med tunge køretøjer med en totalvægt på over 3500 kg, 
kan ødelægge Torvets belægning, og der gives derfor ikke tilladelse til arran-
gementer eller events, der kræver færdsel med tunge køretøjer. 
 
Torvet er som udgangspunkt muligt at få råderet over i tidsrummet: 
 

mandag-søndag  09:00-18:00 
eller efter nærmere aftale med Forvaltningen. 

 
Rammerne for, hvornår det er muligt at råde over Torvet, afhænger af arran-
gementets karakter. 



 
 

Side 5 

På Torvet er det muligt at etablere strømforsyning til brug ved arrangementer 
fra to strømudtag på pladsen. Det registrerede strømforbrug under arrange-
mentets afholdelse vil blive afregnet efterfølgende i henhold til de faktiske 
priser på el for perioden. 
 
4.1 Renholdelse og affald 

Der skal til stadighed og umiddelbart efter arrangementets afslutning foreta-
ges renholdelse af torvet. 
 
Det er ikke tilladt at benytte Torvets affaldsbeholdere til det affald, der 
stammer fra arrangementer på Torvet. Kontraktholderen for benyttelse af 
Torvet skal selv sørge for at affaldet bliver opsamlet og bortskaffe. 
 
Ved manglende renholdelse vil arbejdet blive udført af Lyngby-Taarbæk 
Kommune for kontraktholderens regning. Der vil blive opkrævet betaling for 
minimum 1 time. 
 
4.2 Spildevand 

Der må ikke udledes spildevand til det kommunale kloaksystem herunder 
afvandingssystemet af pladsen. Sanitært spildevand f.eks. i forbindelse med 
rengøring, opvask herunder fedtholdigt spildevand skal opsamles og bort-
transporteres. 
 
Såfremt ovennævnte ikke overholdes vil en evt. rensning af pladsafvandings-
systemet og kloak blive foretaget for kontraktholderens regning. 
 
4.3 Forsikringer 

Ansvaret for ting- og personskader, der er pådraget tredjemand af inventar 
på Torvet i forbindelse med arrangement, påhviler alene den person, der har 
fået tilladelse til arrangementet. 
 
Enhver bruger af Lyngby Torv er selv ansvarlig for, at tegne fornødne forsik-
ringer i forhold til anvendelsen af Torvet 
 
4.4 Tilladelse fra anden myndighed 

Tilladelse efter dette regulativ fritager ikke kontraktholder at indhente nød-
vendige tilladelser fra andre myndigheder f.eks. politi, sundhedsmyndigheder 
og lign. 
 

4.5.1 Tilladelse fra brandvæsnet 

Større arrangementer kræver brandvæsnets tilladelse. Større arrangementer 
er eksempelvis: 
 

 Indretning af salgsarealer større end 500 kvm. 
 Opstilling af forsamlingstelte og selskabshuse større end 50 kvm. 



 
 

Side 6 

 
Ansøgning om dette skal ske til beredskab@ltk.dk mindst 30 dage inden ar-
rangementet. 
 
4.5 Øvrige krav, der kan forventes stillet i tilladelsen 

Alt efter arrangementets art og afholdelsestidspunkt, kan Forvaltningen stille 
krav om, at der: 
 

 opstilles mobile toiletter 
 udføres snerydning og glatførebekæmpelse 
 indgås aftale i forhold til belysning i den mørke tid 
 indgås aftale om højtalermusik og annoncering ved støjende arran-

gementer 
 
5. Misligholdelse 

Hvis kontraktholderen ikke overholder regulativets bestemmelser, herunder 
benyttelsen, vil det blive betragtet som brud på aftalen om råden over Tor-
vet. Enhver der bryder aftalen kan straks bortvises fra Torvet, uden erstat-
ning af nogen art. 
 
Hvis et arrangement giver anledning til gener og klager, kan det blive betrag-
tet som misligholdelse af aftalen om råden over Torvet, og kommunen kan 
indskrænke eller ophæve aftalen.  
 
Kontraktholderen er ansvarlig for overtrædelser af reglementets bestemmel-
ser, som deres stedfortrædere eller medhjælpere eventuelt begår. 
 
6. Garantistillelse 

Lyngby-Taarbæk Kommune, Center for Miljø og Plan kan i forbindelse med 
særlige større arrangementer kræve garantistillelse til dækning af evt. skader 
på torveinventaret og oprydning. Størrelsen på og arten af den evt. garanti-
stillelse afgøres i forbindelse med tilladelsen. 
 
7. Revision  

Regulativet kan ændres, når som helst Lyngby-Taarbæk kommunalbestyrelse 
ønsker det. 
 
8. Ikrafttræden 

Regulativ for Lyngby Torv er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 5/9 2013 
og træder i kraft denne dag. 
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