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Punkt 1
Godkendelse af dagsordenen

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019

To byggesager blev optaget pd dagsordenen:
e Taarbaek Strandvej 44 B + C (mundtlig orientering fra forvaltningen)
e Ole Steffensensvej 5a, Taarbaek (meddelelse 3)

Dertil blev orienteringssagen "Byggeplads til ledningsejere i forbindelse med ledningsarbejder
pa Lundtoftegardsvej” ophgijet til beslutningssag.

Dagsordenen blev herefter godkendt.

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).
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Punkt 2
Ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte - fremlaggelse af forudsaetninger (Drgftelse)

Resumé

P& baggrund af interessentanalyse, vurdering af gaeldende planer og analyse af
udviklingsmuligheder i et markedsmaessigt perspektiv fremlaegger radgiver forudsaetninger for
byudvikling i Sorgenfri bymidte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at oplaegget drgftes.

Sagsfremstilling

Forslag til tids- og procesplan for ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte blev godkendt pa
byplanudvalgets mgde den 15. maj 2019. Som beskrevet i planen indledes processen med en
kort, faktuel beskrivelse af perspektiver for detailhandlen. Baggrunden er, at ndr det gaelder
udvikling af butiksomrader med en blanding af nyere og eaeldre butikslokaler er det, set i lyset
af den hadrde konkurrence i detailhandlen, vaesentligt at have klarhed omkring de
markedsmaessige realiteter, nar der indledes en dialog om en fremtidig udvikling af omradet.

P& mgdet vil r&dgiver fremlaegge forudsaetninger for byudvikling i Sorgenfri Bymidte. Baggrund
for oplaegget er radgivers dialog med interessenter, vurdering af gaeldende planer og analyse
af udviklingsmuligheder i et markedsmaessigt perspektiv. Materiale omdeles pa mgdet.

Lovgrundiag
Ikke relevant.

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Drgftet.

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Richard Sandbzek (C).
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Punkt 3
Endelig vedtagelse af erhvervsstrategi (Beslutning)

Resumé

Byplanudvalget har besluttet, at der skal udarbejdes en erhvervsstrategien, der saetter en
tydelig kurs for kommunens erhvervsarbejde, sa erhvervslivets muligheder sikres i et
dynamisk og Igsningsorienteret samarbejde mellem alle erhvervslivets aktgrer og kommunen.
Byplanudvalget har tidligere drgftet udkast til erhvervsstrategi. Med sagen forelaegges det
endelige udkast til erhvervsstrategien til godkendelse.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at Erhvervsstrategien 2019-2022 godkendes.

Sagsfremstilling

I forlaengelse af Byplanudvalgets drgftelse af forslaget til kommunens erhvervsstrategi pa
mgde den 16. januar 2019, har forvaltningen pa baggrund af udvalgets bemaerkninger tilrettet
strategien. Den ligger nu i forslag til endelig vedtagelse (bilag).

Form4l

Formalet med erhvervsstrategien er at satte en tydelig kurs for kommunens erhvervsindsats,
saledes at erhvervslivets muligheder for innovation og vaekst understgttes til gavn for hele
kommunens udvikling. Strategien har et szerligt fokus pa at saette retning for arbejdet i forhold
til de sma@ og mellemstore virksomheder.

Sammenhaeng til andre strategier

Vidensbystrategien seetter den overordnede dagsorden for Lyngby-Taarbaek kommune som
Vidensby. Kommunens enkelte fagomraders strategier definerer malsaetninger og indsatser,
der understgtter Vidensbystrategien og taler ind i erhvervsstrategien. Hvor de enkelte
fagomraders strategier omfatter erhvervsrelaterede emner, tages disse ikke op i
erhvervsstrategien.

De 5 strategispor

Erhvervsstrategien indeholder fem spor, der ikke er varetages af Lyngby-Taarbaek Kommunes
gvrige strategier. Hvert spor indeholder konkrete indsatser pd omradet. Indsatserne fremgar af
udkastet til erhvervsstrategien.

Det bemaerkes at spor 2, der tidligere har omhandlet den fysiske planlaegning i forhold til
erhverv i bredere forstand, er erstattet af et praecist spor, der alene omhandler Innovation
District. Det sker pa baggrund af, at arbejdet omkring planstrategien nu er sd langt fremme, at
forvaltningen vurderer, at de generelle erhvervsforhold varetages i dette regi. Vidensbyens nye
strategi, peger imidlertid p& Innovation District som tema. Innovation District projektet
behgver en tvaerfaglig forankring i kommunens arbejde, og forvaltningen anbefaler derfor, at
man giver projektet opmarksomhed.

Spor 1 Dialog:

Dialogen er fundamentet for udvikling. Den naere og uformelle dialog sikrer, at alle parter
kender og forstdr de udfordringer, erhvervsliv og kommunen hver isser mgder. Hvor vi ikke
kan fa tingene til at falde ud til alles tilfredshed, er det vigtigt at forstd “hvorfor”.

Spor 2 Innovation District:

Lyngby-Taarbaek Kommune har alle forudseetninger for at blive Danmarks fgrste Innovation
District. Brandet seetter Lyngby-Taarbaek Kommune pa verdenskortet og understgtter
Vidensbyens identitet og DTU’s innovative miljg. Gennem fysiske projekter, ivaerksaetteri,
scale-ups, tech start-ups og events skaber Innovation District nye Igsninger pa
samfundsmaessige udfordringer, nye arbejdspladser og veekst for hele kommunens erhvervsliv.
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Spor 3 Erhvervsservice for ivaerksaettere og smv’'er

En velfungerende erhvervsservice ggr det nemt at starte rigtigt op, drive og udvikle sin
virksomhed. Der findes en raekke tilbud til start-ups, ivaerksaettere og smv’er, som
understgtter den enkelte virksomheds mulighed for at vaekste, tilga nye markeder og
modernisere sine arbejdsgange. Vi skal synligggre og formidle denne viden.

Spor 4 Myndighedsbehandling:

En velfungerende myndighedsbehandling, hvor forstaelse for tidsaspektet og lovgivningens
muligheder er i fokus, ggr det lettere at drive virksomhed. Vi sikrer en gensidig
forventningsafstemning og udviklende dialog for alle involverede parter.

Spor 5 Strategiske samarbejder:

Det regionale og nationale strategiske arbejde pa tvaers af alle fagomrader skaber mulighed for
indflydelse pa erhvervets rammevilkdr. Gennem deltagelse i de strategiske samarbejder
praeger vi erhvervslivets overordnede rammevilkar og afsgger nye muligheder.

Et dynamisk dokument

Dele af det arbejde, der knytter sig til arbejdet omkring kommunens erhvervsliv, er i rivende
udvikling. Forvaltningen foresl3r derfor, at Byplanudvalget én gang arligt genbesgger
strategien, definerer eventuelle nye indsatser samt evaluere det arbejde, der er udfgrt. Pa
denne made sikrer vi en fremdrift, kvalitet og forventningsafstemning i kommunens
erhvervsarbejde.

Lovgrundlag
Ikke relevant.

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.
Kommunalbestyrelsen.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Udvalget gnsker at anbefale sagen til Kommunalbestyrelsen.

Martin Vendel Nielsen (C) var fraveerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).
Bilag

e Erhvervsstrategi 2019-2022
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Punkt 4
Delemner til indarbejdelse i Planstrategi 2019 (Beslutning)

Resumé

P& Byplanudvalgets mgde den 15. juni 2019 godkendte Byplanudvalget en raekke delemner og
-strategier til indarbejdelse i Planstrategi 2019. Forvaltningen har arbejdet videre med
delemner, der ikke indgdr direkte i de fem overordnede emner: Byliv, bydele, boliger,
arkitektur og det grgnne. Delemner og -strategier forelaagges til godkendelse til indarbejdelse i
forslag til Planstrategi 2019.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at delemner og -strategier godkendes til indarbejdelse i forslag til
Planstrategi 2019.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen skal i fgrste halvdel af valgperioden udarbejde en planstrategi forud for
revision af kommuneplanen. Planstrategien skal som minimum indeholde oplysning om hidtidig
planlaagning, vurdering af og strategi for udviklingen samt beslutning om enten hel eller delvis
revision af kommuneplanen. Som led i dette arbejde har Kommunalbestyrelsen arbejdet med
fem overordnende emner. Idet kommuneplanen indeholder flere emner, der skal revideres af
forskellige drsager, vil der i processen med udarbejdelse af Planstrategi 2019 veere flere
delemner, der skal vurderes og fastlaegges strategier for. Byplanudvalget besluttede den 13.
marts 2019 en proces for udarbejdelse af Planstrategi 2019 herunder behandling af delemner
p& mgder i maj og juni 2019.

Udover delemnerne og -strategier vil de fem overordnede emner ogsa indgd i Planstrategi
2019. De overordnede emner, der ogsa blev drgftet pa abent hus-arrangementet den 30.
marts, er:

e Boliger

e Bydele

e Byliv

e Arkitektur
e Det Grgnne

P& mgdet den 15. maj 2019 godkendte Byplanudvalget delemner og -strategier for Anvendelse
af stueetage mod Lyngby Hovedgade m.fl., Forebyggelse af oversvgmmelse og erosion, Grgnt
Danmarkskort - anbefalinger fra lokalt naturrdd, Produktionserhverv og Erhverv til
indarbejdelse i forslag til Planstrategi 2019. Forvaltningen har efterfglgende arbejdet med
falgende delemner:

a. Stier (supercykelstier, rekreative stier mv.)

b. Vejnet

c. Parkeringsnormer

d. Kollektiv trafik

e. Stationspladser

f. Anvendelse af uudnyttede tagrum til boliger i Kgs. Lyngby

g. Detailhandel

h. Agenda 21-strategi, klimastrategi, klimatilpasning og baeredygtighed

Delemner og -strategier
Delemner og -strategier beskrives herunder. Der vil kunne forekomme redaktionelle og mindre
indholdsmaessige andringer i det endelige udkast til forslag til Planstrategi 2019.

a. Stier (supercykelstier og rekreative stier)

Baggrund: Kommuneplanen indeholder retningslinjer for stier. Stier deekker sdvel cykelstier
som rekreative stier. I Trafik og Mobilitetsstrategien (april 2018) er det fastlagt, at kommunen
skal udarbejde en cykelstrategi. Cykelstrategien skal give et samlet strategisk grundlag for,



LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

hvordan cyklisme kan fremmes. P38 baggrund af en vedtaget cykelstrategi, der har veeret i 8
ugers offentlig hgring via Plandata (planportal), kan der ske ajourfgring eller revision af
kommuneplanens retningslinjer for cykelstier — herunder supercykelstinettet.

Fingerplan 2019 fastlaegger linjefgringen m.v. af overordnede cykelstier og rekreative stier. Pa
den baggrund skal disse stier fra Fingerplanen indarbejdes i kommuneplanen.

Delstrategi:
e Der udarbejdes en cykelstrategi. Eventuelle konsekvensrettelser — herunder ajourfgring
af tekster om stier - vil indgad i revision af kommuneplan.
e P2 baggrund af retningslinjer og kort i Fingerplan 2019 indarbejdes overordnede
cykelstier og rekreative stier pa kort under retningslinjer for stier ved revision af
kommuneplan.

b. Vejnet

Baggrund: Kommuneplanen indeholder retningslinjer for vejnettet. I Trafik og
Mobilitetsstrategien (april 2018) er det fastlagt, at kommunen skal udarbejde en strategi for
vejnettet. Strategien for vejnettet skal anvendes som prioriteringsredskab til at sikre
trafikafviklingen i kommunen. P8 baggrund af en vedtaget strategi for vejnet, der har veeret 8
uger i offentlig hgring via Plandata (planportal), kan der ske ajourfgring eller revision af
retningslinjer for vejnettet i kommuneplanen.

Delstrategi:
e Der udarbejdes en strategi for vejnettet. Eventuelle konsekvensrettelser — herunder
ajourfgring af tekster om vejnettet - vil indga i revision af kommuneplan.

c. Parkeringsnormer

Baggrund: Kommunalbestyrelsen er optaget af at sikre en attraktiv og velfungerende by. Som
led heri gnskes en hensigtsmaessig parkering - bade antals- og placeringsmaessigt.
Parkeringsnormer er beskrevet i de generelle rammer i kommuneplanen og regulerer antallet
af parkeringspladser pa ejendomme/matrikler i forbindelse med nybyggeri eller andret
anvendelse. Kommunalbestyrelsen har ivaerksat en parkeringsanalyse, der skal danne
baggrund for en parkeringsstrategi for vejarealer og matrikler (bilag).

Delstrategi:
e P2 baggrund af analysen kan kommunalbestyrelsen vurdere, om de nuveaerende
parkeringsnormer for sdvel cykel- og bilparkering skal sendres i forbindelse med
revision af kommuneplan. Tekster om parkering vil blive ajourfgrt/revideret.

d. Kollektiv trafik
Baggrund: Kommuneplanen indeholder retningslinjer for kollektiv trafikanlaeg. Kollektiv trafik
bestar af lokale og regionale tog, busser og letbane. I Trafik og Mobilitetsstrategi (april 2018)
er det besluttet, at der skal udarbejdes en strategi for kollektiv trafik. Strategien skal primezert
anvendes til malrettet at gore den kollektive trafik til et attraktivt alternativ til bilen for at
fremme baeredygtig byudvikling. Der vil ske en tilpasning af busbetjeningen bade under og
efter etablering af letbanen.
Delstrategi:
¢ Kommunalbestyrelsen vil afvente udarbejdelse af kommunens strategi for kollektiv
trafik — herunder overvejelser om for eksempel yderligere udvikling af letbanen i
fremtiden.

e. Stationspladser

Baggrund: Kommunen far fra 2025 syv nye stationer langs letbanen. Heraf vil to af dem veere
placeret pa DTU. Selve stationerne anlaegges og er fastlagt i anlaegsloven for letbanen.
Stationspladserne er de sdkaldte resterende byrum, der omkranser en letbanestation for
eksempel Klampenborgvej og Jernbanepladsen, herunder busterminalen.
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Kommunalbestyrelsen kan overveje, hvorvidt der skal seettes fokus pd og udarbejdes fzlles
tiltag/design af belaegninger, cykelparkerings-pladser, adgangsveje/stier, beplantning,
plakatsgijler eller saerligt inventar, der stgtter op om sundhedsstrategi og/eller idraets- og
bevagelsesstrategi eller andet, der kan kendetegne og veer identitetsskabende for
kommunens stationspladser. Der skal i den forbindelse ogsa tages stilling til en geografisk
afgraensning af sadanne stationspladser. For at fremme et feelles arbejde om kommunens
stationspladser bgr der indledes en dialog med DTU og de gvrige aktgrer omkring
stationspladserne.

Delstrategi:
¢ Kommunalbestyrelsen gnsker at arbejde med stationspladserne i et samarbejde med
DTU og gvrige aktgrer. I det omfang et sddant samarbejde far betydning for rammer og
retningslinjer i kommuneplanen, vil dette blive indarbejdet heri ved revision.

f. Anvendelse af uudnyttede tagrum til boliger i Kgs. Lyngby

Baggrund: Der sker udskiftning og efterisolering af tage i etageboligbebyggelser i og taet
omkring Kgs. Lyngby. Ejerne overvejer i den forbindelse ofte at udnytte uudnyttede tagrum
og/eller at foretage udbygning med en ekstra etage, altsd byfortaetning. Dette kan ske enten
ved indretning til nye boliger eller ved udvidelse af eksisterende boliger (fra én til to etagers
boliger). Fordelingen og antallet af enten flere eller stgrre boliger har indflydelse pa
befolkningstal og den offentlige service, der tilbydes. Flere boliger og mulighed for varieret
beboersammensaetning vil kunne bidrage til bylivet ogsa uden for butikkernes &bningstider.
Rammerne for Kgs. Lyngby fastlaegger antal etager og bebyggelsesprocent. Omdannelser vil
flere steder udfordre det maksimal antal etager i et rammeomrade og eventuelt ogsa den
fastlagte bebyggelsesprocent. Ved den enkelte byggesag vil der ogsa skulle ske en vurdering
af konsekvenserne for parkeringsmulighed, opholdsarealer, ejendommens kapacitet til depot-
og tagrrerum, skyggeforhold og indbliksgener samt bygningsbevaringsvaerdi.
Kommunalbestyrelsen er pd den baggrund generelt indstillet pa fortaetning ved udnyttelse af
eksisterende tagrum under seerlige forudsaetninger(bilag).

Delstrategi:

o Der skal foretages en individuel vurdering ved hver enkelt ansggning om udnyttelse af
uudnyttet tagrum eller udbygning med en ekstra etage til udvidelse af eksisterende
boliger eller til nye boliger.

e Ved revision af kommuneplan vurderes det, om der kan fastleegges generelle rammer
for udnyttelse af eksisterende tagrum uden andring af tagkonstruktion - i etageboliger
i neerheden af og i Kgs. Lyngby.

g. Detailhandel (bilag)

Baggrund: Levende bymidte med et attraktivt byliv og et varieret og spaendende udbud af
kultur- og handelsliv er et stort aktiv for kommunen. Detailhandelsbranchen er dog inde i en
transformation og de bymidter vi kender i dag med butikker, caféer og byliv zendrer sig. Ny
teknologi, andret lovgivning og forbrugeradfaerd, e-handel og gget konkurrence byerne
imellem har betydning for detailhandlen - ogsd i Lyngby-Taarbaek Kommune. Det er vigtigt at
understgtte forskellige aktiviteter og erhverv i bymidterne, som eksempelvis kultur, service,
bespisning samt mulighed for ophold og leg. Detailhandelen samt kultur- og erhvervslivet er
derfor vigtige medspillere i at skabe attraktive og levende bymiljger. Formalet med
planstrategiens delemne om detailhandel er at sikre, at rammerne og retningslinjerne i
kommuneplanen indeholder den fleksibilitet og de udviklingsmuligheder detailhandlen har
behov for.

Delstrategi:
e Malet er at fastholde og udvikle Kgs. Lyngby som det fgrende udvalgsvarecenter nord
for Kgbenhavn samt at sikre den lokale handel med dagligvarer.
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e Det undersgges, om der skal fastsaettes en maksimal butiksstgrrelse for udvalgsvare
butikker i Kgs. Lyngby bymidte eller om mulighederne i planloven skal fglges. Planloven
fastsaetter ingen gvre graense for udvalgsvarebutikker.

e Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i Virum og Sorgenfri bymidter haeves fra
10.000 m2 til 12.000 m?2.

o I lokalcentret Eremitageparken og Lundtofteparken hasves det samlede
bruttoetageareal til butiksformal fra 2.000 m?2 til 3.000 mz2.

e For at sikre dagligvarebutikkernes konkurrencevilkar sendres den maksimale
butiksstgrrelse pa 1000 m2 til 1.200 m2 i lokalcentre. Det overvejes om den maksimale
butiksstgrrelse i bymidter og bydelscentre skal haeves fra 3.500 m2 til 5.000 m=2.

o Firskovvejomradet udlaegges til aflastningsomrade inden for lovens rammer. Den
enkelte udvalgsvarebutik skal vaere minimum 2.500 m2 bruttoetageareal og ma have et
bruttoetageareal pa8 maksimalt 5.000m2, dog med mulighed for én butik pa op til
10.000 m2. Den geografiske afgraensning af aflastningsomradet fastsaettes efter
naermere undersggelser.

e For Taarbaek, der ligger uden for centeromraderne, men har flere enkeltliggende
butikker, gaelder, at der samlet ma etableres op til 1.000 m2 bruttoetageareal til
dagligvarer.

¢ For at skabe attraktive og levende bymiljger skal de gode partnerskaber med
detailhandelen samt kultur- og erhvervslivet understgttes - eksempelvis i form af en
BID-model.

h. Agenda 21-strategi, klimastrategi, klimatilpasning og beeredygtighed

Baggrund: De 4 ovennaevnte emner hanger pa forskellig vis sammen i forbindelse med
planstrategi og kommuneplanrevision (bilag). Planloven fastlaegger, at kommunalbestyrelsen
inden udgangen af fgrste halvdel af valgperioden skal have offentliggjort en redeggrelse for
Agenda 21-strategi. Lyngby-Taarbaek har siden kravet om lokal Agenda 21 koblet denne
redeggrelse sammen med planstrategi og sendt i 8 ugers hgring samtidigt. Forvaltningen
anbefaler denne fremgangsmade genvedtaget.

Retningslinjer for klimatilpasning indgdr allerede i kommuneplanen. Under delemne om
forebyggelse af oversvgmmelse og erosion tages der stilling til eventuel revision heraf. Emnet
er derfor ikke yderligere behandlet under dette delemne.

Baeredygtighedsudvalget arbejder bredt med baeredygtighed. Arbejdet skal blandt andet
resultere i en baeredygtighedsstrategi. Dette arbejde er planlagt tilendebragt marts/april 2020.
Forvaltningen anbefaler, at der efter vedtagelse af baeredygtighedsstrategi igangsaettes
revision af kommunens gvrige strategier herunder den gaeldende klimastrategi med tiltag fra
baeredygtighedsstrategien tilfajet - for eksempel FN's 17 verdensmal. I arbejdet med
Planstrategi 2019 samt ved revision af kommuneplan anbefaler forvaltningen, at de relevante
elementer fra verdensmalene ogsa indarbejdes. Det skal vurderes, om der skal ske enten en 8
ugers hgring af baeredygtighedsstrategien via Plandata eller en foretages forhgring, inden der
kan ske indarbejdelse i kommuneplan.

Selve klimastrategien har i flere ar vaeret en del af planstrategien. Forvaltningen anbefaler
afsnittet taget ud og revideret i selvstaendigt forlgb efter vedtagelse af
baeredygtighedsstrategi.

Delstrategi:

e Ved revision af kommuneplan vil det fremga, at de fem Agenda 21-emner fortsat skal
vurderes og malsaettes i det Isbende strategiarbejde i kommunen.

e Relevante FN-verdensmal indarbejdes ved revision af kommuneplan.

» Handlinger i en vedtaget baeredygtighedsstrategi, der pavirker rammer og retningslinjer
i kommuneplanen, indarbejdes ved revision af kommuneplan.

o Afsnit om klimastrategi indgar ikke i Planstrategi 2019. Revision af klimastrategi vil ske
i selvstaendigt regi efter planlagt vedtagelse af baeredygtighedsstrategi.
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Videre proces

De beskrevne delemner og delstrategier indarbejdes i forslag til Planstrategi 2019, der er
planlagt behandlet i august 2019 med efterfglgende hgring i 8 uger inden endelig vedtagelse
december 2019.

Lovgrundlag
Planloven.

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Godkendt.

Martin Vendel Nielsen (C) var fraveerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).

Bilag
¢ Notat om parkering
e Strategioplaeg for tagboliger
e Delemne og strategi for detailhandel 2019
e Notat om Agenda 21-strategi, klimastrategi, klimatilpasning og baeredygtighed
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Punkt 5
Udviklings- og helhedsplan for Fremtidens Firskovvej - endelige godkendelse
(Beslutning)

Resumé

Udviklings- og helhedsplanen, Fremtidens Firskovvej har vaeret fremlagt til offentlig debat fra
4. marts til 26. april. Der har i Igbet af offentlighedsfasen vaere afholdt en byvandring og et
borgermgde, og indholdet af planen har vaeret udstillet pd Lyngby Radhus og Stadsbiblioteket.
Udviklings- og helhedsplanen forelaagges nu til endelig vedtagelse med forslag til den
efterfglgende proces for udvikling af omradet.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at
1. Udviklings- og helhedsplanen, Fremtidens Firskovvej vedtages endeligt med de
foresldede andringer,
2. det godkendes, at der udarbejdes tillaeg til kommuneplan og rammelokalplan for
omradet, som opfelgning pa udviklings- og helhedsplanen, Fremtidens Firskovvej,
3. det godkendes, at der arbejdes videre med muligheden for at benytte planlovens krav
til en procentandel almene boliger i omradet.

Sagsfremstilling

Forslag til udviklings- og helhedsplanen "Fremtidens Firskovvej" har vaeret fremlagt til offentlig
debat fra den 4. marts til den 26. april. Der har i offentlighedsfasen veaere afholdt en
byvandring og et borgermgde den 23. april 2019, og planens indhold har vaeret udstillet pa
Lyngby R&dhus og pa Stadsbiblioteket. Kommunen har modtaget otte kommentarer og
bemaerkninger til planforslaget via email til den officielle hgringspostkasse. I forbindelse med
udstillingen har det ogsa vaeret muligt at skrive kommentarer og bemaerkninger til
planforslaget pa postkort - her er der indkommet 11 kommentarer og bemaerkninger.
Forvaltningen har samlet de indkomne kommentarer og bemaerkninger i et hgringsnotat
(bilag) med forvaltningens bemaerkninger.

Bemeerkninger og kommentarer til forslaget

Bemeaerkninger i hgringssvarene spander vidt. En del af bemaerkningerne kan betragtes som
gnsker til den videre planlaagning, da de er mere detaljerede, end det niveau emnet bliver
behandlet pa i udviklings- og helhedsplanen. Alle kommentarerne vil indgd i den videre
planlaegning af omradet.

Der er kommet en del positive tilbagemeldinger, som tilkendegiver en enighed i de greb og
principper, som planen foresldr. Der er dog ogsa hgringssvar, som giver udtryk for, at planen
udnytter omradet for intensivt, samt at den ikke tager hgjde for den aktuelle klimakrise, og at
man i stedet bgr bevare de bygninger, man kan i omradet og kun udvikle, hvor den
eksisterende bebyggelse ikke er egnet til bevaring. Der er flere hgringssvar, der gnsker at
bevare de grgnne kvaliteter, der er i omradet i dag og arbejde med at sikre det grgnne udtryk,
som planen beskriver. Der er ogsa flere, som gnsker, at kommende boliger bliver almene eller
prisvenlige for almindelige borgere og for unge og studerende.

P& baggrund af hgringen foreslar forvaltningen, at der arbejdes videre med muligheden for
almene boliger i omradet, herunder ogsa almene unge- og studieboliger, samt at de gvrige
bemaerkninger overvejes i den videre planlagning.

Forvaltningen foresl&r, at udviklings- og helhedsplanen Fremtidens Firskovvej endelig vedtages
med mindre rettelser sdsom konsekvensrettelse ift. benaevnelsen Ermelundsstien.

Udviklings- og helhedsplanen fastlaegger ikke specifikke anvendelser pa de enkelte ejendomme

i omradet. ligesom den ikke medfgrer handlepligt, sa funktioner, som er beliggende i omradet i
dag, kan bibeholdes mange ar ud i fremtiden, hvis det gnskes. Forvaltningen foreslar, at der
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ikke fastlaegges konkrete anvendelser af de enkelte ejendomme i planomradet pa nuvaerende
tidspunkt, men at dette overvejes i forbindelse med udarbejdelse af de kommende
planprodukter for omradet.

Realisering og opfglgning af udviklings- og helhedsplanen, Fremtidens Firskovvej

Udviklings- og helhedsplanen fastlaeagger en raekke principper og overvejelser om den
kommende udvikling af omradet. Forvaltningen peger pa tre overordnede muligheder for,
hvordan man kan arbejde videre med Fremtidens Firskovvej (bilag). Den fgrste mulighed er at
vedtage udviklings- og helhedsplanen og derefter afvente henvendelser fra interesserede
grundejere med konkrete projekter for udviklingen i omradet. Der vil s& pa baggrund af det/de
farste projekter skulle udarbejdes kommuneplantillaeg og byggeretsgivende lokalplan. Den
anden mulighed er, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg for omradet, som fastlaegger de
overordnede rammer for udviklingen i omradet mere konkret f.eks. i forhold til
bebyggelsestzethed og anvendelser mv. Der vil herefter skulle udarbejdes projektlokalplaner
for de konkrete projekter efterfalgende. Den tredje mulighed er, at man udarbejder bade et
kommuneplantillaag og en rammelokalplan for omradet. Der vil stadig veere behov for at
udarbejde konkrete projektlokalplaner efterfglgende. De overordnede rammer og principper
kan dog fastlaegges mere konkret i en rammelokalplan og vil give en stgrre sikkerhed for bade
investorer og kommunen om rammerne for omradets udvikling.

Forvaltningen foreslar, at der udarbejdes et tillaeg til kommuneplan 2017 og en
rammelokalplan for omradet, som grundlag for fremtidige konkrete projektlokalplaner i
omradet. Dette vil sikre en sammenhang mellem projektlokalplanerne over tid.

Detailhandel

Firskovvejomradet er udpeget som et aflastningsomrdde i Landsplandirektivet for detailhandel
som tradte i kraft den 1. januar 2019. Det har i arbejdet med udviklings- og helhedsplanen,
veeret en forudsaetning, at der skulle sikres plads til detailhandel i omradet. I udviklings- og
helhedsplanen peges der derfor pa, hvordan baserne i den kommende bebyggelse kan veere
med til at sikre areal til detailhandel i omradet, som samtidigt kan vaere med til at opfylde
kommuneplanens vision om en levende og blandet bydel. Der er ikke i udviklings- og
helhedsplanen fastlagt en bestemt andel af detailhandel i omradet, da dette skal ses i
sammenhang med strategien for detailhandel i kommunen som helhed. Forvaltningen
arbejder i forbindelse med planstrategien med et delemne om detailhandel, som forventes
indarbejdet i den kommende planstrategi. Der vil efterfglgende i forbindelse med et
kommuneplantillaeg for omradet eller revisionen af kommuneplanen skulle udarbejdes forslag
til 2endringer af kommuneplanens retningslinjer for detailhandel.

Almene boliger

Et af de 6 principper i helhedsplanen er, at Firskovvej skal veere en tzet og blandet bydel i
gjenhgijde. Udviklings- og helhedsplanen forslar derfor, at man arbejder med blandede
anvendelser i omradet. Der har veeret flere henvendelser i offentlighedsfasen, som har spurgt
til om de kommende boliger i omradet bliver i en prisklasse, "som kan betales", og om der er
indteenkt boliger til unge og studeredende i omradet. Planloven giver mulighed for, at der i
planlaegningen kan fastsaettes, at op til 25 % af boligandelen skal etableres som almene
boliger. Dette kan understgtte principperne om en blandet bydel. For at kunne stille krav om
almene boliger i en lokalplan skal der fgrst vedtages retningslinjer og rammer i
kommuneplanen. Det er forvaltningens vurdering, at emnet skal vaere behandlet i
planstrategien, eller at der alternativt gennemfgres en separat forhgring om emnet, fgr der
kan udarbejdes retningslinjer og rammer om emnet.

Forvaltningen foresl3r, at der arbejdes videre med muligheden for at stille krav til almene
boliger i Firskovvejomradet. Forvaltningen foresldr endvidere, at det indarbejdes i den
kommende planstrategi, og at de almene boligorganisationer inddrages i hgringsperiode for
planstrategien.

13



LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Lovgrundlag
Planloven

@konomi

Godkendes det, at der arbejdes videre med muligheden for at stille krav om almene boliger, vil
forvaltningen vende tilbage med en saerskilt sag om de gkonomiske konsekvenser for
kommunen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget ift. punkt 2
Kommunalbestyrelsen

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Udsat.

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Richard Sandbak (C).
Bilag

e Hgringsnotat til udviklings- og helhedsplan for Firskovvej
¢ Notat - Planmaessige muligheder efter udviklings- og helhedsplan Fremtidens Firskovvej
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Punkt 6
Plangrundlag for blandet bolig- og erhverv herunder ungdomsboliger pa Lundtoftevej
160 m.fl. (Beslutning)

Resumé

Ejerne af matr.nr. 13at Lundtofte By, Lundtofte - Lundtoftevej 160 m.fl. - gnsker at udvikle
ejendommen - fra et erhvervsomrade til et blandet bolig- og erhvervsomrade. Sagen
foreleegges med henblik pa fastleeggelse af plangrundlaget for ny lokalplan og
kommuneplantillaeg for ejendommen.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at
1. der udarbejdes forslag til lokalplan for et blandet bolig- og erhvervsomrade for
Lundtoftevej 160 m.fl. (matr.nr. 13at Lundtofte By, Lundtofte) med tilhgrende
kommuneplantillaeg,
2. delomrdde 1 - byggeretsgivende - fastleegges til ungdomsboliger og kontor i
punkthusbebyggelse med en maksimal bebyggelseshgjde pd 16,5 meter inkl. tagteknik,
3. delomrdde 2 og 3 - rammelokalplanniveau som ikke er byggeretsgivende - fastlaegges
til blandet bolig- og erhvervsomrade med en maksimal bebyggelseshgjde pd 24 meter
inkl. tagteknik i delomrade 2 og 12,5 meter inkl. tagteknik i delomrade 3, samt en
blanding af anvendelserne pa mindst 25 procent af etagearealet som enten boliger eller
erhverv i de to delomrader,
4. kommuneplantillaegget for et blandet bolig- og erhvervsomrade fastlaegger en
bebyggelsesprocent pa 110 og maksimal bebyggelseshgjde pd 24 meter inkl. tagteknik,
der udarbejdes en miljgrapport.

Sagsfremstilling

Baggrund

Ejendommen matr.nr. 13 at Lundtofte By, Lundtofte - Lundtoftevej 160 m.fl. - ligger syd for
Lundtofteparken og nord for DTU. Omradet ligger centralt i forhold til DTU, den kommende
letbane (stationsnaert kerneomrade) og den igangvaerende byudvikling i traceet (bilag).

Ejerne af Lundtoftevej 160 m.fl. har fremsendt en anmodning om ny planlaagning for
ejendommen. Der er tre ejere af ejendommen.

Danica Pension har i en arraekke haft gnske om at udvikle ejendommen Lundtoftevej 160 m.fl.,
pa del af ejendommen hvor Electrolux tidligere havde produktionsbygninger. Ejendommen
ligger i dag ubebygget hen. P& baggrund af politiske beslutninger og naboers bekymringer for
omfang af tidligere foresldet bebyggelse, justerede Danica Pension i fordret 2017 davaerende
projekt. Forvaltningen modtog i forsommeren 2018 et revideret projektforslag fra
PensionDanmark (fremsendt efter aftale med Danica Pension) vedr. et justeret
ungdomsboligprojekt og kontorerhverv pa Lundtoftevej 160 m.fl.

Byplanudvalget besluttede i oktober 2018 at igangsaette proces for lokalplan,
kommuneplantillaeg og tilhgrende miljgvurdering for ungdomsboligprojektet og en
rammelokalplanproces for den gvrige ejendom. Projektet er blevet viderebearbejdet og
PensionDanmark har fremsendt et projekt for ca. 475 ungdomsboliger med op til 521 beboere
(bilag). I tilknytning til ungdomsboligerne gnsker DTU ‘s Boligfond etablere
administrationskontor og anvisningsfaciliteter. Ungdomsboligbebyggelsen (punkthuse) vil fa en
maksimal hgjde pd 16,5 meter inkl. teknik pa tag, hvorimod det i oktober sagen |13 pd 17.3
meter eksl. tagteknik. Antallet er boliger og studerende er i det aktuelle projekt henholdsvis
475/521, hvorimod det oktober sagen 18 pa 421/507. Forklaringen pa at antallet af boliger er
gget er, at venneboliger, der tidligere indeholdt tre studerende, er omdannet til én bolig til én
studerende samt én vennebolig til to studerende. PensionDanmark har indgdet aftaler med
DTU og Lundtofteparken om stiforbindelser, som kan binde boligprojektomradet sammen med
naboomraderne. Forvaltningen foresldr, at ungdomsboligprojektet inkl.
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administrationskontorer indgar i lokalplan 270 som et byggeretsgivende delomrade -
delomrade 1.

WRE og Velliv, som ejer henholdsvis dele af arealet vest og @st for delomrade 1 gnsker, at der
pa deres arealer bliver mulighed for at planlaegge for et blandet bolig- og erhvervsomrade med
en maksimal bebyggelseshgjde pa 24 meter inkl. tagteknik i delomrade 2 og maksimalt 12,5
meter inkl. tagteknik i delomrdde 3. Forvaltningen foreslar, at delomrdde 2 og 3 far karakter af
rammelokalplan som ikke er byggeretsgivende, og at den endelige placering og udformning af
bebyggelsen i disse to delomrader afklares i forbindelse med en supplerende byggeretsgivende
lokalplan for omradet. For at sikre at omraderne far en blanding mellem boliger og erhverv -
og dermed bliver et blandet bolig- og erhvervsomrade, foreslar forvaltningen at stilles krav
om, at mindst 25 procent af etagearealet skal vaere enten boliger eller erhverv i de respektive
delomrader.

Eksisterende forhold og tidligere beslutninger

Lundtoftevej 160 m.fl. er omfattet af gaeldende lokalplan nr. 61 for et erhvervsomrade nord for
DTU. Lokalplanen fastlaegger anvendelsen til erhvervsformal i form af industri- og stgrre
veerkstedsvirksomhed. I lokalplanomradet ligger i dag virksomheden Cobham, Postnord og
Hempel. Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 5.3.90, som er fastlagt til
erhvervsomrade (Industri/handvaerk) med en bebyggelsesprocent pa 70 og maksimal
bygningshgjde p& 12,5 meter. Lundtoftevej 160 m.fl. udger ca. halvdelen af dette
lokalplanomrade og kommuneplanramme.

Byplanudvalget godkendte i februar 2016 at gennemfgre en forhgring, med henblik pa en
aendring af kommuneplanramme 5.3.90 fra et erhvervsomrade til et blandet bolig- og
erhvervsomrade, med mulighed for videnserhverv (kontorerhverv, forskning og udvikling),
undervisning, liberalt erhverv, anden publikumsorienteret service i form af cafe og hotel, p-
anlzeg. Byplanudvalget besluttede den 3. november 2016, at forslag til kommuneplantillaeg
25/2013 anvendelsesmaessigt fastlaegges til et blandet bolig- og erhvervsomrade, en
bebyggelsesprocent pa 110 for den enkelte ejendom og maksimal bygningshgjde 28 meter.

Projektet pd Lundtoftevej 160 m.fl. blev efterfslgende justeret af ejer i foraret 2017 if.
ovenfor. Byplanudvalget vedtog den 10. oktober 2018 at igangsaette med en proces for
lokalplan- og kommuneplantillaeg med tilhgrende miljgvurdering for et ungdomsboligprojekt,
og at den gvrige del af projektet for blandet boliger og erhverv indgdr i en rammelokalplan.

Den foresldede ny planlaegning for Lundtoftevej 160 m.fl. vil omfatte en del af lokalplan nr. 61
og en del af rammeomrade 5.3.90. Forvaltningen foresl3r, at den gvrige del af erhvervsomrade
(Post Danmark og Hempel) ikke bliver omfattet af ovenstdende ny planlaegning.

Forudg8ende dialog med interessenter

Der har veeret afholdt flere mgder (senest i november 2018) med Lundtofteparkens
afdelingsbestyrelse og gvrige beboere om udviklingsplanerne, hvor PensionDanmark, det
politiske niveau og forvaltningen har deltaget. Input fra disse mgder er indgdet i udviklingen af
det projektforslag for ungdomsboliger som forelaagges med sagen.

Forvaltningens vurdering

P& baggrund af en screening iht. miljgvurderingsloven vurderer forvaltningen, at
byudviklingsprojektet vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af trafikforholdene,
stgjforholdene samt pavirkningen af bymiljget, hvorfor der skal udarbejdes en miljgrapport i
forbindelse med kommuneplantillaag og lokalplanlaagning.

Lovgrundlag
Planlovens § 13 stk. 1, 2, Planlovens § 23 c.
Miljgvurderingsloven § 10.
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@konomi

Planprocessen finansieres inden for aktivitetsomradet administration. Bygherre bidrager via
radgivere til udarbejdelse af analyser mv.

Lokalplanen vil blive ledsaget af en udbygningsaftale.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 12. juni 2019

Ad 1) Godkendt

Ad 2) Godkendt, idet der arbejdes videre med at tilfgre facaderne liv, og der etableres grgnne

tage.
Ad 3) Godkendt, idet bebyggelseshgjde fastseettes til max 20 m.
Ad 4) Godkendt, idet bebyggelseshgjde fastsaettes til max 20 m.

Martin Vendel Nielsen (C) var fraveerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).
Bilag

e Lundtoftevej 160 m.fl. afgraensning
e Praesentation Lundtoftevej 160 m.fl.
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Punkt 7
Plangrundlag for lokalplan 291 for villakvarteret ved Folkeparken og
kommuneplantillaeg 7 for Digterkvarteret (Beslutning)

Resumé

Der fremlaegges forslag til indhold i ny lokalplan for det villakvarter, som ligger mod
Folkeparken i Ulrikkenborg bydel, herunder vejene Chr. Winthers Vej og V. Stuckenbergs Vej.
Lokalplanen skal blandt andet regulere grundstgrrelsen, etageantallet pa husene, stgrrelse pa
tagterrasser, fastsaette byggelinjer samt sikre bevaringsvaerdige bygninger og beplantning.
Lokalplanen foresl3s ledsaget af et kommuneplantillaeg, sd der bliver sammenfald mellem bade
denne nye lokalplan og gaeldende lokalplaner samt kommuneplanrammerne.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at der udarbejdes forslag til lokalplan 291 samt tilhgrende
kommuneplantillaeg 7 for Digterkvarteret med de fremlagte forslag til reguleringer

Sagsfremstilling

Baggrund

Byplanudvalget har de seneste ar behandlet en raekke sager om nyt boligbyggeri inden for
Byplanvedtaegt 9. Grunden til disse sager skyldes uoverensstemmelse mellem Byplanvedtaegt
9’s maksimale etageantal pa 2 og kommuneplanrammens generelle rammer om et maksimalt
etageantal pd 1. Lokalplanen og kommuneplantillaegget skal derfor vaere det fremtidige
plangrundlag, der bl.a. regulerer bebyggelsens etageantal.

Forvaltningen har vedlagt notat dateret 09.05.2019 om lokalplanomradets nuvaerende forhold
samt forslag til indhold af ny lokalplan (bilag). I notatet redeggres naermere for baggrunden
for, hvordan forvaltningen foreslar, omradet reguleres i den nye lokalplan.

Forvaltningens forslag til overordnede reguleringer
e Anvendelse: Aben-lavt boligomrade

Matrikelstgrrelse: Mindst 900 m2 eks. Vej

Bebyggelsesprocent: Maks. 30

Etageantal: Maks. 2

Byggelinjer: 5 m fra vejskel

Garager/carporte: Maks. 3 m hgje

Tagterrasser, balkoner og altaner: I alt maks. 20 m2. Den enkelte tagterrasse / balkon

/ altan m3 ikke veere stgrre end 15 m2

Hegning: Levende hegn mod vej og sti og 5 m ind i naboskel fra vejskel

e Bevaringsveerdige bygninger: Nuvarende bygninger med bevaringsveerdi 3 vurderes

yderligere ifm. lokalplanudarbejdelsen.
Bevaringsveaerdige traeer: Udpegning vurderes ifm. lokalplanudarbejdelsen.
Servitutter: Overflgdige servitutter, og servitutter i strid med lokalplanens
bestemmelser aflyses, ndr lokalplanen er endeligt vedtaget.

Kommuneplantillaeg

Der udarbejdes kommuneplantillaeg for rammeomrade 2.2.61 - Digterkvarteret og 2.2.62 - V.

Stuckenbergs Vej, som giver mulighed for bebyggelse i maks. 2 etager. Kommuneplanramme

2.2.40 - Folkeparken indgdr ogsa i tillaegget, sa 3 ubebyggede, kommunalt ejede matrikler

overfgres fra ramme 2.2.62 til 2.2.40.

Det videre forlgb

N&r Byplanudvalget har truffet beslutning om lokalplangrundlaget og kommuneplantillaegget,
vil forvaltningen kontakte bestyrelsen i omradets grundejerforening og orientere om
planforlgbet og lokalplanens forventede indhold. Det vil hermed blive klarlagt, i hvilket omfang
grundejerforeningen gnsker at involvere sig i lokalplanens udarbejdelse.
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Forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg forelaegges herefter til beslutning hos
Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen, hvorefter planerne sendes i hgring i minimum 8
uger.

Forvaltningen ggr opmaerksom pa, at der i Igbet af lokalplanens udarbejdelse kan ske
justeringer af lokalplanens forventede indhold.

Lovgrundlag
Lokalplan: Planlovens § 13 om tilvejebringelse af lokalplaner.
Kommuneplantillzeg: Planlovens § 23c om mindre a&ndringer af kommuneplanens rammer.

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Udsat.

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).
Bilag

e Lokalplangrundlag for ny lokalplan ved Digterkvarteret
e oversigtsfoto
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Punkt 8
Forslag til lokalplan- og kommuneproces for Lundtofte landsby (Beslutning)

Resumé

P& baggrund af Byplanudvalgets beslutning den 10. oktober 2018 om at g& i gang med
planprocesser for Lundtofte erhvervsomrade og Lundtofte landsby, har forvaltningen
udarbejdet forslag til planproces med forslag til borgerinddragelse af grundejere og
interessenter. Med sagen forelaegges forslag til lokalplanproces initiativ om byvandring til
godkendelse.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at
1. forslag til tids-og procesplan for udarbejdelse af forslag til kommuneplantillaeg og
lokalplanforslag godkendes,
2. der planlaegges en byvandring medio august 2019, som startskud til indkaldelse af
ideer til planleegningen.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget besluttede den 10. oktober 2018, at der igangsaettes en planlaagningsproces
for Lundtofte landsby. Samtidig blev det besluttet at igangsaette en planlaegningsproces for
Lundtofte erhvervsomrade. Udvalget lagde sig ikke fast pa indholdet i de kommende
lokalplaner og kommuneplantillaeg, men lagde vaegt pa, at planlaagningen skal forega i dialog
med omradets grundejere, beboere, virksomheder, foreninger og gvrige interessenter. Der har
forelgbig veeret holdt et indledende mgde med Lundtofte Borgerforening, hvor foreningen
uddybede deres fremsendte udviklingsforslag.

Tids- og procesplan
Den samlede lokalplanproces foregdr i fire faser og forventes afsluttet efteraret 2020.

e Fgrste fase indeholder indkaldelse af ideer til planlaagningen og indledes med en
byvandring i Lundtofte landsby. Dette forventes at kunne ske i august 2019 efter
skolernes sommerferie. Frist for at indsende ideer fastsaettes til medio september 2019,
det giver 4 ugers hgringsfrist. Fasen fgrer frem til indstilling om lokalplangrundlag
ultimo 2019.

o I anden fase udarbejdes lokalplanforslag pa baggrund af den indledende dialogproces
og forvaltningens lokalplanforberedende arbejde, herunder screening for
miljgvurdering, trafikundersggelser og lign.

o [ tredje fase traeffer Kommunalbestyrelsen beslutning om at udsende lokalplanforslag
og forslag til kommuneplantilleeg i offentlig hgring, og der afholdes borgermgde om
planforslagene.

o [ fjerde fase behandler forvaltningen indkomne hgringssvar og Kommunalbestyrelsen
treeffer beslutning om endelig vedtagelse af planforslagene.

Alle faser fremgar af tids- og procesplan (bilag).

Farste fase

Byvandring planlaegges saledes, at grundejere, beboere, foreninger og andre interessenter
inviteres, og skal fungere som startskud til indkaldelse af ideer til planlaegningen.
Ideindhentning forventes afsluttet medio september. Byplanudvalgets medlemmer deltager, og
forvaltningen og lokalhistorisk arkiv tilrettelaegger og guider turen. I denne fase indgar
samtidigt almindeligt planforberedende arbejde med inddragelse af relevante myndigheder,
afklaring af relevante miljgforhold. Fgrste fase sammenfattes i efteraret 2019 og afsluttes med
et forslag til lokalplangrundlag, som behandles pa Byplanudvalget.

Lovgrundiag
Planloven kap. 6
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Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Ad 1-2) Godkendt.

Martin Vendel Nielsen (C) var fraveerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).
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Punkt 9
Lokalplanproces for Lundtofte erhvervsomrade (Beslutning)

Resumé

Forvaltningen har udarbejdet forslag til lokalplanproces for Lundtofte erhvervsomrade.
Processen indeholder forslag til tidlig inddragelse af grundejere, virksomheder og naboer til
Lundtofte erhvervsomrade. Baggrunden er Byplanudvalgets godkendelse den 10. oktober 2018
om at ga i gang med planprocesser for Lundtofte erhvervsomrade ved Maglebjergvej m.fl. og
Lundtofte landsby. Med sagen forelaegges lokalplanprocessen til godkendelse.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at
1. forslag til proces- og tidsplan for udarbejdelse af lokalplan for Lundtofte
erhvervsomrade godkendes,
2. der igangsaettes en indledende dialogproces med grundejere, virksomheder med flere,
der skal afdeekke virksomhedernes behov og gnsker for fremtiden, samt en dialog med
naboer og lokale foreninger.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget besluttede den 10. oktober 2018, at der igangsaettes en planlaagningsproces
med grundejere, virksomheder m.fl. om ny planlaagning (kommuneplantillaeg og lokalplan), for
erhvervsomradet ved Maglebjergvej, Ngjsomhedsvej og Nymgllevej. Processen skal bl.a.
belyse mulighederne for nye anvendelser, eksempelvis i form af videnserhverv uden
produktion samt uddannelse- og undervisningsformal.

Forvaltningen vil sgge at tilrettelaegge dialog- og planprocesserne pa en sddan made, at
helhedsperspektivet fra helhedsplanleegning i Lundtofteomradet, bl.a. i forhold til trafik,
stiplanlaegning, erhvervsudvikling mv., kan fastholdes. Lokalplanprocessen skal ses i
sammenhang med lokalplanprocessen for Lundtofte Landsby. Der har forelgbig veeret holdt et
indledende mgde med Lundtofte Borgerforening hvor foreningen praesenterede deres
fremsendte udviklingsforslag.

Tids- og procesplan
Den samlede lokalplanproces foregar i fire faser og forventes afsluttet efterdret 2020:

e Fgrste fase indeholder en tidlig virksomheds-/interessentinddragelse i processen frem til
indstilling om lokalplangrundlag ultimo 2019.

o I anden fase udarbejdes lokalplanforslag pa baggrund af den indledende dialogproces
og forvaltningens lokalplanforberedende arbejde, herunder screening for
miljgvurdering, trafikale undersggelser og lignende.

o [ tredje fase traeffer Kommunalbestyrelsen beslutning om at udsende lokalplanforslag i
offentlig hgring, og der afholdes borgermgde om planen.

o [ fjerde fase behandler forvaltningen indkomne hgringssvar, og Kommunalbestyrelsen
traeffer beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Alle faser fremgar af tids- og procesplan (bilag). Farste fase er en udvidet fase og planleegges
afsluttet inden udgangen af 2019, mens de tre naeste faser fglger den lovbestemte vedtagelse
af lokalplaner.

Forste fase - tidlig inddragelse

Forvaltningen foreslar, at denne fase bl.a. indeholder en mgderaekke med de forskellige
grundejere og virksomheder i omradet. Derudover inddrages Vidensbysekretariatet og
kommunens Investorkontakt, som har et overblik over udviklingen pa markedet de
stremninger, der ses i forhold til virksomhedernes fremtidige behov. Malet er at afdeekke
virksomhedernes fremtidige gnsker til omradets udvikling og muligheder for nye anvendelser i
form af eksempelvis videnserhverv, uddannelse- og undervisningsformal. Herudover afholdes
mgder med naboer og andre interessenter om deres gnsker til omradets udvikling. I denne
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fase indgdr samtidigt almindeligt planforberedende arbejde med inddragelse af relevante
myndigheder og afklaring af relevante miljgforhold. Fgrste fase sammenfattes i efterdret 2019
og afsluttes med et forslag til lokalplangrundlag, som behandles af Byplanudvalget.

Produktionsvirksomheder

Alle kommuner skal i kommuneplanlagningen forholde sig til, om der er erhvervsomrader i
kommunen, som helt eller delvist forbeholdes produktionsvirksomheder. Arsagen er bl.a. at
undgd skaerpede miljokrav samt at sikre produktionsvirksomhedernes drifts- og
vaekstbetingelser. I forbindelse med revision af Kommuneplan 2017 undersgges og tages
stilling til, hvorvidt der kan og skal udpeges denne type erhvervsomrader i Lyngby-Taarbaek
Kommune. I erhvervsomradet ved Maglebjergvej findes i dag virksomheder, som rummer
produktion, der er omfattet af kategorien produktionserhverv. I forbindelse med
planlaegningsprocessen for erhvervsomradet i Lundtofte vil der vaere dialog med
virksomhederne om deres udviklingsplaner, sa det kan indga i samlet vurdering af
planlaegningsmulighederne i erhvervsomradet.

Lovgrundlag
Planloven, kap 6.

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Ad 1-2) Godkendt.

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Richard Sandbzek (C).
Bilag

e Overordnet tidsplan for Lundtofte erhvervsomrade
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Punkt 10
Ny mobilmast pa Lottenborgvej 28 (Beslutning)

Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansggning fra TDC om etablering af ny permanent
mobilsendestation Lottenborgvej 26. Det ansggte kraever byggetilladelse samt dispensation fra
lokalplan. Byplanudvalget skal beslutte, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til det ansggte.

Sagsfremstilling

Lyngby-Taarbaek Kommune har modtaget en ansggning om opseaetning af ny mobilsendestation
(bilag). Af ansggningen fremgar det ligeledes, at der sgges om en midlertidig panelantenne
indtil den permanente er opsat og klar til brug. Den midlertidige antenne er dog ikke laengere
en del af ansggningen.

Ifslge ansggningen sgges der om opsaetning af ny mobilsendestation pa Lottenborgvej 26.
Begrundelsen er, at i forbindelse med de nye boliger pa Skovbrynet er en antennestation
blevet nedlagt, hvorfor der er akut behov for etablering af en ny antennestation i omradet.
Ifslge ansggningen findes der en reekke antennestationer i omradet, men for at skabe den
optimale dakningsforhold er det ngdvendigt at placere den nye antennestation inden for et
bestemt omrdde, se bilag. Ifslge ansgger har der veeret tale om flere mulige placeringer, som
senere er blevet forkastet grundet beskyttelseslinjer, servitutter samt hensynet til borgerne
der bor i omradet.

TDC har i forbindelse med sagsbehandlingen illustrationer af TDC "s deekningsgrad (bilag). I
samme praesentation ses ogsa alle TDC s antennepositioner i Lyngby-Taarbaek Kommune.

Den permanente mobilsendestation bestar af en rermast med en hgjde pa 36 m. Dertil
kommer tre panelantenner, to link antenner, tre RRUmoduler og tre antenneforsteerkere. Ved
foden af rgrmasten vil der blive opsat 2 outdoor units, en form for mindre teknikbygninger.
Masten placeres p& ejendommens nordvestlige hjgrne, 1,5 m fra skel mod nabo "Skovbrynet",
hvor der bygges ung-, senior- og familieboliger, og ca. 8 m fra overdrevsvejen. Ejendommen,
hvor masten placeres, er en kontorejendom. De naermeste boliger bliver sdledes de nybyggede
boliger pd Skovbrynet.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 135 - Et erhvervsomrade ved Lottenborgvej i Sorgenfri
bydel. Form&let med lokalplanen er blandt andet at sikre en harmonisk sammenhang mellem
eksisterende og ny bebyggelse samt at sikre en beplantning mod Lyngby Omfartsvej ved
bevaring af eksisterende levende hegn.

Den permanente mast opsaettes udenfor lokalplanens fastlagte byggefelter (hvor der i gvrigt
0gsa er fastlagt hgjder, som masten overskrider), i et omrade der er uplanlagt. Jeevnfgr § 8.1 i
lokalplanen m3 ubebyggede arealer kun anvendes som opholdsarealer, parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer samt arealer til brandredning. Udover at det ansggte kraever
dispensation fra lokalplanen § 8.1, er det forvaltningens vurdering, at det ansggte kraever
dispensation fra § 6 i lokalplanen da masten placeres uden for de fastlagte byggefelter.

I forbindelse med ansggningen, har ansgger faet udarbejdet visualiseringer af den permanente
mast (bilag). Position A er fra motorvejsbroen nord for masten og position B er fra I.H. Mundts
Vej 20. P3 visualiseringerne kan det ses, hvor tydeligt masten fremstar ved henholdsvis 100 m
0og 225 m vak fra dens placering.
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Forvaltningens vurdering

Med hensyn til den permanente mast, er det kommunens vurdering, at det er positivt, at den
placeres teet pd overdrevsvejen, men den placeres dog samtidig forholdsvis taet pa skel, hvor
der er er ved at blive bygget nye boliger, og dermed vil vaere ret synlig for dem. Den placeres
samtidig i et omrade, som ifglge lokalpalen ikke ma bebygges. Kommunen har dog pligt til at
vaere med til at sikre god mobildaekning. Denne mobilsendestation er netop med til at sikre
dette, da den skal erstatte den antennestation, som er blevet nedlagt p& naboejendommen
grundet opfgrelse af nye boliger.

Safremt udvalget beslutter at godkendte indstillingen, skal sagen sendes ud i naboorientering,
inden der traeffes en endelig afggrelse.

Lovgrundlag
lokalplan 135 - Et erhvervsomrade ved Lottenborgvej i Sorgenfri bydel.

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Udsat.

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).
Bilag

Ansggning
Dakningsgrad
Visualisering
Oversigtskort

25



LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Punkt 11
Anvendelsesandring, dispensation fra lokalplan, Bauneporten 22 (Beslutning)

Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansggning om andret anvendelse af enkelte
boliger/sengepladser til kontor for hjemmeplejen pa Bauneporten 22. Den andrede
anvendelse kraever dispensation fra lokalplan 206. Byplanudvalget skal beslutte, om der skal
meddeles tilladelse til det ansggte. Ansggningen kommer i forlaengelse af
Kommunalbestyrelsen beslutning, 4. oktober 2018, om at reducere kommunens midlertidige
degnpladser samt at samle kommunens traeningsenhed pa én lokation.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til
anvendelsesandringen.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om @endret anvendelse af 8 sengepladser ud af 47,
svarende til et areal p& 180m2 (bilag). Sengepladserne er placeret i stueetagen pa
Bauneporten 22. Arealet skal fremover anvendes som kontor for aftenvagten under
kommunens hjemmeplejeenhed. Kommunens genoptraningsenhed flytter lokation og samles
pa Mgllebo.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 206, som fastsaetter anvendelse til boliger og
institutioner for aldre med tilhgrende beboer- og servicefaciliteter samt genoptraningscenter
og produktionskgkken.

Den fremtidige anvendelse af arealet til kontor er i strid med lokalplanens
anvendelsesbestemmelser og kraever derved dispensation.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles tilladelse til det ansggte, da der er tale
om et mindre areal ud af det samlede omrade. Benyttelsen indenfor lokalplanomradet vil
fortsat hovedsageligt overholde lokalplanens bestemmelser, og der vil dermed ikke ske en
vaesentlig eendring af omrddets samlede karakter.

Lovgrundlag
Lokalplan 206 for Omradecenter Baunehgj i Fortunbyen, Lyngby Bydel.

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Godkendt.

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Richard Sandbak (C).

Bilag

e Ansggning
e Oversigtskort
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Punkt 12
Losning for kgrestrom pa Klampenborgvej (Beslutning)

Resumé

Hovedstadens Letbane gnsker, at Lyngby-Taarbaek Kommune tager stilling til, hvilken
kgrestrgmslgsning der skal implementeres i det kommende byrum pa Klampenborgvej. I maj
forelagde forvaltningen en sag til drgftelse for Byplan- og Teknik og Miljgudvalget om mulige
lgsninger for kgrestrammen i omradet. Denne dagsorden er udarbejdet pd baggrund af denne
drgftelse.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at én af falgende Igsninger for kgrestrsm pa Klampenborgvej anbefales:
1. Primeaert facadeophangt Igsning
2. Primaert masteophaengt Igsning
3. Kombinationslgsning, hvor dele af straekningen vil veere masteophangt og dele af
straekningen vil veere facadeophangt

Sagsfremstilling

I forbindelse med udarbejdelse af udbudsmaterialet for letbanen har det veeret en
forudsaetning, at kgreledningsanleegget gennem det centrale Lyngby, dvs. straekningen fra
Lyngby Hovedgade til Kanalvej, delvist blev ophangt/fastgjort i nabobygningerne til letbanen.
Det har vaeret en forudsaetning, at Igsningen skulle veere facadeophangt under antagelse om,
at det ville vaere sveert at forankre kgrestremsmasterne pa arealer, hvor der forefandtes
parkeringsdaek under jorden. Der er ved besigtigelsesforretningen forud for ekspropriation
udtrykt bekymring fra bygningsejerne for en facadeophangt lgsning, som ogsa kan have
konsekvenser for drift og vedligehold af facaderne. Hovedstadens Letbane vurderer, at
entreprengren vil kunne etablere masteophaengt kgrestrgmslgsning, hvorfor de har sendt en
forespgrgsel til kommunen om at tage stilling til, hvilken Igsning der skal implementeres pa
Klampenborgvej.

Forvaltningen har tidligere drgftet muligheden for batteridrevne tog. Det er i forbindelse med
letbaneprojektet besluttet at benytte et gennemtestet koncept for letbanetog og udstyr. Der
fandtes p& udbudstidspunktet ikke gennemtestede batterilgsninger, der fungerede p3
letbanestraekninger, der har samme laengde 28 km og med samme klimaforhold. Derfor blev
det besluttet at benytte en lgsning med kgrestrgmsledninger. Der er nu skrevet kontrakt med
leverandgren (Siemens) om levering af tog, og disse er ikke batteritog, jf. ejerkredsens gnske
om at kgbe velafprgvet og kendt teknologi (bilag, pkt. 2.4). En a&ndring vil koste penge og
formentlig ogsa tid. Hovedstadens Letbane har ikke undersggt forholdet pa ny, idet
ejerkredsens beslutning er blevet udmgntet ved kontraktindgdelsen.

P& mgde mellem Lyngby-Taarbaek Kommune og Hovedstadens Letbane den 10. september
2018 blev det aftalt, at der skulle udarbejdes et teknisk notat med tilhgrende visualiseringer,
der viser den nuvaerende Igsning med ophangning af kgreledningsanlaeg i nabobygningerne
samt en alternativ Igsning alene med brug af kgrestramsmaster. Forvaltningen har modtaget
det tekniske notat fra Hovedstadens Letbane (bilag). Hovedstadens Letbane har i notatet ikke
forholdt sig til den byrumsmaessige pavirkning af de forskellige lgsningsforslag og har derfor
bedt forvaltningen om at udarbejde en arkitektonisk vurdering af de to foresldede Igsninger i
notatet (bilag). Forvaltningen foreslar, at der udover de to Igsninger som notatet fra HL
rummer, ogsa overvejes en kombination af de to Igsninger.

I den byrumsmaessige vurdering tages der saledes udgangspunkt i nedenstaende 3 Igsninger:
e 1. Primeert facadeopheengt Igsning
e 2. Primart masteophangt Igsning
e 3. Kombinationslgsning, hvor dele af straekningen vil veere masteophangt, og dele af
straekningen vil veere facadeophaengt.
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De tre Igsninger er afbildet pa et oversigtskort for hver Igsning (bilag) og der er ligeledes
udarbejdet visualiseringer for hhv. facadeophangt og masteophaengt Igsning (bilag).

1. Primeert facadeophaengt lasning

Beskrivelse: I denne Igsning etableres kgrestrsm som facadeophaengt pa streekningen fra
Lyngby Hovedgade til Kanalvej. Lgsningen vil dog kraeve tre master som
sikkerhedsforanstaltning pa straeekningen mellem Lyngby Hovedgade og Kanalvej, sa
kgrestrammen kan afbrydes. HL eksproprierer retten til at ophange kgreledningsanlaegget i
bygningsfacaderne svarende til, hvordan gadebelysning tidligere har veeret ophaengt. Krav til
entreprengren er, at arbejdet med facadeophanget skal gennemfgres udefra. Forvaltningen
har spurgt til mulighederne for at benytte de nye facadeophaeng til andre ting, sdsom
gadebelysning og udsmykning. HL oplyser, at facadeophangene alene kan anvendes til
kgrestrgmsledninger.

Der vil veere restriktioner for bl.a. benyttelse, drift og vedligeholdelse af bygningerne ved
facadeophaenget. Der kan endvidere veere udfordringer lokalt, hvis bebyggelsen ikke er hgj
nok eller konstruktionsmaessigt skal forstaerkes. Restriktioner pd ejendommene eksproprieres i
forbindelse med "Letbaneservitutten”, herunder eventuelt suppleret med yderligere lokale
restriktioner. Det vil typisk vaere restriktioner, der ikke begraenser HL's adgang til ophaanget
samt til udfgrelse af vedligeholdelsesarbejder forbundet hermed.

Fordele: Der opnas mest mulig fleksibilitet i forhold til indretningen af det kommende byrum
pd Klampenborgvej. Visuelt bliver rummet mere abent, og de to sider af letbanen bindes
derved visuelt bedre sammen.

Ulemper: Ejendommene palaegges flere restriktioner end ved fx en masteophaengt Igsning.

2. Primeert masteophaengt lgsning

Beskrivelse: Denne Igsning vil betyde etablering af 14 master pa Klampenborgvej pa
straekningen mellem Lyngby Hovedgade og Kanalvej. Masterne kan efter kommunens gnske
indfarves i kommunens farver for inventar i byrummet.

Der vil eventuelt blive tale om en raekke bestemmelser i forhold til drift og vedligeholdelse af
masterne ud over de almindelige bestemmelser i "Letbaneservitutten”.

Fordele: HL oplyser, at lgsningen er teknisk lettere at etablere. Masterne vil kunne benyttes til
ophaeng af vejbelysning i det omfang, det er relevant og muligt ift. belysningskrav, dog under
forbehold for det af HL oplyste pr. mail, se nedenfor.

Ulemper: Masterne vil veere placeret relativt taet og vil sdledes forstyrre det visuelle udsyn i
byrummet. Masterne kan forventeligt ikke placeres pa en lige reekke, og der er derfor risiko
for, at "det vil se rodet ud".

Til orientering skal forvaltningen oplyse, at HL pr. mail dateret den 29.05.2019 har oplyst, at
selskabet "ikke har gennemfort egentlige analyser af drift og vedligeholdelse af belysning ved
kombinerede master, men der vil veere restriktioner p§ den praktiske udforelse af
vedligeholdelsesarbejder, og dermed ogs8 ogede driftsomkostninger til vedligeholdelse af
armaturerne. For at udfore vedligeholdelse p8 belysningsarmaturer i korestromsmaster er det
ngdvendigt at etablere en kgrestromsafbrydelse. Dette vil kun kunne udfgres af letbanens
personale og kreever at HL kontaktes i god tid inden, da HL skal stille med mandskab til at
etablere afbrydelse og jording. Vedligeholdelsesarbejder p§ belysningsarmaturer vil dermed
have en direkte indflydelse p§ driften af letbanen, da driften skal indstilles i det pdgaeldende
omrdde. Hvis det er belysning ved Lyngby Centrum vil omrdde der vil blive pavirket vil veere
fra Lundtofte station til og med Lyngby station. Dette betyder at vedligeholdelsesarbejder p&
belysningsarmaturer forventes at skulle udfores om natten. Den gkonomiske del er ikke droftet
ndr der ikke ligger en konkret lasning for hvem der er ansvarlig for udfgrelsen, ...
Vedligeholdelse af belysningsarmaturer kan med fordel udfgres samtidig med andre
vedligeholdelsesarbejder for letbanen, og man kan forestille sig at vedligeholdelsen af de
relevante belysningsarmaturer udfores af letbanens vedligeholdelses folk, og at der aftales en
betaling per &r eller lignende. Men det vil vaere op til forhandlinger mellem de involverede
parter at aftale ansvarsfordeling og evt. betaling mellem parterne.

Der er dermed ikke nogen klare svar p8 hvem der er ansvarlig for hvilke

28



LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

vedligeholdelsesopgaver, og heller ikke hvordan gkonomien fordeles mellem parterne. Jeg
h8ber dog at det giver dig et billede af de implikationer der er ved kombinerede master."
Forvaltningen finder pa baggrund heraf, at ophaengning af vejbelysning i kgrestremsmasterne
ikke umiddelbart kan anbefales. Lgsningen skal i givet fald drgftes neermere med HL.

3. Kombinationslgsning, hvor dele af straekningen vil vaere masteophangt og dele af
streekningen vil vaere facadeophaengt

Beskrivelse: Forvaltningens forslag til kombinationslgsning er, at der bliver facadeophaeng fra
Lyngby Hovedgade til nedkgrslen til Parkeringskaelderen, og at der pa den resterende del af
straekningen etableres master. Det viste forslag om placering af master er endnu ikke drgftet
med HL, og antallet af master i en kombinationslgsning kan derfor afvige fra det illustrerede.
I forbindelse med den facadeophangte Igsning vil der vaere restriktioner for bl.a. benyttelse,
drift og vedligeholdelse af bygningerne ved facadeophanget. Der kan endvidere vaere
udfordringer lokalt, hvis bebyggelsen ikke er hgj nok eller konstruktionsmaessigt skal
forstaerkes. Restriktioner pa ejendommene eksproprieres i forbindelse med
"Letbaneservitutten”, herunder eventuelt suppleret med yderligere lokale restriktioner. Det vil
typisk vaere restriktioner, der ikke begraenser HL's adgang til ophanget samt til udfgrelse af
vedligeholdelsesarbejder forbundet hermed.

I forbindelse med den masteophaengte Igsning vil der eventuelt blive tale om en raekke
bestemmelser i forhold til drift og vedligeholdelse af masterne ud over de almindelige
bestemmelser i “Letbaneservitutten”.

Fordele: Der kan opnds en hgj grad af fleksibilitet i forhold til indretningen af det kommende
byrum pa den del af Klampenborgvej, som ligger taettest pa Lyngby Hovedgade og Torvet. Der
kan vaere mulighed for ophaeng af vejbelysning pa de master, som ligger naermest krydset
med Kanalvej, og hvor der pga. nedkgrslen til p-kalderen ikke er de samme muligheder for
indretning af byrummet, dog under forbehold for det af HL oplyste pr. mail, se ovenfor under
punkt 2. Forvaltningen finder pa baggrund heraf, at ophaengning af vejbelysning i
kgrestremsmasterne ikke umiddelbart kan anbefales. Lgsningen skal i givet fald drgftes
neermere med HL.

Ulemper: Masterne kan ikke placeres p& en lige raekke, og der er derfor risiko for, at "det vil se
rodet ud".

Forvaltningen har drgftet med HL, hvorledes Igsning 1 og lgsning 2 pavirker muligheden for at
etablere beplantning i byrummet. Der vil veere restriktioner i forhold til beplantningstyper og
hgjder herpd langs letbanen bdde i forbindelse med en facadeophaengt og en masteophaengt
lgsning. Det er derfor ikke p& nuvaerende tidspunkt muligt at vurdere, hvordan de to Igsninger
konkret pavirker muligheden for fremtidig beplantning i byrummet p& Klampenborgvej.

Uanset valget af kgrestrgmslgsning anbefaler forvaltningen, at kgrestrgmsmaster og lysmaster
samtaenkes i videst muligt omfang, sa antallet af master i byrummet minimeres.

Forvaltningen vurderer, at en facadeophangt Igsning er at foretraekke ud fra en aestetisk og
funktionel anvendelse af det nye byrum pa Klampenborgvej. Alternativt kan der arbejdes
videre med den omtalte kombinationslgsning, Igsning 3, hvor straekningen mellem krydset
Lyngby Hovedgade og nedkgrslen til parkeringskeelderen under Lyngby Storcenter har
ophangte ledninger, og straekningen fra nedkgrslen frem til Kanalvej har master. Drgftelser
med HL skal i givet fald indledes herom.

Forvaltningen anbefaler derfor p& baggrund af den aestetiske og visuelle pdvirkning af det
kommende byrum pa Klampenborgvej, at der arbejdes videre med en Igsning med
facadeophaengt kgrestrgm, alternativt en kombinationslgsning.

Lovgrundiag
Kommunalfuldmagten.

29



LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser, idet aendringen vil vaere gkonomisk neutral.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Teknik- og Miljgudvalget.
Beslutning

Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Ad 1) Godkendt efter afstemning.

For: 4 (A (1), F (1), B (1), V (1))
Imod: 3 (C)

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).

Bilag
e Notat om valg af teknologi (batteridrift) - Bestyrelsens indstilling til ejerne
e Teknisk notat fra Hovedstadens Letbane om Kgrestrgmslgsninger
e Notat - arkitektonisk vurdering af kgrestrgmsanlaeg i kgs. Lyngby Bymidte
e Oversigtskort med facadeophaengt kgrestrgm
e Visualiseringer af kgrestrem pa Klampenborgvej

30



LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Punkt 13
Lovligggrelse af Halifax, Lyngby Hovedgade 43 (Beslutning)

Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansggning fra Magasin om lovligggrelse af Halifax pa Fogs
Plads, samt stadepladser foran Magasins sydgstlige indgang. Den opstillede pavillon/container
for Halifax og stadepladser foran Magasin kraever dispensation fra lokalplan 149.
Byplanudvalget skal beslutte, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at
1. forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til Halifax,
2. forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til stadepladser foran Magasins
sydgstlige indgang.

Sagsfremstilling
Magasin Du Nord gnsker at lovligggre opstillingen af Halifax p& Fogs Plads samt stadepladser
foran Magasins sydgstlige indgang.

Halifax
Halifax er placeret pa Fogs Plads, p@ den nordvestlige side af Magasin, delvis pa matrikel for
Lyngby Hovedgade 43 og delvis pa matrikel for Klampenborgvej 233 (bilag).

Ejendommene er beliggende indenfor lokalplan 149, som fastsaetter bestemmelser vedrgrende
placering af bebyggelse samt ubebyggede arealer udformning og benyttelse. Halifax er
placeret udenfor det i lokalplanen fastsatte byggefelt.

I ansggningen sgges der om, at nuveaerende opstilling kan fortsaette i yderligere to ar, idet det
er planlagt at arbejde videre med en ny Halifax restaurant placeret foran Magasins sydgstlige
indgang.

Udover dispensation fra lokalplanen er der sggt dispensation fra bygningsreglementets
bestemmelser vedrgrende energi (isolering) og opvarmning med ren el. Opstillingen afviger
flere andre steder fra bygningsreglementet (BR 18). Det er ansggers ansvar at oplyse samtlige
dispensationer i forbindelsen med byggeandragendet.

Stadepladser

Magasin sgger ligeledes om lovligggrelse af opstillede mindre transportable boder/stadepladser
foran Magasins sydgstlige indgang. Boderne skal std med samme placering i mere end seks
uger, hvorfor opstillingen kraever byggetilladelse og dispensation fra lokalplan 149. Boderne
bliver opstillet indenfor tre fastlagte stadepladsarealer og der udskiftes til nye boder efter
behov (bilag).

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles tilladelse til det ansggte, da der er tale
om en tidsbegrzenset tilladelse til Halifax og stadepladser.

Forvaltningen vurderer, at stadepladserne og Halifax er med til at styrke omrades karakter af
handelsplads og bidrager dermed til at styrke detailhandlen.

Lovgrundlag
Lokalplan 149 for Kgs. Lyngby Kulturhus.

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
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Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 12. juni 2019

Ad 1-2) Godkendt, dog stilles der krav om, at energibestemmelserne i bygningsreglementet
vedrgrende midlertidige pavilloner overholdes.

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).
Bilag

e Halifax beskrivelse
e Ansggning om opstilling af butiksboder
e Oversigtskort
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Punkt 14
Byggeplads til ledningsejere i forbindelse med ledningsarbejder pa
Lundtoftegadrdsvej (Orientering)

Resumé

Forvaltningen gnsker at udleje et areal pa hjgrnet af Lundtoftegardsvej og Lundtoftevej til
Vestforbraendingen og Lyngby-Taarbaek Forsyning til brug for byggeplads i forbindelse med
ledningsomlaegninger i Lundtoftegdrdsvej.

Indstilling
Forvaltningen foresl3r, at orienteringen at udlejning af areal pa hjgrnet af Lundtoftegdrdsvej og
Lundtoftevej til Vestforbraendingen og Lyngby-Taarbaek Forsyning tages til efterretning.

Sagsfremstilling

I forbindelse med byudviklingen langs Lundtoftegardsvej skal der blandt andet flyttes og
nyanlaegges en del ledninger i de kommende ar. I den forbindelse har nogle af ledningsejerne
brug for arealer til midlertidig byggeplads, til blandt andet skurvogne og forskelligt materiel.

Forvaltningen har i den forbindelse faet en forespgrgsel fra Vestforbraending og Lyngby-
Taarbaek Forsyning om, at de gnsker at leje sig ind p& kommunens areal pa hjgrnet af
Lundtoftevej og Lundtoftegardsvej (matrikel 10hs) i perioden 1. juli 2019 til 31. december
2020 (bilag). Arealet skal bruges som byggeplads i forbindelse med ledningsarbejderne pa
Lundtoftegdrdsvej.

Til orientering arbejder forvaltningen hen mod at udleje dette areal til Vestforbraendingen og
Lyngby-Taarbaek Forsyning, samt meddele en byggetilladelse til byggeplads p& matriklen.

Arealet star ubenyttet hen, og en byggeplads vil nemt kunne etableres. Der er gode
pladsforhold og tilkgrselsforhold fra Lundtoftevej, hvor trafikken er vaesentlig mindre end p3
Lundtoftegdrdsvej. Der vil ikke skulle faelles traeer eller buske for at fa plads til byggepladsen.

I forbindelse med byggetilladelsen, vil borgerne i omradet blive hgrt, og forvaltningen
forventer i den forbindelse, at modtage en raekke bemaerkninger. Det er dog forvaltningens
vurdering, at denne placering af en byggeplads, er den bedst egnede i omradet.

Til orientering er arealet vurderet uegnet til brug som regnvandsbassin i forbindelse med
sagen om spildevandsplanstilleeg.

Alternativ placering

En alternativ placering af en byggeplads kunne veere pd det ubebyggede areal CN2, nord for
Hempels byggeri. Forvaltningen finder dog ikke denne placering velegnet, da
tilkgrselsforholdene er darlige p& CN2 i den periode, hvor byggepladsen skal fungere, da der
skal omlaegges ledninger til CN2 og laagges mange nye ledninger i Lundtoftegdrdsvej ud for
CN2. Lundtoftegdrdsvej er ogsd hardt trafikalt belastet. Trafiksikkerhedsmaessigt vurderes
denne Igsning derfor som darligere end placeringen p& matrikel 10hs. Derudover vil der skulle
feeldes mange traeer og fjernes meget krat i forbindelse med etablering af en byggeplads pa
CN2. Dette kan medfgre forsinkelser og klager vedrgrende treefaeldningen. Traeerne forventes
dog at skulle faeldes i forbindelse med et senere salg af CN2.

Det skal endelig bemaerkes at Vestforbraendingen og Lyngby-Taarbaek Forsyning forventes at
gd i dialog med DTU, om at anvende parkeringspladsen ud for Kampsax pd C-Midt til
jorddeponi og materialeplads. Denne lokalitet ville ogsd kunne bruges til byggeplads.
Vestforbraendingen og Lyngby-Taarbaek Forsyning er interesseret i bdde parkeringspladsen pa
C-Midt og pladsen pd matrikel 10hs.
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Lovgrundlag
Ikke relevant.

@konomi

Ejendomskontoret vil indgd en lejekontrakt med parterne i stil med den kontrakt, der er
indgdet med Benjamin Capital, om leje af areal i det sydlige tracee (CSYD2), hvor Benjamin
Capital lejer arealet til byggeplads i forbindelse med byggeri af hotellet.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Sagen blev ophgijet til beslutning.

Godkendt efter afstemning:
For: 4 (A (1), F (1), B (1), V(1))
Imod: 3 (C)

Udvalget laegger vaegt pa at der er tale om midlertidighed og idet der af hensyn til skoletrafik
indfgres speerretid.

Martin Vendel Nielsen (C) var fraveerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).
Bilag

e Oversigtskort
e Oversigtskort
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Punkt 15
Nedrivning af bevaringsvaerdig ejendom, Virumvej 118 (Beslutning)

Resumé

Forvaltningen har modtaget ansggning om nedrivning af ejendom, som er udpeget
bevaringsvaerdig jf. kortbilag 4B i lokalplan 232 for Furesgkvarteret i Virum. Der er ligeledes
modtaget ansggning om opfgrelse af nyt enfamiliehus. Der henvises til tidligere ansggning om
nedrivning behandlet pa Byplanudvalgets mgde den 11. oktober 2017, hvor udvalget meddelte
afslag. Byplanudvalget skal beslutte, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte
enfamiliehus.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at
1. der meddeles dispensation fra lokalplan 232 til nedrivning af den bevaringsvaerdige
ejendom,
2. de reviderede tegninger, hvad angar husets ydre fremtoning i forhold til lokalplan 232 §
7.8 godkendes, og forvaltningen bemyndiges til at behandle ansggning om
byggetilladelse.

Sagsfremstilling

Lyngby-Taarbaek Kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til nedrivning af et
enfamiliehus, som er udpeget som bevaringsvaerdigt i lokalplan 232 for Furesgkvarteret i
Virum, jf. lokalplanens § 7.1 og § 7.2 og kortbilag 4B.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af lokalplan 232 for Furesgkvarteret i Virum. Ejendommen er
beliggende inden for delomrade 9 lige op til delomrade 8 "Del af Virum Landsby” i lokalplanen.
Formalet i lokalplanen er blandt andet at udpege resterne af Virum landsby som et omrade
med seerligt kulturhistorisk vaerdi. Kommunalbestyrelsen besluttede i forbindelse med
lokalplanlaegningen at udpege den resterende del af Virum landsby som bevaringsvaerdig.

Af uddrag fra lokalplan 232, lokalplanredeggrelsen side 8 fremgar: “Endelig udpeges 18
bygninger inden for delomrade 8, der omfatter resterne af den gamle Virum Landsby, som
bevaringsvaerdige. Flere af bygningerne udpeges som bevaringsvaerdige pa grund af betydning
af deres kulturhistoriske vaerdi. Flere af bygningerne er oprindeligt registreret med en
bevaringsveerdi pa 5. Bevaringsvaerdig bebyggelse ma ikke nedrives, ombygges eller pd anden
made aendres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.” Dette er udmgntet i lokalplanens
bestemmelser.

Ifglge lokalplanens § 7.2 kraever det ansggte tilladelse fra Kommunalbestyrelsen. Lokalplanens
§ 7.2 fastsaetter folgende: "De bygninger, som pa kortbilag 4 A og 4 B er markeret som
bevaringsvaerdige, ma ikke nedrives, ombygges eller p& anden made andres i den ydre
fremtraaden uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.” Lokalplanens § 7.8 fastsaetter tillige: ”“i
tilfzelde af brand eller lignende skal den bevaringsvaerdige bebyggelse genopfgres med en

placering og udformning som den oprindelige bebyggelse.”

Ejendommen

Det eksisterende enfamiliehus er i falge BBR opfgrt i 1888 og har et boligareal pd 133 m2. Det
oprindelige hus fra 1888 er i 11- etage med et areal pa cirka 110 m2 og er tilbygget med det
resterende boligareal og indbygget udhus p& 15 m2. Herudover er der en tilbygning med et
erhvervsareal pd 42 m2 fra 1969.

Det oprindelige hus fremstdr med ydervaegge i bindingsveerk og med tag i rede betontagsten
hertil en tilbygning i gasbeton med tagpaptag mod nordvest fra 1967, som dels indeholder

beboelse og dels indbygget udhus. Tilbygningen med erhvervsarealet fra 1969 er beliggende
pd gstsiden mod hjgrnet Skolebakken/Virumvej, og er opfgrt i bindingsvaerk med tagpaptag.
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Hertil kommer en bygning pa cirka 35 m2 i baghave mod vest. Ejendommens matrikulare
areal er pa 439 m2. Det bemaerkes, at ejendommen umiddelbart ikke synes vedligeholdt siden
ejer PW1 A/S erhvervede ejendommen i 2008.

Virumvej 118 er i lokalplanen udpeget som bevaringsvaerdig pa& grund af sin kulturhistoriske
vaerdi. Udpegning som bevaringsvaerdig ejendom geelder alene det oprindelige hus, og geelder
ikke for tilbygninger p& ejendommen.

Udpegningen af bygningen skal ses i sammenhang med de gvrige 18 ejendomme, der
tilsammen udggr resterne af den gamle Virum landsby. De oprindelige huse og garde i
landsbyen er da ogsa udpeget som bevaringsveerdige, mange af disse primaert pa grund af
deres kulturhistoriske vaerdi. Samtidigt giver de oprindelige huse mulighed for stadig at opleve
landsbyen, dens oprindelige bebyggelses- og grundstruktur og det karakteristiske miljg.
Ejendommen var ligeledes udpeget bevaringsveerdig i den tidligere geeldende lokalplan 215 for
Furesgkvarteret i Virum vedtaget i 2010.

Ansggning

Ejer har i ansggning om nedrivning bl.a. angivet, at "Desveerre er der i det oprindelige
bindingsveerk opst8et betydelige r8dskader, og de oprindelige mursten og fuger er forvitret
gennem tiden uden dette umiddelbart har kunnet konstateres, da skaderne har veeret gemt
bag puds og braedder. Som det fremgr af billederne 1-6, er der s§ meget réd i
bindingsveerket, at det i en neer fremtid vil udggre en fare for vaegkonstruktionen” (bilag).

Kommunen har efterfglgende modtaget svampeundersg@gelse fra Hussvamplaboratoriet ApS
med undersggelse af traekonstruktioner (bindingsveerket) omkring facadevaegge,
reparationsanvisning og fugtproblemer (bilag).

Det fremgar af svampeundersggelsen, at der er konstateret radskader i de udtagne traeprgver
herunder med gul temmersvamp, bldsplint og rédborebille. P& gavl mod vest varierer
nedbrydningen fra lettere til kraftige nedbrydninger med svaekkelse af bindingsvaerket i de
vandrette og lodrette bindingsvaerkstolper. Fugtmalinger i bindingsvaerkstolper (pa facade mod
syd og gavl mod vest) viser traefugtighed, som kan give anledning til vaekst af
traenedbrydenede svampe.

Der er malt opfugtning fra terraenet og ca. 40-70 cm op ad gavlen, som formentlig skyldes
fugt igennem sokkel/fundament. I svampeundersggelsens konklusion fremgar det, at der ved
udbedring af skader eller &bning i andre omrader kan forekomme yderligere angreb af svamp i
allerede, undersggte og tilstgdende konstruktioner og ligeledes, at der gennemfgres yderligere
undersggelser af bygningens konstruktioner, bade for skader efter traeenedbrydende svampe,
men ogsa efter skimmelsvamp.

Kommunen har, i henhold til planlovens § 20, sendt sagen i hgring til Kroppedal Museum og
Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbaek. Kommunen har alene modtaget hgringssvar fra
Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbaek, som bl.a. har angivet flg. i deres hgringssvar:
"Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbaek, vil ikke frar8de en nedrivningstilladelse af
bygningen Virumvej 118, idet den som den ligger omgivet af diverse meget simple bygninger
ikke leengere har nogen egentlig bevaringsvaerdi."

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at enfamiliehuset i Virumvej 118 ikke i sig selv har sa vaesentlige
bevaringsvaerdier, sa det kan begrunde et afslag til nedrivning af huset med henvisning til den
modtagne svampeundersggelse fra Hussvamplaboratoriet. Derimod giver det med sin
placering, stgrrelse og udformning sammen med de andre oprindelige huse og garde mindelser
om den gamle Virum landsby. Forvaltningen finder derfor, at der i denne sag kan meddeles
tilladelse til nedrivningen pa betingelse af, at der opferes et nyt enfamiliehus, der i princippet
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svarer til det eksisterende hus for sa vidt angar placering, volumen, hgjde, tagform og med en
tagbeklaedning, der er i overensstemmelse med omradets karakter og gvrige oprindelige
bebyggelse fx tegl, stratag eller tagpap med henvisning til lokalplanens § 7.8. Det bemaerkes i
gvrigt, at de to tilbygninger mod nordvest og gst, som ikke er udpeget bevaringsvaerdige,
skeemmer den bevaringsveerdige ejendom i veesentlig grad.

Ejer har ligeledes indsendt ansggning om opfgrelse af nyt enfamiliehus i 1> etage.
Forvaltningen har bedt ansgger revidere projektet, sa det overholder lokalplanen.

Det fremgar af den reviderede ansggning (bilag), at det ansggte nu overholder lokalplan,
herunder blandt andet byggelinje mod vej p& 5 m, terraenregulering pa max. +/- 0,30 m og
bebyggelsesprocent pa maksimalt 30. Byggeretten jeevnfer BR18 forudsaettes overholdt.
Efter forvaltningens vurdering er det ansggte enfamiliehus nu fint tilpasset den oprindelige
bebyggelse med henvisning til lokalplanen § 7.8.

Lovgrundlag
Lokalplan 232 for Furesgkvarteret i Virum.
Planloven § 49, vedrgrende erstatningsmuligheder.

@konomi

Hvis der gives afslag pa nedrivning, kan ejendommens ejer med hjemmel i planlovens § 49
anmode kommunen om at overtage ejendommen. Krav om overtagelse er betinget af, at
afslaget rammer ejeren szerlig hardt sammenlignet med tilsvarende ejendomme, og at
ejendommens udnyttelsesmuligheder er vaesentligt forringet som fglge af afslaget. Det er op til
ejeren at bevise, at ejendommen ikke laengere kan udnyttes pa en rimelig made. Kommunen
kan derfor blive stillet over for et krav om overtagelse af ejendommen til markedspris eller at
skulle udrede en erstatning for ejerens tab som fglge af afslaget.

Safremt kommunen bliver palagt at overtage ejendommen ma der desuden paregnes arlige
udgifter til vedligehold af ejendommen.

Det er Taksationskommissionen, der vurderer, om betingelserne for at overtage en ejendom er
til stede samt fastseetter stgrrelsen af erstatning for overtagelse.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Ad 1-2) Godkendt.

Martin Vendel Nielsen (C) var fraveerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).

Bilag
¢ Ansggning om nedrivning og opfgrelse af nyt hus
e Svampeundersggelse fra HUSSVAMP LABORATORIET ApS
e Udtalelse fra Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbask
e Tegninger af nyt hus
e Oversigtskort
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Punkt 16
Placering af Musikevent for unge august 2019 (Beslutning)

Resumé

Kultur- og Fritidsudvalget har besluttet, at der i sommeren 2019 skal afholdes et musikevent
for, med og af unge. Ungeradet er derfor i samarbejde med Templet m.fl. i gang med at
planlaegge et udendgrs musikevent, som forventes afholdt den 31. august 2019. Arranggrerne
har undersggt en raekke forskellige lokationer og ansgger pa den baggrund om anvendelse af
Badeparken v. Idraetsbyen.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at
1. der tages beslutning om, hvor musikeventet kan afholdes ud fra de foresldede
lokationer,
2. det tages til efterretning, at stgj fra midlertidige events ikke reguleres af forvaltningen.

Sagsfremstilling

Kultur- og Fritidsudvalget besluttede i november 2018, at der i sommeren 2019 skal afholdes
et musikevent for, med og af unge. Ungeradet bakker op om forslaget og bidrager med
145.000 kr. af Ungekulturpuljen til afviklingen. Kommunalbestyrelsen godkendte i december
2018 den foresldede finansiering. Derudover er der indtil videre opndet eksterne fondsmidler
pad 25.000 kr. Ungeradet er - sammen med Templet og Ungdomsskolen — hovedarranggr.
Indtil videre indgdr 10-15 unge fra Ungerddet, Templet, Musikskolen og Ungdomsskolen i en
planlaegningsgruppe, som afklarer og planlaegger eventets afvikling, herunder scene/lyd,
kunstnere, markedsfgring, salg af mad/drikke mv.

Af ansggningen fra arranggrerne (bilag) fremgar, at arrangementet planlaegges afholdt den 31.
august 2019 forventeligt i tidsrummet fra kl. 15 til kl. 02. Arrangg@grerne har besigtiget og
undersggt muligheden for afvikling p& en raekke lokationer, herunder A: Idraetsbyen -
"Badeparken" og B: Furesgparken. Begge lokationer vil vaere mulige. Arranggrerne har dog
oplyst, at de foretraekker afholdelse i Badeparken i Idraetsbyen. Dette haenger i hgj grad
sammen med mulighederne for at sikre den ngdvendige infrastruktur, logistik, adgangsforhold
mv. (bilag).

I forbindelse med arrangementet kan der vaere forhold, der kraever en byggetilladelse: Det kan
for eksempel veere stgrre telte og scenekonstruktioner.

Planforhold
Arranggren har foresl3et to forskellige lokationer. Disser er herunder gennemgaet i forhold til
de geeldende planforhold for omraderne.

Badeparken (bilag) kan anvendes til offentlig service, fritidsformal, taet-lav boliger,
etageboliger og kontor, jeevnfgr lokalplan 247. Musikeventet er omfattet af anvendelsen;
fritidsformal og kan som udgangspunkt tillades.

Furesgparken (bilag) kan anvendes til offentlige formal; park, jeevnfgr Lokalplan 195.
Musikeventet er som udgangspunkt ikke omfattet af anvendelsen offentlige formal; park, men
forvaltningen vurderer, at der ville kunne gives tilladelse til et musikevent, da det ikke er i
modstrid med parkens anvendelse. Furesgparken er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
bestemmelser om beskyttede naturtyper (§ 3), skovbyggelinje (§ 17) og delvis af
sgbeskyttelseslinje (§ 16). Forvaltningen vurderer umiddelbart at inden for disse bestemmelser
kan denne type kortvarige enkeltstdende events afholdes uden dispensationer fra Kommunen.

Der er flere andre offentlige omrdder i kommunen, som ogsa kan overvejes i forhold til
afholdelse af musikevents. Herunder oplistes tre mulige alternativer.
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Trekantgrunden ved Kongevejen 79-85 (bilag) kan anvendes som rekreativt omrade jeevnfgr
kommuneplanramme 8.5.44. Musikeventet er omfattet af anvendelsen; rekreativt omrdde og
kan som udgangspunkt tillades. Afholdes pa arealet kan kraeve at hundetraening den
pagaeldende weekend ma aflyses.

Cirkuspladsen (bilag) kan anvendes som rekreativt omrade jeevnfgr kommuneplanramme
8.4.41. Musikeventet er omfattet af anvendelsen; rekreativt omrade og kan som
udgangspunkt tillades. Cirkuspladsen er endvidere omfattet af fredningen af Ermelundskilen,
forvaltningen skgnner, at der inden for fredningsbestemmelserne kan afholdes denne type
kortvarige enkeltstdende events pa arealet, men det skal afklares om det er Fredningsnaevnet,
der skal tage endelig stilling hertil.

Folkeparken ved Lyngby sg (bilag) kan anvendes som park og fritidsformal jeevnfgr lokalplan
5. Musikeventet er omfattet af anvendelsen; park og fritidsformal og kan som udgangspunkt
tillades. Folkeparken er omfattet af Naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje (§ 17) og
sgbeskyttelseslinje (§ 16). Folkeparken er endvidere omfattet af "Fredningen af Bagsvaerd Sg
og Lyngby Sg med omgivelser". I medfgr af fredningens § 2 stk. 3 kan kommunen som
tilsynsmyndighed give tilladelse til kortvarige arrangementer. Forvaltningen vurderer
umiddelbart at inden for disse bestemmelser kan denne type kortvarige enkeltstdende events
afholdes uden dispensationer fra Kommunen.

Stgj

Forvaltningen regulerer i udgangspunktet kun stgj fra virksomheder og ikke fra enkelte
arrangementer. Det er derfor op til ejeren (her Kommunen) af arealet / stedet at beslutte,
hvor meget og hvor leenge, der ma stgjes til denne type events.

I Kommuneplan 2017 arbejdes der med en vision om en levende videns- og universitetsby
med et attraktivt byliv og et varieret og spaendende udbud af handels- og kulturliv. Lokaliteter
i og omkring Kgs. Lyngby stgtter isser op om visionen om den taette by med liv efter lukketid.
Forvaltningen er i gang med at udarbejde forslag til planstrategi 2019. I planstrategien er et af
de overordnede emner Byliv. Byliv af forskellig karakter understgtter handelslivet og de gvrige
attraktioner i kommunen. Koncerter indgadr desuden i Turismestrategi 2018-2022, som et af
flere emner under “Kulturliv for alle” (ét af fire styrkepositioner). Livemusik forskellige steder i
kommunen er saledes med til at udvikle styrkepositionen beskrevet i Turismestrategien,
ligesom det kan understgtte gnsket om mere byliv i kommunen. Musikeventet imgdekommer
ogsa de malsaetninger, der er formuleret i Kulturstrategien (KMB, maj 2019) om i hgjere grad
at bringe kulturoplevelser ud i byens rum samt understgtte kultur for/med/af unge. Afholdelse
af denne type musikevents i det offentlige rum ligger derfor i trdd med Kommuneplan 2017,
Turismestrategi 2018-2022, Kulturstrategien samt med temaet om byliv i den kommende
planstrategi.

Forvaltningen foreslar, at arranggrernes forslag til lokationer samt gvrige mulige lokationer
drgftes, og at det besluttes, hvor der kan afholdes et musikevent af denne type. Forvaltningen
vil herefter i dialog med arranggrerne sikre, at de ngdvendige tilladelser indhentes. Det vil
vaere en forudsaetning, at de naermeste naboer orienteres af arranggrerne i god tid inden
eventet, og at arranggrerne sgrger for den ngdvendige oprydning efter eventet.

Forvaltningen foreslar ogsa, at det tages til efterretning, at miljgmyndigheden ikke regulerer
stgj fra enkelte events, og det derfor er op til ejeren (Kommunen) evt. at fastseette
stgjgreenser for denne type event pd kommunale arealer.

Lovgrundiag
Lokalplan 247 Lyngby Idreetsby.
Lokalplan 195 for Furesgkysten i Virum.
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Lokalplan 5.
Kommuneplan 2017.

@konomi
Eventuel afledt drift af arealerne skal afholdes af arranggrerne.

Der er i 2019 afsat 145.000 kr. fra Ungekulturpuljen til afholdelse af eventet. Der er samtidig
opnaet ekstern finansiering pa indtil videre 25.000 kr.

Arranggrerne vurderer, at eventet kan afholdes i Badeparken indenfor rammerne af det afsatte
budget. Safremt eventet ikke kan afholdes i Badeparken, hvor der i forvejen er de helt
ngdvendige infrastrukturelle faciliteter, sdsom adgang til strem, toiletter og lignende, ma
eventet forventes tilpasset/nedskaleret tilsvarende.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget fsva. indstillingspunkt 1.
Teknik- og Miljgudvalget fsva. indstillingspunkt 2.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Ad 1) Afholdelse af musikevent i Badeparken godkendt.

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Richard Sandbak (C).

Teknik- og Miljgudvalget, den 12. juni 2019
Ad 2) Taget til efterretning.

Magnus Von Dreiager (C) var fraveerende.
Dorthe la Cour (C) var fravaerende. I stedet deltog Martin Vendel Nielsen (C).

Bilag

Ansggning fra Ungerad om Musikevent
Planskitse af pladsen

idraeetsbyen - badeparken
Furesgparken

Trekantgrunden v kongevejen 79-85
Cirkuspladsen

Folkeparken v. Lyngby sg
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Punkt 17
Kommende sager

Resumé
Udvalget orienteres om kommende sager, der er planlagt til behandling.

Indstilling
Forvaltningen foresl3r, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Listen over sager pa vej er et planlaegningsredskab for kommende mgder.

Forvaltningen bemaerker, at de naevnte sager kan flytte datoer, nye sager kan komme til og
varslede sager kan blive uaktuelle og udga.

Fglgende sager er planlagt til det kommende mgde:

e Forslag til lokalplan for 270 med tilhgrende kommuneplantillaeg, miljgrapport samt
udkast til udbygningsaftale

Forslag til Planstrategi 2019 til godkendelse

Orientering om DTU Strategisk Campusplan

Tilbygning til bevaringsvaerdigt hus - Asylgade 11

Hgringssvar til helhedsplan for Holte Bymidte

Dispensation til terreenregulering Strandvejen 596

Lovgrundlag
Det er valgfrit for kommunerne, om udvalget skal orienteres om kommende sager.

@konomi
Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Taget til efterretning.

Martin Vendel Nielsen (C) var fraveerende. I stedet deltog Richard Sandbaek (C).
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Punkt 18
Meddelelser

Sagsfremstilling

1. Byplanmgde i Kgge 3. - 4. oktober 2019

Der afholdes igen i ar Byplanmgde med start 3. oktober 2019 kl. 10 og med afslutning 4.
oktober 2019 kl. 15.30 pd Kgge Radhus. Byplanmgdet har denne gang overskriften:
Boligpolitik: Drgmme, planer og marked.

"Kommunernes mal pa boligomradet er forskellige, men fzlles er et gnske om at regulere
udbuddet, sa der findes bade store og sma boliger, til unge og zeldre, til staerke og svage - og
i en balance af ejerformer - ofte ud fra en dagsorden om bade gget skattegrundlag og en
blandet, mangfoldig by.”

Program og yderligere info ses her: https://www.byplanlab.dk/Byplanmoedet 2019

Det fulde program og mulighed for tilmelding blev tilgaengelig 28. maj 2019. Der vil vaere
feelles oplaeg, delmgder og aftenarrangement om torsdagen og feelles oplaeg og udflugter om
fredagen.

Tilmelding til Dorthe Bentzen dortb@ltk.dk. Ved tilmelding bedes oplyst, hvilke
eftermiddagssessioner (torsdag) og udflugter (fredag), der gnskes - prioritet 1, 2 og 3.

Der afholdes KMB / KMB 2. behandling af budget kl. 17.00 samme dag som mgdets fgrste dag
den 3. oktober 2019. Det forhindrer ikke deltagelse pa Byplanmgdet, men at vi ikke bestiller
overnatning, men sgrger for transport til R&dhuset til deltagelse i KMB og transport igen til
Kgge den 4. oktober 2019, hvor mgdet starter kl. 9.00.

2. Indsats om detailhandel

Center for Vaekst og Beskaeftigelse i Kommunernes Landsforening har henvendt sig om en
saerlig indsats for detailhandlen.

KL har udarbejdet et casekatalog om kommunernes detailhandelsindsats (bilag).

KL skriver: "Detailhandlen er udfordret i Danmark. Ikke kun i yderomraderne, men i det meste
af landet. Konsekvenserne ses i de danske bymidter, og derfor saetter KL fokus pa
detailhandlen med det formal, at understgtte detailhandlen lokalt, skabe levende byer og
forbedre vaekstmulighederne for erhvervet. Kultur-, Erhverv- og Planudvalget i KL gnsker at
tage debatten op og starte en dialog mellem kommunerne om veaerktgjer og lgsninger lokalt.”

Efter sommerferien er det planlagt, at KL's Kultur-, Erhverv- og Planudvalget tager p& rundtur
pd Sjeelland og afholder politisk dialogmgde. Til efterdret folger KL op med temadage malrettet
kommunale medarbejdere.

Du kan fglge med i indsatsen og de konkrete aktiviteter: https://www.kl.dk/tema/vejen-til-

levende-byer/

3. Ole Steffens Vej 5a

Byplanudvalget vedtog p& mgde den 15. august 2018, at en ulovligt opfart tilbygning mod det
nordlige naboskel og en ulovligt opfgrt tilbygning i tagetagen skulle fysisk lovligggres
(nedrives).

Ansgger har efterfglgende den 26-4-2019 fremsendt et revideret projekt, hvor begge
tilbygninger anvendelseszendres fra bolig til henholdsvis drivhus og udhus. De
anvendelsesandrede tilbygninger er delvist omfattet af andre bestemmelser efter lokalplanen
og bygningsreglementet, end hvis de havde veeret boligtilbygninger. En gennemgang af
projektet viser, at begge tilbygninger nu er i overensstemmelse med de galdende
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bestemmelser, og pa den baggrund orienteres byplanudvalget herved om, at tilbygningerne i
stedet for nedrivning, retligt lovligggres i forbindelse med ansggte anvendelsesaendring.

4. Udveaelgelse af emner til Arkitekturpris 2019

Sidste frist for at foresld bygninger til preemiering i 2019 var den 23. april 2019. Der er
indkommet otte forslag, fglgende fem forslag opfylder betingelserne, nyopfgrelse, renovering
eller ombygning gennemfgrt inden for de sidste fire ar.

Stengards Alle 5, mindre etageejendom fra 1905, facaderenovering
Lindegardsskolen, tilbygning til eksisterende bygninger

Brede hovedbygning, facaderenovering

Kirsebzervaenget 9-42, ny raekkehusbebyggelse

Taarbaek Strandvej 44c, nyt enfamiliehus

Dommerkomitéen har afholdt m@de og besigtiget de fem forslag og der var enighed om, at alle
fem forslag indgdr vurderingen.

Byplanudvalget besluttede pd mgde den 10. oktober 2018, at arkitekturpris 2019 skulle
uddeles efter afstemning blandt kommunens borgere efter nominering af dommerkomiteen, og
at prisuddelingen skal ske pa Arkitekturens dag den 7. oktober 2019. Forvaltningen foreslar pa
den baggrund, at muligheden for at stemme om arkitekturpris 2019 annonceres pa
hjemmeside, lokalavisen og de sociale medier den 20. august 2019 med sidste frist for
stemme den 10. september 2019.

5. Dispensation fra lokalplaner ifm. omlagning af Lundtoftegdrdsvej
Kommunalbestyrelsen har 20. juni 2016 godkendt skitseprojekt for omlaagning af
Lundtoftegdrdsvej i forbindelse med anlaeg af Letbanen samt byudviklingsprojekter i Tracéet
langs Helsinggrmotorvejen og p& DTU med flere.

Efterfglgende har kommunalbestyrelsen 31. august 2017 godkendt et revideret projekt.

I forbindelse med omlaegningen, er der behov for at dispensere fra de lokalplaner der geelder
langs Lundtoftegdrdsvejs vestside. Dispensationerne omhandler primaert beplantningsbaelter.
Der er tale om dispensationer, der vil medfgre en reduktion af det eksisterende
beplantningsbeelte. Dispensationerne er ngdvendige, i det der blandt andet skal nedlaegges
diverse ledninger.

Der er tale om en yderst begraenset reduktion af beplantningsbaeltet. Samlet set vil
Lundtoftegdrdsvej fremover fremstd stort set som i dag.

6. Status pa arbejdet i Opgaveudvalg for Baeredygtighed

Opgaveudvalg for Baeredygtighed har til opgave at formulere et udkast til en
baeredygtighedsstrategi for Lyngby Taarbaek Kommune samt udarbejde forslag til puljekriterier
for medfinansiering af baeredygtige projekter. Udvalget har siden deres konstituering i marts
2019 gennemfgrt de forste tre udvalgsmgder samt en raekke arbejdsgruppemgder. P3 disse
mgder har udvalget:

e Udarbejdet forslag til puljekriterier, som forelaagges Teknik- og Miljgudvalget (12. juni
2019) og @konomiudvalget (20. juni 2019) til godkendelse, med henblik p3 at
kriterierne kan offentligggres umiddelbart efter sommerferien.

e Arbejdet med beaeredygtighedsstrategien, herunder kommet med forslag til konkrete
indsatser indenfor miljgmaessig-, social- og skonomisk basredygtighed.

Naeste skridt bliver at udarbejde en vision for baeredygtighed i Lyndby Taarbaek Kommune.
Som optakt til dette holder Steen Hildebrandt foredrag om baeredygtighed og FN's verdensmal.
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Alle politiske udvalg er inviteret til foredraget, der finder sted pa& Stadsbiblioteket den 18. juni
kl. 16-17 (bilag).

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Taget til efterretning.

Meddelelse 3. Ole Steffens Vej 5a og forvaltningen orientering om Taarbaek Strandvej 44 B-C
blev ophgijet til sag.

Forvaltningens redeggrelse for sagsforigbet blev taget til efterretning.

Udvalget anmodede om at fa en sag om bygningsmyndigheden almindelige praksis vedrgrende
tilsyns- og lovligggrelsesaktiviteter.

Martin Vendel Nielsen (C) var fraveaerende. I stedet deltog Richard Sandbzek (C).
Bilag

¢ (Casekatalog detailhandel
e Invitation til foredrag med Steen Hildebrandt
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Punkt 19
Dispensation fra lokalplan ifm. legeplads pa Taarbaek Strandvej 96A (Beslutning)

Resumé

Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation fra Lokalplan 186 i forbindelse med
etablering af en ny legeplads pa Taarbaek Strandvej 96A. Byplanudvalget skal beslutte, om der
skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til det ansggte.

Sagsfremstilling
Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation fra Lokalplan 186 i forbindelse med
projekt "Havnelegepladsen" pa Taarbaek Skole (bilag).

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 186, som blandt andet fastsaetter, at udenfor
byggefelterne er det tilladt at placere mindre bygninger, s& som skure, legehuse, klatrestativer
og lignende, der er ngdvendige for skolens drift, ndr hgjden ikke overstiger 3,0 m. Ansgger
gnsker at opfgre legeelementer, hvoraf tre af dem har en hgjde, der overstiger tre meter. En
ederfugl med en hgjde pa 3,75 meter, et lodstdrn med en hgjde pd 4,95 meter samt et fyrtarn
med en hgjde pa 6,5 meter.

Ansgger begrunder ansggningen med, at det drejer sig om volumenmaessigt set meget
begraensede stgrrelser og at lokalplanens intention primeaert var rettet mod den store tilbygning
til skolen.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at der kan meddeles tilladelse til det ansggte. Lokalplanen tilsigter, at
der i forbindelse med skolen sikres en oplevelsen af naerhed til havn og hav i stgrst muligt
omfang. Forvaltningen vurderer, at det ansggte passer fint ind i omradets karakter og netop er
med til at sikre en samhgrighed mellem skole og havn.

Fgr der kan treeffes en endelig afggrelse, skal sagen i naboorientering i henhold til Planlovens §
20.

Lovgrundlag
Lokalplan 186 - for udbygning af Taarbaek Skole i Taarbaek bydel.

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 12. juni 2019
Godkendt.

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Richard Sandbak (C).
Bilag

e Ansggning
e Oversigtskort
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Erhvervsstrategi 2019 - 2022

Vision

Lyngby-Taarbak Kommune har et steerkt erhvervsliv. lvaerkszettere og smv’er gar hand i hand
med et af Danmarks mest innovative videns miljger - og et af de aller’ bedste handelsmiljger. Vi
er opmarksomme pa det samlede erhvervslivs behov. Gennem en strategisk og praktisk politik,
som vi skaber i teet dialog med erhvervslivet og Vidensbyen, sikrer og udvikler vi sammen kom-
munens markante erhvervsprofil, skaber nye baredygtige arbejdspladser og attraktiv boszet-
ning.

Intro

Formalet med erhvervsstrategien er at satte en tydelig kurs for kommunens erhvervsarbejde, sa
vi kan sikre og udbygge erhvervslivets muligheder i et dynamisk og Igsningsorienteret samarbejde
mellem alle erhvervslivets aktgrer, Vidensbyen og kommunen.

Lyngby-Taarbaek Kommune kendes for sit internationale uddannelsesmiljg pa DTU. Her samles
verdens fgrende eksperter og studerende. Synergien i forhold til erhvervslivet er tydelig, for Lyng-
by-Taarbaek Kommune kendes ogsa for sit speendende erhvervsliv med mange videnstunge virk-
somheder. Desuden findes en bred vifte af sma og mellemstore virksomheder, der understgtter og
servicerer miljget samt et sprudlende ivaerksaettermiljg. Og Lyngby-Taarbak kendes ogsa for have
et af landets hyggeligste og velassorterede handelsmiljger i Kgs. Lyngby.

| kraft af vores markante profil som vidensby, vores geografiske placering og bredspektrede bolig-
marked er Lyngby-Taarbaek kommune et godt sted bade at bo og arbejde.

Denne erhvervsstrategi tager sit afsaet i det lokale erhvervsliv. Bade de iveerksaetterne, de mange
mindre virksomheder og de store profiler, der tilsammen danner tegner billede af et mange facet-
teret erhvervsliv.

Forskellige typer virksomheder har forskellige behov. Gennem dialogen med virksomhederne —
store og sma - i kontaktrad, netvaerk, Vidensbyen, uddannelsesinstitutionerne og fag — og interes-
seorganisationerne er mulighederne for at optimer erhvervslivet forhold blevet konkrete.

Strategiens malsaetninger og indsatser er desuden udarbejdet pa baggrund af generelle anbefalin-
ger fra KL, Greater Copenhagen, Dansk Erhverv, Dansk Industri, Horesta, Dansk Ejendomsforening
tillige med en inspirerende dialog med Lyngby-Taarbaek kommunes Byplanudvalg.

En gang om aret genbesgger det politiske niveau og erhvervslivet strategien, definerer eventuelle
nye indsatser og vurderer vaerdien af de beslutninger, som tidligere er truffet. Pa den made sikrer

vi en tydelig forventningsafstemning, synlighed, fremdrift og kvalitet i kommunens erhvervsarbej-
de.

Med Erhvervsstrategi 2018-2022 gnsker vi at skabe et faelles afsaet for hele erhvervslivet virke og
kommunens understgtning af samme.



Sammenhang til andre strategier

: 3

Lyngby-Taarbaek kommunes koncernstrategi setter den overordnede ramme for kommunens vir-
ke:

Sammen med borgere og virksomhederne skaber vi rammerne for, at borgerne kan leve et godt
og aktivt liv, og erhvervslivet far gode vilkar.

Vidensby strategien bidrager til kommunens overordnede brand som vidensby.

Kommunens enkelte fagomraders strategier definerer malsaetninger og praecise indsatser, der ta-
ler ind i koncernstrategien, Vidensbystrategien og Erhvervsstrategien.

Turismestrategien er forankret i Center for Udvikling, Plan og Byggesag og udpeger Byliv og Han-
del som en af fire styrkepositioner. Indsatser til understgtning af udvikling af byen rum, handelsliv,
kultur og turistattraktioner er defineret i strategispor 5.

Planstrategien er forankret i Center for Udvikling, Plan og Byggesag og sikre fokus pa detailhandel
samt udlaeg af rammer for erhverv - og boligomrader.

Strategi for Virksomhedsindsatsen og Beskaftigelsesplan 2019 er forankret i Center for Unge,
Borgerservice og Arbejdsmarked. Strategierne sikrer, at beskaeftigelsesindsatsen imgdekommer
virksomhedernes gnske og behov for service og arbejdskraft.

Skoleudviklingsstrategien er forankret i Center for uddannelse og Padagogik. Folkeskoleeleverne
er fremtidens arbejdskraft. Gennem en malrettet strategi, der omfatter fokus pa de naturviden-
skabelige fag, iveerksaetteri og entrepreneurship, inviterer skoleudviklingsstrategien til et taet sam-
arbejde med eksterne miljger, erhvervslivet, Vidensbyen og DTU. Saledes skabes en innovation
elevgruppe, der er klar til en ungdomsuddannelse efter folkeskolen.

Baeredygtighedsstrategien er under udarbejdelse Center for Trafik, Miljg og Beeredygtighed. Den
skal Igfte FN’s 17 verdensmal ind i kommunens hverdag om omsaetter de mal, der taler ind i kom-

munens virkelighed, til egentlige indsatser.

Disse emner bliver derfor ikke taget op i naervaerende strategi.
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Vision

Lyngby-Taarbaek Kommune har et staerkt erhvervsliv. lvaerkszettere og smv’er gar hand i hand
med et af Danmarks mest innovative videns miljger - og et af de aller’ bedste handelsmiljger. Vi
er opmarksomme pa det samlede erhvervslivs behov. Gennem en strategisk og praktisk politik,
som vi skaber i taet dialog med erhvervslivet og Vidensbyen, sikrer og udvikler vi sammen kom-
munens markante erhvervsprofil, skaber nye baredygtige arbejdspladser og attraktiv boszet-
ning.

Strategispor
Vi arbejder ad 5 strategispor med at realisere vores vision.

Spor 1

Dialog

Dialogen er fundamentet for udvikling. Den nzere og uformelle dialog sikrer, at alle parter kender
og forstar de udfordringer erhvervsliv og kommunen hver iseer mgder. Hvor vi ikke kan fa tingene
til at falde ud til alles tilfredshed, er det vigtigt at forsta “hvorfor”.

Det gor vi nu:
e Morgenmgder for detailhandlen og aktgrer i Kgs. Lyngby
e Investorkontakten
e Erhvervsnyhedsbrevet
e Erhvervskontakten
e Kontaktradsmgder
e Dialogmg@der med de stgrre erhvervsorganisationer
¢ Individuelle uformelle mgder med virksomhederne
e Forhandsdialog pa myndighedsomradet
e Deltagelse i Vidensbyens netvaerk.

Nye indsatser
e Arligt tilbagevendende &bne mgder for kommunens erhvervsliv
e Arligt tilbagevendende velkomst mgde for kommunens nye virksomheder
e En ggetindsats i formidling af kendskab til kommunens service til erhvervslivet
e Arligt leverandgrforum i samarbejde med Vidensbyen



Spor 2

Innovation District

Lyngby-Taarbaek kommune har alle forudssetninger for at blive Danmarks fgrste Innovation Distri-
ct. Brandet saetter Lyngby-Taarbaek kommune pa verdenskortet og understgtter Vidensbyens
identitet og DTU’s innovative miljg. Gennem fysiske projekter, iveerkseaetteri, scale-ups, tech start-
ups og events skaber Innovation District nye lgsninger pa samfundsmaessige udfordringer, nye ar-
bejdspladser og vaekst for hele kommunens erhvervsliv.

Nye indsatser:

e Gennem en tzet dialog med Vidensbyen sikrer vi forankring og ejerskab af Innovation Distri-
ct-projektet pa tvaers af organisationen

e Ved udarbejdelse af det planlaegningsmaessige grundlag saetter vi en retning, der sikrer In-
novation Districts udvikling

e Viforankrer Innovation District, mulighederne i brandet og afledte projekter i det lokale er-
hvervsliv

e Smart-citybegrebet har vide rammer. Vi tager stilling til de muligheder, der ligger i koncep-
tet og bringer mulighederne i spil, hvor det giver mening.

Spor 3

Erhvervsservice for ivaerkszettere og smv’er

En velfungerende erhvervsservice ggr det nemt at starte rigtigt op, drive og udvikle sin virksom-
hed. Der findes en raekke tilbud til start-ups, iveerkseettere og smv’er, som understgtter den enkel-
te virksomheds mulighed for at vaekste, tilgd nye markeder og modernisere sine arbejdsgange. Vi
skal synligggre og formidle denne viden.

Den nye Erhvervsfremmelov abner nye muligheder for dette arbejde.

Det gor vi:
e Viformidler Hovedstadens Ivaerksaetterprogram til kommunens ivaerksaettere og smv’er

e Vifaciliterer et netvaerk for ivaerkseettere — bade dem der overvejer at blive ivaerksaetter og
dem, der har taget springet.

Nye Indsatser:
e Fral.januar 2019 sikrer vi gennem Erhvervshuset at formidle Erhvervshusets tilbud til
iveerksaettere og smv’er
e Vier opmarksom pa den nye erhvervsfremmelovs muligheder og sikrer implementering og
formidling af relevante tilbud.



Spor 4

Myndighedsbehandling

En velfungerende myndighedsbehandling, hvor forstaelse for tidsaspektet og lovgivningens mulig-
heder er i fokus, ggr det lettere at drive virksomhed. Vi sikrer en gensidig forventningsafstemning
og udviklende dialog for alle involverede parter.

Det gor vi:
e Viarbejder malrettet pa at opfylde de servicemal for sagsbehandling, som staten har sat
e Gennem tilrettelaeggelse af sagsbehandlingsforlgb optimerer vi vores service.

Nye indsatser:
e Pr.1./5.2019 igangsattes et forlgb for CMP med fokus pa at videreudvikle den ensartede
og professionelle tilgang til den service kommunen yder som myndighed
e Viundersgger mulighederne for at optimere erhvervslivets rammebetingelser
e | dialog med kommunens ejendomsmaeglere ser vi pa muligheden for at etablerer en fast
track-ordning for myndighedsspgrgsmal pa de ejendomme, som ejendomsmaeglerne har i
salg.

Spor 5

Strategiske samarbejder

Det regionale og nationale strategiske arbejde pa tveers af alle fagomrader skaber mulighed for
indflydelse pa erhvervets rammevilkar. Gennem deltagelse i de strategiske samarbejder praeger vi
erhvervslivets overordnede rammevilkar og afsgger nye tiltag til gavn for kommunens udvikling.

Det gor vi:
e LTK arbejder teet sammen med Vidensby-sekretariatet for at fastholde og udvikle kommu-
nens brand som Vidensby
e Lyngby-Taarbaek Kommune deltager aktivt i alle samarbejder i KL-regi (KL, KKR, K29, Grea-
ter Copenhagen).
e Indtil den 31. december 2018 deltager Lyngby-Taarbaek Kommune aktivt i Veeksthusets
kvartalsmgder.

Nye indsatser:
e Fraden 1./1. 2019 deltager LTK i Erhvervshusets mgdeaktiviteter og bidrager til udviklingen
af erhvervshusets strategi og tilbud til erhvervslivet
e Fral.4.2019 deltager LTK i Greater Copenhagen og International House’s ReVUS-projekt
om fastholdelse og tiltraekning af hgjtuddannet udenlandsk arbejdskraft.
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Kommuneplanstrategi 2019 - Parkering

I forbindelse med behandling af delemne til Planstrategi 2019 pa Byplanudvalgets og
Teknik- og Miljgudvalgets mgde den 12. juni 2019 uddybes delemnet om parkering i det
fglgende.

Strategi

Kommunalbestyrelsen er optaget af at sikre en attraktiv og velfungerende by. Som led
heri gnskes en hensigtsmaessig parkering - bade antalsmaessigt og placeringsmaessigt.

Kommunalbestyrelsen har derfor ivaerksat en parkeringsanalyse, der skal danne
baggrund for en samlet parkeringsstrategi for kommunen. Som led i dette arbejde vil
kommuneplanens generelle parkeringsnormer blive revurderet.

Baggrund

Mulighederne for at parkere i kommunen bgr afspejle det faktum, at kommunen er
attraktiv bade at bo, arbejde, handle og studere i. Det skal vaere nemt at komme til og
komme rundt i kommunen bade med kollektiv trafik, pd cykel og i bil. Muligheden for at
parkere har betydning for valget af, hvor bilisterne/cyklisterne kgrer hen, nar de skal
handle, arbejde og opleve. Der skal sikres en hensigtsmaessig parkeringsdaekning i
kommunen - altsa hverken for fa eller for mange pladser.

Forvaltningen modtager Igbende henvendelser vedrgrende parkeringsforhold. Nogle af
udfordringerne er:
e at parkering til Kgs. Lyngby opleves at blive presset ud i boligomraderne til gene
for beboerne,
e at restkapacitet optalt i parkeringssystemet (primaert betalingspladser) ikke
udnyttes,
e at der lokalt i nogle boligomrader er mangel pa parkeringspladser pa egen grund,
og at der opleves mangel pa p-plads pa de lokale veje,
e at der opleves et pres pa parkering i lokalomrédet omkring DTU p& hverdage,
mens der stdr store parkeringsarealer tomme i weekender og ferieperioder.

I kommunens sagsbehandling vedr. byggesager og lokalplanlaegning er udfordringerne
bl.a.:

e at nogle af de nuvarende parkeringsnormer vurderes som utidssvarende
(normerne er ikke justeret i mange ar),

e at parkeringsnormerne omfatter et begranset antal anvendelseskategorier
(boliger, detailhandel og kontor), og at parkering til gvrige anvendelser skal
vurderes i hver enkelt sag,

e at parkeringsfonden for Kgs. Lyngby ikke fungerer hensigtsmaessigt.
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P& baggrund af parkeringsudfordringerne besluttede @konomiudvalget den 8. juni 2017
at igangsaette en parkeringsanalyse med henblik pa at fa udarbejdet en samlet
parkeringsstrategi for hele kommunen.

Ole Dam Mortensen
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Strategioplaeg for tagboliger i naerheden af og i Kgs. Lyngby

Baggrund:

Der foregar i disse ar en del udskiftning eller efterisolering af tage, herunder ogsa i Kgs.
Lyngby. I forbindelse med disse projekter overvejes det tit fra bygningsejerne, om man
kan udnytte tagrum anderledes, eller om der kan etableres en ekstra etage pa
ejendommen, for ogsa at kunne finansiere tagprojektet.

Byplanudvalget har i sag nr. 5 Tagboliger p& Lyngby Hovedgade, 20. juni 2018, godkendt
at forvaltningen udarbejder retningslinjer for indretning af eksisterende tagetager i Kgs.
Lyngby til boligformal og at der i den forbindelse ogsa skulle udarbejdes oplaeg til
retningslinjer for at fjerne eksisterende tagkonstruktioner i Kgs. Lyngby og erstatte dem
med nye bolig etager.

Byplanudvalget har derudover i sag nr 11 Dispensationer til etablering af boliger i
tagetager, Lyngby Hovedgade (87-93), 5. december 2018, godkendt dispensation til at
undlade etablering af opholdsarealer og til at overskride bebyggelsesprocent fra 117 -
149, mens byplanudvalget afslog at dispensere til at undlade at etablere elevator og
anlaegge yderligere parkeringspladser.

I Kommuneplan 2017 er der formuleret et gnske om, at der skal ske en byfortaetning i
Kgs. Lyngby med fokus pa tilgaengelighed og byliv. Der er et szerligt fokus p&, at byen
skal forteettes med nye attraktive boliger, samtidig med at byens sarkende og karakter
skal bevares. Kgs Lyngby kan inddeles i 5 forskellige dele. Det oprindelige Kgs. Lyngby,
Det kgbstadspraegede Kgs. Lyngby, Det nye Kgs. Lyngby, Kgs. Lyngby langs banen og
Firskovvej.

1

Dt oprindélige
Kgt. Lynghy
3
et mye
y Kgs. Lyngby
2
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Isaer udnyttelse af tagrum i det kgbstadspraegede og oprindelige Kgs. Lyngby kraever
opmaerksomhed for at sikre det overordnede udtryk af kgbstadsbebyggelse. Derudover
er der en raekke andre faktorer, der bgr indgd i vurderingen af mulighed for udnyttelse af
uudnyttede tagrum.

Redeggrelse:
Forvaltningen modtager en raekke henvendelser om udvidelse og udnyttelse af tagrum i
naerheden af og i Kgs. Lyngby.

Overordnet kan denne type sager opledes i to overordnede kategorier:

e Udnyttelse af eksisterende bygningsvolumen og

e Udvidelse af bygningsvolumen(én ekstra etage) ved andring af tagkonstruktion
Begge kategorier vil kunne pavirke ejendommens bebyggelsesprocent og ogsa antallet af
etager i ejendommen afhaengig af trempelhgjde, antal og stgrrelse pa kviste m.v.

Udnyttelse af eksisterende bygningsvolumen:

I denne type sager drejer det sig oftest om, at "uudnyttede” tagrum (depot, tgrrerum og
lignende) inddrages til boligareal. Der sker i denne kategori ingen andringer i selve
tagkonstruktionen. Enten sker det som udvidelse af eksisterende boliger eller som
etablering af nye boliger.

Udvidelse af bygningsvolumen (ekstra etage - vaesentlig udvidelse af tagetage):
I denne type sager vil de foresldede Igsninger fra bygherre sendre det overordnede
bygningsvolumen vasentligt. Der kan veere tale om at haeve taget og dermed skabe
mulighed for at etablere nye boliger i en fuld ny etage. Der kan ogsa vaere tale om
byggesager, hvor udnyttelse af tagetagen forudsaetter, at der etableres kviste eller
lignende i et s vaesentligt omfang i antal og stgrrelse, at det vurderes, at der er tale om
en ekstra etage. Disse eventuelle bygningsaendringer kan have veaesentlig betydning for
opfattelsen af den tilstraebte bystruktur, hgjde og fortaetningsgrad.

Der kan ofte ved begge kategorier veere tale om en hgjere bebyggelsesprocent samt et
hgjere antal etager end givet i kommuneplanens rammer.

Det bgr overvejes, om malet med fortaetning ved hjzelp af disse to kategorier
overvejende er at gge:

e boligetagearealet og opkvalificere eksisterende lejligheder eller

o antallet af boliger i Kgs. Lyngby.

Begge muligheder vil kunne pavirke befolkningstallet og hermed den offentlige service,
der kan tilbydes i omradet.

Revision af kommuneplan

Det kan overvejes ved revision af kommuneplan, om der kan eller skal fastlaegges en
generel bestemmelse for etageboliger i naerheden af og i Kgs. Lyngby, der ved udnyttelse
af eksisterende tagrum i forbindelse med renovering af tage UDEN zndringer af selve
tagkonstruktionen kan overvejes en mindre_overskridelse af bebyggelsesprocenten og
antal etager, idet folgende gvrige faktorer skal indga i vurderingen:

Tilstraekkeligt antal parkeringspladser pé egen grund eller anvendelse af P-fond (i Kgs.
Lyngby)

Tilstraekkeligt opholdsareal

Tilstreekkeligt plads til depot og tgrrerum

Minimale skygge og indbliksgener i forhold til naboer

Hensyn til bygningens bevaringsveerdi og arkitektur

Overholdelse af bygningsreglementets bestemmelser med hensyn til tilgaengelighed (fx
elevator) og brandtekniske forhold m.m.
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Idet det er afggrende, i hvilken kontekst byggesagen er placeret, er det ikke umiddelbart
muligt at foretage en prioritering mellem ovenstdende faktorer. For eksempel kan det i
visse omrader vaere afggrende, at der etableres det normerede antal p-pladser og at
tilstreekkeligt opholdsareal i samme omrade ikke er sa patrangende, fordi der fx kan
etableres altaner eller tagterrasser, mens det andre steder maske ikke er afggrende at
etablere det normerede antal p-pladser og at der i stedet kan indbetales til p-fond osv.
Derfor er det vigtigt med den individuelle vurdering ved hver enkelt byggesag.

Lokalplanpligt
Ved alle eventuelle projekter vil det skulle vurderes, hvorvidt der er lokalplanpligt.

Konklusion
Forvaltningen anbefaler:

e at der skal foretages en individuel vurdering ved hver enkelt ansggning om udnyttelse af
uudnyttet tagrum eller udbygning med en ekstra etage til nye boliger eller til udvidelse af
eksisterende boliger.

e at det ved revision af kommuneplan vil det blive vurderet, om der under generelle rammer kan
fastleegges en generel bestemmelse for etageboliger geeldende for byggesager i nserheden af
0g i Kgs. Lyngby, - der ved udnyttelse af eksisterende tagrum i forbindelse med renovering af
tage UDEN eendringer i tagkonstruktionen kan overvejes en mindre overskridelse af
bebyggelsesprocenten og antal etager, idet falgende avrige faktorer skal indg& i vurderingen:

o Tilstreekkeligt antal parkeringspladser p& egen grund eller anvendelse af P-fond (I
Kgs. Lynghy)
Tilstreekkeligt opholdsareal
Tilstreekkeligt plads til depot og tarrerum
Minimale skygge og indbliksgener i forhold til naboer
Hensyn til bygningens bevaringsveerdi og arkitektur
Overholdelse af bygningsreglementets bestemmelser med hensyn til tilgsengelighed
(fx elevator) og brandtekniske forhold m.m.
e atindholdeti en bolig-analyse og efterfglgende mulighed for at fastleegge en boligstrategi med
fokus pa blandt andet forteetning i Kgs. Lyngby ved udnyttelse af tagrum eller udbygning med
en ekstra etage skal undersgges/fastleegges.

O O O O O

Eva @rum/Thilde Mgrup Christensen
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Delemne og forslag til strategi for detailhandel 2019

Detailhandel under forandring

Levende bymidter med et attraktivt byliv og et varieret og spaendende udbud af kultur-
og handelsliv er et stort aktiv for kommunen. Detailhandelsplanlaegningen har derfor stor
betydning for, hvor attraktive kommunens byomrader er i forhold til bosaetning, turisme,
erhvervs- og kulturlivet mv.

Detailhandelsbranchen er dog inde i en transformation, og de bymidter vi kender i dag
med butikker, caféer og byliv aendrer sig. Ny teknologi, 2endrede lovgivning, e-handel,
endret forbrugeradfaerd og gget konkurrence byerne imellem har betydning for
detailhandlen - ogsd i Lyngby-Taarbaek Kommune.

I en tid hvor de fysiske butikker er under forandring, er det vigtigt at understgtte
forskellige aktiviteter og erhverv i bymidterne, som eksempelvis kultur, service,
bespisning samt mulighed for ophold og leg. Detailhandelen samt kultur- og erhvervslivet
er derfor vigtige medspillere i at skabe attraktive og levende bymiljger.

Samarbejde er afggrende og gennem detailhandelsplanlaegning skal vi lgbende
understgtte de gode partnerskaber. I Turismestrategien 2018-2022, strategispor 5 -
fremhaeves partnerskabet med Handelsforeningen og Det Grgnne Omrade om at definere
og sikre Citykoordinatoren arbejdsramme. I Vidensbyregi arbejdes der pa at etablere et
innovationsdistrikt i Kgs. Lyngby, hvor en byfortzetning af erhverv, boliger og
detailhandel understgttes af effektiv infrastruktur, inkubationsmiljger, co-working spaces
og andre mgdesteder. Malet er at sikre et attraktivt byliv med plads til studerende og
iveerksaettere, der kan bidrage til Vidensbyens mal om at veere en international hub for
innovation.

Formalet med planstrategiens delemne om detailhandel er at sikre, at rammerne og
retningslinjerne i kommuneplanen indeholder den fleksibilitet og udviklingsmuligheder
detailhandlen har behov for.

Forslag til strategi for detailhandel 2019
Strategien skal fortsat veaere, at dagligvarerne handles lokalt. Kgs. Lyngby skal fastholdes
og udvikles som det fgrende udvalgsvarecenter nord for Kebenhavn. I Kgs. Lyngby skal




udbuddet af dagligvarer (mad, vin, brad, mejeri, shampoo, medicin mv.) afpasset byens
beboere og de kunder, der kommer for at kobe udvalgsvarer (sko, t@j, elektronik mv.).
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Centerstrukturen

Centerstrukturen

Kgs. Lyngby er hovedcentret i Lyngby-Taarbaek og er primaert et udvalgsvarecenter
med et mangfoldigt og kvalitetspraeget udbud. Bymiljget skal fortsat veere af hgj kvalitet
og med en variation af butikker og restauranter/caféer og andre tilbud der understgtter
bylivet.

Seerligt i forbindelse med anlaagsarbejdet af letbane skal der veere mulighed for
midlertidige aktiviteter, s& som torvedage, pop-up butikker, madboder eller musik og
kunst. Iseer omradet omkring Gasvaerksvej, Firskovvej og Klampleborgvej rummer
muligheder for midlertidige aktiviteter. Samarbejde med aktgrerne i bymidten,
eksempelvis i en BID-model® vil kunne understgtte arbejdet.

Byrummene i bymidten - iseer Jernbanepladsen, Likgrstraede, Kulturtorvet, Torvet og
Klampenborgvej kan gentaenkes sa en multianvendelse af de fysiske rammer kan
understgtte bylivet.

Kgs. Lyngby skal fortsat veere en spaendende bymidte med et bredt udbud af bade
detailhandel og byliv koncentreret omkring de tre S’er: Storcenter, Strgg (Lyngby
Hovedgade) og Stormagasin. Det anbefales at strategien justeres med et fjerde S, s
Firskovvejomradet udlaegges til aflastningsomrade med Store butikker.

Firskovvejomradet — nyt aflastningsiomrade

Et nyt landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet trédte i kraft 1. januar
2019. Landsplandirektivet udlaegger et aflastningsomrade i hele Firskovvejomradet. Her
har Lyngby-Taarbaek Kommune mulighed for at planlaegge for op til 67.000 m?2 store
udvalgsvarebutikker, som der ikke er plads til i bymidten.

1 BID-model (Business Improvment Districs) er et privat-offentligsamarbejde, hvor alle parter
byder aktivt ind. Der kan arbejdes med mange forskellige ting i et BID. f.eks. vedligeholdelse af
byrum, ggre det renere, ggre det tryggere at faerdes i, afholde events, der kan samle beboerne
eller lokke folk til udefra mv.




Store butikker i Firskovvejomradet vil give mulighed for et stgrre og mere varieret udbud
af butikker, som vil understgtte Kgs. Lyngby som et attraktivt handelscenter med butikker
og servicefunktioner (fx cafeer, restauranter, biograf mv.) der ligger koncentreret i Kgs.

Lyngby i dag.
Arealet til detailhandel i Firskovvejomradet sendres derfor til
et aflastningsomrdde med op til 67.000m2? store R B, KRy anex

udvalgsvarebutikker, s3 der er mulighed for, at koncepter,
som ikke allerede findes i Kgs. Lyngby, kan etablere sig.

Malet er at skabe et arkitektonisk flot aflastningsomrade og
et levende bymiljg efter principperne i udviklings- og
helhedsplanen for Firskovvejomradet. For at sikre et stgrre
og mere varieret udbud af butikker, samt at
sammensatningen af detailhandel komplimenterer Kgs.
Lyngby bymidte, fastleegges en butiksstgrrelse p& minimum ) ;
2.500 m2 samt en maksimal butiksstgrrelse pd at 5000m2, FREM

dog med mulighed for én butik pd op til 10.000 m2. Selve den FIRSKOVVEJ
geografiske afgraensning samt fastsaettelse af det maksimale <
bruttoareal til detailhandel af aflastningsomradet skal
undersgges naermere fgr den fastlaegges endeligt.

De 3 vigtigste centre i den lokale dagligvareforsyning er Virum, Sorgenfri og
Lyngbygardsvej. Disse spiller en vaesentlig rolle i forsyningen med dagligvarer, men
rummer ogsa mindre udvalgsvarebutikker af mere lokal karakter samt enkelte caféer og
restauranter. I Virum og Sorgenfri bymidter skal bymiljget vaere af hgj kvalitet med et
grgnt udseende og gode opholdsmuligheder samt tydelige forbindelser og sammenhang
mellem forretningsomraderne.

For at sikre dynamik og fleksibilitet i planlaegningen og dermed i butikkernes
udviklingsmuligheder, bgr det samlede areal til detailhandel i hvert enkelt center rumme
en buffer. Det samlede detailhandelsareal i b&de Virum og Sorgenfri bymidter, fores|as
derfor haevet fra 10.000 m2 til 12.000 m?2.

Lokalcentrene; Christian X s Alle, Engelsborgvej, Lundtofteparken, Brede Torv, @rholm
og Eremitageparken, forsyner hovedsageligt lokalomrdder med dagligvarer.
Lokalcentrene skal veere attraktive butiksomrader med mulighed for parkering.

Den kommende letbane far endestation i Lundtofte. I den forbindelse er malet at styrke
lokalcenteret og den maksimale ramme til detailhandel haeves derfor fra 2000 m2 til
3000 m2. Ligeledes haeves den maksimale ramme for detailhandel i lokalcentret
Eremitageparken fra 2000m2 til 3000 m2. de gvrige lokalcentre rummer
udviklingsmulighedeer for butikkerne og den maksimale ramme for detailhandel
fastholdes derfor pa 2000 m2.

Taarbaek har flere enkeltliggende butikker (dvs. butikker uden for centrene) som forsyner
lokalomradet med dagligvare og har betydning for byliv i lokalomrdderne. Der ma
etableres samlet op til 1.000 m2 bruttoetageareal til dagligvarer i Taarbaek.

Endelig er det muligt at placere pladskraevende varegrupper i rammeomradet 3.4.90
Virumgardsvej og 1.7.92 langs Helsinggrmotorvejen Syd. Pladskreevende varegrupper
kan eksempelvis vaere bil- og motorcykelforhandlere, salg af campingvogne mv.,
byggemarkeder, plantecentre samt kgkken- og badeveaerelsesbutikker. Butikskategorier
der ofte kreaever seerlige plads- og adgangsforhold og derfor er vanskelige at placere i
bymidten.

Opsummering af strategipunkter:




o Malet er at fastholde og udvikle Kgs. Lyngby som det forende udvalgsvarecenter
nord for Kgbenhavn samt at sikre den lokale handel med dagligvarer.

e Det undersgges, om der skal fastsaettes en maksimal butiksstgrrelse for
udvalgsvare butikker i Kgs. Lyngby bymidte eller om mulighederne i planloven
skal fglges. Planloven fastsaetter ingen gvre greense for udvalgsvarebutikker.

e Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i Virum og Sorgenfri bymidter
haeves fra 10.000 m2 til 12.000 m=2.

e I lokalcentret Eremitageparken og Lundtofteparken haeves det samlede
bruttoetageareal til butiksformal fra 2000 m?2 til 3000 mz2.

e For at sikre dagligvarebutikkernes konkurrencevilkar sendres den maksimale
butiksstgrrelse pa 1000m2 til 1.200 m?2 i lokalcentre. Det overvejes om den
maksimale butiksstgrrelser i bymidter og bydelscentre skal haeves fra 3.500 til
5.000 m2.

e Firskovvejomradet udlaegges til aflastningsomrade inden for lovens rammer. Den
enkelte udvalgsvarebutik skal vaere minimum 2.500 m2 bruttoetageareal og ma
have et bruttoetageareal pd maksimalt 5000m?2, dog med mulighed for én butik
pa op til 10.000 m2. Den geografiske afgraensning af aflastningsomradet
fastsaettes efter naermere undersggelser.

e For Taarbaek, der ligger uden for centeromraderne, men har flere enkeltliggende
butikker, gaelder at der samlet ma etableres op til 1.000 m2 bruttoetageareal til
dagligvarer.

e For at skabe attraktive og levende bymiljger skal de gode partnerskaber med
detailhandelen samt kultur- og erhvervslivet understgttes.

Lovgivning og Kommuneplanen

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for detailhandelsstrukturen i kommunen.
Bymidter, bydelscentre, lokalcentre, omrader til seerligt pladskreevende varer og
aflastningsomrader skal afgraenses pa kort. Det maksimale bruttoetageareal til
butiksformal og de maksimale butiksstgrrelser skal fastsaettes for hvert af de enkelte
centre.

Endvidere skal der i kommuneplanen fastsaettes rammer for indholdet af lokalplaner til
butiksformal. Rammerne skal angive det maksimale bruttoetageareal for den enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutik. Planloven fik i juni 2017 mere lempelige regler for
udvikling af detailhandel i hele landet. Der er ikke laengere en gvre greense for, hvor
store udvalgsvarebutikker ma vaere, og den maksimale butiksstgrrelse for
dagligvarebutikker er hzevet.
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Om

Agenda 21-strategi, klimastrategi, klimatilpasning og baeredygtighedsstrategi

I forbindelse med behandling af delemne til Planstrategi 2019 pa Byplanudvalgets mgde 12.
juni 2019 uddybes delemnet om Agenda 21-strategi, klimastrategi, klimatilpasning og
baeredygtighed i det fglgende.

Konklusion

Agenda 21-strategi.

Forvaltningen anbefaler, at Agenda 21-strategi fastholdes som den geeldende og indarbejdes i
Planstrategi 2019 som i tidligere 8r. Det vurderes, at Agenda 21-strategien er s§ robust og af
en s8dan karakter, at den kan fastholdes i den kommende periode og indg8 under afsnittet
Det Gronne i Planstrategi 2019. Strategien sendes p8 denne mdde i 8 ugers offentlig horing.
Agenda 21-strategi er fastlagt i Planloven.

Klimastrategi.

Forvaltningen anbefaler samtidigt, at klimastrategien, der pt. indg8r i planstrategi, tages ud
og afventer revision/ajourfgring til efter vedtagelse af en baeredygtighedsstrategi i 2020. En
klimastrategi er ikke lovpligtig.

Klimatilpasning.

Forvaltningen anbefaler at retningslinjer for klimatilpasning i Kommuneplan 2017 vurderes i
forbindelse med revision af kommuneplan. I forbindelse med delemne om forebyggelse af
oversvemmelse og erosion indg8r retningslinjer for klimatilpasning. Retningslinjer for
forebyggelse af oversvgmmelser og erosion og for klimatilpasning er fastlagt i Planloven.

Beeredygtighedsstrategi.

I det omfang baeredygtighedsstrategi f&r visioner, m8lsaetninger og handlinger, der p8virker
revision af Kommuneplan 2017 kan dette blive indarbejdet ved revision, der forst p8begyndes
efter vedtagelse af Planstrategi 2019 ultimo 2019. Baeredygtighedsstrategien bgr dog i mindst
8 ugers offentlig horing via Plandata - offentlig hgringsportal, hvis eventuelle p8virkninger
skal kunne indgd i revisionen uden en seerlig forhgring.

Lovpligtig A21-strategi
Ifglge Planloven skal der inden udgangen af 2019 vaere vedtaget en Agenda 21-strategi, som
indeholder kommunalbestyrelsens malsaetninger for arbejdet med at:

¢ mindske miljgbelastningen

e fremme en baredygtig byudvikling og byomdannelse

e fremme biologisk mangfoldighed

e inddrage borgerne og erhvervslivet i det lokale A 21-arbejde

e fremme samspillet mellem beslutninger pa tveers af sektorer
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GRO@NT LYS+, indeholder kommunens nuvarende lovpligtige strategi for Agenda 21, som gar
ud pd, at Kommunalbestyrelsens gnsker, at de 5 ovennaevnte lovpligtige emner vurderes og
malsaettes, hvor det er relevant i det Igbende strategiarbejde i kommunen.

Forvaltningen anbefaler, at en sddan fremgangsmade benyttes igen.

Klimastrategi

GR@NT LYS+ indeholder kommunens klimastrategi. Strategien bestar af vision, malsaetninger
og udpegning af mere konkrete indsatsomrader. Strategien forholder sig overordnet til CO,-
reduktion, klimatilpasning og borgerinddragelse. Udarbejdelse af klimastrategi er ikke

lovpligtig.

Visionen er, at Lyngby-Taarbaek Kommune vil vaere en sammenhangende, grgn og
baeredygtig kommune. Robust helhedsorienteret planlaegning, dialog og samarbejde pa tvaers
med eksterne klimaaktgrer skal sikre, at der privat og kommunalt arbejdes for at reducere
CO2-udslippet og at der tages hgjde for klimaforandringer gennem forebyggelse og tilpasning.

Malsaetningerne.
Lyngby-Taarbaek vil:
e Reducere CO,-udslippet fra Lyngby-Taarbaek Kommune som geografisk omrade
med 25 % i 2025 i forhold til CO,-udslippet i 2015.
e Reducere CO,-udslippet fra den kommunale drift med 2 % om &ret frem til 2025, som
led i Klimakommune-samarbejdet med Danmarks Naturfredningsforening.
¢ Undersgge og fastleegge behovet for tilpasning til fremtidige klimaforandringer og
handle pd baggrund af resultatet.
« Indarbejde klimatilpasning tidligt i relevante sektorplaner, sa sagsbehandling og nye
projekter er fremtidssikrede.
e Arbejde for at den grgnne kommune ogsa bliver bld ved at anvende regn- og
overfladevand som et synligt og rekreativt element i byrummet
e Arbejde for at lokale aktgrer med viden pa dette omrdde spiller sammen med
kommunen om at skabe innovative Igsninger.
o [ dialog med borgerne, uddannelsesinstitutioner og erhvervsliv
e Forankre arbejdet med at reducere CO,-udslippet internt og eksternt i kommunen.
e Samarbejde pa tvaers af kommunegraenserne om Igsningerne.

Forvaltningen anbefaler, at klimastrategien med dens vision og malsaetninger tages ud af
planstrategi og fgrst revideres/ajourfgres pa baggrund af en vedtaget
Baeredygtighedsstrategi.

Lovpligtig klimatilpasning

Kommuneplan 2017 har retningslinjer for klimatilpasning tilknyttet hele kommunen. Der er
desuden et link til kommunens klimatilpasningsplan fra 2014. Udarbejdelse af
klimatilpasningsplan og retningslinjer herfor er lovpligtig. I klimatilpasningsplanen redeggres
der for, hvor i kommunen der forventes at vaere stgrst risiko for gkonomisk tab samt
samfundsmaessige gener som falge af forventet stigende regnmaengder.
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Forvaltningen anbefaler at selve retningslinjerne for klimatilpasning i kommuneplanen
vurderes i forbindelse med et andet delemne: Forebyggelse af oversvgmmelse og erosion.

Baeredygtighedsstrategi

Kommunalbestyrelsen har i forbindelse med budgetlaegningen for 2018-2021 besluttet at
udarbejde en baeredygtighedsstrategi, med udgangspunkt i at bidrage til FN's verdensmal for
baeredygtighed. Strategien vil omfatte en prioriteret indsats for at opfylde nogle af malene om
klima, energi, transport og baeredygtigt forbrug. Det er ogsa hensigten, at
baeredygtighedsstrategien skal relateres til andre strategier og omrader, bl.a. socialomradet,
skole- og sundhedsomradet og omradet for borgerdialog.

Strategien skal have fokus pa at stgtte borgere og virksomheder med information og hjeelp til
konkrete projekter.

Kommunalbestyrelsen har nedsat et §17.4 udvalg til at udarbejde strategien, dvs. et udvalg
bestdende af bdde politikere og gvrige borgere i Lyngby-Taarbaek. Baggrunden herfor er
blandt andet at sikre baeredygtighedsstrategiens lokale forankring.

Forvaltningen anbefaler, at baeredygtighedsstrategien sendes i 8 ugers hgring, hvis det er
tilfeeldet, at der indgar handlinger, der skal indarbejdes i kommuneplanen.

Eva @rum
Jakob Jespersen
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Hgringsnotat Udviklings- og helhedsplan for Firskovvejomradet

Den offentlige debat forlgb fra den 4. marts 2019 til den 26. april 2019. Kommunen har modtaget 19 kommentarer og bemarkninger til planen.

I skemaet nedenfor kan du laese resumé af hgringssvarene sammen med forvaltningens kommentarer og forslag til videre behandling.

Bemaerkninger i postkasse ved udstilling:

Nr. Bemeerkning fra: Bemeaerkning fra seddel: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

1.1 Ukendt borger Et godt byliv for aeldre mennesker fordrer et eller flere Udviklingens- og helhedsplanen

offentlige toiletter beskriver den gnskede udvikling og
de overordnede principper for
Bemeaerkning fra udviklingen af omradet. Der vil i
postkassen ved den kommende planlaegning blive
udstillingen taget stilling til evt. placering af
offentlige toiletter i det omfang det
er relevant. Oftest etableres
offentlige toiletter i forbindelse
med offentlige funktioner.
2.1 Ukendt borger Legeplads Udviklings- og helhedsplanen Den konkrete placering af
beskriver den gnskede udvikling og | funktioner s8 som legeplads
de overordnede principper for foreslds behandlet i den
Bemeerkning fra udviklingen af omradet. Den efterfglgende lokalplanlaagning.
postkassen ved konkrete placering af funktioner vil
udstillingen der blive taget stilling til i den

efterfglgende detailplanlaegning,

men de bebyggelser og gardrum

der er skitseret i udviklings- og

helhedsplanen, giver mulighed for

at etablere funktioner s3 som

legeplads og beboerhaver.

3.1 Ukendt borger Gerne mere almene boliger, som almindelige mennesker | Der er med udviklings- og Det foresl3s, at forvaltningen
kan betale helhedsplanen ikke taget stilling til | arbejder videre med at

hvilke typer af boliger der skal undersgge muligheden for
Bemeerkning fra veere i omradet. placering af almene boliger i
postkassen ved Firskovvejomradet.
udstillingen

4.1 Anne Sandbech Jeg cykler til vuggestue med min sgn hver dag. Den Nar vejen §bner, vil selve Der er rettet henvendelse til
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Bemeerkning fra
postkassen ved
udstillingen

made cykelstien er lagt pa, pa jeegersborgvej med et bgj,
ggr det sveert at orientere sig og er meget lidt
cykelvenligt - er ogsd speendt pa udkgrselsforholdene fra
vores ejendom, som er maerkelige i forvejen.

krydset blive lysreguleret og de
hgjresvingende biler mod
Firskovvejs forlaengelse vil have
rgdt, nar der bliver grgnt for
cyklisterne ad Jagersborgvej
mod Lyngby. Denne Igsning er
valgt af hensynet til
trafiksikkerheden, sa de
hgjresvingende biler, der kgrer
i 2 baner mod Firskovvej, ikke
kgrer ligeudkgrende cyklister
ned.

Der aendres ikke p& adgangs-
forholdene til ejendommen
Jeegersborgvej 68-76. Det vil
sige, at der fortsat vil veere en
vigepligtsreguleret udkgrsel i
krydset.

borgeren om det konkrete
spgrgsmal i hgringsperioden.

5.1 Anne Sandbech Jeg er spaendt pa om boligerne bliver mere af den slags Se punkt 3.1 Se punkt 3.1
der ikke er til at betale for mennesker som mig, der er
enlig mor og endda har en ok indteegt - 13-14.000 om
Bemeaerkning fra maneden er meget. Hvad s& med paedagoger, lzerere,
postkassen ved sygeplejersker mm som vi gerne vil tiltraekke som
udstillingen arbejdskraft? Men ser laekkert og godt ud.
6.1 Ukendt borger Skab haver med huse i stedet for huse med haver. I udviklings- og helhedsplanen
Skab parker med by i stedet for byer med parker. arbejdes der med en
bebyggelsesprocent pa op til
Bemeerkning fra 200%. Princippet i planen er at
postkassen ved give adgang til grgnne friarealer og
udstillingen beboerhaver i et haevet niveau,
samt at gge tilgengeligheden til de
rekreative omrader i naeromradet.
7.1 Ukendt borger Det er super med beplantning og 8bne byrum.

Bemeerkning fra
postkassen ved
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udstillingen

8.1 Ukendt borger Noget mgj for de der bor pa Jaergersborgvej 68-74 Der e&ndres ikke pé adgangs-
forholdene til ejendommen
. Jeegersborgvej 68-76. Det vil
Bemeerkning fra sige, at der fortsat vil veere en
postkassen ved vigebliatsr leret udk i
udstillingen gepligtsreguleret udkgrsel |
krydset.
9.1 Ukendt borger Lad veere med at opfgre hvide bygninger. De ser paene Udviklings- og helhedsplanen
ud pd projektbilleder, men de bliver meget hurtigt fastsaetter ikke bestemmelser om
grgnne af alger og pollen og gra/sort af trafik os. Prgv bygningers udseende, herunder
Bemeaerkning fra bare at se de hvide boliger, der blev opfgrt for fa &r siden | farve. Illustrationerne i planen er
postkassen ved i Herlev lige syd for togbanen ved Ring 3-banen. De ser for at vise, hvordan det rummeligt
udstillingen haeslige ud. kan tage sig ud.
N&r udviklings- og helhedsplanen
for Firskovvejomradet er vedtaget
skal den fglges op af lokalplaner,
som fastsaetter bestemmelser om
bebyggelsernes omfang, placering
og udseende mv. herunder farver.
10.1 | Thom Viggo Hinsch Jeg synes det er utroligt spaendende at fglge med i Det er muligt at fglge med i
anlaegsarbejdet med hovedstadens letbane. Jeg glaeder anlaegsarbejdet af letbanen pa
mig til abningen 2025. Det bliver dejligt. Fra Lundtofte til | kommunens hjemmeside:
Bemeerkning fra Ishgj. www.letbane.ltk.dk og pd
postkassen ved Hovedstadens Letbanes
udstillingen hjemmeside:
www.dinletbane.dk/foelg-
byggeriet/lyngby-taarbaek/
11.1 | Ukendt borger Lad det grenne vaere. Hold det abent og bebyg sa lidt Udviklings- og helhedsplanen

Bemeaerkning fra
postkassen ved
udstillingen

som muligt. I har alt for travlt med at bebygge det hele,
beton helt frem til kanten som i Sorgenfri og Virum.

fastsaetter principper for at nye
bygninger skal tilpasses
omgivelserne og facaderne skal
udformes med forskydninger mv.,
sa der bl.a. opstdr sma nicher til
ophold. Der er endvidere fokus pa
kantzoner dvs. der hvor bygningen
mgder byrummet.
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Bemaerkninger sendt til fremtidens-firskovvej@Itk.dk:

Nr. | Hgringssvar fra:

Resumé af hgringssvar:

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningens forslag til
andringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

12.1 | Henrik Spellerberg

Mener det er et fint projekt, men har tre gnsker til
der videre arbejde.

@nsker mulighed for opfgrelse af parkeringshus i
forbindelse med bygning af de mange lejligheder.

@nsker flere boliger og mindre detailhandel og
kontorer. Der er pt mange ledige detail forretninger
og kontorlokaler ledige i Lyngby.

@nsker at der tillades et mindre supermarked til
betjening af de mange boliger.

Principperne for parkering i
udviklings- og helhedsplanen er, at
parkering skal etableres i
konstruktion enten helt eller delvist
i keelder eller i konstruktion, og
gerne som faelles anlaeg.

Udviklings- og helhedsplanen ligger
op til en blanding af anvendelser
inden for omrddet som helhed, men
ogsa inden for de enkelte stor-
matrikler. Dette bunder i gnsket om
at skabe en levende bydel - bade i
Igbet af dagen og efter byens
normale lukketid, men ogsa ud fra
overvejelser om at indretningen af
omradet i forhold til stgj og
placering af kvalitative
opholdsarealer. Der er ikke i planen
fastlagt en endelig fordeling imellem
de forskellige anvendelser i
omradet. Der anvises plads til optil
40.000 m?2 til detailhandel.

Staten har udpeget
Firskovvejomradet til
aflastningsomrade, hvor der ikke
umiddelbart vil vaere mulighed for
at placere dagligvarebutikker.
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Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
andringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

13.1 | Jens K. Hgyer Er imod den planlagte gangsti for enden af I udviklings- og helhedsplanen er

lyngholmsvej mod Firskovvej, da borgeren mener
det vil betyde yderligere flugtveje for omradets
potentielle indbrudstyve.

vist nye forbindelser, som skal
binde Firskovvejomradet og
parcelhusomrddet sammen med de
grgnne omrader og bymidten. Den
endelige placering og finansiering af
stiforbindelserne skal fastleegges i
forbindelse med den naermere
planlagning af omradet.

Lyngby-Taarbsek Kommune, Center for Udvikling, Plan og byggesag 08-04-2019, 01.02.00-G01-1-18

5/18



Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
a@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

14.1 | Niels Wellendorf Det er glaedeligt, at der laegges op til en baeredygtig | Der er ikke i udviklings- og I den kommende

Cyklistforbundets
lokalafdeling for Lyngby-
Taarbaek og Rudersdal

udvikling af omradet. Dette bgr der tages hensyn til i
planen, sa der bliver bredere cykelstier og faerre
parkeringspladser for biler og flere til cykler.

Ogsa de planlagte tvaer-forbindelser bgr udformes
med god plads til cykeltrafik.

De midlertidige forhold mellem Ngrgaardsvej og
Klampenborgvej samt pa Ngrgaardsvej mellem
jernbaneoverskaringen og Kanalvej er ikke
tilstreekkelige med hensyn til cyklisternes
fremkommelighed og sikkerhed.

helhedsplanen fastlagt specifikke
krav til hverken bil- eller
cykelparkering. Dette vil indgd i det
videre planarbejde med omradet og
skal ses i sammenhang med de
igangveerende undersggelser om
parkering og mobilitet i kommunen.

Der er fastlagt principper for den
overordnede indretning af den
fremtidige ombygning af Firskovvej,
her i indgdr ogsa cykelstier i begge
retninger, pa hele vejforigbet.

Der er tale om en midlertidig
ombygning af Firskovvej, hvor de
nuveerende ejendomme medfgrer et
begraenset antal fodgaengere og
cyklister. Der har desveerre ikke pa
nuvaerende tidspunkt vaeret muligt
at opnd midlertidig dispensation fra
fredningen til at etablere delt sti
mellem indkgrslen til Cirkuspladsen
og Firskovvej 5. P& denne
straekning skal cyklisterne derfor
indtil videre kgre pd kgrebanen.
Forvaltningen arbejder fortsat pd en
Igsning som sikre cyklister p& denne
straekning bedre. Der vil i
forbindelse med den permanente
ombygning af Firskovvej blive
ansggt om en permanent
dispensation fra fredningen for at
sikre de blgde trafikanter pa
straekningen.

kommuneplanstrategi indgdr der
delemne om bl.a. parkering. Der
vil i forbindelse med de konkrete
byggeretsgivende lokalplaner for
omradet bliver taget stilling til
de konkrete parkeringsnormer,
for bade biler og cykler.

I forbindelse med udmgntning af
helhedsplanen vil der vaere
fokus pa at tilvejebringe det
ngdvendige areal til at sikre
forholdene for lette trafikanter
pd den smalle del af Firskovvej.
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Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
a@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

14.2 Der er i miljgkonsekvens-beregningerne for Forlaengelsen af Firskovvej til Se 14

Firskovvejs forlaengelse regnet med en stigning i
biltrafikken. Det er derfor ngdvendigt, at man
allerede nu etablerer en mere endelig lgsning for
Firskovvej mellem Klampenborgvej og Ngrgaardsvej
med egentlige cykelstier i begge sider af samme
bredde (2,5 meter eller bredere) som pa resten af
Firskovvej. Samt etablerer cykelstier pd
Ngrgaardsvej mellem Kanalvej og jernbane-
overskeeringen.

Vi er uforstdende over for at dette ikke har vaeret en
del af projektet med forlaengelsen af Firskovvej. Da
formalet med etableringen af forlaengelsen af
Firskovvej jo er en omlaegning af biltrafikken fra
Klampenborgvej til Firskovvej som led i
letbaneprojektet, burde konsekvenserne og
Igsningerne heraf for cykeltrafikken pd den
eksisterende Firskovvej jo have vaeret en del af
dette projekt, og finansieret p& samme made. Det
undrer os at kommunen ikke har haft forstaelse for
dette.

Jaegersborgvej skal senest veere
dben ved udgangen af november
2019 for at sikre trafikafviklingen i
Kgs. Lyngby i relation til
igangvaerende projekter i omradet.
Bl.a. vil Forsyningens forventede
arbejder syd for Lyngby
Hovedgade/Klampenborgvej,
medfgrer en betydelig omvejskgrsel
i anlaegsperioden. Det har derfor
ikke veeret muligt at faerdigggre
detailprojekteringen af den
fremtidige omlaegning af Firskovvej
inden at vejforleengelsen til
Jaegersborgvej skal sta faerdig. Det
er derfor besluttet at finde en
midlertidig Igsning for den
eksisterende del af Firskovvej indtil
Helhedsplanen er vedtaget.
Udviklings og helhedsplanen -
Fremtidens Firskovvej fastlaegger
principper for den fremtidige
omlaegning af Firskovvej, og der vil i
det fremtidige vejprojekt ogsd indgd
gode forbindelser og tilgaengelighed
for de blgde trafikanter.

Som en del af forbedringer pa p-
sggeringen etableres der fortov og
cykelsti langs Ngrgaardsvej nordgst
for Neerumbanen. Vi er i dialog med
Banedanmark om aendringer af
baneoverskaeringen pa
Ngrgaardsvej for at forlaenge
cykelstierne til umiddelbart sydvest
for baneoverskaringen. Der er pt.
Ikke afsat anlaegsmidler til at
forlaenge cykelstierne helt til

Det vil i den videre planlaegning
overvejes om der kan etableres
cykelstier p& den resterende del
af Ngrgaardsvej.
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Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
andringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

Kanalvej, som i dag har vejstatus
som lokalvej frem til Kanalvej. Der
er begraenset trafik pa denne del af
Ngrgaardsvej og vejens udformning
opfordrer ikke til hgje hastigheder
pa streekningen.

14.3 Der ma i forbindelse med letbaneprojektet sikres Cyklister fra Firskovvej, som skal

ordentlige muligheder for cyklister (cyklende, ikke
traekkende) at krydse Klampenborgvej og Letbanen
ved Firskovvejs udmunding samt at der er sikre
krydsningsmuligheder over Firskovvej for cyklister
ved Ermelundsstiens udmunding i Firskovvej. Begge
krydsninger indgar i den regionale cykelrute 69
(Ermelundsstien).

mod centrum via Klampenborgvej
eller videre af stien langs
lokalbanen skal sta af og traekke.
Denne Igsnings er valgt af hensyn til
cyklisternes sikkerhed. I og med
letbanen kgrer i sit eget tracé,
og ikke indgar i den gvrige
trafikafvikling i det
signalregulerede kryds, sikres
cyklisterne og fodgaengernes
bedst via et z-kryds, som
fordrer at cyklister star af og
traekker hen over baneareal.
Dette medfgrer darligere
fremkommelighed for cyklister
lige her
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Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
a@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

15.1 | Niels Wellendorf Arbejdet i Region Hovedstad/ Movia/Lokaltog om Arbejdet med analysen

Cyklistforbundets
lokalafdeling for Lyngby-
Taarbaek og Rudersdal

omlaegningen af Naerumbanen bgr medtages i
helhedsplanen.

I analysen "Driftsformer p& Naerumbanen, Analyse af
mulige driftsformer efter Ring 3 Letbanen” indgdr 3
mulige scenarier for Naerumbanens fremtid. Den
mest fremtidssikre er efter undertegnedes mening at
forbinde Neerumbanen med Letbanen pa
Klampenborgvej og fgre den til Lyngby station.

Naerumbanens arealer vil i givet fald kunne indga i
det planlagte byggeri, der saledes ogsa vil kunne
udformes pa en anden - og maske mere
hensigtsmaessig - made, nar der ikke lzengere skal
tages hensyn til at Neerumbanen kgrer midt igennem
det hele.

"Driftsformer p& Naerumbanen” er
endnu ikke afsluttet. Rapporten
udpeger ikke endegyldigt et af
scenarier, som bedre end de andre.
Der er derfor ikke pd nuvaerende
tidspunkt grundlag for at
resultaterne kan medtages i
planprocessen. Regionen kan_i
samarbejde med bergrte kommuner
igangsaette en fase to, hvor der
foretages en VVM-vurdering af de
screenede scenarier, sa
konsekvenserne kan afvejes med en
stgrre detaljeringsgrad.
Beslutningen om det videre arbejde
er endnu ikke truffet.

Lyngby-Taarbaek Kommune har i
processen for analysen om
fremtiden for Naerumbanen gjort
opmaerksom pa den potentielle
udvikling af omradet.

Det har veeret en del af
forudsaetningerne for udarbejdelsen
af udvikling- og helhedsplanen at
lokalplanen indgik med det
nuvaerende tracé.
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Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
a@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

16.1 | Tina Hayer I forbindelse med den pataenkte andring af Det er lukkeloven der fastsaetter

Firskovvejs anvendelse, vil jeg gerne anbefale, at
der ikke tillades pladskraevende butikker med
dbningstider efter kl. 16 i weekenden, da det vil
medfgre endnu flere stgjgener for beboerne i det
tilliggende villakvarter. Vi er allerede voldsomt
stgjplagede af motorvejsnettet, og denne stgjgene
gges ved dbningen af Firskovvejsforlaengelse, derfor
vil det veere utaleligt for os beboere, hvis den ggede
trafik og dermed ggede trafikstgj ogsa overskrider
almindelig butiksdbningstid.

regler for, hvornar butikker ma
holde dbent. Lyngby-Taarbaek
Kommune har dermed ikke
indflydelse pa abningstider for
butikker.
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Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
a@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

17.1 | Hans Nielsen, formand for DN finder, at forslaget vil forstaerke klimakrisen ved Udviklings- og helhedsplanen har

Danmarks
Naturfredningsforening i
Lyngby-Taarbaek

at forgge CO2-udledningen som fglge af gget energi-
og ressourceforbrug og gdelaegge de grgnne
landskabelige og rekreative veerdier i Ermelundskilen
ved at opfgre meget hgjt byggeri klos op ad den
fredede Ermelundskile, hvor der i den gaeldende
lokalplan kun tillades byggeri i op til 8,5 meters
hojde, sd det er skjult bag lokalplanens
beplantningsbeaelte.

Der er i stedet for behov for en plan der minimerer
transport og ressourceforbruget og ikke gdelaegger
Ermelundskilen.

fokus pa at understgtte udviklingen
af en grgn og klimatilpasset bydel
bl.a. med synlig regnvands-
handtering, gren mobilitet og
blandede funktioner samt grundig
borgerinddragelse i processen, hvor
ogsa Danmarks
Naturfredningsforening har veeret
inviteret.

Udviklings- og helhedsplanen viser
en mulig fortaetning af omrédet med
en bebyggelsesprocent op til 200 %
for omradet som helhed. I et af de
viste scenarier i planen kan
bebyggelserne enkelte steder
komme op i 7-8 etager. Princippet
for bebyggelsen i Udviklings- og
helhedsplanen er at der tages
hensyn til villaomrédet mod syd og
Ermelundskilen mod nord, hvor
bebyggelserne forsls lavere. De
endelige bebyggelseshgijder i
omradet vil blive fastlagt i den
efterfglgende planproces ifm.
udarbejdelse af kommuneplantillzeg
og lokalplaner.

Ermelundskilen nord for
Firskovvejomradet er i dag fredet
og planen bergrer derfor ikke dette
areal. Beplantningsbeeltet mellem
Firskovvejomradet og
Ermelundskilen skal ligeledes
bevares, om ma kun gennembrydes
enkelte steder af stier, s3 adgangen
til Ermelundskilen gges.

Lyngby-Taarbsek Kommune, Center for Udvikling, Plan og byggesag 08-04-2019, 01.02.00-G01-1-18

11/18



Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
a@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

17.2 DN gnsker ikke etablering af 27.000 m2 Firskovvejomradet er i Statens

detailhandelsbyggeri langs Firskovvej. Det er landsplandirektiv for detailhandel
hverken bezeredygtigt eller gnskvaerdigt. DN mener, udlagt om aflastningsomrdde, med
at klimakrisen og handel over internettet vil mulighed for at etablere op til
medfgre, at behovet for detailhandelsareal vil falde i | 67.000m? til udvalgsvarebutikker.
de kommende &r.
I forbindelse med udarbejdelsen af
planstrategi 2019 vil der blive taget
stilling til den kommende strategi
for udvikling af detailhandel i
Lyngby-Taarbaek Kommune,
herunder ogsa Firskovvejomradet.
17.3 DN finder det ikke baeredygtigt at nedrive stort set Udviklings- og helhedsplanen

alt det eksisterende byggeri, da det meste er relativt
nyt og af sa hgj kvalitet, at det kan holde i mange
artier endnu.

DN anbefaler, at udviklings- og helhedsplanen
afvises, og at der i stedet udarbejdes en baeredygtig
udviklings- og landskabsplan, der bevarer de
eksisterende bygninger af hgj kvalitet, og som
fastlaegger retningslinjer for nye bygninger, hvor de
eksisterende er af ringe kvalitet, og med det sigte at
bebyggelsen ikke ma vaere synlig fra
Ermelundskilen, s& denne stadig vil fremstd som en
grgn landskabskile med store landskabelige og
rekreative vaerdier fra Firskovvej til Ermelunden.

Danmarks Naturfredningsforening er meget positiv
over for planens klimatiltag, som ogsa bgr
viderefgres i en ny udviklings- og landskabsplan for
omradet.

fastlaegger ikke specifikke
anvendelser for de enkle
ejendomme i omradet. Udviklings-
og helhedsplanen medfgrer ikke
handlepligt, sa funktioner som er
beliggende i omradet i dag, kan
bibeholdes mange &r ud i fremtiden
hvis det gnskes.
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Nr. | Hgringssvar fra:

Resumé af hgringssvar:

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningens forslag til
a@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende

Bygningskultur Foreningen
i Lyngby-Taarbaek

hvordan vi i en neer og fjern fremtid kan forestille os
omradet konverteret til et mere spaendende og livligt
bolig- og erhvervsomrade.

Vi er iseer glade for de tanker, der er om at styrke
en grgn og baeredygtig bydel ud fra DGNB's
retningslinjer: Sociokulturel og funktionel kvalitet,
miljgmaessig kvalitet og gkonomisk kvalitet, og de
forslag der er til, hvordan ny bebyggelse kan
planlaegges med kantzoner.

handlinger:
17.4 DN anbefaler, at udviklings- og landskabsplanens Afgraensningen mod gst fglger den
graense mellem Lyngby-Taarbaek Rideklub pa kommende vejadgang til
Stenrgdgard fglger det eksisterende grgnne hegn ind | Stenrgdgdrd. Denne vejadgang
til Lyngby-Taarbaek Kommunes driftsplads, sa det forventes at blive en naturlig
grgnne hegn kan bevares og slgre driftspladsen. skillelinje i fremtiden.
DN mener ikke, at Klampenborgvej 203-205 med Det er i processen med udviklings-
bl.a. Jyske Realkredit A/S og Jyske Bank hgrer med og helhedsplanen besluttet ogsa at
til Firskovvejomradet, men hgrer til omradet med medtage ejendommene ved
bl.a. Lyngby Storcenter og det nye byggeri ved Klampenborgvej 203-205. Dette er
Kanalvej. for at sikre at udviklingen i
Firskovvejomradet bliver taenkt i
relation til den eksisterende by. Ved
at medtage dette omrade kan man
understrege vigtigheden af
koblingen mellem
Firskovvejomradet og bymidten.
18.1 | Bente Kjgller, formand for | Udviklings- og helhedsplanen er et godt bud pa,
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Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
a@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

18.2 Et opmeaerksomhedspunkt. Udviklings- og helhedsplanen er Det anbefales at der udarbejdes

De mange gode idéer skal indarbejdes i de
efterfglgende lokalplaner. Ved planlaegning af
Kanalvej, blev der fremvist mange gode idéer, med
flotte perspektivtegninger med hangende haver og
et grgnt og baeredygtigt image - men virkeligheden
blev desvaerre en anden, en boligbebyggelse der
mere er pa det jaeevne.

I lokalplan 275 for Firskovvej (vedtaget), er der i
delomradde 3 vist bebyggelsesprincipper og
beskrevet krav til bebyggelsen, som afviger meget
fra den nu fremlagte helhedsplan. Det er vores
gnske, at en kommende supplerende lokalplan for
delomrdde 3 udarbejdes med fokus pa de
retningslinjer/idéer, som er beskrevet i
helhedsplanen.

De idéer helhedsplanen indeholder skal beskrives
konkret i lokalplanens bestemmelser om
bebyggelsens udseende, s3 vi far en ny bydel med
hgj arkitektonisk kvalitet.

ikke en plantype, som indgar i
planhierarkiet jf. planloven.
Udviklings- og helhedsplanen
fastlaegger de overordnede
principper for det videre
planarbejde og skal danne
baggrund for den fremtidige dialog
med grundejere og evt. investorer i
forbindelse med udviklingen af
omradet.

Der er derfor behov for at
principperne bliver formaliseret i et
regulzert planprodukt.

Der er i dag en reekke geeldende
lokalplaner i omradet og det skal i
den videre proces besluttes hvordan
de kommende planprodukter
forholder sig til den eksisterende
planlaegning.

Forvaltningen er enige i at
principperne skal sikre i de
efterfolgende planer for omradet, sa
der sikres at intentionerne i
udviklings- og helhedsplanen bliver
konkretiseret i de enkelte
lokalplaner i omradet.

kommuneplantillaeg og
rammelokalplan for hele
omradet for at sikre
principperne i udviklings- og
helhedsplanen. Der vil derefter
skulle udarbejdes konkrete
projektlokalplaner for
kommende projekter i omradet.

Lyngby-Taarbsek Kommune, Center for Udvikling, Plan og byggesag 08-04-2019, 01.02.00-G01-1-18

14/18




Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
a@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

18.3 Vi skal fremkomme med fglgende sndringsforslag: I processen med udarbejdelsen af

Planen skal angiveligt fastlaegge de overordnede
principper. Her har man glemt dialogen med de
naboer, der stgder op til omradet.

Referencen til Fingerplanen savner fortaellingen om
at sikre befolkningens adgang til gronne omrader,
netop ved at udbygge og koncentrere
infrastrukturen.

Det offentlige trafiksystem findes ikke saerlig godt
belyst i planen.

Planen har misforstdet Ermelundens placering i
forhold til Firskovvej. Ermelunden er helt beliggende
i Gentofte kommune og er ikke omrddets forbindelse
til Dyrehaven. Ermelundsstien og
faestningskanaltraceet samt friarealerne syd for
reekkehuskvartererne ved Klampenborgvej og
kolonihaverne udggr et sammenhangende grgnt
omrade nord for Firskovvej. Omradet har forbindelse
under motorvejen til et stgrre grent omrdde syd for
Hvidegdrdsparken der gar til kommunegraensen.

Det er vigtigt at inddrage de nuvaerende naboer i
dialogen om den fremtidige udvikling. Hermed bliver
det muligt at sikre de grgnne forbindelser pa tvaers
af Fremtidens Firskovvej. I den forbindelse bgr der
peges pa, hvilke forbindelser og strukturer, der kan
etableres indenfor en begranset tidshorisont, det
veere sig det grgnne hovedstrgg, stier pa tvaers
mellem Ermelundsstien og Birkholmvej,
ungdomsboliger ved “Grisens” lokalstation
(Ngrgardsvej), dele af LP 275 der omhandler boliger,
men her kraeves en konkret lokalplan fgr
ivaerkseettelse.

forslag til Udviklings- og
helhedsplanen har bdde grundejere,
naboer og interesseorganisationer
veeret inviteret til at deltage i
processen.

Formalet med udviklings- og
helhedsplanen er at fastleegge de
overordnede principper for, hvordan
visionen om en blandet by med
byliv kan opnas. Der vil derfor vaere
elementer som ikke er belyst i
planen.

Forvaltningen er opmaerksomme pg
at Ermelundskilen er benaevnt
forkert flere steder i planen.

Udviklings og helhedsplanen
konsekvensrettes ift.
benzevnelsen af Ermelundskilen.

Lyngby-Taarbsek Kommune, Center for Udvikling, Plan og byggesag 08-04-2019, 01.02.00-G01-1-18

15/18



Nr.

Hgringssvar fra:

Resumé af hgringssvar:

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningens forslag til
andringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

18.4

Det er relevant at sikre flytning af genbrugspladsen
indenfor en overskuelig fremtid, da den ikke vil
harmonere med omradets fremtidige identitet.

I udarbejdelsen af udviklings- og
helhedsplanen Fremtidens
Firskovvej har genbrugspladsen
indgdet med tre scenarier. 1.
scenarie er at den bliver liggende
som den er i dag. 2. scenarie er at
den bliver flyttet til en anden
lokation. 3. scenarie er at den bliver
i omradet, men at den gentaenkes i
forhold til principperne i planen og
sam-taenkes med andre funktioner.
Forvaltningen er i dialog med
Lyngby-Taarbaek Forsyning om de
fremtidige muligheder for
genbrugspladsen.

18.5

Det er Bygningskultur Foreningens opfattelse, at de
angivne gnsker om stgrre teetheder, hgjder og
bebyggelsesprocenter kan veaere velbegrundet i
konkrete tilfeelde, men anbefaler at savel
skyggeforhold som parkeringskrav fastlaegges i de
pdgaeldende lokalplaner.

Foreningen finder som tidligere anfgrt, at det
fremlagte forslag til Udviklings- og Helhedsplan er et
spaendende og kreativt oplaeag, men en helhedsplan
bgr - for at kunne vaere en brugbar og formalstjenlig
rettesnor - vaelge nogle mere praecise hovedgreb, og
allerede nu udelukke &benlyst uhensigtsmaessige
ideer

Se punkt 18.2
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Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
a@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

19.1 | Jesper Bjerg - det er af stor betydning for os, at de bygninger der | Udviklings- og helhedsplanen viser

bliver placeret mod villaomraderne i syd sa vidt
mulig, bliver fri for erhverv (isaer detailhandel), da
dette ofte medfgrer meget larm i forbindelse med
levering af varer, témning af skrald osv, samt den
“trafik” af mennesker som detailhandel ogsa vil
skabe.

- det vil veere meget gnskveaerdigt at eventuelt nybyg
teet pa villaomraderne i syd bliver fri for hgje
bygninger

- som I har lagt op til I jeres plan vil det dog veere
dejligt, at kommunens plads bliver rykket sa langt
veek fra villaomradet som muligt, da der typisk er en
del larm fra dette omrade

- hvis muligt m& I gerne bevare s& mange af de
store treeer som muligt. De er for det fgrste smukke
for omradet, men derudover skaermer de meget for
st@j. Vi er allerede nu meget mere generet af stgj fra
motorvejen efter der er faeldet rigtig mange store
treeer i forbindelse med forlaengelsen af Firskovvej.

en fortaetning af omradet med en
ny bebyggelse og fastlaegger ikke
specifikke anvendelser for de
enkelte ejendomme i omradet.
Princippet for bebyggelsen er at der
tages hensyn til vilaomrédet mod
syd og Ermelundskilen mod nord,
hvor bebyggelserne forslas lavere.
Nar udviklings- og helhedsplanen
for Firskovvejomradet er vedtaget
skal den fglges op af lokalplaner,
som fastsaetter bestemmelser om
bebyggelsernes omfang, placering
og udseende, beplantning mv.
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Nr. | Hgringssvar fra: Resumé af hgringssvar: Forvaltningens kommentarer: Forvaltningens forslag til
a@ndringer af planforslaget
og/eller opfglgende
handlinger:

20.1 | Jacob Steen Mgller, DTU er positive overfor indholdet og fokus i Se. Punkt 3.1 Det foreslds, at forvaltningen

Campusdirektgr DTU

udviklings- og helhedsplanen. DTU mener, at planen
relaterer sig fint til den overordnede fortaelling om
Fingerplanen, grgnne forbindelser mv. og at iseer
placeringen mellem Lyngby Centrum og
Vidensbyomradet ved DTU understreges pa en god
méade.

DTU mener, at det er afggrende at boligerne ogsa
kommer til at omfatte prisbillige boliger til
studerende og andre uddannelsessggende, hvis man
vil opnd planens ambition om at skabe et levende
byomrade med en blanding af mennesker og
funktioner.

DTU mener, at det vil medvirke til omradets
karakter som blandet bydel og ogsa give et positivt
bidrag til en yderligere vitalisering af bylivet i
Lyngby Centrum.

DTU understreger derfor at det er afggrende, at der
foruden plan- og arkitektoniske hensyn ogsa i de
planmaessige overvejelser ggres plads til at sikre, at
der etableres betalingsvenlige boliger, eksempelvis i
form af alm. kollegiebebyggelser eller fondsstgttede
byggerier.

arbejder videre med at
undersgge muligheden for
placering af almene boliger i
Firskovvejomradet, herunder
ogsa prisvenlige boliger til f.eks.
studerende.
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LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE
Center for Udvikling, Plan og Byggesag

Plan og Erhverv Journalnr. : 01.02.00-G01-1-18
Dato : 29-04-2019
Skrevet af : Tmch/Tueal/camiv
NOTAT
om

Planmaessige muligheder efter udviklings- og helhedsplanen Fremtidens Firskovvej

Baggrund

N&r Fremtidens Firskovvej, en udviklings- og helhedsplan for Firskovvejomradet, er
vedtaget, skal det besluttes hvordan principperne i planen skal fglges op i form af fysisk
planlaegning. Udviklings- og helhedsplanen er ikke en plantype, som indgar i
planhierarkiet jf. planloven. Udviklings- og helhedsplanen fastlaegger de overordnede
principper for det videre planarbejde og skal danne baggrund for den fremtidige dialog
med grundejere og evt. investorer i forbindelse med udviklingen af omradet. Udviklings-
og helhedsplanen er et strategisk veerktgj, som den kommende udvikling skal bygge
videre pa og ligger til grund for en fasetilgang til udviklingen af omradet.

Der er derfor behov for at principperne bliver formaliseret i et regulzert planprodukt.

Muligheder, fordele og ulemper:

Mulighederne for opfelgning pa og sikring af helhedsplanens principper og intentioner kan
overordnet inddeles i fglgende 3 muligheder. 1. Udviklings- og helhedsplanen vedtages
og geelder som strategisk rettesnor for den efterfglgende lokalplanlaegning, og der
afventes herefter henvendelser fra omradets aktgrer. 2. Kommuneplanen aendres s
eksisterende rammer og retningslinjer opdateres og tilpasses helhedsplanens intentioner.
3. Kommuneplanens rammer og retningslinjer aendres, samtidig med at der udarbejdes
en rammelokalplan for omrédet, som sikrer helhedsplanens principper i et juridisk
bindende plandokument.

1. Ingen konkrete tiltag/afvente henvendelser fra grundejere og investorer

I dette tilfeelde vedtages udviklings- og helhedsplanen, som retningsgivende og
overordnet strategi for de efterfglgende projektlokalplaner. Der afventes herefter konkret
projektforslag eller lignende fra omradets aktgrer. Det kraever ingen umiddelbar handling
fra Lyngby-Taarbaek Kommunes side nu og her, men der vil i stedet skulle udarbejdes de
ngdvendige planprodukter i forbindelse med de konkrete projekter.

Fordelen ved den Igsning er, at der ikke er behov for at afsaette ressourcer i
forvaltningen til det opfglgende planarbejde fgr der forelaegger konkrete projekter.
Ulempen er, at der er en gget risiko for at det bliver vanskeligt at opretholde
helhedsplanens overordnede principper i den efterfglgende planlagning, nar
planlaegningen efterfglgende foregar drypvis.

2. Kommuneplantillaeg med efterfolgende byggeretsgivende lokalplaner

I dette tilfeelde vedtages udviklings- og helhedsplanen, som retningsgivende og
overordnet strategi og der udarbejdes derefter et kommuneplantillaeg for omradet. I
kommuneplantillaegget fastlaegges rammer og retningslinjer ud fra principperne i
udviklings- og helhedsplanen som skal danne grundlag for de efterfglgende
projektlokalplaner.

Fordelen ved denne Igsning er at man far konkretiseret de overordnede principper fra
planen p@ kommuneplanniveau, som er retningsgivende for Kommunalbestyrelsens
arbejde med de efterfglgende projektlokalplaner.

Ulempen er, at det alene er de overordnede principper som kan fastlaegges pa
kommuneplanniveau og der dermed fortsat er risiko for at principper, der skal sikre
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sammenhaeng pa tvaers af omradet, kan vaere vanskelige at sikre i drypvise
projektlokalplaner.

3 Kommuneplantillaag med tilhorende rammelokalplan og efterfglgende byggeretsgivende
lokalplaner

I dette tilfeelde vedtages udviklings- og helhedsplanen, som retningsgivende og
overordnet strategi og der udarbejdes derefter et kommuneplantillaeg og en
rammelokalplan for omradet. I kommuneplantillaegget fastlaegges rammer og
retningslinjer for omradet og rammelokalplanen kan mere praecist fastlaegge overordnede
bestemmelser for hvordan principperne i udviklings- og helhedsplanen skal sikres.
Fordelen ved denne fremgangsmade er, at man konkret kan fastleegge og sikre
principperne i udviklings- og helhedsplanen f.eks. overordnede byggefelter, ny
matrikelstruktur, samlede klimatiltag, feelles byrum og fremtidige vejforhold, som vil ga
pa tvaers af fremtidige projekter. En rammelokalplan er bindende for b&de grundejerne i
omradet og kommunalbestyrelsen. Forvaltningen vurderer, at den ggede klarhed og
detaljering af helhedsplanens formal og effekter i en rammelokalplan, vil kunne lette den
efterfglgende forhandling og detailplanlaegning og styrke helhedsplanens principper og
intentioner.

Ulempen er, at der er tale om et mere omfattende planarbejde, som vil kraeve et
vaesentligt stgrre ressourceforbrug i forvaltningen indledningsvis.

Konklusion

Forvaltningen anbefaler Igsningsmulighed nr. 3, hvor der udarbejdes et
kommuneplantilleeg med overordnede bestemmelser for arealanvendelse, samt en
rammelokalplan, som fastlaegger de overordnede principper fra udviklings- og
helhedsplanen.

I processen med udarbejdelse af tillaegget bgr det overvejes om der skal laves en samlet
ramme for hele omradet, og hvordan den evt. skal sammensaettes. Eller om der skal
laves delrammer for dele af omradet.

I processen med udarbejdelse af en rammelokalplan bgr det overvejes om der kan laves
en rammelokalplan for omraddet som helhed og hvad det betyder for de enkelte vedtagne
lokalplaner i omradet, herunder evt. aflysning af enkelte zeldre lokalplaner.

Forslag til overordnet indhold i et fremtidigt kommuneplantillaeg:
Skal indeholde et eller flere rammeomrader for udviklingen i Firskovvejomradet
Skal fastleegge nye retningslinjer for detailhandel i Firskovvejomradet.

Folgende retningslinjer bgr overvejes ifm. Kommuneplantillaeg for omradet.
- Retningslinjer for fastleeggelse af en andel af almene boliger i omradet.
- Retningslinjer for grgnne forbindelser - skal der sndres noget her?
- Retningslinjer for Klimatilpasning
- Retningslinjer for stationsnaerhed
- Retningslinjer for Stier.
- Retningslinjer for vejnet.
- Retningslinjer for kollektive trafikanlaeg
- Retningslinjer for natura 2000 og fredede omrader.
- Retningslinjer for naturbeskyttelse

Formalet med Kommuneplantillaegget vil vaere at fastleegge den overordnede planramme
for omradet - det skal overvejes om alle rammerne inden for omradet skal andres og
hvor meget.

Man skal dog vaere opmaerksom p&, at kommunen har pligt til snarest at udarbejde
lokalplan efter bygherrens anmodning i de tilfeelde, hvor et byggegnske er i
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overensstemmelse med kommuneplanen, hvorfor det anbefales sidelgbende med revision
af kommuneplanrammerne for omradet at lave en rammelokalplan, som fastlaegger de
overordnede principper fra Udviklings- og helhedsplanen.

Forslag til overordnet indhold i en fremtidig rammelokalplan:

En rammelokalplan er en lokalplan, hvor der fastseettes principper og overordnede bestemmelser
for et omrdde. En rammelokalplan indeholder normalt ikke byggeretsgivende bestemmelser, men
skal fglges op af en ny detaljeret lokalplan, inden lokalplanpligtigt byggeri kan etableres.

Omréde: helhedsplanens afgraesning
Forsalg til formal med en rammelokalplan:
- Sikre principperne i helhedsplanen ift. den fremtidige lokalplanlaegning i
omradet.
- Sikre en samlet tilgang til klimaudfordringer (f.eks. regnvandshandtering) mv.
i omradet som helhed.
- Sikre ens principper for parkering, samt mulighed for at dele parkeringsanlaeg
i omradet mellem flere grundejere.
- Fastlaegge vejudlaeg og indretning af vejen samt de overordnede indkgrsler til
omradet.
- Fastleegge stier pa tvaers af omradet.
- Fastlaegge de overordnede taetheder, hgjder og bebyggelsesprocenter for
omradet under et

En rammelokalplan er ogsa et vigtigt signal, fra kommunalbestyrelsens side til
grundejere og fremtidige investorer om hvad man vil med et omrade og kan derfor veere
med til bade, at fremme og styre en byudvikling af et stgrre omrade. Det giver samtidig
grundejere og investorer en vished for kommunens opbakning til omradets udvikling.

Nuvaerende planforhold:

Kommuneplanrammer

Omradet er omfattet af flere forskellige rammeomrader:
1.5.91 - Firskovvej

1.1.15 - BRF/Hartmann

1.1.25 - Ngrgaardsvej

1.1.28 - Ngrgaardsvej gst

1.1.29 - Firskovvej 14-20 m.fl.

8.4.45 - Stenrgdgard

Lokalplaner

Ligesom flere lokalplaner er geeldende inden for omradet:

Lokalplan 41 - For et omrdde ved Stenrgdgard i Lyngby bydel

Lokalplan 50 - For en kontorbebyggelse ved Klampenborgvej i Lyngby bydel
Lokalplan 52 - For erhvervsomradet ved Firskovvej

Lokalplan 246 - for bebyggelse pa Ngrgaardsvej 30, 32, 34A-G

Lokalplan 275 — For Firskovvej 14-20 samt Ngrgaardsvej 40

Lokalplan 280 - Forlaengelse af Firskovvej

Omradet er i retningslinjerne for detailhandel udlagt delvis som en del af Kgs. Lyngby
Bymidte og delvist som et omrade til seerligt pladskreevende detailhandel.

Med landsplandirektivet for detailhandel som tradte i kraft 1. januar 2019, udlaegges en
stor del af omradet som et aflastningsomrade.
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TIDLIGERE FREMLAGTE PROJEKT — BYPLANUDVALGET OKTOBER 2018
LN et KEUS |

Delomrade A

Areal: ca. 17.400 m?

Eksisterende bebyggelse: 10.301 m?
Nye byggemuligheder: 0 m?

Samlet: 10.301 m?

Hgjde: 12,5 meter

Delomrade B

Areal: ca. 24.500 m?

Eksisterende bebyggelse: 0 m?

Nye byggemuligheder: 31.000 m?

Samlet: 31.000 m?

Hgjde: Studieboliger 17,3 meter ekskl. teknik pa tag
og kontorhus 27,5 meter inkl. teknik

Antal boliger: 421 boliger / 507 studerende

Delomrade C

Areal: ca. 6.100 m?

Eksisterende bebyggelse: 3.908 m?
Nye byggemuligheder: 0 m?
Samlet: 3.908 m?

Hojde: 12,5 meter

fensionJanmark
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LOKALPLANGRUNDLAG FOR LUNDTOFTEVEJ 160 —
BYPLANUDVALGET JUNI 2019

Delomrade 1

Areal: ca. 15.650 m?

Eksisterende bebyggelse: 0 m?

Nye byggemuligheder: 17.500 m?

Samlet: 17.500 m?

Hojde: 16,5 meter inkl. teknik pa tag

Antal boliger: 475 boliger / 521 studerende (I forhold
til tidligere, sa er hver af de 3 pers. “venneboliger”
a&ndret til én 2 pers. “vennebolig” samt én 1 pers.
studiebolig. | venneboliger deler de studerende
baderum og kgkken)

(Byggeretsgivende delomrade)

Delomrade 2 Delomréade 3

Areal: ca. 15.100 m? Areal: ca. 17.250 m?

Eksisterende bebyggelse: 3.908 m? Eksisterende bebyggelse: 10.301 m?
Nye byggemuligheder: 17.500 m? Nye byggemuligheder: 3.600 m?
Samlet: 21.408 m? Samlet: 13.901 m?

Hgjde: 24 meter inkl. teknik pa tag Hgjde: 12,5 meter

(Ikke byggeretsgivende delomrade) (ikke byggeretsgivende delomrade)

fensionJanmark
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FUGLEPERSPEKTIV AF STUDIEBOLIGER INKL. KONTOR FOR BDTU
(BYGGERETSGIVENDE LOKALPLAN)

Fakta: TINS &y
" 17.500 m? nye bebyggelse ' ' o ; :

Ll 475 studieboliger (520 studerende)

. 307 enkeltboliger til med eget kgkken (heraf 66 ogsa
med tilknytning til feelleskgkken)

= 44 'venneboliger' til to personer uden tilknytning til
feelleskgkken

= 126 enkeltboliger uden kgkken med tilknytning til
feelleskgkken

= 0 venneboliger med tilknytning til feelleskgkken

Ll Kontorfaciliteter for DTU boligfond (ca. 650

m?)

u Ny stiforbindelse gennem omradet fra DTU til
Lundtofteparken

= 4 etager

u 16,5 meter hgjt inkl. tagteknik (tagteknik
fremgar ikke af visualiseringen, men vil blive
centreret pa bygningen og inddaekket sa det
ikke ses fra jorden)

u Materialer pa facader og tagflader undersgges

fortsat. De viste materialer er et eksempel.

fensionJanmark
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AKTUELT PROJEKT FOR STUDIEBOLIGER

Materialer pa facader
og tagflader
undersgges fortsat.
De viste materialer er
et eksempel.
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AKTUELT PROJEKT FOR STUDIEBOLIGER
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STUDIEBOLIGER OG KONTORHUS

Hvad giver projektet tilbage til lokalomradet?

DTU’s behov

1. Iforhold til DTU’s behov er der forsat et massivt efterslab af kollegie
boliger, der begreenser mulighederne for udveksling af studerende
mellem internationale universiteter, og skaber store pendlerafstande
til DTU.

De studerendes behov

1. Boligeri hgj kvalitet med lavest mulige husleje via en
samarbejdsmodel med Boligfonden DTU.

Positive effekter

1. Beeredygtighedscertificerede studieboliger og kontorhus

2. Opdatering af infrastruktur med lyskryds pa Lundtoftegardsvej

3. Sammenbinding af omradet med trygge stiforbindelser fra DTU og til
Lundtofteparken og letbanen

4. Styrkelse af campusmiljg ved samspil mellem Erhverv, DTU og de
studerende

5. Styrkelse af livet i lokalomradet og et positivt bidrag til det lokale
handelsliv

PensionJanmark
25 §rmed arbepdsmarkeds pens lon



Lokalplangrundlag for lokalplan 291 for villakvarteret mod Folkeparken samt tilhgrende kommuneplantillaeg.
09.05.2019.

| dette notat redeggres for baggrunden for at lave en ny lokalplan, omradets eksisterende forhold og forvaltningens
forslag til indhold af lokalplanen. Til sidst i notatet beskrives de geeldende kommuneplanrammer og forslag til nye
rammer.

Lokalplanens baggrund

Byplanudvalget har de seneste ar behandlet en raekke sager om nyt boligbyggeri inden for Byplanvedtaegt 9.
Grunden til disse sager skyldes uoverensstemmelse mellem Byplanvedtaegt 9's maksimale etageantal pa 2 og
kommuneplanrammens generelle rammer om et maksimalt etageantal pa 1. Byplanudvalget gav i 2010 lov til 2
etages byggeri (med fladt tag) pa Chr. Winthers Vej 20B, og i 2014 pa Chr. Winthers Vej 22B og V. Stuckenbergs Vej
21A. Den 31.5 2017 godkendte Byplanudvalget opfgrelse af 2-etages hus pa Chr. Winthers Vej 14A . Senest den 13.
3. 2019 gav Byplanudvalget tilladelse til ombygning af bolig til 2 etager pa Chr. Winthers Vej 20A. Jf. kort.
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De r@de prikker viser de ejendomme, som har veeret politisk behandlet ifm. forggelse af etageantallet.

Lokalplanomradets graense:
Lokalplanen erstatter den nordligste del af Byplanvedtaegt 9 - Chr. Winthers Vej og V. Stuckenbergs Vej.
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Kortet viser lokalplanens afgraensning, svarende til den nordlige del af Byplanvedtaegt 9. Resten af Byplanvedtaegt 9

ligger syd for Bagsvaerdvej og indgdr ikke i denne lokalplan.
1



Lokalplanomradets anvendelse:
Omradet udlaegges til dben-lavt boligomrade, som det ogsa er i dag.

Lokalplanomradets matrikler og bebyggelsesstruktur:

| Byplanvedtaegt 9 er der fastsat en grundstgrrelse pa mindst 700 m? og 900 m? for koteletgrunde. Vejarealet fra
midten af vejen regnes desuden med i grundstgrrelsen. Hvis grunde er stgrre end 1.400 m? og 1.800 m? for
koteletgrunde, ma man lave to lejligheder med vandret skel. Disse grundstgrrelser er en smule mindre, end
omradets grundstgrrelser ses at vaere i dag. For at undga en fortaetning og for at fastholde omradets forholdsvist
abne karakter bgr grundstgrrelsen szettes op til mindst 900 m? eks. vejareal. Lignende grundsterrelser ses ogsa
fastsat i lokalplanerne for villaomraderne ved Furesgkysten og Furesgkvarteret samt villaomradet i Hjortekaer
beliggende mod Dyrehaven.

Forvaltningens forslag til requlering af grundstgrrelser:
Lokalplan bgr fastsaette en grundstgrrelse pa mindst 900 m? eks. vejareal.

Bebyggelsesprocent:
Byplanvedtaegt 9 fastsaetter ikke en bebyggelsesprocent. Da omradet er udlagt til aben-lav bebyggelse anvendes
kommuneplanens generelle rammer, som fastsaetter bebyggelsesprocenten til maks. 30.

Forvaltningens forslag til requlering af bebyggelsesprocent:
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til maks. 30.

Etageantal og tagudformning:

Omrddets karakter:

Der er inden for de seneste ar givet flere tilladelser til at opfgre bygninger i 2 etager. Den politiske drgftelse har i den
forbindelse ikke sa meget drejet sig om etageantallet eller hgjden, men om det er hensigtsmaessigt at bygge med
fladt tag i et villaomrade karakteriseret med sadeltage. Der ses dog allerede en del bade &ldre og moderne 2-etages
huse i omradet. Mange af de aldste villaer er desuden opfgrt med hgj sokkel og hgj tagrejsning, som betyder at
husene er hgjere end 8,5 m. Omradet er sdledes meget varieret i sit udtryk, men overordnet er der mange hgje
bygninger.

Man kan “frygte” at en lokalplan, som kun giver mulighed for 1% etage vil fa grundejeren til at bygge et ét-etages hus
i stedet, da dette er nemmere at udnytte end et hus i 1% etage med trappe og skravaegge. Herved vil husets aftryk
pa grunden blive stgrre og villaomradets karakter vil 2endres over tid.

Indbliksgener:

Bygningsreglementet giver mulighed for, at kviste og gavltrekanter af saedvanligt omfang pa 1% etages huse kan
overskride det skra hgjdegraenseplan. Pa 2 etages huse, hvor der hverken er kviste eller gavltrekanter, skal hele
huset derimod overholde det skra hgjdegraenseplan. Et 1% etages hus med kviste kan saledes have vinduer teettere
pa naboskel end de vinduer som sidder pa 1. salen af et 2-etages hus. Begge hustyper ma dog ikke vaere hgjere end
8,5 m. | forhold til etageantallet er det derfor ikke indbliksgenerne, som burde veere hovedarsagen til at hindre
opfarelse af 2-etages huse.

Friarealer:

En bygning i to etager vil afsaette et mindre aftryk pa matriklen end et hus i 1% etage, nar de begge udnytter
bebyggelsesprocenten pa 30. Friarealet ved et 2-etages hus vil dermed veere stgrre, og fastholdelsen af det grgnne
udtryk i omradet gges.

Bebyggelse mod Folkeparken:
For at fa en fornemmelse af, om der er forskel pd oplevelsen af 1% og 2 etages bebyggelse set fra den offentlige park
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"Folkeparken”, har forvaltningen lavet en fotoregistrering fra stien langs parken. Turen begynder pa den gstlige side
af sgen og fortsaetter mod vest til kommunegraensen.

1. 2.
Stien er flankeret af en hgj haek, og terraenet stiger bagved. PG bakkekammen ses fgrst et 2-etages hus pd V.
Stuckenberg Vej 33 (foto 1). En taet beplantning pd Folkeparkens plaene skjuler efterfalgende huse. Herefter ses et 2-
etages hus pa V. Stuckenbergs Vej 23 (foto 2). Husene er med sadeltag og fladt tag.

3. . : )
I baggrunden anes et 1% etages gule hus pa V. Stuckenberg Vej 21B (foto 3). Huset ses tydeligere leengere mod vest
(foto 4). Husene er med sadeltag.

Viggo Stuckenberg Vej 21 A er et moderne hus i 2 etager og med fladt tag (foto 5). Pa foto 6 ses de huse, der er
bygget pa koteletgrunde pa Chr. Winthers Vej. Husene er i bade 1% og 2 etager. Husene i 1% etage er hgjere end
husene i 2 etager.



I midten af foto 7 ses Chr. Winthersvej 22B, som er i 2 etager og med fladt tag. Efter “Damernes Roklub” faerdes man
pd en smal sti mod vest. De dybe matrikler er omfattet af naturbeskyttelseslinjer og en stor del ma ikke bebygges.
Derfor er bebyggelsen trukket tilbage. Pd foto 8 ses Chr. Winthers Vej 30 i 2% etage og yderst til hgjre Chr. Winthers
Vej 32A i 2 etager. Husene er med sadeltag.

9.

2 etager
2 etager 11 etage
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Oversigt over etageantal pa boliger pa Chr. Winthers Vej og V. Stuckenbergs Vej mod Folkeparken. Nr. 14A, 22B og
20 B er i to etager med fladt tag. Chr. Winthers Vej 20A er i skrivende stund under ombygning, sa det er delvist i 2
etager med fladt tag.
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Oversigt over etageantal pd boliger pd Chr. Winthers Vej mod det dbne areal vest for Damernes Roklub. De lange
smalle grunde er belagt med en naturbeskyttelseslinje, hvor der ikke ma bebygges.

’L.aﬁﬁéaiager

Oversigt over etageantal pd boliger pd V. Stuckenbergs Vej modﬂ Folkeparken. Nr. 21 A er med fladt tag.




Forvaltningens forslag til etageantal:
Forvaltningen mener pa baggrund af ovenstaende, at lokalplanen bgr give mulighed for bebyggelse i 2 etager.

Garager/carporte:

Der ses en generel tendens i kommunens villakvarterer til, at garager og carporte opfgres som “sma huse” med stort
etageareal og sadeltag. Forvaltningen mener ikke, at disse sekundaere bygninger bgr vaere sa hgje, sa de i flere
tilfeelde skeermer for hovedhuset. Der er desuden risiko for, at nogle ejere inddrager garagen til bolig, hvis
tagrejsningen giver mulighed for det.

A apaEaainas

Eksempel pd en garagebygning med hgjt sadeltag. Chr. Winthers Vej 7 (uden for lokalplanomrddet). Denne garage er
ca. 5 m hgj.

Forvaltningens forslag til regulering af garager og carporte:

For at undgad meget hgje garager/carporte, som ofte kan veere dominerende i vejbilledet, bgr disse bygninger ikke
opfares hgjere end 3 m. Forvaltningen mener ikke, at de er behov for yderligere regulering af garager/carporte
(f.eks. ift. omfang og udformning), da lokalplanens byggelinjer rykker bebyggelsen mindst 5 m tilbage fra vej.

Tagterrasser:

Forvaltningen har i forbindelse med tidligere sag om tagterrasser i omradet udarbejdet en opggrelse over antallet og
stgrrelserne pa tagterrasser/balkoner/altaner i dette villakvarter. Der er 18 af disse og st@rrelserne ligger mellem 3,5
m? og 30 m2. 8 er over 10 m? og én er pa 30 m2. Hovedparten af dem har et areal pd mellem 3,5 m?2 og 11 m2.

Forvaltningens forslag til requlering af stgrrelse pa tagterrasser/ altaner og balkoner:

Det vil vaere hensigtsmaessigt at beskrive stgrrelsen pa tagterrasse / altaner / balkoner, da meget store tagterrasser
kan veere til gene for naboerne i form af stgj- og indbliksgener. Forvaltningen foreslar som udgangspunkt, at der pa
hver ejendom ma opfgres i alt maks. 20 m? tagterrasse, og at den enkelte tagterrasse ikke ma vaere stgrre end 15 m2.



Placering af bygninger:
Byplanvedtaegt 9 indeholder en byggelinje 5 m fra vejskel, og omradets bebyggelse ligger derfor i forvejen
tilbagetrukket fra vej. Byplanvedtaegten siger derudover, at boligbebyggelse skal placeres mindst 3 m fra naboskel.
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Kort over ca. afstande fra bebyggelse til vejskel. PG Chr. Winthers Vej og V. Stuckenbergvej — gstside ligger
bebyggelsen mere end 5 m fra vejskel, og pd vestsiden ligger de ca. 5/6 m fra vej.

Forvaltningens forslag til placering af bygninger:

Byggelinjer mod vej fastholdes pa 5 m fra vejskel, sa villavejens dbne og grgnne praeg kan sikres. Boligernes placering
mod naboskel erstattes af bygningsreglementets gaeldende regler om mindst 2,5 m samt overholdelse af det skra
hgjdegraenseplan.

Hegning:
Hegningen mod vej og sti er overvejende levende hegn i varierede udformninger. Dette bgr fastholdes, sa det

grenne udtryk kan sikres.

Forvaltningens forsalg til requlering af hegning:
Hegning mod vej og sti skal vaere levende hegn. | en afstand af 5 m fra vejskel skal hegning i naboskel ogsa vaere
levende.

Bevaringsveerdige bygninger:
Der er ikke udpeget bevaringsvaerdige bygninger i byplanvedtaegt 9. | forbindelse med genregistreringen i 2014 af
kommunens bygninger med bevaringsvaerdi 4 er en raekke bygninger i omradet opjusteret til bevaringsvaerdi 3. Kort

og liste herunder viser alle bygninger i omradet, der er genregistreret til bevaringsvaerdi 3.



(&

Bygninger med bevaringsveerdi 3 i Kulturstyrelsens database over fredede og bevaringsvaerdige bygninger:

Chr. Winthers Vej 12B: 1937.
Chr. Winthers Vej 22A: 1925.
Chr. Winthers Vej 26A: 1956.
Chr. Winthers Vej 32B: 1913.
Chr. Winthers Vej 36B: 1913.

V. Stuckenbergs Vej 7: 1931.

V. Stuckenbergs Vej 10: 1905.
V. Stuckenbergs Vej 19B: 1931.
V. Stuckenbergs Vej 21B: 1916
V. Stuckenbergs Vej 25: 1967.
V. Stuckenbergs Vej 26: 1912
V. Stuckenbergs Vej 33: 1916

Forvaltningens forslag til udpegning af bevaringsvaerdige bygninger:
| forbindelse med lokalplanens udarbejdelse, vil forvaltningen foretage en yderligere vurdering af bygninger udpeget
med bevaringsveerdi 1 -3.

Bevaringsvaerdig beplantning:

Chr. Winthers Vej (privat faellesvej) har en fin allébeplantning langs vejen. Derudover er der flere store tracer pa
private grunde, som er synlige fra vej. V. Stuckenbergs Vej (privat faellesvej) har ingen allé men enkelte stgrre traeer
mod vej pa privat grund.




Til venstre ses Chr. Winthers Vejs allétraeer. Til hgjre vises V. Stuckenbergs Vej uden allétreeer, men med grgnne
haekke og enkelte store traeer mod vej.

Forvaltningens forslag til udpegning af bevaringsvaerdige trzeer:
| Ipbet af udarbejdelsen af lokalplanen vil forvaltningen vurdere i hvilket omfang, der skal udpeges bevaringsvaerdige
traeer.

Servitutter:

I lighed med kommunens nyere villalokalplaner vil der blive lavet en undersggelse af geeldende servitutter i omradet.
Servitutter som enten er i strid med lokalplanens bestemmelser eller som er overflgdige, primaert pga. anden
lovgivning, bgr aflyses. Herved er det mere klart, hvilke regler der gaelder for ejendommene, og der vil vaere en
vaesentlig administrativ lettelse for forvaltningen.

Forvaltningens forslag til aflysning af servitutter:
Overflgdige servitutter og servitutter, der er i strid med lokalplanens bestemmelser vil fremga af lokalplanforslaget
og sendes i hgring. Servitutterne aflyses nar lokalplanen er endeligt vedtaget.



Kommuneplantillzeg:
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 2.2.62 — Viggo Stuckenbergsve;j.

Rammen fastsaetter anvendelsen til boligomrade. Bebyggelsesprocenten er 30 og etageantallet 1% i henhold til
kommuneplanens generelle rammer for aben-lav boliger. Ramme 2.2.62 vil ikke veere i overensstemmelse med
lokalplanens forventede mulighed for at bygge i op til 2 etager.

Forvaltningens forslag til rammeaendring:

Der udarbejdes et kommuneplantillaeg samtidig med lokalplanforslaget. | forbindelse hermed vil 3 mindre,
ubebyggede, kommunalt ejede matrikler fra ramme 2.2.62 blive overfgrt til ramme 2.2.40 som en del af
Folkeparkens ramme.

Derudover vil ogsa ramme 2.2.61 for Digterkvarteret indga i kommuneplantillzegget alene med henblik pa at aendre
etageantallet fra 1% til 2 etager, som omradet ses bebygget med flere steder i dag. Det bemaerkes, at den geeldende
Lokalplan 166 for Digterkvarteret allerede giver mulighed for bebyggelse i op til 2 etager.

& 4

Ramme 2.2.61 — Digterkvarteret Ramme 2.2.61 — V. Stuckensbergs Vej Ramme 2.2.40 — Folkeparken
Forslag: aben-lav i 2 etager Forslag: aben-lav i 2 etager Forslag: 3 matrikler overfgres til rammen.

z | A
De 3 markerede matrikler ligger i dag i ramme 2.2.62 - V. Stuckenbergs Vej. | forbindelse med kommuneplantillaeget

vil de blive overfart til ramme 2.2.40 — Folkeparken, da de i dag er en del af Folkeparken.
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Lokalplan 291




Bilaget kan ikke medtages, da det ikke ma Publiceres.



Overordnet proces og tidsplan for Lundtofte erhvervsomrade

Tid
juni 2019 Orientering af BY
Sommer/ Efterar 2019 Dialogfase/ lokalplan grundlag
Vinter 2019/20 Lokalplan forslag
Forar 2020 Hering af lokalplan

Sommer 2020 Endelig lokalplan

Indstilling

Inddragelse af virksomheder, dialog
med naboer, afklaring af
lokalplangrundlag

udarbejdelse af lokalplanforslag

offentlig hgring med borgermgde

Vedtagelse af endelig lokalplan
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4946 Vedr. Ansggning om byggetilladelse til etablering af ny mobilsendestation for
TDC A/S pa Lottenborgvej 26, 2800 Kgs. Lyngby.

Ansggning om dispensation i forhold til hgjdebegransninger i lokalplan.

Matr. nr.: lav Kgs. Lyngby, Kgs. Lyngby.

Adresse: Lottenborgvej 26, 2800 Kgs. Lyngby.

Ejer: PFA DK Ejendomme Lav A/S, c/o Newsec Datea A/S, Lyngby Hovedgade 4, 2800
Kgs. Lyngby.

Bygherre: TDC A/S, Teglholmsgade 3, 0900 Kgbenhavn C, CVR nr. 14 77 39 08.
Ansgger: Telcon A/S, Lerpgtvej 1B, 6800 Varde, CVR nr.: 29 80 67 72.

Formal:
P& vegne af TDC A/S fremsendes hermed ansggning om byggetilladelse til etablering af ny
mobilsendestation ved Lyngby.

Placering:

Der er i dag en meget stor efterspgrgsel pa tale og datadaekning samt kapacitet i Lyngby.
Samtidig er der i omradet ved Skovbrynet ved at blive etableret en raekke nye ungdomsboliger
hvor rigtig mange unge mennesker fremover vil veere bosiddende. I forbindelse med projektet
er en antennestation blevet nedlagt, hvorfor der er akut behov for etablering af en ny
antennestation i omradet.

TDC gnsker saledes at etablere en ny sendestation, som skal vaere med til at sikre en bedre
daekning i omradet. Bedre daekning og mere kapacitet i mobilnetvaerket er ngdvendigt i
omradet.

En god dakning er vigtigt. En staerk mobildakning er eksempelvis central i forbindelse med:

e Opkobling pa internettet, og saledes borgernes mulighed for at kommunikere digitalt
med arbejdspladser, kunder, Skat og kommunen,

¢ Al musik i dag er tilgeengelig som online musiktjenester, og brugen er mangedoblet
over de sidste ar til i dag at udkonkurrerer CD.

¢ I ambulancetjenesten er 3G/4G den teknologi der anvendes til forsgg med overfgrsel af
live-video mellem ambulance og laegen i modtagelse/skadestue.
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¢ Genoptraening i hjemmet der live-overfgres via 3G/4G til kommunens konsulenter
indenfor sundhedssektoren

Pa nedenstdende kortet, vises den ansggte placering med gul markering.

Den hvide polygon angiver det sggeomrade, hvor TDC gnsker at etablere en ny mast indenfor.
Der findes en raekke antennestationer i omradet, men for at skabe optimale daekningsforhold
er det ngdvendigt at placere den nye antennestation indenfor den hvide polygon.

Vi har grundigt afsggt omradet for at finde mulige placeringer. De vurderede positioner er
markeret med rgd markering. Af en raekke forskellige arsager er disse rgde positioner frafaldt.
Dette er eksempelvis beskyttelsesforhold omkring kirkegdrden, servitutter omkring evt.
fremtidig udvidelse af motorvejen samt ikke mindst hensynet til borgerne der bor i omradet,
hvor en antennemast placeret lige udenfor hoveddgren ikke vil vaere gnskeligt for nogen
parter.

Det er vores vurdering, at antennemasten, pa den ansggte position, vil minimerer de visuelle
gener ved masten mest muligt. Illustration af antennepositionen er vedlagt i bilaget til
ansggningen.

Byggelinjer og zoneforhold.

Omradet hvor masten placeres ligger i byzone og er reguleret af lokalplan 135. Denne
lokalplan er fra 1996 og forholder sig ikke i til den kommunikationsmaessige infrastruktur i
omradet. For at leve mobil daekning i omradet, er det ngdvendigt at placere mobilantenner i en
hgjere kote som kan daekke hele omradet. Af lokalplanen fremgar det at der er en
hgjdemaessig begraensning pa bygningerne. Den planlagte antenneposition vil vaere hgjere end
denne begransning, hvorfor der sgges om dispensation i forhold til dette element.

Der er ikke konstateret byggelinjer der strider mod den ansggte placering af antennemasten.
Hgjde pd mast og antenner:
For at kunne opfylde den gnskede daekning for TDC skal den nye r@grmast vaere 36m. Ellers vil

TDC ikke kunne opna den ngdvendige og efterspurgte daekning i omradet.

TDC opsaetter pa nuvaerende tidspunkt:
3 panelantenner, 2 link antenner, 3 RRU moduler og 3 RET (Antenneforstaerkere).
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Ved foden af rgrmasten vil der blive opsat 2 stk. outdoor unit, Der traekkes kabler fra
antennerne i masten til udstyret pa jorden. Antennepositionen er naermere beskrevet i
vedlagte bilag.

Begrundelse for valg af maste type:

For at flere teleselskaber kan daekke omradet fra positionen, er der behov for en mastehgjde
pa 36m. Rgrmasten er valgt, da denne type mast, efter vores opfattelse, giver de mindste
visuelle gener for omgivelserne.

Hvis der vaelges en anden konstruktion f.eks. en gittermast, vil den visuelle pavirkning vaere
betydelig stgrre pd denne position.

Samlet byggesagsbehandling

Samtidige med at der ansgges om opsaetning af ovennaevnte udstyr, ansgges der ogsa om
opsaetning af panelantenner, minilink, RRH moduler i masten til mulige fremtidige antenner jf.
BR10 1.3.4. - dvs. der sgges om en samlet byggesagsbehandling. Der sgges om opsastning af
i alt 12 stk. panelantenner og 8 stk. link-antenner.

Andre operatgrer:

Vi er ved at undersggt om de andre operatgrer (TT-Netvaerket (Telenor og Telia)) og Hi3G om
de kunne vaere interesseret i at benytte masten til deres mobilantenner. S snart vi har svaret
fra operatgrerne, vil vi formidle disse oplysninger til jer.

Vi haber I vil imgdekomme denne ansggning, sdledes at vi i faellesskab kan forbedre
mobildaekningen i omradet.

I er naturligvis velkomne til at kontakte mig hvis der er behov for yderligere oplysninger.

Pa forhand tak for hjzelpen.

Med venlig hilsen
) /I,

Apn Jpainse

Jan Spange

/TELCON A/S

Mobil: 61 20 64 68
E-mail: js@telcon.dk

Bilag:

4845 Bilag til byggeansggning

4845 Bilag: Mastedatabasen

4845 Fuldmagt fra lodsejer/administrator
4845 Fuldmagt fra TDC A/S
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Principskitser — TDC ’s antenner

Panel antenner

TELCON

' Nedenstaende udstyr er de typer, som TDC A/S i gjeblikket anvender. TDC A/S kan udskifte udstyret til en anden type/ fabrikat.

Sag: 4946 Sorgenfri 2
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2800 Kgs. Lyngby
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Principskitser — Teknik TELCON

1 Nedenstiende udstyr er de typer, som TDC A/S i gjeblikket anvender. TDC A/S kan udskifte udstyret til en anden type/ fabrikat,
‘L safremt den ikke overstiger de angivet max. sterrelser.

BTS3900 OMB BTS3900A DBS3900

N
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Dimensioner: Dimensioner:
900x600x450 mm~ 120 kg 1600x600x480 mm~ 161 kg
Sag: 4946 Sorgenri 2 ' Dato: 6.dec. 2018
| Emne: ‘lekttén-bo;g_—vej 26 " Journalnummer: 2018 4118
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Principskitse — Rormast — 36 meter

Nedenstiende udstyr er de typer, som TDC A/S i gjeblikket anvender. TDC A/S kan udskifte udstyret til en anden type/ fabrikat,
- safremt den ikke overstiger de angivet max. sterrelser.
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Principskitse — Rermast — 36 meter — Flere antenner TELCON
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[llustration af 36m r@rmast.
Afstand: 100m

Skitse - Ikke maifast
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Sorgenfri — Illustration af daekning




Placering af nedtagne samt ansggte mast
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Daekning fra den nu nedtagne mast

+ God indendgrsdaekning
indenfor det rgde
omrade

+ God indendgrsdaekning
pa kortet er illustreret
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Daekning uden mast

+ Ingen indendgrsdeekning
i store dele af det rgde
omrade

+ God indendgrsdaekning
pa kortet er illustreret
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Daekning fra den ansggte placering

. * God indendgrsdaekning
indenfor det rgde
omrade

+ Daekning er reetableret
med en mast pa
ansggte placering
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pa kortet er illustreret
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lllustration af 36m rermast
Position A.
Afstand: 225m
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Dispensationsansggning

Indledning

| forbindelse med den politiske beslutning om at reduceres kommunens midlertidige dggnpladser,
samt at samle kommunens treeningsenhed pa én lokation, gares der hermed rede for de
anvendelsesmassige a@ndringer dette medfarer pa Genoptraeningscenter Fortunen:

AEndringer

Pa Fortunen konverteres otte midlertidige sengepladser ud af 47, svarende til 180 m2. De 8 pladser
er utidssvarende sengestuer placeret i stuetagen pa Bauneporten 22. Arealet vil fremover blive
anvendt af Aftenvagten under kommunens hjemmeplejeenhed.

Resterende sengepladser forbliver indtil videre.

Desuden fraflytter kommunens genoptraeningsenhed ogsa lokation for at samles pa Mgllebo jf.
politisk beslutning. Vagtcentralen og Dagvagt for lokalomradets hjemmepleje indflytter ind i
omradet i stueetagen hvor genoptraningsenhedens administration og ledelse i dag sidder..

Alle ovenstdende enheder der gnskes placeret pa Fortunen er hgrende under Kommunes
hjemmepleje.

Der skal derfor ansgges om en dispensation i f.t. lokalplanen til at &ndre anvendelse fra bolig til
kontor, jf. 8 3.1.

Projektet far ikke betydning for plejeboligerne v. KAB.

Venlig hilsen

Mette Loiborg
Specialkonsulent og Projektleder

P EWVA LYNGBY-TAARB/AK

*é; %)y “OMMUNE

Center for Arealer og Ejendomme
Arkitektur og Ejendomsstrategi
Rédhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Direkte:
Mobil: 30 50 63 45
E-mail: MELOI@Itk.dk

Hjemmeside: www.ltk.dk


mailto:MELOI@ltk.dk
http://www.ltk.dk/
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11. januar 2018

Bestyrelsens indstilling til ejerne om godkendelse af det
gkonomiske grundlag for gennemfgrelse af letbanen pa Ring 3

1. Resumé og indstilling

Hovedstadens Letbane har afsluttet udbudsprocessen af de otte
letbanekontrakter, og revisionsfirmaet EY har gennemfgrt et endeligt
kvalitetstjek af projektets risikoregister og reserver. Den samlede gkonomi for
letbanen holder sig inden for det samlede budget, som fremgar af anleegsloven
pa godt 6,2 mia.kr. (2017-priser), og inkluderer en tilstraekkelig reserve.

Resultatet af udbuddet af de driftsrelaterede anlaegsinvesteringer svarer til det
forventede budget i anlaegsloven. Buddene pa de egentlige anlaegsopgaver ligger
425 mio. kr. over budget, og en forleengelse af anlaegsfasen gger udgifterne med
yderligere 300 mio. kr. Projektets renteomkostninger er derimod 700 mio. kr.
lavere end forventet.

Dette medfgrer, at der udestar finansiering af 25 mio. kr. Belgbet vil blive
finansieret via den afsatte anleegsreserve pa 1,1 mia. kr. Revionsvirksomheden
EY anbefaler et reserveniveau pa 10-20 procent af anleegsomkostningerne. Det
svarer til mellem 440 og 880 mio. kr. Hovedstadens Letbane har afsat en reserve
pa godt 1 mia. kr., svarende til ca. 30 pct. af anleegslovens basisoverslag og ca.
25 pct. af det opdaterede basisoverslag. Ejernes indskud vil saledes forblive
uaendret, hvis indstillingen godkendes.

Der er opnaet en besparelse pa 9 mio. kr. pa de driftsrelaterede
anlaegsinvesteringer. Belgbet afsattes i en pulje som opsparing til mulige
fremtidige behov, herunder behov for kapacitetsudvidelser af letbanen. Puljen
medfgrer ikke a&ndringer i ejernes arlige driftstilskud.

Projektets tidsplan fastlaegges til andet halvar af 2024. Dette sker som fglge af
ledningsejernes krav om leengere tid, udskydelse af ekspropriationerne og
drgftelser med tilbudsgiverne og den deraf fglgende laengere anlaegsproces.
Tidsplanen fastlaegges med forbehold for, at Ekspropriationskommissionens kan
gennemfgre de tidskritiske ekspropriationer i 2018. Hovedstadens Letbane vil i
1. kvartal 2018 give ejerne en status herfor med evt. anbefaling om abningen.
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1.1. Lovgrundlag

I henhold til Lov om letbane pa Ring 3 fra februar 2014 forudszetter indgaelse af
kontrakter om anlzeg og drift og vedligeholdelse af letbanen ejernes
forudgaende godkendelse af det gkonomiske grundlag for gennemfgrelsen af
letbaneprojektet.

Inden forelaeggelse af en indstilling til ejerne om godkendelse af
letbaneprojektets gennemfgrelse har Hovedstadens Letbane I/S (Hovedstadens
Letbane) haft til opgave at gennemfgre de forberedende arbejder inden for en
ramme pa 475 mio. kr. (2013-priser) svarende til 502 mio. kr. (2017-priser).

De forberedende arbejder har blandt andet bestaet i udarbejdelse af et
skitseprojekt og pa dette grundlag yde bistand til Transport-, Bygnings- og
Boligministeriets tilvejebringelse af en VVM-vurdering af projektet. VVM-
vurderingen indgik i Lov om aendring af lov om letbane pa Ring 3 (anlaegsloven)
fra maj 2016. Hovedstadens Letbane har desuden haft til opgave at forberede
ledningsomlaegninger, ekspropriationer m.v. samt at gennemfgre udbud af
anleeg og drift af letbanen.

Resultatet af udbuddet foreligger nu og kan danne grundlag for ejernes
godkendelse af grundlaget for indgaelse af anlaegs-, drifts- og
vedligeholdelseskontrakterne og dermed for gennemfgrelse af letbanen.

| de fglgende afsnit 2 — 9 er letbaneprojektets funktionalitet og teknologi samt
projektets konsekvenser for naboer, miljg og trafik beskrevet. Endvidere er der
redegjort for tilkgb samt for ledningsomlaegninger og ekspropriationer. Ligesom
der er foretaget en gennemgang af udbudsprincipperne og udbudsprocessen og
resultaterne heraf - herunder szerlige krav som sociale klausuler og justeringer af
kontraktkrav under udbudsprocessen. Endelig er der redegjort for bade de
anlaegsgkonomiske og de driftsgkonomiske konsekvenser for projektet og
dermed ejerkredsen og for tidsplanen for anlaegsprocessen samt givet forslag til
den fremtidige organisering af samarbejdet mellem ejerne og selskabet.

1.2. Overordnet anleegsgkonomi

Som resultat af udbuddet af anleegsopgaverne (ombygning af veje, broer m.v. og
anlaeg af jernbaneinfrastruktur) vil det vaere ngdvendigt at forhgje
anlaegsbudgettet med 425 mio. kr. (2017-priser) pa grund af hgjere tilbud pa
ombygning af veje og broer m.v. (CW-kontrakter). Endvidere vurderes det
ngdvendigt at forhgje anlaegsbudgettet med 300 mio. kr. (2017-priser) som fglge
af den laeengere anlaegsperiode pa grund af den sendrede strategi for
ledningsomlaegninger og deraf fglgende udskudte ekspropriationer m.v.
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Samtidig har bestyrelsen efter anbefaling fra Sund & Bzelt besluttet at
renteafdaekke op til 2/3 af selskabets maksimale nettogaeld med en besparelse
pa ca. 700 mio. kr. (2017-priser) til fglge. P4 denne baggrund vil der vaere behov
for at anvende ca. 25 mio. kr. (2017-priser) af korrektionsreserven, der samlet er
pa 1.106 mio. kr. (2017-priser). Den samlede korrektionsreserve udggr herefter
1.081 mio. kr. (2017-priser) svarende til ca. 30 pct. af anlaegslovens basisoverslag
og ca. 25 pct. af det opdaterede basisoverslag.

Resultatet af udbuddet af de driftsrelaterede anlaegsinvesteringer er, at der ikke
er grundlag for aendringer i dette budget.

Det overordnede resultat af udbud og opdatering af det samlede anlaegsbudget
fremgar af skemaet nedenfor.

Hovedstadens Letbanes samlede projektgkonomi

Mio. kr. 2017-priser
Ombkostninger Finansiel Reserver Budget
besparelse
Anlzegslov/principaftale | +5.118 +1.106 +6.224
Tillzeg efter udbud +425
Tilleeg — lengere +300
anlaegsperiode m.v.
Renteafdaekning -700
Brug af reserve -25
lalt +5.843 -700 +1.081 +6.224

Skemaet viser den samlede anlaagsgkonomi for letbanen pa Ring 3.
Letbaneprojektets anlaagsomkostninger er imidlertid opdelt i egentlige
anlaegsomkostninger (anlaeegsomkostninger), som finansieres af staten, Region
Hovedstaden og de elleve letbanekommuner, og driftsrelaterede
anlaegsinvesteringer (driftsrelaterede anlaegsinvesteringer), som finansieres af
Region Hovedstaden og de elleve letbanekommuner som led i finansieringen af
driften af letbanen. | afsnit 6. @konomi, risiko og reserver er der redegjort for
anlaegsomkostningerne i et selvsteendigt afsnit 6.2., mens de driftsrelaterede
anlaegsinvesteringer indgar i afsnittet om driftsgkonomi, afsnit 6.3.

Som det fremgar af skemaet, vil det samlede anlaagsbudget kunne fastholdes pa
det hidtidige niveau med en tilstreekkelig reserve. Udbuddet af de egentlige
anlaegsopgaver og de driftsrelaterede anlaegsopgaver giver saledes ikke
anledning til at aendre ejernes indskud/ betalinger til letbaneprojektets
gennemfgrelse.
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1.3. Ekstern kvalitetssikring af projektets aggregerede risiko og afledte
reservebehov

Efter anmodning fra transport-, bygnings- og boligministeren har Hovedstadens
Letbane bedt revisionsfirmaet EY foretage en ekstern kvalitetssikring af
letbaneprojektets aggregerede risiko og det deraf afledte behov for reserver. EY
har foretaget en gennemgang af projektets basisoverslag og har gennemgaet
projektets risikoregister og risikoproces, herunder handteringen af justeringer af
kontraktkravene i udbudsperioden. EY har fundet, at bade basisoverslag og
risikoregister og risikoproces har et passende niveau pa projektets nuveerende
stade. EY har endvidere gennemgaet forudsaetningerne for den besluttede
renteafdaekning og har fundet disse rimelige og realistiske.

Letbaneprojektets kvalitetssikrede aggregerede risiko er pa 330 mio. kr. (2017-
priser). EY er imidlertid af den opfattelse, at reservebehovet bgr baseres pa en
kombination af den aggregerede risiko og en pejling i forhold til Ny
Anlaegsbudgettering og erfaringerne fra andre tilsvarende projekter pa samme
stade. EY vurderer pa dette grundlag, at letbaneprojektet pa det nuvaerende
stade bgr have reserver pa 10-20 pct. af basisoverslaget, det vil sige pa mellem
440 og 880 mio. kr. (2017-priser). Som det fremgar af skemaet ovenfor, er den
resterende reserve efter udbud og opdatering af anlaegsbudgettet pa 1.081 mio.
kr. (2017-priser), svarende til ca. 30 pct. af anlaegslovens basisoverslag og ca. 25
pct. af det opdaterede basisoverslag.

1.4. Driftsgkonomi

Udbuddet af de driftsrelaterede anlaegsinvesteringer og opdateringen af de
dertil knyttede gvrige anleegsomkostninger, herunder bygherreorganisation, er
resulteret i lidt lavere omkostninger end budgetteret. Afvigelsen pa 9 mio. kr.
foreslas indsat i en pulje med henblik pa opsparing til fremtidige
kapacitetsbehov i forbindelse af driften af letbanen. Udbuddet og opdateringen
af budgettet for de driftsrelaterede anlaegsinvesteringer giver saledes ikke
anledning til 2ndring af ejernes arlige driftsindskud.

Udbuddet af drift og vedligeholdelse er resulteret i samlede driftsomkostninger,
som ligger inden for selskabets langtidsbudget med de usikkerheder, der altid
ma vaere knyttet til fremtidige forhold. Det geelder blandt andet de fremtidige
passagerindtaegter. Driftsgkonomien giver pa den baggrund ikke anledning til
a@ndringer i ejernes arlige driftsindskud.
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1.5. Tidsplan

| anlaegsloven er det forudsat, at letbanen kan abne for passagerdrift i 2023/24.
Heri er indeholdt en forleengelse af anlaegsperioden som fglge af den sendrede
strategi for ledningsomlaegninger. En raekke af ledningsejerne har imidlertid
tilkendegivet, at de forventer en laengere proces for ledningsomlaegninger end
fgrst antaget. Hertil kommer, at tidskritiske ekspropriationer ikke har kunnet
gennemfgres, fgr ejergodkendelsen foreligger.

Tidsplanen for gennemfgrelse af letbanen skal desuden ses i sammenhang med
den udskydelse af udbudsprocessen, som var en fglge af den senere vedtagelse
af anlaegsloven og den eksterne granskning af projektets gkonomi, som fandt
sted i sommeren og efteraret 2016. Endelig har tidsplanen veeret drgftet med
tilbudsgiverne i forbindelse med udbudsprocessen med henblik pa at opna en sa
realistisk tidsplan for anlaegsarbejderne som muligt. Samlet indebaerer disse
&ndringer - ledningsejernes krav om laengere tid, udskydelsen af
ekspropriationerne og drgftelserne med tilbudsgiverne - at abningen af letbanen
efter den opdaterede tidsplan forventes at finde sted i andet halvar af 2024.

Det kan tilfgjes, at udskydelsen af ejergodkendelsen til begyndelsen af 2018,
indebaerer en ekstra udfordring, fordi en raekke tidskritiske ekspropriationer,
som er aftalt med Ekspropriationskommissionen, ikke kan gennemfgres som
planlagt. Som det fremgar af afsnit 4.7.2. Tidskritiske ekspropriationer, er det
Ekspropriationskommissionen, der afggr, hvornar ekspropriationerne kan
gennemfgres. Selskabet vil bede kommissionen sgge om muligt at tilretteleegge
ekspropriationerne, saledes at abning af letbanen kan fastholdes til andet
halvar 2024. Men der bestar en risiko for, at dette ikke er muligt. Selskabet vil
vende tilbage herom i 1. kvartal 2018.

1.6. @konomiske konsekvenser for ejerkredsen

Som det fremgar, vil hverken udbuddet eller opdateringen af anlaegs- og
driftsbudgetterne give anledning til 22ndringer af det samlede overordnede
budget, herunder vil der kunne fastholdes reserver pa mere end det anbefalede
niveau. Udbuddet og opdateringen af anlaegs- og driftsbudgetterne giver saledes
heller ikke anledning til eendringer i ejernes indskud/betalinger hverken til anlaeg
eller drift af letbanen.

1.7. Indstilling

Pa denne baggrund indstiller bestyrelsen, at ejerne godkender det gkonomiske
grundlag for gennemfgrelse af letbanen pa Ring 3. Det indstilles, at ejerne
herunder godkender,
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- At anlaegs- og driftskontrakterne indgas pa det foreliggende grundlag

- At besparelsen ved renteafdeekningen pa ca. 700 mio. kr. (2017-priser)
anvendes til modregning af de ekstra anleegsomkostninger pa ca. 725
mio. kr. (2017-priser) som fglge af udbuddet og den lengere
anlaegsperiode

- At korrektionsreserven nedskrives med det resterende belgb — forventet
ca. 25 mio. kr. (2017-priser) — til ca. 1.081 mio. kr. (2017-priser),
svarende til ca. 30 pct. af anlaegslovens basisoverslag og ca. 25 pct. af
det opdaterede basisoverslag

- At de afsatte korrektionsreserver saledes fastholdes og dermed, at
ejernes forudsatte indbetalinger til finansiering af
anlaegsomkostningerne fastholdes pa det forudsatte niveau.

- At den resterende del af den sdkaldte 10 pct. korrektionsreserve — ca.
342 mio. kr. (2017-priser) — indgar som reserve i selskabets
gkonomistyring, mens handteringen af 20 pct. korrektionsreserven
fastholdes som hidtil forudsat

- At de sparede 9 mio. kr. pa de driftsrelaterede anlagsinvesteringer
afsaettes i en pulje med henblik pa opsparing til mulige fremtidige
behov, herunder behov for kapacitetsudvidelser af letbanen. Afszettelse
af en sadan pulje kan ske uden at sendre ejernes arlige driftsindskud.

- Attidsplanen andres som fglge af ledningsejernes krav om laengere tid,
udskydelsen af ekspropriationerne og drgftelserne med tilbudsgiverne
og den deraf fglgende lzengere anlaegsproces. Pa denne baggrund
forventes abningen af Letbanen for passagerdrift at ske i andet halvar af
2024. Dette er under forbehold for Ekspropriationskommissionens
muligheder for at gennemfgre de tidskritiske ekspropriationer i 2018.
Hovedstadens Letbane vil i 1. kvartal 2018 give ejerne en status herfor
med evt. anbefaling om abningen.
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2. Aftale- og lovgrundlag

2.2. Letbanen pa Ring 3
Letbanen pa Ring 3 kommer til at ga igennem 8 kommuner og danne rammen

om et udviklings- og veekstomrade pa den 28 km lange straekning mellem Ishgj
og Lyngby. Letbanen vil gge tilgeengeligheden til omraderne og tiltraekke private
investeringer, fordi mange virksomheder og borgere gnsker at lokalisere sig i
naerheden af vedvarende og effektiv kollektiv transport.

Der er planlagt 29 stationer og letbanen skal ggre det nemt, hurtigt og
komfortabelt at rejse pa tvaers af hovedstadsomradet og dermed give borgerne i
Hovedstadsomradet et hgjklasset og effektivt kollektivt trafiksystem. Letbanen
vil kgre hvert femte minut i dagtimerne uden kgreplan og vil sammenbinde de
fem S-toglinjer, den regionale togtrafik og den overordnede bustrafik og dermed
medvirke til at skabe et sammenhangende kollektivt trafiksystem, der vil gge
den samlede mobilitet i Hovedstadsomradet til gavn for hele Hovedstadens
befolkning. Letbanen kommer samtidig til at betjene boligomrader,
arbejdspladser, bycentre, offentlige institutioner — blandt andet
uddannelsesinstitutioner og hospitaler — og fritidsaktiviteter savel som
byudviklingsomrader.

Det vurderes, at letbanen kan generere op mod 36.500 nye arbejdspladser og op
mod 32.000 nye indbyggere frem mod 2032. Hertil kommer direkte og afledte
job i anlaegsperioden svarende til ca. 4.400 arsveerk samt 240 nye permanente
job, nar letbanen kgrer.

2.3. Aftale- og lovgrundlag for letbanen pa Ring 3
I juni 2011 indgik Lyngby-Taarbaek, Gladsaxe, Herlev, Rgdovre, Glostrup,

Albertslund, Brgndby, Hgje-Taastrup, Hvidovre, Vallensbaek og Ishgj kommuner
en samarbejdsaftale med staten ved transportministeren og Region
Hovedstaden om en letbane pa Ring 3. Med samarbejdsaftalen forpligtede
parterne sig til at tilvejebringe et beslutningsgrundlag for etablering af en
letbane. Inden da —i april 2011 — havde kommunerne forpligtet sig over for
hinanden pa den indbyrdes fordeling af omkostningerne.

Efter tilvejebringelse af et beslutningsgrundlag indgik de samme parter i juni
2013 en Principaftale, der forpligtede parterne sig til at anlaegge en letbane pa
Ring 3, herunder at igangseette et udbud af anlaegsopgaverne og en raekke
forberedende arbejder samt til at stifte et selskab til at sta for anlaeg og drift af
letbanen. Som led i Principaftalen indgik, at ejerne skal tage endelig stilling til
gennemfgrelse af projektet, inden de store anlaegs- og driftskontrakter indgas.

Principaftalen fastlagde letbaneprojektet i den form, parterne var enige om at
gennemfgre. Parterne aftalte endvidere den indbyrdes fordeling af
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omkostningerne hertil. Principaftalen dannede grundlag for selskabs- og
projekteringsloven om letbane pa Ring 3, som blev vedtaget af Folketinget i
februar 2014. Loven giver parterne hjemmel til at stifte et interessentskab, Ring
3 Letbane I/S senere benaevnt Hovedstadens Letbane I/S, som blev stiftet i juni
2014. Det blev samtidig fastlagt, at indgaelse af kontrakter om anlaeg og drift,
herunder vedligehold af letbanen pa Ring 3, kreever ejernes godkendelse af det
gkonomiske grundlag for letbanen baseret pa resultatet af udbudsprocessen.

| maj 2016 vedtog Folketinget en anlaegslov for letbanen. Hovedstadens Letbane
kan ifglge denne lov - efter gennemfgrelse af udbud — indga kontakter og
anlagge letbanen, safremt interessenterne godkender det gkonomiske grundlag
herfor. Det blev samtidig lagt fast, at Hovedstadens Letbane kan anvende 475
mio. kr. (2013-priser) svarende til 502 mio. kr. (2017-priser) til forberedende
arbejder frem til ejergodkendelsen fsva. anleegsinvesteringerne. Hertil kommer
forberedelsen af de driftsrelaterede udgifter.

Pa baggrund af henvendelser fra en raekke store ledningsejere indgik det i
anlaegsloven, at ledningsomlaegningerne fgrst kan pabegyndes, nar
ejergodkendelsen pa grundlag af udbuddet foreligger. Det indebeerer, at
ledningsomlaegningerne f@rst kan igangsaettes samtidig med anlaegsarbejderne
og ikke sidelgbende med udbudsprocessen, som det er normal praksis og derfor
ogsa var forudsat for letbanen.

Denne &ndring indebzerer, dels at letbaneprojektet har faet palagt en
ekstraordineaer koordineringsopgave mellem ledningsejerne og
anlaegsentreprengrerne, som i lovbemaerkningerne er omtalt som en risiko for
ekstraomkostninger pa 100 mio. kr., dels at anlaegsperioden er forlaenget med 2-
3 ar, ligeledes med ekstraomkostninger til fglge.

Den &ndrede strategi for ledningsomlaegninger har efterfglgende betydet, at
ekspropriationerne fgrst kan gennemfgres efter ejergodkendelsen. Hertil
kommer, at ledningsejerne har kraevet laengere tid til deres arbejde, samt at
selskabet som led i udbudsprocessen har drgftet tidsplanen med tilbudsgiverne
med henblik pa at opna en sa realistisk tidsplan for anlaegsarbejderne som
muligt. Dette har yderligere forleenget anlaegsperioden, saledes at Letbanen pa
baggrund af udbuddet forventes at dbne i andet halvar af 2024. Hertil kommer,
at en raekke tidskritiske ekspropriationer hidtil har vaeret planlagt gennemfegrt i
begyndelsen af 2018. Dette er ikke leengere muligt, jf. omtalen under afsnit
4.7.2. Tidskritiske ekspropriationer.

Endelig indgik det i anleegsloven, at staten andrede sin repraesentation i

bestyrelsen fra tre til fem medlemmer, ligesom det blev aftalt, at alle deltagere i
letbaneprojektet skal afsaette en korrektionsreserve pa 30 pct. af
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anlaegssummen i overensstemmelse med principperne i Ny Anlaegsbudgettering.
Endelig besluttedes det at gennemfgre en ekstern granskning af projektets
gkonomi, aggregerede risiko og reserver.

2.4. Valg af teknologi
Ved fastleeggelsen af de overordnede mal for letbanen pa Ring 3 slog

ejerkredsen fast, at man gnskede et velafprgvet, driftssikkert standardsystem og
ikke et udviklingsprojekt. Det har derfor vaeret klart, at letbanen skulle udbydes
som et standard letbanesystem forsynet med strgm fra kgreledninger.

Med henblik pa at sikre, at den valgte teknologi pa den ene side er kendt og
velafprgvet og pa den anden side 'up to date’ foretog Hovedstadens Letbane to
undersggelser som led i forberedelsen af udbuddet af letbanen. De to
undersggelser vurderede, om der burde tages hgjde, dels for fgrerlgs drift, dels
for en eventuel udvikling indenfor ledningsfri kgrsel.

Undersggelsen om fgrerlgs drift konkluderede, at der ikke pa tidspunkt for
udbuddet med fordel kunne tages hgjde for fgrerlgs drift. Det vurderedes
saledes, at fgrerlgse letbaner nappe vil veere udviklet til et niveau, som ggr dem
anvendelige pa Ring 3 Letbanen, fgr det vil veere aktuelt at udskifte de tog, som
anskaffes ved det nu gennemfgrte udbud. Indfgrelse af fgrerlgs teknologi vil
derfor formentlig vaere relevant at inddrage i overvejelserne, nar togparken skal
udskiftes.

Undersggelsen af udviklingen af ledningsfri kgrsel konkluderede, at selv om
udviklingen af ledningsfri kgrsel synes at ga relativt hurtigt, findes der endnu
ikke eksempler pa letbanesystemer, der fungerer i praksis under de betingelser,
der vil geelde for letbanen pa Ring 3. Letbanen pa Ring 3 er saledes
karakteriseret ved at skulle kgre med en hgj gennemsnitshastighed og en hgj
maksimal hastighed, samt med en hgj frekvens. Samtidig udggr letbanen pa Ring
3 et relativt stort og udbygget letbanesystem med store afstande mellem en del
af stationerne. Hertil kommer, at de klimatiske forhold, hvorunder letbanen pa
Ring 3 skal fungere, adskiller sig vaesentligt fra de forhold, hvorunder sadanne
systemer i dag afprgves.

Der har saledes hverken teknologisk, praktisk eller kommercielt (manglende
konkurrence pa grund af systemspecifikke systemer) vaeret grundlag for at
a&ndre strategi med hensyn til letbanens strgmforsyning.

Undersggelsen viste imidlertid ogsa, at de Igsninger med ledningsfri kgrsel, som
synes mest fremgangsrige, er Igsninger med batterier pa togene, som lades op
ved stop pa stationerne. Indfgrelse af et sddant system vil kraeve en @&ndring af
togenes teknologi og en udbygning af stationerne med seerligt opladningsudstyr.
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Nar denne teknologi pa et tidspunkt er udviklet til et niveau og en
driftspalidelighed, som ggr den anvendelig pa letbaner som den pa Ring 3, vil
denne teknologi kunne implementeres pa letbanen pa Ring 3. Dette vil mest
hensigtsmaessigt kunne ske i forbindelse med udskiftning eller renovering af
togene.

En fornyet underspgelse foretaget i dette efterar har bekraeftet de tidligere
undersggelser.

Forerlgs drift af et letbanesystem har i den seneste tid vaeret underkastet en test
med rangering af tog pa et depotomrade, det vil sige afskaermet fra den
egentlige drift. Men det vurderes fortsat, at fgrerlgs drift vil veere en Igsning pa
lengere sigt. Til gengeaeld sker der Igbende en udvikling af automatiske systemer
til stptte for fgrerne af letbanetog med henblik pa at opna st@rre sikkerhed ved
driften af letbaner, svarende nogenlunde til de udviklinger som sker i bilers
sikkerhedsudstyr. Et sadant system til stgtte for fererne vil blive indfgrt pa Ring
3 letbanen og vil Igbende kunne forbedres efterhanden, som denne teknologi
udvikles og viser sin funktionsduelighed og palidelighed i drift.

Kgreledningsfri drift er indfgrt i Birmingham pa en straekning i indre by, ligesom
en kgreledningsfri letbane er etableret i et uddannelsescenter i Doha. |
Newcastle i Australien overvejes der indfgrt ledningsfri kgrsel i en del af den
centrale by. Men det er fortsat vurderingen, at der er tale om
udviklingsprojekter og ikke industrielle standardprodukter, og at disse
udviklingsprojekter fortsat ikke er anvendelige under de forhold, som gaelder for
Ring 3 letbanen.

3. Udbudsstrategi og proces

3.2. Overordnet udbudsstrategi
| udredningen om letbanen og dermed Principaftalen var det forudsat, at

Letbanen skulle udbydes som tre totalentreprisekontrakter: en Civil Work-
kontrakt (CW) (ombygning af veje og broer m.v.), en Transportsystem-kontrakt
(TS) (tog, kontrol- og vedligeholdelsescenter (CMC) m.v.) og en Drifts- og
Vedligeholdelseskontrakt (O&M). Hovedstadens Letbanes bestyrelse vedtog
imidlertid i foraret 2015 en a&ndret udbudsstrategi, som interessenterne
efterfglgende godkendte. Formalet med den andrede udbudsstrategi var
primaert at sikre de bedst mulige konkurrencevilkar med henblik pa at opna
optimale kontraktbetingelser for bade kvalitet og pris.

Totalentrepriseformen — det vil sige udbud pa funktionskrav suppleret med
enkelte specifikke krav — blev fastholdt, dog blev omfanget af specifikke krav
udvidet af hensyn til at sikre tilpasningen til krydsningerne med savel
banestraekninger som motorveje. Samtidig blev CW-kontrakten opdelt i fem
mindre kontrakter dog med visse kombinationsmuligheder mellem disse
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kontrakter, jf. nedenfor. Endvidere blev TS-kontrakten opdelt i en kontrakt for
det egentlige transportsystem, herunder leverance af tog og anlaeg af
jernbaneinfrastruktur (skinner, kgreledninger, transformerstationer m.v.), og en
kontrakt for bygningen pa CMC, dog i form af en sdkaldt ‘'nominated
subcontractor’ til TS-kontrakten. Udbuddet blev saledes sammensat af otte
kontrakter: fem CW-kontrakter, en TS-kontrakt, en O&M- kontrakt og en
kontrakt for bygningen pa CMC.

Den andrede udbudsstrategi med den ggede opdeling i mindre kontrakter og de
mere detaljerede krav til udformningen af broer over baner m.v. flyttede en del
af omkostningerne til projektering frem til perioden fgr udbuddet og dermed
veek fra entreprengrerne og over til bygherreorganisationen. Omkostningerne til
forberedende arbejder, som gennemfgres inden ejergodkendelsen blev derfor
forhgjet fra 375 mio. kr. til 475 mio. kr. (2013-priser), hvilket blev bekraeftet i
forbindelse med Folketingets vedtagelse af anlaegsloven i maj 2016.

Ved fremsaettelsen af forslaget til anlaegslov blev strategien for omlaegning af
ledninger sendret foranlediget af krav fra en raekke af de store ledningsejere.
Den forudsatte tidsplan, der byggede pa erfaringerne fra lignende store
infrastrukturprojekter, matte derfor aendres. Pa andre lignende projekter
omlaegges ledningerne samtidig med udbudsprocessen, saledes at den egentlige
anlaegsproces kan pabegyndes umiddelbart efter indgaelsen af de store
anlaegskontrakter.

Den &ndrede strategi for ledningsomlagninger indebarer en forggelse af
omkostningerne til bygherreorganisationen pa grund af en omfattende
koordinering af ledningsomlaegningerne med de egentlige anlaegsarbejder. Dette
er i bemaerkningerne til anlaegsloven omtalt som risiko for ekstraomkostninger
pa ca. 100 mio. kr. Hertil kommer, at anlaegsperioden forlaenges med 2-3 ar,
hvilket medfgrer ekstraomkostninger bade til entreprengrer og til opretholdelse
af bygherreorganisationen i en laengere periode. Disse omkostninger har hidtil
indgaet i selskabets risikovurdering.

| forbindelse med Folketingets behandling af forslaget til anlaegslov blev det
besluttet, at alle interessenterne, herunder ogsa regionen og kommunerne,
skulle afsaette korrektionsreserver pa 30 pct. svarende til kravene i statens Ny
Anlaegsbudgettering. Dette er efterfglgende sket og indarbejdet i selskabets
vedtaegt.

Endvidere blev det som led i vedtagelsen af anlaegsloven besluttet, at der skulle
gennemfgres en ekstern granskning af letbaneprojektets gkonomi, risikostyring
m.v. Denne granskning blev foretaget af Revisionsfirmaet EY i sommeren og
efteraret 2016. Pa grundlag af granskningen vurderede EY, at projektets
basisoverslag var velunderbygget, men anbefalede, at bygherreorganisationen
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blev tilfgrt 360 mio. kr. (2013-priser). Dette ville bringe bygherrebudgettet op pa

ca. 14 pct. af anlaegsbudgettet, men dog stadig under de tilsvarende

bygherrebudgetter for Aarhus og Odense Letbaner pa ca. 20 pct. af de samlede
anlaegsbudgetter. De af EY anbefalede ekstra 360 mio. kr. til

bygherreorganisationen blev indarbejdet i anlaegsbudgettet for letbanen, men
uden at det samlede budget blev forhgjet, ligesom der ikke blev gjort brug af

projektets reserver.

Som fglge af granskningen blev udbuddet udskudt fra maj til oktober 2016. Som

folge af den endrede strategi for ledningsomlaegninger blev anleegsperioden, jf.

ovenfor, forleenget med 2-3 ar. Af samme arsag er det senere besluttet, at

igangsaetning af ekspropriationerne matte udsaettes til efter ejerbeslutningen.
Dette indebaerer en forelgbig sk@nnet yderligere forlaengelse af anlaegsperioden
med ca. et halvt ar. Hertil kommer, at ledningsejerne har kraevet mere tid, og at
selskabet under udbudsprocessen har drgftet tidsplanen med tilbudsgiverne
med henblik pa at opna sa realistisk en tidsplan som muligt. Samlet indebaerer

dette en udskydelse af abningen af letbanen til andet halvar af 2024 samt

ekstraomkostninger ud over de tidligere vurderede risikobelgb. Disse er

indarbejdet i det fremlagte budget. Endelig skal det naevnes, at en raekke
tidskritiske ekspropriationer var planlagt til begyndelsen af 2018, men ma

udskydes indtil ejergodkendelsen foreligger, jf. afsnit 4.7.2. Tidskritiske

ekspropriationer.

3.3. Kontraktstruktur
Kontrakterne for Letbanen pa Ring 3 er udbudt som fglger:

. cw Transport Kontrol- og Drift- og
Civil Works L. . . .
Kommune (W) kombination- | System inkl. vedligeholdelse | vedligeholdelse
muligheder tog (TS) center (CMC) (O&M)
Ishgj CW-I
Vallensbak
Brgndby CW-VBG
Glostrup CMC
TS O&M
Redovre
CW-RH
Herlev
Gladsaxe CW-G
CW-GL
Lyngby-Taarbaek CW-L

De i alt 8 kontrakter indeholder nedenstaende hovedleverancer:

CW kontrakter: Anlaegsarbejder, herunder ombygning af veje og broer mv.

TS kontrakt: Transport System, herunder skinner, elmaster, styresystemer,

stationer, transformere og tog.
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O&M kontrakt: drift og vedligeholdelse i 15 ar, herunder renggring og
billettering. Leverandgren pa TS kontrakten skal som nedenfor beskrevet
vedligeholde tog og visse dele af infrastrukturen.

CMC kontrakt: Opfgrelse af bygning pa kontrol- og vedligeholdelsescenter.

For at TS-leverandgren har incitament til at sikre, at det leverede
transportsystem fungerer tilfredsstillende gennem hele driftsperioden er TS-
leverandgren underleverandgr pa vedligeholdelse af transportsystemet for
O&M operatgren.

Kontrakterne er baseret pa ABT93, som er det generelt anvendte regelgrundlag
for totalentreprisekontrakter. ABT93’ regelgrundlag er suppleret med Szerlige
Betingelser, som er Hovedstadens Letbanes aendringer/tilpasninger for de
konkrete betingelser, som er relevante for anlaeg af letbanen. Alle kontrakter
indeholder sociale klausuler om arbejdsmarkedsforhold m.v., jf. afsnit 3.7.
Seerlige Kontraktbestemmelser. Desuden er Hovedstadens Letbanes Code of
Conduct implementeret i betingelserne.

3.4. Udbudsprincipper
Alle kontrakterne er udbudt efter bestemmelserne i EU’

Forsyningsvirksomhedsdirektiv med anvendelse af proceduren "Udbud med
forhandling”. Denne procedure giver mulighed for forhandlinger og afgivelse af
reviderede tilbud fra alle tilbudsgivere. Alle tilbudsgivere blev indbudt til 2
forhandlinger og har afgivet 2 reviderede tilbud.

Tilbudsgiverne havde mulighed for at stille spgrgsmal til udbudsmaterialet under
udarbejdelsen af tilbud. Der blev stillet ca. 800 spgrgsmal, hvoraf ca. 15 % angik
kontraktbetingelserne. De resterende spgrgsmal angik det tekniske grundlag.
Den overvejende del af spgrgsmal er stillet fra tilbudsgivere pa TS- og O&M-
kontrakterne. Spgrgsmalene har reduceret maengden af forbehold, sdledes at de
endelige tilbud er afgivet uden forbehold.

For bygningen pa CMC modtog Hovedstadens Letbane ingen tilbud, hvilket
stillede selskabet frit til at forhandle med en relevant entreprengr om opgaven.
Hovedstadens Letbane har forhandlet med en af de prakvalificerede
tilbudsgivere og har som resultat heraf modtaget et relevant tilbud pa
kontrakten.
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3.5. Tidsplan for udbudsprocessen
Udbudsprocessen er gennemfgrt som fglger:

Udbudsprocessens forlgb

December 2015 Udbudsbekendtggrelser pr. kontrakt
udsendes
Juni 2016 Praekvalifikation af tilbudsgivere pa

hver kontrakt

Oktober 2016 Udbudsmateriale udsendes til alle
praekvalificerede

Medio november 2016 Project briefing

Ultimo marts 2017 — Primo maj 2017  Frist for aflevering af fgrste tilbud

Juni 2017 Fgrste forhandlinger af O&M, CW-
kontrakter og TS-kontrakt
(heldagsmgder med hver tilbudsgiver)

Primo august 2017 — Primo Frist for aflevering af fgrste reviderede

September 2017 tilbud

Ultimo august 2017 — ultimo 2. forhandlingsrunde O&M, CW-

september 2017 kontrakter og TS-kontrakt
(halvdagsm@der med hver tilbudsgiver)

Ultimo september 2017 — ultimo Frist for aflevering af andet reviderede

oktober 2017 tilbud

Oktober 2017 Evaluering af reviderede tilbud

November 2017 — december 2017 Kvalitetssikring af aggregeret risiko og
behov for reserver

Januar — marts 2018 Ejernes godkendelsesproces

Bestyrelsen har pa sit mgde den 10. januar 2018 godkendt udbudsprocessen og
dermed de udpegede vindere af de enkelte kontrakter. Resultaterne af
udbuddet danner - sammen med resultatet af den eksterne kvalitetssikring af
letbaneprojektets aggregerede risiko og det afledte behov for reserver —
grundlag for naervaerende indstilling til ejergodkendelse.

Nar resultatet af udbuddet er meddelt tilbudsgiverne, har disse mulighed for
inden for en frist pa 10 dage at klage over udbudsprocessen til Klagenavnet for
Udbud. Klagenavnet har herefter 30 dage til at afggre klagen. Hvis Klagenaevnet
ikke kan faerdigbehandle klagen indenfor fristen, skal naevnet indenfor samme
frist afggre, om klagen skal have opsaettende virkning. Der intet til hinder for, at
ejernes behandling af indstillingen om ejergodkendelse sker parallelt med
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Klagenavnets behandling af en eventuel klage. Erfaringen viser, at det er meget
almindeligt, at der klages i forbindelse med store udbud som udbuddet af
letbanen pa Ring 3. Dette skete blandt andet i forbindelse med udbuddet af
Cityringen. Her afviste Klagenavnet efterfglgende klagen.

Det bemaerkes, at tilbudsgivernes vedstaelse af deres tilbud udlgber i slutningen
af marts og begyndelsen af april afhaengigt af tidspunktet for aflevering af det
enkelte tilbud.

3.6. Resultaterne af det gennemfgrte udbud
3.6.1. Antal praekvalificerede og modtagne tilbud
Hovedstadens Letbane modtog et stort antal ansggninger om preaekvalifikation.

Selskabet praekvalificerede, som forudsat, fire tiloudsgivere pa alle kontrakter,
bortset fra O&M-kontrakten, hvor der kun var tre ansggere.

Fglgende tilbudsgivere har afgivet tilbud pa de enkelte kontrakter:

Kontrakt Udvalgte F@rste 1. reviderede 2. reviderede
tilbudsgivere tilbud tilbud tilbud
Konsortium X X X
Ansaldo STS,
Stadler, Alpiq, GCF
Konsortium Colas X X X
Rail Danmark A/S -
TS
CAF S.A.
Konsortium X X X
Siemens AG,
Siemens A/S and
Aarsleff Rail A/S
Arriva Danmark X X Afstod
A/S
O&M Keolis Danmark X X X
A/S
Metro Service A/S @ X X X
e CG Jensen A/S Afstod, men afgav tilbud iht.
Udbudsprincipper
MJ Eriksson A/S X X X
CW-I
CG Jensen A/S X X X
CW-VBG  Per Aarsleff A/S X X X
CW-RH CG Jensen A/S X X X
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Per Aarsleff A/S X X X
CW- Per Aarsleff A/S X Afstod
VBGRH

Per Aarsleff A/S X X X
CW-G

CG Jensen A/S X X
CW-L Per Aarsleff A/S X X
CW-GL Per Aarsleff A/S X Afstod

3.6.2. Niveauet for de f@rste og de reviderede tilbud
For alle kontrakter gaelder, at fgrste tilbud 13 over budget, TS tilbuddene dog kun

meget lidt. De hgje priser er bragt ned ved hjzlp af forhandlinger og
optimeringer (se naermere Optimering af tilbud — Cost Drivers mv.).

En gennemsnitlig nedsaettelse af priserne fra fgrste tilbud til andet reviderede
tilbud pa 10 pct. og op til naesten 30 pct. har vist, at pa trods af det begraensede
antal tilbudsgivere pa CW-kontrakterne og dermed mindre konkurrence har
processen haft positiv effekt pa prisudviklingen.

Under udbudsprocessen har der veeret behov for aendringer i omfanget af
arbejder, leverancer samt tidsplan, bl.a. tilkgb af en ekstra station i Vallensbaek,
fiernelse af P-rampen i Lyngby og overfgrelse af en del af denne opgave til CW-
entreprengren og kombinering af afvandingssystemer i Glostrup og Ishgj samt
forlaengelse af tidsplan pga. udskudt ekspropriation. Forleengelsen af tidsplanen
er formentlig arsag til, at priserne er reduceret mindre end forventet. Der
henvises desuden til afsnit 1.2.2. Tekniske og juridiske andringer i
udbudsmaterialet.

Savel de fgrste som de reviderede tilbud er af teknisk hgj kvalitet om end
forskellige.

3.6.3. Optimering af tilbud — Cost Drivers mv.
| alle tilbud har tilbudsgiverne vaeret opfordret til at beskrive ”Cost Drivers” og

komme med forslag til @ndringer, som kunne medfgre lavere pris, safremt
@ndringerne blev implementeret. Hovedstadens Letbane modtog ”Cost Drivers”
fra alle tilbudsgivere, og disse blev drgftet pa forhandlingsmgderne. ”Cost
Drivers” har veeret bade af teknisk og kommerciel karakter.

En betydelig del af de foresldede ”Cost Drivers” er implementeret helt eller
delvist. Herudover blev tilbudsgiverne pa forhandlingsmgderne opfordret til at
fremkomme med forslag til @ndringer, som ville medfgre, at tilbudsgiveren
kunne udarbejde et bedre tilbud.
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| det omfang, Hovedstadens Letbane besluttede at fglge forslagene om
a&ndringer, blev disse indarbejdet i udbudsmaterialet, saledes at alle
tilbudsgiverne kunne anvende dem som grundlag for afgivelsen af reviderede
tilbud.

Denne proces har optimeret de reviderede tilbud savel teknisk som
kommercielt, og har medfgrt en mere optimal fordeling af risiko mellem
entreprengr og bygherre, saledes at den part, der har bedst mulighed for at
minimere risikoen, baerer ansvaret for risikoen. Herudover har den sendrede
risikoallokering reduceret tilbudsgivernes risikopraemie.

3.6.4. Tekniske og juridiske andringer i udbudsmaterialet
Som grundlag for udbuddet og forhandlingerne med tilbudsgiverne om de

kommercielle og juridiske betingelser har Hovedstadens Letbane gennem de
sakaldte Saerlige Betingelser fastsat relativt hgje krav til tilbuddene vel vidende,
at der normalt vil ske en optimering under forhandlingsprocessen. Formalet er,
at risikofordelingen i den sidste ende skal vaere sa hensigtsmaessig som muligt.

Denne optimering indebeerer blandt andet, at enkelte krav reduceres mod, at
selskabet betaler en mindre risikopraamie end i fgrste omgang kraevet af
entreprengren. En reekke af de hgje krav, herunder de sociale klausuler,
fastholdes dog under alle omsteendigheder. Savel udarbejdelsen af de
oprindelige krav, herunder de Szerlige Betingelser, som andringerne i disse krav
sker med radgivning fra en ekstern advokat.

Optimeringen af de tekniske krav i udbudsmaterialet har primaert haft til formal
at sikre den stgrst mulige konkurrence og den bedst mulige tilpasning af
projektet til standarder pa det industrielle marked og dermed billigggre
letbanen uden at reducere den forudsatte funktionalitet.

Alle sendringer til udbudsmaterialet, herunder optimeringer, jf. ovenstaende, er
Igbende blevet fremsendt til tilbudsgivere enten via Addenda eller
rettelsesblade i de perioder, hvor tilbudsgivere har udarbejdet tilbud.

De vaesentligste sendringer/optimeringer i de kommercielle og juridiske
bestemmelser er

- Tilpasning af betalinger til entreprengrens produktionsplan (neutralt
cash flow)

- Ansvarsbegraensning for entreprengren (tilpasning til seedvanlige
kontraktvilkar)

- Indfgrelse af bagatelgraense for godkendelse af underleverandgrer
(eendrer ikke kravene i de sociale klausuler)
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- Loft pa 7,5 pct. over dagbod for CW-kontrakterne (mere saedvanligt
niveau for kontrakter af denne st@rrelse)

- /&ndring af CMC-kontrakten fra ‘nominated subcontractor’ til en
almindelig kontrakt (skonomisk neutralt for selskabet)

De vaesentligste sendringer/optimeringer i de tekniske krav er

- Tilpasning af krav for at lette tilbud af standardtog (#get konkurrence)

- Tilpasning af krav til transformerstationer til mere simple konstruktioner
(billigere konstruktioner)

- Kgretiden implementeres trinvis over fire ar (lidt laengere kgretid men
stgrre driftspalidelighed og sikkerhed)

- Tilladelse af reklame pa alle tog (besparelse)

- CMC bygning optimeret (besparelse)

- Forenklet design af nogle broer og tunneller (besparelse)

De foretagne aendringer er risikovurderet og indgar i projektets risikoregister,
som er kvalitetssikret af EY.

En mere detaljeret gennemgang af de vaesentligste aendringer bade
. kommercielle, juridiske og tekniske fremgar af vedlagt notat om ”"Z&ndring af
kommercielle, juridiske krav og tekniske krav”.

3.7. Sarlige kontraktbestemmelser- arbejdsklausul, arbejdsmiljgklausul og
social klausul
Kontrakterne indeholder klausuler om Ign og anseaettelsesforhold, om laerlinge

samt arbejdsmiljg.

Arbejds- og socialklausulerne bygger pa henholdsvis Beskaeftigelsesministeriets
cirkulzere nr. 9471 af 30. juni 2014 om arbejdsklausuler og Konkurrence- og
Forbrugerstyrelsens vejledning om sociale klausuler om uddannelses- og
praktikaftaler i forbindelse med udbud fra 2013. Klausulen om arbejdsmiljg er
udviklet af Hovedstadens Letbane med henblik pa at styrke selskabets mulighed
for at handhaeve kravene til entreprengren for sa vidt angar arbejdsmiljg og
sikkerhed. Klausulen er desuden udviklet med henblik pa at sende et klart signal
til entreprengrerne om, at selskabet prioriterer sikkerhed og arbejdsmiljg meget
hgjt.

3.7.1. Arbejdsklausul
Den arbejdsklausul Hovedstadens Letbane anvender i kontrakterne er baseret

pa Beskaeftigelsesministeriets cirkulaere nr. 9471 af 30. juni 2014 om
arbejdsklausuler i offentlige kontrakter.

| arbejdsklausulen stilles krav til entreprengren og dennes eventuelle
underentreprengrer om at sikre, at de ansatte har Ign, arbejdstid og andre
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arbejdsvilkar, som ikke er mindre gunstige end dem, der gzelder for arbejde af
samme art i henhold til de relevante kollektive overenskomster. Entreprengren
har endvidere pligt til at sikre, at alle ansatte er oplyst om deres rettigheder i
kontrakterne.

Kontrol og dokumentation

Hovedstadens Letbane har anfgrt, at entreprengren Igbende skal udfgre
egenkontrol, hvor der anmodes om vaesentlige oplysninger i forhold til Ign og
ansattelsesforhold. Hovedstadens Letbane har som bygherre ret til at
kontrollere entreprengrens overholdelse af arbejdsklausulen og bede om
yderligere dokumentation, hvis der er mistanke om misligholdelse af kontrakten.
Hovedstadens Letbane kan endvidere bede entreprengren om at indhente en
revisor- eller advokaterklaering pa, at entreprengren eller dennes
underentreprengr overholder kravene i klausulen.

Sanktioner

Hvis entreprengren ikke lever op til kravene i klausulen kan Hovedstadens
Letbane lave tilbagehold i entreprisesummen eller palaegge bod. | szerligt grelle
tilfeelde kan selskabet bringe samarbejdet med entreprengren helt eller delvist
til ophgr. Hvis entreprengren har tegnet overenskomst og har foretaget
efterbetaling/bodsbetaling for den samme forseelse via det fagretlige system,
kan entreprengren fa tilbagebetalt den bod, som Hovedstadens Letbane har
palagt, saledes at entreprengren ikke ”straffes dobbelt” for samme forseelse.

Indkvartering

Med henblik pa at kunne indga i en dialog vedrgrende arbejdernes
indkvartering, hvis de tilbydes sadanne, har Hovedstadens Letbane stillet krav til,
at entreprengren eller underentreprengren skal tilbyde de ansatte, som ikke
med rimelighed kan pendle pa arbejde, indkvartering. Denne skal leve op til
geeldende danske regler og love pa omradet.

3.7.2. Social klausul
Den sociale klausul stiller krav til entreprengren om, at denne skal sikre et

minimum antal laerlinge-arsvaerk, der anvendes til at opfylde kontrakten.
Antallet udmales pa baggrund af en screening af arbejdets karakter og under
hensyntagen til, at leerlingene skal have et udbytterigt uddannelsesforlgb. Pa
baggrund af erfaringer fra byggeriet af Cityringen, har Hovedstadens Letbane
udviklet en beregningsmodel, der dels tager hensyn til fagomradet, dels sikrer,
at uddannelsen for den enkelte laerling bliver sa varieret, at praktikmalene i
uddannelsen kan opfyldes. Derudover tager selskabets beregningsmodel hgjde
for om, der er en relevant uddannelse inden antallet af laerlinge beregnes pa den
enkelte kontrakt.
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For Hovedstadens Letbane er det samlede antal laerlinge-arsveerk i
udfgrelsesfasen 65. Kravene til leerlinge-arsvaerk kan bortfalde eller nedjusteres,
hvis entreprengren kan dokumentere, at denne ikke har veeret i stand til at
rekruttere det kraevede antal lzerlinge.

For at indga i laerlingekontraktkravet skal leerlingene have en uddannelsesaftale i
henhold til lov om erhvervsuddannelser eller lignende regelszaet udenfor
Danmark, enten som en fuld aftale eller som en delaftale som en del af
lerlingens uddannelsesforlgb.

Manglende efterlevelse af leerlingeforpligtigelsen kan udlgse en bod pa 240.000
kr. per manglende arsveerk, dog reduceres bodsstgrrelsen til 100.000 per
manglende arsvaerk, hvis entreprengren har levet op til mindst 75 procent af
forpligtigelsen. Dette bodsspgrgsmal udmales f@rst efter entreprisernes ophgr.

3.7.3. Arbejdsmiljg
| tilfeelde af at arbejdsmiljglovgivningen og Hovedstadens Letbanes

arbejdsmiljgkrav ikke opfyldes er der i kontrakten som noget nyt implementeret
en sanktionstrappe bestaende af muligheder for strakshandlinger ved akutte
situationer og gkonomiske sanktioner (dagbod) og mulighed for hel eller delvis
terminering ved kontinuerlige og seerligt alvorlige mislighold.

Det skal bemaerkes, at sanktionerne har et praeventivt sigte, og at bygherren
ikke forventer at anvende de gkonomiske sanktioner hyppigt.

3.8. Beskaeftigelseseffekten
| samarbejde med bl.a. Hovedstadens Rekrutteringsservice har Hovedstadens

Letbane faet COWI til at udarbejde analysen ”“Kompetent arbejdskraft til Greater
Copenhagen - Sydhavnsmetro, Hovedstadens Letbane og Nyt hospital
Nordsjeelland”.

Analysen viser pa baggrund af bygherreoverslaget, at den direkte efterspgrgsel
efter arbejdskraft til Hovedstadens Letbane skgnnes at blive cirka 2.300 arsvaerk.
Analysen viser endvidere, at cirka 66 procent af arbejdskraftefterspgrgslen vil
veere efter ikke-fagleerte arbejdskraft. Den naestmest efterspurgte faggruppe vil
vaere elektrikere. Herefter kommer bl.a. smede, chauffgrer og teknikere.
Analysen viser ydermere, at efterspgrgslen forventes stgrst i 2019, 2020 og
2021. Den indirekte beskzeftigelseseffekt forventes at svare til cirka 2.100
arsveerk. Den indirekte beskzeftigelse vedrgrer en bred vifte af faggrupper,
hvoraf den ufagleerte forventes at veere den mest efterspurgte.

4. Andre forhold med indflydelse pa anlaegs- og driftsomkostningerne samt
projektets funktionalitet og udformning
4.2, Tilkgb
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Af Principaftalen fremgar det: ”at anlaeg af letbanen er omfattet af et
"tilkgbsprincip”, der definerer anlaeggets udformning, saledes som det er
beskrevet i “Udredning om letbane pa Ring 3”, som “det ngdvendige og
tilstreekkelige”. Safremt staten, kommunerne eller regionen gnsker veesentlige
@ndringer i anlaegget, vil denne part selv skulle finansiere den eventuelle
merudgift, der er forbundet hermed fuldt ud.”

| det felgende gennemgas ejernes tilkgb.

4.2.1. Llinjefgring gennem DTU
| basislgsningen var linjefgringen ved DTU placeret langs Helsinggrmotorvejen

fra Klampenborgvej og nordpa. Transport-, Bygnings-, og Boligministeriet,
Region Hovedstaden og Lyngby-Taarbaek Kommune har besluttet at tilkgbe
linjefgring gennem DTU.

Linjefgringen gennem DTU fglger Akademivej, Asmussens Allé og Anker
Engelundsvej, har en ekstra station og er ca. en halv km leengere end
basislgsningen. Med letbanens 3 stationer ved DTU vil stgrstedelen af DTU blive
stationsnaert. Letbanens passagertal anslas at vaere ca. 1.200-1.300 hgjere pr.
hverdagsdggn end i basislgsningen. De forventede ekstra passagerindtaegter
vurderes at kunne daekke de ekstra Igbende driftsomkostninger ved den lidt
lengere linjefgring. Driftsgkonomisk vurderes linjefgring gennem DTU derfor at
veere neutral.

Det er aftalt, DTU forestar og finansierer vejombygningen knyttet til en
sideforskydning af Akademivej mod nord forud for letbanens anlaegsarbejde.

4.2.2. Sportyper
| basislgsningen er der for hovedparten af letbanestraekningen forudsat

ballasteret spor. Rilleskinnespor benyttes pa streekninger, hvor letbanen deler
areal med vejtrafikken, det vil sige i kryds og pa straekningen gennem det
centrale Lyngby, hvor busserne skal kunne benytte letbanens tracé.
Rilleskinnespor eller betonspor er endvidere valgt pa en raekke andre
straekninger af tekniske arsager, herunder klimahensyn. Pa streekninger med
basislgsningen med ballasteret spor er rilleskinnespor eller betonspor derfor et
tilkgb.

| letbaneprojektet skelnes mellem fglgende sportyper:

e Ballasteret spor (almindelige jernbanespor, som ligger pa skeerver, og som
rager over omgivelserne, saledes at man ikke kan kgre hen over sporene)

e Betonspor (jernbanespor placeret pa beton, og hvor sporene fortsat rager
op over omgivelserne, sdledes at man ikke kan k@re hen over sporene),

e Rilleskinnespor nedfaeldet i beton (spor, som er nedfeeldet i forhold til
omgivelserne, saledes at den gvrige trafik kan passere hen over eller kgre
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ovenpa skinnerne). Rilleskinnespor kan ogsa etableres med grees eller sedum
(spor nedfzeldet i beton med en overbygning af graes eller sedum, hvor man
ikke kan kgre hen over sporene)
Ejerne har mulighed for at tilkgbe de naevnte sporlgsninger. Pa baggrund af
udbuddet er tillaegsprisen for at eendre ballastspor til en af de naevnte sportyper

vist i nedenstaende skema.

Sportype Tillaegspris i mio. kr. pr. km.
(2017-priser)

Rilleskinnespor - nedfeldet spor i beton 33,0
Rilleskinnespor - nedfeeldet spor med graes 29,5
eller andet

Betonspor - ikke nedfzeldet spor pa beton 25,5

*Inkl. tilleeg for bygherreomkostninger.

Det er forudsat, at ejerne beslutter, om de gnsker tilkgb af rilleskinnespor eller
betonspor med eller uden graes eller sedum, i forbindelse med ejergodkendelsen
af letbanen eller kort tid herefter. Ejerne vil fa forelagt et selvstaendigt
beslutningsoplaeg om dette spgrgsmal som tilleeg til naervaerende indstilling,
men ejerne vil kunne behandle indstillingen om tilkgb uafhaengigt af

./. ejergodkendelsen. Se evt. vedlagt notat om "Tilkgb af spor”.

4.2.3. Andre tilkgb
Der er aftalt en raekke tilkgb med ejerne affgdt af gnsker om tilpasning af

projektet i forhold til en basislgsning. Hovedparten af tilkgbene omfatter
vejudformning, adgangsveje for fodgaengere og felles afvandingslgsninger.

Zndringer af vejudformningen har primeert til formal at forberede vejens
kapacitet til den fremtidige forventede byvaekst.

Adgangsveje for fodgaengere knytter sig til stationerne og omfatter en forlaenget
perrontunnel ved Lyngby st., ekstra elevator ved Herlev st. samt stiadgang ved
stationen v/Hersted Industripark.

De fzelles afvandingslgsninger omfatter en raekke forskellige tiltag afhaengig af
lokalitet med det formal at forbedre vejens serviceniveau ved regnhaendelser.
Herved bidrager de falles afvandingslgsninger til klimasikring af letbanens
omgivelser.

Herudover har Vallensbaek Kommune besluttet at udnytte muligheden for at
tilkgbe den forberedte station Delta Park. Med tilkgbet far letbanen 29
stationer. Med henblik pa at sikre det stgrst mulige passagergrundlag for
stationen er det anbefalet, at Vallensbaek Kommune etablerer en stiforbindelse
pa tveers af Sgndre Ringvej, saledes at boligomraderne mod @st far kortest mulig
adgang til stationen.
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Endvidere har Region Hovedstaden tilkgbt del af stgjskaerm ved Den Sociale
Virksomhed og Psykiatrisk Center Glostrup, saledes at der i alt etableres 190
meter st@jskaerm ved lokaliteten.

| 2018 vil Hovedstadens Letbane i dialog med vejmyndighederne belyse
mulighederne for at etablere en falles trafiksignallgsning, der kan optimere
trafikafviklingen i driftsfasen. Ekstraomkostningerne herved i forhold til en
basislgsning vil i givet fald vaere et tilkgb.

4.2.4. Samlet oversigt og pkonomi i relation til tilkgb
Ejerne har taget stilling til tilkgb pa baggrund af en fast anlaegspris. | prisen er

indeholdt tilleeg for projektering, tilsyn og andre bygherrerelaterede
omkostninger. Fglgende tilkgb er planlagt:

Anlzegspris,
Ukl mio. kr. (2017 priser)
Alternativ linjefgring ved = Lyngby-Taarbzek, 101,3
DTU Transport-, Bygnings-, og
Boligministeriet, Region
Hovedstaden

Forberedelse af Lyngby-Taarbaek 1,5

vejudvidelse pa Anker

Engelundsvej

Justeret vejforlgb pa Lyngby-Taarbaek 14,1

Lundtoftegardsvej ved

Lyngbygardsvej.

Forlengelse af Lyngby-Taarbaek 49

perrontunnel ved Lyngby

Rilleskinnespor Lyngby-Taarbzek 4,5

Engelsborgvej — Christian

X Allé

Ekstra frihngjde under bro = Gladsaxe 0,5

ved Buddinge st.

Udvidelse af Gladsaxe Gladsaxe 25,1

Boulevard

Ekstra svingbaner ved Gladsaxe 0,5

Gladsaxevej og

Tobaksvejen

Nyt vejkryds ved Lyskaer Herlev 3,0
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Ekstra elevator ved Herlev 3,9
Herlev st.

Fodgengerovergang ved | Albertslund 0,9
Hersted Industripark

Sti til Rgdkaelkevej Glostrup 0,3
afskaermning ved Den Region Hovedstaden 1,0
Sociale Virksomhed og

Psykiatrisk Center

Glostrup

Opgraderet flles Glostrup 34,1
afvandingssystem i

Glostrup Kommune

Ekstra station v/Delta Vallensbaek 9,9
Park

Opgraderet feelles Ishgj 1,6

afvandingssystem i Ishgj
Kommune

Samlet set belgber tilkpbene sig til ca. 207 mio. kr. Hertil kommer alternativ
parkeringslgsning mv. i Lyngby (96 mio. kr.), der finansieres af kommunen efter
principperne for tilkgb.

Enkelte af tilkgbene kraever ekstra ekspropriation. Det er aftalt, at
ekspropriationsomkostningerne betales efter de faktisk konstaterede netto
ekspropriationsomkostninger. Finansieringen kan ske efter samme principper
som for betaling af anleegsdelen af tilkgbet.

Enkelte mindre arbejder udfgres af praktiske arsager af kommunerne for
letbaneprojektet. | disse tilfaelde er aftalt en pris, som afregnes af projektet til de
pagaeldende kommuner.

4.2.5. Konsekvenser af tilkgb for de enkelte parter
Kommunerne og Region Hovedstaden har gnsket at kunne finansiere tilkgb efter

samme principper som indskud til finansiering af anlaeg. Dette er imgdekommet,
hvilket indebzerer for kommunerne, at et indskud pa 15 pct. betales ved aftalens
indgaelse, idet tidspunktet et fastlagt under hensyntagen til den kommunale
budgetlaegningsproces. De resterende 85 pct. betales i perioden frem til 2056.
For Region Hovedstaden skal indskud pa 15 pct. betales senest i 2019 og de
resterende 85 pct. frem til 2059.
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Det er til enhver tid muligt at betale tidligere, hvis der er gnske herom. | enkelte
tilfaelde er der aftalt et andet betalingsforlgb.

4.3. Cykler i letbanen
Letbanetogene er indrettet med szerlige dbne flexomrader omkring indgangene,

saledes at de kan medtage barnevogne, kgrestole og cykler m.v. Der vil under
alle omstaendigheder skulle vaere plads til barnevogne og kgrestole i
flexomraderne. Hvorvidt og i hvilket omfang letbanetogene skal medtage cykler,
vil der skulle tages stilling til i forbindelse med driften af letbanen.

4.4. Trafikomlzegninger i anlaegsperioden
Trafikken pa og omkring Ring 3 vil blive pavirket maerkbart af anlaegget af

letbanen. Det kan ikke undgas, at et vejarbejde, som straekker sig over 28
kilometer, og som krydser en raekke af de vigtigste indfaldsveje til Kgbenhavn, vil
fa betydning for den daglige trafikafvikling i korridoren. Samtidig kompliceres
trafikafviklingen yderlige af, at det er ngdvendigt at handtere blandet trafik i
form af biler, busser, cyklister og fodgaengere, ligesom der pa straekningen er et
szerligt hensyn at tage til ambulancer til og fra de to store sygehuse i Glostrup og
Herlev.

Der blev med ejernes principaftale af 2013, som bygger pa “Udredning om
Letbane pa Ring 3”, forudsat optimal fremdrift for anleegsprojektet, hvilket
indebeerer "reduceret kapacitet for vejtrafikken pa Ring 3 i anlagsperioden,
eksempelvis fra fire til to eller ingen spor pa delstraekninger for at skabe et tilpas

III

stort arbejdsarea

For at sikre den bedst mulige afvikling af trafikken undervejs i anlaegsperioden
anvendes tre hovedgreb. For det fgrste har Hovedstadens Letbane stillet en
reekke kontraktkrav til entreprengrerne vedr. trafikafvikling. For det andet vil
vejmyndighederne som led i deres myndighedsopgave tilvejebringe
trafikinformation til trafikanterne via de platforme, som biltrafikanterne allerede
i forvejen benytter. For det tredje har Hovedstadens Letbane etableret et system
til monitorering af rejsetider, som giver realtidsinformation om den aktuelle
trafiksituation.

4.4.1. Kontraktkrav vedr. trafikafvikling

For sa vidt angar kontraktkrav til entreprengrerne vedr. trafikafvikling, sa har
Hovedstadens Letbane fokus pa kryds, idet krydsene er afggrende for
fremkommelighed og kapacitet. Hovedstadens Letbane har derfor opstillet en
rekke krav til entreprengrernes tidsplanlaegning af arbejderne i form af en
begraensning pa, hvilke kryds, der ma arbejdes i samtidigt Herigennem sikres
det, at trafikanterne har naerliggende omkgrselsmuligheder, nar der arbejdes i ét
kryds, og der sikres tillige adgang til alle lokalomrader langs straekningen. Det
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skal i den forbindelse bemaerkes, at evt. afvaergeforanstaltninger pa det
tilstgdende vejnet skal finansieres af vejmyndighederne.

Udover de tidsmaessige begraensninger pa entreprengrernes arbejde er der i
kontrakten indarbejdet en raekke krav vedr. afviklingen af trafikken ved de
enkelte arbejdsomrader. Disse krav omhandler blandt andet cyklisters og
fodgaengeres fremkommelighed, og er en udmgntning af de principper, som blev
forelagt vejmyndighederne i foraret 2016.

Under udarbejdelsen af kravene har Hovedstadens Letbane involveret
vejmyndighederne i identifikation af Igsningerne for de delstraekninger, hvor
arbejderne vil have en sarligt kompleks karakter. Det drejer sig isaer om
arbejderne i de teetteste byomrader, ved krydsning af regionale veje og omkring
Vejdirektoratets tilslutningsanlaeg ved motorvejene. Kommunerne og
Vejdirektoratet har i denne proces medvirket til at finde konkrete lgsninger for
hver lokalitet og opstille supplerende krav til entreprengrernes arbejde.

Tilsvarende har Movia veaeret taet involveret i arbejdet med planlaegningen af
trafikafviklingen. Pa baggrund af arbejdet er der identificeret en raekke tiltag og
stillet supplerende krav til afbgdning af den forringede fremkommelighed for
busserne under anlaegsperioden.

| det videre forlgb under anleegsarbejderne vil Hovedstadens Letbane laegge
vaegt pa at opna en tilsvarende faelles forstaelse af krav til entreprengrerne og af
at muligheder for Igsning af trafikafvikling ved arbejderne opretholdes. En
fravigelse fra disse vil kunne have bade tidsmaessige og gkonomiske
konsekvenser for faerdigggrelsen af letbanen.

Entreprengrerne vil — hvis ikke andet aftales — have ansvar for at gennemfgre de
ngdvendige aendringer af signalanlaeggene pa straekningen gennem
byggefaserne. Disse @ndringer vil veere begraenset til hvad der er
sikkerhedsmaessigt ngdvendigt i forhold til den trafikafviklingsplan, som
entreprengren indsender i forbindelse med graveansggninger.

| den seneste tid har der vaeret en raekke drgftelser mellem kommunerne og
Vejdirektoratet som vejmyndighederne pa de bergrte veje, om
fremkommeligheden pa vejene i anleegsperioden vil kunne forbedres ved gget
brug af trafikstyring, samordning og teknisk overvagning. Hovedstadens Letbane
fglger vejmyndighedernes overvejelser om signalstyring teet.

4.4.2. Trafikinformation

God og preecis information om vejarbejder og trafikomlaegninger er en
forudsaetning for, at trafikanterne kan planlaegge og tilpasse deres rejse efter de
givne omstaendigheder. Vejmyndighederne er ansvarlige for —som et led i

LS-X-BEST-M22-0030 Version: Page 26 of 44



myndighedsopgaven — at tilvejebringe trafikinformation til trafikanterne.
Vejmyndighederne er enige om Igbende at informere om aktuelle gravearbejder
samt om eventuelle ulykker. Varetagelsen af denne opgave sker i samarbejde
med Vejdirektoratet og formidles pa Vejdirektoratets platforme og herfra videre
til P4 trafikradio, navigationsanlaeg, mv. Det betyder, at trafikinformationen vil
ske via de kanaler og platforme, som trafikanterne allerede kender og anvender i
dag.

4.4.3. Trafikovervagning

Hovedstadens Letbane har etableret et system til monitorering af rejsetider,
som giver realtidsinformation om den aktuelle trafiksituation. Flere kommuner
har indkgbt supplerende sensorer til dette system, sa detaljeringsgraden gges i
lokalomraderne. Systemet monitorerer fremkommelighed for bade biler og
blgdere trafikanter, og oplysningerne herfra kan bruges til Igbende optimering af
trafikafviklingen pa streekningen og til at kvalificere planlaegningen af
trafikomlaegninger fremadrettet.

| anlaegsperioden vil Hovedstadens Letbane desuden fgre tilsyn med arbejderne
og falge, at entreprengrerne far sggt de ngdvendige tilladelser til
anlaegsarbejder og trafikomlaegninger hos vejmyndighederne pa det rette
grundlag og til den rette tid. Vurderingen af de trafikale konsekvenser af
trafikomlaegninger vil blive baseret pa erfaringerne med den faktiske
trafikafvikling dokumenteret af rejsetidsmalesystemet, vejmyndighedens
ekspertise og lokalkendskab samt det analysearbejde, der ligger til grund for
udbuddet.

4.5. Miljgforhold
| det fglgende gives en kort beskrivelse af VVM-processen og enkelte

miljgforhold, der er szerligt i fokus i letbaneprojektet: Stgj, jord og klima.

4.5.1. VVM-vurdering
Med udgangspunkt i Lov om letbane pa Ring 3 fra februar 2014 har

letbaneprojektet gennemgaet en miljgvurdering (VVM). Vurderingen behandler
bade anlaegsperioden og driftsperioden og gennemgar de pavirkninger,
projektet vil have pa miljget, herunder stgj, vibrationer, landskab og arkitektur,
kulturarv, jord, grundvand, afvanding, materialer, luft, natur og overfladevand,
befolkning og rekreative interesser m.v.

Forslag til VVM-redeggrelse, som er udarbejdet af Transport-, Bygnings- og
Boligministeriet, blev sendt i offentlig hgring i maj 2015. Som resultat af den
offentlige hgring blev der foretaget en raekke aendringer af projektet. | den
forbindelse blev der udarbejdet supplerende VVM-redeggrelser for Ishgj
Kommune og Lyngby Taarbak Kommune. Den samlede VVM-vurdering blev
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godkendt af Folketinget som led i vedtagelsen af anlaegsloven for letbanen i maj
2016.

4.5.2. Stgj
Letbanen stgjer kun lidt i forhold til biltrafikken. | driftsperioden vil stgjen fra

Ring 3 de fleste steder blive mindre end uden en letbane. Iszer vil antallet af
seerligt stgjramte boliger langs Ring 3 blive reduceret.

| anlaegsperioden vil stgjen blive relativt hgj, dels om dagen og i kortere perioder
ogsa om aftenen og natten. En del af anlaegsarbejderne vil ngdvendigvis skulle
foregd om aftenen og natten under hensyn til fremkommeligheden for trafikken
bade pa Ring 3 og pa de tvaergaende store trafikarer. Dette geelder iseer ved
ombygning af de stgrre signalregulerede kryds. Mellem krydsene vil
anlaegsarbejdet forega pa begransede straekninger og Igbende blive flyttet langs
letbanelinjen. Dette indebeerer, at generne for de omboende vil veere
koncentreret i perioder af begraenset varighed.

Stgjen vil blive reguleret gennem kommunale forskrifter og evt. dispensationer
fra disse. De enkelte kommuner har bestemt, hvilke stgjgraenser og hvilke
tidsmaessige rammer, der skal galde for anlaegsarbejderne og fgrer
myndighedstilsyn med arbejderne. Entreprengrerne er desuden kontraktligt
forpligtet til at begraense stgj og i gvrigt andre gener mest muligt under hensyn
til anleegsarbejdets gennemfgrelse.

4.5.3. Jord
Hovedstadens Letbane har over for entreprengrerne krav om en hensigtsmaessig

og miljgvenlig handtering af forurenet jord. Hovedstadens Letbane drgfter
endvidere indgaelse af en aftale med Albertslund Kommune om anvendelse af
overskydende jord i et planlagt stgjvolds-, natur- og landskabsprojekt langs
motorvejen. Letbanen vil dermed kunne sikre en ressourcebevidst handtering af
overskydende jord.

Pa enkelte lokaliteter er der konstateret eksisterende forureninger under de
arealer, hvor letbanen skal placeres. Handteringen af disse forureninger drgftes
med regionen og de bergrte kommuner med henblik pa om muligt at finde
Igsninger, der ikke forringer mulighederne for i fremtiden at oprense de
pagaeldende forureninger uden at belaste letbaneprojektet mere end hgjst
ngdvendigt.
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4.5.4. Klima
Nar det gaelder sikring af letbanen imod klimarelaterede skader, skelnes der

imellem konsekvenser af stormflod og skybrud.

| letbanens tilfeelde er det kun den sydligste del af streekningen, som bergres af
en eventuel stormflod. Specielt den del af banen, som Igber ind over
Strandengen i Ishgj, er i risiko for oversvgmmelse. Da det ikke er muligt at haeve
banelegemet til det kraevede sikringsniveau, oversvgmmes banen pa denne del
af streekningen i ekstreme tilfeelde.

Langs hele letbanestrakningen er identificeret sakaldte ”safe zones”, hvor
togene kan parkeres uden risiko for oversvgmmelse under ekstreme stormfloder
og skybrud helt op til 2000 ars handelser. Derved sikres letbanens materiel samt
efterfglgende hurtig igangsaettelse af driften.

| forhold til sikring af letbanen mod skybrud arbejder Hovedstadens Letbane
med forskellige sikringsniveauer for forskellige dele af letbanen, hvilket afspejler
en vurdering af de tekniske installationers betydning for letbanens drift og
levetid. Omformerstationer og kontrol- og vedligeholdelsescentret (CMC) er
sikret til en 2000 ars-handelse med en hgj klimafaktor, da disse repraesenterer
omkostningstunge installationer med stor betydning for drift og levetid.
Derudover er identificeret enkelte steder langs straekningen med vand
stremmende pa tveaers af banen, hvor der eksisterer en gget risiko for erodering
af anlaegget. Pa disse steder er etableret betonspor eller lignende for at sikre
banen bedst muligt mod ekstreme handelser i hele letbanens levetid.

Ovennavnte sikring af letbanens anlaeg udggr forudszaetningerne for, at letbanen
ikke gdelaegges, undermineres eller eroderes ved skybrud.

Nar det geelder sikring af letbanen i forhold til driftsstabilitet skal udfordringerne
blandt andet findes i letbanens indpasning i byrummet og sammenhang med
anden trafik. Derudover pavirker serviceniveauet i de enkelte kommuner
risikoen for oversvgmmelse af letbanestraekningen. | samarbejde med
Kommuner og Forsyningsselskaber har Hovedstadens Letbane udarbejdet en
feelles afvandingsstrategi. Afvandingsstrategien laegger op til et forbedret og
ensartet serviceniveau langs letbanen og tilhgrende vejareal indenfor gkonomisk
og teknisk realistiske rammer.

Hovedstadens Letbane har pa den baggrund tilpasset letbanens
afvandingssystem, sa selve letbanen i videst muligt omfang er sikret til et
ensartet og forbedret serviceniveau langs hele straekningen, hvilket
repraesenterer en 10 ars haendelse med en standard klimafaktor 1,3. Afhaengigt
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af den enkelte kommunes afvandingslgsning, er det omkringliggende areal langs
straekningen sikret til forskellige serviceniveauer.

4.6. Involvering af naboer og kommunikation til omgivelserne i letbanens
anlaegsfase
Anlaegget af Hovedstadens Letbane vil komme til at bergre mange tusinde

menneskers hverdag, og efterspgrgslen pa kommunikation fra en raekke
forskellige malgrupper forventes at vaere hgj.

Selskabet har saledes udarbejdet en kommunikationsstrategi for letbanens
anleegsfase med input fra ejerkredsen, en lang raekke interessenter og
dataindsamling om virksomheder og borgere i letbanekommunerne.

Strategien fastlaegger hovedbudskaber og indsatsomrader, og har seaerligt fokus
pa malgrupperne trafikanter, naboer og virksomheder/handelsdrivende. Naboer
defineres som borgere og virksomheder/handelsdrivende, som bor i fgrste eller
anden rakke til byggeriet. Hovedstadens Letbane vil her laegge vaegt pa at
levere information om byggeriet i god tid, s naboerne kan indrette deres
hverdag derefter.

Hovedstadens Letbane er seeregen i forhold til antallet af aktgrer, herunder 13
politiske ejere, 53 ledningsejere og op til otte entreprengrer og deres
underleverandgrer. Strategien udstikker derfor konkrete rammer for
ansvarsfordelingen mellem de mange letbaneaktgrer i kommunikationsarbejdet.
Kommunerne har gnsket en fremtraedende rolle i kommunikationen til borgerne
og virksomhederne, hvilket strategien afspejler.

Formalet med strategien er at sikre malgrupperne et hgjt serviceniveau med
relevant, ensartet og imgdekommende kommunikation gennem hele
anlaegsfasen. Strategien skal samtidig sikre en fornuftig balance i
kommunikationen om gener og gevinster ved letbanen, idet begge fortzellinger
er ngdvendige og vaerdifulde for det samlede billede af projektet.

4.7.Ekspropriationer og ledningsomlagninger

Anlzaegsarbejderne og letbanen i drift kraever, at der gennemfgres et omfattende
antal ekspropriationer. Der er bade ngdvendigt med midlertidige og
permanente ekspropriationer, herunder ekspropriationer, hvor selskabet
erhverver hhv. arealer/ejendomme og rettigheder. Der skal erhverves areal og
rettigheder langs linjen, herunder ogsa de steder, hvor letbanen krydser de
mange store indfaldsveje til Kgbenhavn og eksisterende toglinjer, som letbanen
passerer. Ekspropriationerne er en forudsatning for, at ledningsomlagningerne
og senere entreprengrerne kan ga i gang, herunder at bergrte beboere har haft
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den forngdne varsling til at fraflytte deres boliger, hvilket minimum vil vaere 6
maneder.

4.7.1. Ledningsomlaegninger

Det var i forbindelse med udredningen og vedtagelsen af projekteringsloven
forudsat, at forberedelse og igangsaetning af ledningsomlaegningerne skulle
forega parallelt med udbudsprocessen. De ngdvendige ekspropriationer hertil
skulle derfor indga som en del af de forberedende arbejder.

| forbindelse med hgringsprocessen til anlaegsloven blev det klart, at en raekke
vaesentlige ledningsejere ikke gnskede at igangsatte de forudsatte
ledningsomlaegninger. Strategien blev som fglge heraf ndret, hvorfor
ledningsarbejderne fgrst igangsaettes efter ejergodkendelsen. Dette medfgrte
en forlaengelse af anleegsperioden, saledes at abning af letbanen var forudsat at
finde sted i 2023/24. Senere skete der som fglge heraf en udskydelse af
ekspropriationsforretningerne, saledes at disse fgrst kan gennemfgres efter
ejergodkendelsen. Dette medfgrte en yderligere forlaengelse af anlaegsperioden
med 5 — 7 maneder, som det har veeret ngdvendigt at indarbejde i tidsplanen for
anlaegsarbejderne.

4.7.2. Tidskritiske ekspropriationer
Ekspropriationskommissionen kan ikke foretage ekspropriationsforretningerne
uden, at der foreligger en ejergodkendelse.

Flere af ekspropriationernes gennemfgrsel er tidskritiske for, at entreprengrerne
kan komme i gang som planlagt. Det gzelder ekspropriationerne for overtagelse
og nedrivning af ejendomme, flere af ledningsomlaegningerne, samt
ekspropriationer for vej- og broombygninger, herunder tilslutningsanlaeggene til
indfaldsvejene til Kgbenhavn og midlertidige spaerringer af togspor.

De tidskritiske ekspropriationer har vaeret planlagt over laengere tid, og
Ekspropriationskommissionen har i deres planlaegning fastlagt, at de kan
pabegyndes fra og med uge 9 i 2018 og henover 1. halvar 2018. Datoerne er
fastlagt i kommissionens planleegning sammen med andre offentlige
anlaegsmyndigheder som Hovedstadens Letbane, der skal have gennemfgrt
ekspropriationer, og kommissionens indkaldelse af bergrte parter til den fgrste
ekspropriation var planlagt til blive sendt ud i uge 4. Idet der ikke, som forudsat
da kommissionen lagde planen for 1. halvar 2018 fast, foreligger en
ejergodkendelse i uge 4, vil ekspropriationerne skulle rykkes, og tidsplanen
&ndres.

Hovedstadens Letbane har derfor pabegyndt dialogen med
Ekspropriationskommissionens sekretariat med henblik pa at fa re-planlagt
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ekspropriationskommissionens plan for 1. halvar. Idet den fastlagte mgdeplan
ogsa vedrgrer ekspropriationer for andre anlaeegsmyndigheder, og
kommissionens medlemmer og dennes eksperters muligheder for at deltage,
kan det tage tid, fg@r der er klarhed over, hvornar kommissionen kan finde tid til
at foretage de tidskritiske ekspropriationer. Endvidere udestar endelig afklaring
af, hvornar ejergodkendelsen, som er en forudsaetning for ekspropriationerne,
kan forventes at foreligge.

Sa snart tidspunktet for ejergodkendelsen foreligger, vil selskabet anmode
Ekspropriationskommissionen om en endelig afklaring. Det tilstraebes, at
tidsplanen med abning i andet halvar 2024 sa vidt muligt kan fastholdes, men
der bestar en risiko for, at dette ikke er muligt.

4.7.3. Ekspropriationsomkostninger

Detaljeringen af letbaneprojektet fra dispositionsforslaget til det endeligt
udbudte projekt- herunder de foretagne aendringer, dels som fglge af gnsker fra
ejerne, dels som fglge af trafikale og trafiksikkerhedsmaessige krav — har medfgrt
&ndringer af ekspropriationsbehovet. Der er dels tale om justeringer af indgreb
pa allerede omfattede ejendomme, dels at der er kommet indgreb til pa en
raekke yderligere ejendomme.

Disse aendringer er indarbejdet i det reviderede projekt, der danner grundlag for
de kontrakter, som skal indgas med entreprengrerne. Samlet har dette betydet
en forpgelse af anleegsbudgettet, som indgar i beskrivelsen under afsnittet om
anlaegsgkonomi.

Med vedtagelsen af projekteringsloven i februar 2014 fik de ejere, som bergres
szerligt indgribende, som har saerlige behov, og som ikke kan afhaende deres
ejendom pa normale vilkar, mulighed for at anmode om at fa deres ejendom
overtaget ved fremrykket ekspropriation. Der er saledes gennemfgrt en raekke
fremrykkede ekspropriationer, som indgar i nettoomkostningerne til de
forberedende arbejder.

5. Driftsindtaegter

5.2. Passagertal
Passagertallene (antallet af pastigere) er fastlagt med udgangspunkt i OTM

(@restad Trafik Model) beregningerne fra ”Udredning om Letbane pa Ring 3” fra
marts 2013.

OTM er en matematisk model, som er udviklet i et samarbejde mellem blandt
andet Transport-, Bygnings- og Boligministeriet, en raekke kommuner og
transportselskaber i Hovedstadsomradet og DTU. OTM modellen anvendes til
beregning af stort set alle prognoser for den fremtidige udvikling af trafikken i
Hovedstadsomradet. OTM modellen er saledes det bedste nuvaerende redskab
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til forudsigelse af den fremtidige trafikudvikling ved a&ndringer i trafikudbuddet
som for eksempel etablering af letbanen pa Ring 3. Men resultaterne ma tages
med det forbehold, at der er tale om en matematisk model, som er afhaengig af
beskrivelsen af den hidtidige udvikling og planlaegningsmyndighedernes
forventninger til den fremtidige udvikling i befolkning og arbejdspladser m.v.

Udgangspunktet for den gaeldende passagerprognose for letbanen pa Ring 3 er
saledes de beregninger, som blev foretaget i forbindelse med udarbejdelse af
Udredningen og dermed Principaftalen fra 2013. Her ud over er effekten af
linjefgringsalternativet gennem DTU inkluderet. Principaftalen er baseret pa
passager scenariet med hgj byvaekst. Der er forudsat et trafikalt indsving i de to
forste driftsar pa henholdsvis 85 % og 95 %.

Der budgetteres med i alt ca. 11,4 mio. passagerer i det f@rste ar med
passagerdrift stigende til ca. 19,3 mio. passagerer arligt i 2036 og fremover.

5.3. Passagerindtaegter
Ved takstforudseetningerne er der taget udgangspunkt i principaftalen fra juni

2013. Indtaegten pr. pastiger er baseret pa forventningerne til takstudviklingen i
perioden 2009 — 2020, jf. udredningen. Indtaegten er fremskrevet til 8,81 kr. pr.
pastiger i 2024 i 2013-priser. Tilsvarende er gennemsnitsindtaegten pr. passager i
2036 beregnet til 10,14 kr. i 2013-priser. Takstindtaegten (passagerindtaegten) er
reguleret til 2017—priser med udgangspunkt i en generel prisfremskrivning pa 2
% p.a.

Passagerindtaegterne er i det fgrste hele driftsar budgetteret til 108 mio. kr.
(2017-priser) stigende til 212 mio. kr. arligt i 2036 og fremover (2017-priser).

5.4. Andre indteegter
Ved Letbanens overgang til passagerdrift er indarbejdet et arligt indskud fra

kommunerne og Region Hovedstaden til daekning af de arlige driftsomkostninger
inkl. driftsrelaterede anlaegsinvesteringer modregnet passagerindtaegter.
Kommunernes samlede indskud udggr 44 mio. kr. (2013-priser) og Region
Hovedstadens indskud udggr 34 mio. kr. (2013-priser). Driftsindskuddene er
reguleret til 2017-priser med udgangspunkt i en generel fremskrivning pa 2 %

p.a.

Driftsindskuddene er i 2024 og frem arligt budgetteret til henholdsvis 47,6
mio.kr. (2017-priser) vedr. kommunerne og 36,8 mio. kr. (2017-priser) vedr.
Region Hovedstaden.
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6. @konomi, risiko og reserver

6.1. Hovedstadens Letbanes samlede anleegsgkonomi

Hovedstadens Letbane har nu gennemfgrt udbud af anlaegs- og
driftskontrakterne for letbanen og revurderet selskabets samlede
anlaegsomkostninger, herunder omkostninger til bygherreorganisationen.
Selskabets bestyrelse har samtidig besluttet at foretage en renteafdaekning af op
til 2/3 af selskabets forudsatte realiserede nettogaeld med henblik pa at
minimere selskabets finansielle risiko. Renteafdaekningen forventes at nedbringe
selskabets finansieringsomkostninger med ca. 700 mio. kr. (2017-priser).

Samlet er anlaeegsomkostningerne efter udbuddet blevet forhgjet med 725 mio.
kr. (2017-priser), men samtidig er omkostningerne til finansiering af
anlaegsopgaverne, som navnt, faldet med ca. 700 mio. kr. 2017-priser, saledes
at der alene vil vaere behov for anvendelse af 25 mio. kr. (2017-priser) af den
afsatte korrektionsreserve pa 1.106 mio. kr. (2017 priser).

Den resulterende samlede anleegsgkonomi for Hovedstadens Letbane fremgar af
nedenstaende skema:

Hovedstadens Letbanes samlede projektgkonomi

Mio. kr. 2017-priser
Omkostninger Finansiel | Reserver/risiko | Budget
besparelse
Anlagslov/principaftale | +5.118 +1.106 +6.224
Tilleg efter udbud +425
Tilleeg — lengere +300
anlaegsperiode m.v.
Renteafdaekning -700
Brug af reserve -25
lalt +5.843 -700 +1.081 +6.224

Skemaet viser den samlede anlagsgkonomi for letbanen pa Ring 3.

Letbaneprojektets anlaegsomkostninger er imidlertid opdelt i egentlige
anlaegsomkostninger (anlaagsomkostninger), som finansieres af staten, Region
Hovedstaden og de elleve letbanekommuner, og driftsrelaterede
anlaegsinvesteringer (driftsrelaterede anlaegsinvesteringer), som finansieres af
Region Hovedstaden og de elleve letbanekommuner som led i finansieringen af
driften af letbanen. | det fglgende er der redegjort for anleegsomkostningerne i
et selvstaendigt afsnit, mens de driftsrelaterede anlaegsinvesteringer indgar i
afsnittet om driftsgkonomi.
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6.2. Anleegsomkostninger

Anlaegsomkostningerne finansieres af staten med 40 pct., regionen med 26 pct.
og de elleve kommuner i feellesskab med 34 pct. Anleegsomkostningerne
omfatter omkostninger til ombygning af veje, broer m.v. — CW-kontrakterne —
omkostninger til anlaeg af transportsystemets infrastruktur (skinner, kgrestrgm,
transformatorstationer m.v.) — TS-kontrakten — samt omkostninger til
ledningsomlaegninger, ekspropriationer, bygherreorganisation, mobilisering m.v.

Pa grundlag af det gennemfgrte udbud er kontraktsummerne nu fastlagt og
indarbejdet i anlaegsbudgettet. Samtidig er der foretaget en opdatering af de
gvrige omkostninger til anlaeg af letbanen, herunder omkostningerne til
ekspropriationer, bygherreomkostningerne m.v., ligesom projektets
risikoregister for anleeg og dermed projektets aggregerede risiko er opdateret.

Som led i forberedelse af gennemfgrelsen af letbanen efter ejergodkendelsen
har bestyrelsen desuden — efter anbefaling fra selskabets finansieringsradgiver
Sund & Balt Finans - besluttet at renteafdaekke op til 2/3 af selskabets
forudsatte realiserede nettogeeld med henblik pa at minimere projektets
finansieringsrisiko. Renteafdaekningen indebaerer en besparelse pa de forudsatte
finansieringsomkostninger pa ca. 700 mio. kr., afhaengigt af renteniveauet pa
tidspunktet for ejergodkendelsen.

6.2.1. Ekstern kvalitetssikring af anleegsprojektets aggregerede risiko og det
afledte reservebehov

Efter anmodning fra transport-, bygnings- og boligministeren har selskabet bedt
revisionsfirmaet EY foretage en kvalitetssikring af projektets aggregerede risiko
og pa dette grundlag fremkomme med en vurdering af det afledte behov for

. reserver. EY’ rapport er vedlagt.

EY har gennemgaet og opdateret resultaterne af den granskning, som EY foretog
af letbaneprojektets gkonomi i sommeren/efteraret 2016. EY har herunder
gennemgaet letbaneprojektets opdaterede basisoverslag. Pa baggrund af denne
gennemgang vurderer EY, at det opdaterede basisoverslag giver et retvisende
billede af projektets forventede anlaegsomkostninger.

EY har endvidere gennemgaet letbaneprojektets risikoregister og risikoproces.
EY har i den forbindelse ogsa gennemgaet de justeringer af risikofordelingen
mellem entreprengrer og selskab, som er sket under udbudsprocessen med
henblik pa at opna det optimale resultat af udbuddet, og har vurderet selskabets
risikovurdering af disse justeringer. EY har ikke fundet anledning til en anden
vurdering end selskabets. Baseret pa gennemgangen af risikoregister og
risikoproces er det EY’ vurdering, at Hovedstadens Letbanes risikovurdering er
pa et passende niveau i forhold til projektets stade.
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Med hensyn til vurdering af reservebehovet tilkendegiver EY, at der ved
anvendelse af en kvantitativ risikovurdering altid vil veere en vis usikkerhed, som
gar, at det er ngdvendigt ogsa at sammenholde reservebehovet med, hvad der
matte forventes af projekter med tilsvarende kompleksitet og projektstade.

Pa baggrund af den gennemfgrte gennemgang af letbaneprojektets
basisoverslag, risikoregister og aggregerede risikovurdering samt en pejling i
forhold til Ny Anleegsbudgettering og benchmarkingprojekter er det EY’
vurdering, at letbaneprojektet pa sit nuvaerende projektstade skal have reserver
pa 10-20 pct. af basisoverslaget, det vil sige mellem 440 og 880 mio. kr. (2017-
priser).

Endelig har EY gransket principperne for den praktiske etablering af den af Sund
& Balt anbefalede renteafdaekning af op til 2/3 af selskabets forventede
maksimale gaeld. EY vurderer, at principperne og tilgangen tager udgangspunkt i
rimelige og realistiske forudsaetninger. Det er EY’ forstaelse, at selskabet
forventer, at selskabets geeldsudvikling indledningsvis vil blive lidt hgjere end i
det geldende langtidsbudget pa grund af det forhgjede anlaegsbudget, men at
afviklingen af geelden pa laengere sigt som fglge af renteafdaekningen vil veere
tilbage og matche de tidligere forudsaetninger for geeldsudviklingen. Dermed
forventes den samme ydelse og tilbagebetalingsprofil.

6.2.2. Resultat af udbud og ekstern kvalitetssikring
Resultatet af udbud, opdatering af anlaagsomkostninger og renteafdakningen

fremgar af nedenstaende skema.

Projektgkonomi - anlaegsbudget

Mio. kr. 2017-priser
Ombkostninger Finansiel Reserver Budget
besparelse
Anlaegsloven +3.675 +1.106 +4.781
Tilleg efter udbud +425
Tilleeg — +300
anlaegsperiode
Renteafdakning / -700 -25
Brug af reserve
Efter udbud m. v. +4.400 -700 +1.081 +4.781

Som det fremgar af skemaet, er det samlede basisbudget fra anlaegsloven pa

3.675 mio. kr. Med en korrektionsreserve pa 1.106 mio.kr. udggr dette et samlet
anlaegsbudget pa i alt 4.781 mio. kr. (2017-priser).
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Som det ligeledes fremgar af skemaet, indebaerer indgaelsen af kontrakter efter
det gennemfgrte udbud en forggelse af anleegsomkostningerne med 425 mio.
kr. Forggelsen skyldes hgjere priser pa CW-kontrakterne, hvilket vurderes at
veere en fglge af hgj aktivitet pa dette marked og deraf fglgende mindre
konkurrence. Samtidig ligger tilbuddet pa TS-kontrakten lidt lavere end
budgetteret.

Endvidere vurderes det ngdvendigt at opskrive de gvrige anleegsomkostninger
med 300 mio. kr. primaert som fglge af den sendrede strategi for
ledningsomlaegninger, der indebaerer ekstraomkostninger til koordineringen
mellem ledningsomlaegningerne og entreprengrarbejderne og en forleengelse af
anlaegsperioden, herunder ogsa som fglge af udskudt ekspropriation, med ca. 3
ar, det vil sige med forventet abning af letbanen i andet halvar af 2024, dog med
forbehold for en raekke tidskritiske ekspropriationer, jf. afsnit 4.7.2. Tidskritiske
ekspropriationer.

Samtidig vil finansieringsomkostningerne blive reduceret med ca. 700 mio. kr.
som fglge af den af bestyrelsen besluttede renteafdaekning med henblik pa at
risikominimere projektets finansieringsomkostninger.

Samlet indebaerer de ggede anleegsomkostninger og de reducerede
finansieringsomkostninger, at der vil vaere behov for at bruge ca. 25 mio. kr. af
korrektionsreserven, som derved reduceres til 1.081 mio. kr. (2017-priser)
svarende til ca. 30 pct. af anlaegslovens basisoverslag og ca. 25 pct. af det
opdaterede basisoverslag, det vil sige en stgrre reserve end anbefalet af EY.

6.2.3. Anvendelse af korrektionsreserve og renteafdaekning

Det bemaerkes, at anvendelsen af reserverne pa til sammen 1.806 mio. kr.
(korrektionsreserve pa 1.106 og renteafdakning pa 700 mio. kr.) (2017-priser) til
dakning af ekstraomkostningerne pa 725 mio. kr. (2017-priser) kan fordeles pa
andre mader end den foreslaede, jf. ogsa EY’ vurdering af behovet for reserver.
Ekstraomkostningerne kan saledes finansieres enten primaert gennem
anvendelse af besparelsen ved renteafdaekningen, som foreslaet, eller gennem
anvendelse af en stgrre eller mindre del af korrektionsreserven, som vist i
nedenstaende skema.
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Finansiering af anlaegsbudget — resterende reserver

Mio. kr. 2017-priser
Korrektionsreserve | Renteafdaekning Resterende
(forbrug/rest) (forbrug/rest) reserve

Renteafdakning -25/+1081 -700/+0 +1.081
Korrektionsreserven -725/+381 -0/+700 +1.081
EY 10 pct. reserve -666/+440 -59/+641 +1.081
EY 20 pct. reserve -226/+880 -499/+201 +1.081
Risikoafdaekning -776/+330 +51/+751* +1.081

*Teoretisk beregning blot som illustration

Skemaets f@rste linje viser den foreslaede finansiering af ekstraomkostningerne,
hvor hele besparelsen ved renteafdakningen - suppleret med 25 mio. kr. fra
korrektionsreserven — anvendes til afdeekning af ekstraomkostningerne. Anden
linje illustrerer finansiering af ekstraomkostningerne alene ved anvendelse af
korrektionsreserven. Tredje og fijerde linje illustrerer den nedre henholdsvis gvre
graense for den af EY anbefalede reserve pa 10-20 pct., safremt denne reserve
alene skulle tages fra korrektionsreserven. Endelig illustrerer den sidste linje den
teoretiske situation, at korrektionsreserven alene skulle deekke den aggregerede
risiko for letbaneprojektet. Som det fremgar af skemaet vil projektet under alle
omstaendigheder have en anlaegsreserve pa 1.081 mio. kr. (2017-priser), med
mindre ejerne beslutter at nedsaette deres anlaegsindskud.

6.2.4. Aggregeret risiko, reservebehov og disponering af korrektionsreserve
Som naevnt, resulterer opdateringen af letbaneprojektets risikoregister, der er
kvalitetssikret af EY, i en aggregeret risiko pa 330 mio. kr., der omfatter bade
risiko for ekstraomkostninger og en kapitaliseret risiko for forsinkelser vurderet
pa 80 pct. fraktilen. EY har pa dette grundlag vurderet, at behovet for reserver
vil veere pa 10 -20 pct. EY’ vurdering er baseret, dels pa projektets aggregerede
risiko, dels pa pejling i forhold til Ny Anlaegsbudgettering og erfaringer fra andre
projekter pa samme stade som letbaneprojektet. Nar der tages hensyn til de
forhgjede anleegsomkostninger, svarer dette til 440 -880 mio. kr. Safremt det af
EY vurderede reservebehov pa 10-20 pct. laegges til grund, vil
korrektionsreserven kunne nedsaettes til 440-880, saledes at der kun vil vaere
behov for at anvende 59 mio. kr. henholdsvis 499 mio. kr. af besparelsen ved
renteafdaekningen.

Det er bestyrelsens opfattelse, at det af forsigtighedsmaessige grunde vil vaere
mest hensigtsmaessigt at fastholde de allerede afsatte korrektionsreserver med
fradrag af de omtalte 25 mio. kr. til at sikre det opdaterede anlaegsbudget.
Bestyrelsen anbefaler derfor, at de afsatte korrektionsreserver fastholdes, og
dermed ogs3, at ejernes forudsatte indbetalinger til finansiering af
anlaegsomkostningerne fastholdes pa det forudsatte niveau. | henhold til
letbaneloven vil der under alle omstzaendigheder ved afslutningen af
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anlaegsarbejdet og overgangen til drift skulle foretages en vurdering af
projektets samlede anlaeegsgkonomi og dermed af ejernes indbetalinger.

Under hensyn til, at projektet er omfattet af Ny Anlaegsbudgettering, anbefaler
bestyrelsen, at den resterende del af den sakaldte 10 pct. korrektionsreserve —
som efter fradrag af de ovenfor omtalte 25 mio. kr. er pa 342 mio. kr. - indgar i
selskabets gkonomistyring og saledes handteres efter principperne for Ny
Anlaegsbudgettering. Den resterende del af korrektionsreserven forudsattes
ligeledes handteret efter principperne i Ny Anlaegsbudgettering for den sakaldte
20 pct. reserve. Det vil sige, at statens andel indskydes i en central
anlaegsreserve i statsligt regi, og at kommunernes og regionens andele
indbetales til selskabet, men med samme klausuler for frigivelse, som gaelder for
statens andel.

6.3. Driftsgkonomi

Det arlige driftsresultat er ssmmensat af omkostninger til finansiering af de
driftsrelaterede anlaegsinvesteringer, takstindteegter fra passagerdriften,
driftsomkostninger og ejernes arlige driftsindskud.

6.3.1. Driftsrelaterede anlaegsinvesteringer

De driftsrelaterede anlaegsinvesteringer, som finansieres af regionen og
kommunerne i feelleskab i form af driftsindskud til daekning af de arlige netto
driftsomkostninger, omfatter anskaffelse af tog, etablering af et kontrol- og
vedligeholdelsescenter (CMC), prgvedrift (Trial Run) m.v.

Pa grundlag af det gennemfgrte udbud er kontraktsummen nu fastlagt og
indarbejdet i budgettet for driftsrelaterede anlagsinvesteringer. Samtidig er de
gvrige omkostninger relateret til de driftsrelaterede anlaegsinvesteringer,
herunder bygherreomkostninger, gennemgaet. Dette har ikke givet anledning til
@ndring af det driftsrelaterede anlaegsbudget.

Samtidig er der foretaget en opdatering af risikoregistret knyttet til de
driftsrelaterede anlaegsinvesteringer. Denne del af projektets aggregerede
risikoprofil, er efter opdateringen pa 38 mio. kr. vurderet pa 80 pct. fraktilen. De
driftsrelaterede anlaegsinvesteringer er ikke omfattet af statens principper for
Ny Anlaegsbudgettering, og der er saledes ikke afsat korrektionsreserver til dette
formal.

Resultatet af udbuddet af de driftsrelaterede anlaegsinvesteringer fremgar af
skemaet nedenfor.
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Budget for driftsrelaterede anlagsinvesteringer

Mio. kr. 2017-priser
Anlaegslov Afvigelse Budget efter udbud

Driftsrelaterede +1.443 -9 +1.434*

anlagsinvesteringer
*Inklusiv 27 mio. kr. til buslgsning pa letbanens etape 2

Som det fremgar af skemaet, ligger det vindende tilbud pa de driftsrelaterede
anlaegsinvesteringer samlet lidt under budgettet, og der er ikke fundet behov for
en &ndring af den gvrige del af dette budget, herunder af omkostningerne til
bygherreorganisationen.

Det skal dog naevnes, at tilbudsgiverne pa drifts- og vedligeholdelseskontrakten
under forhandlingerne har tilkendegivet, at antallet af tog er en udfordring for
leveringen af den forudsatte drift med den kraevede hgje driftsstabilitet og
dermed ogsa for letbanens kapacitet pa laengere sigt. TS-kontrakten forudsaetter
anskaffelse af 27 letbanetog. Dette svarer til forudsaetningen i Principaftalen fra
2013. I mellemtiden er det besluttet at @ndre linjefgringen ved DTU med en
forlaengelse af letbanen med ca. 0,5 km og etablering af en ekstra station.
Endvidere er det besluttet at etablere en ekstra station ved Delta Park. Ingen af
disse udvidelser af letbanen giver i sig selv grundlag for anskaffelse af ekstra tog,
men sammen med det fastlagte ggede hensyn til biltrafikkens
fremkommelighed, som er indeholdt i anleegsloven, indebeerer aendringerne en
udfordring for driften af letbanen, saledes som papeget af tilbudsgiverne pa
drifts- og vedligeholdelseskontrakten. Pa denne baggrund finder bestyrelsen, at
de sparede 9 mio. kr. mest hensigtsmaessigt kan afseettes i en pulje med henblik
pa opsparing til mulige fremtidige behov, herunder behov for
kapacitetsudvidelser af letbanen. Afsaettelse af en sadan pulje kan ske uden at
a@ndre ejernes arlige driftsindskud.

6.3.2. Drift og vedligeholdelse af letbanen

Kontrakten om drift og vedligeholdelse af letbanen har ligeledes vaeret i udbud.
Udbuddet omfatter kontrakten om den daglige drift og vedligeholdelse af
letbanen. Med henblik pa at give leverandgren af transportsystemet incitament
til at sikre, at systemet fungerer tilfredsstillende gennem hele driftsperioden, er
TS-leverandgren underleverandgr pa en del af den tekniske vedligeholdelse af
transportsystemet, herunder tog, styresystem m.v. Omkostningerne til drift og
vedligeholdelse er saledes sammensat af tilbuddene pa begge de omtalte
kontrakter. Kontrakterne Igber i 15 ar, hvorefter drift og vedligeholdelse skal
genudbydes.

For den fgrste 15-ars driftsperiode betyder dette arlige driftsomkostninger pa
ca. 190 mio. kr. i 2017-priser. Pa baggrund af erfaringerne fra bl.a. Metroen
vurderes det, at der efter den fgrste driftsperiode vil veere indvundet erfaringer
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med drift og vedligeholdelse af letbanen, som vil reducere
kontraktomkostningerne ved genudbuddet efter de fgrste 15 ar.

Driftsomkostningerne indgar i langtidsbudgettet som en del af det arlige
driftsresultat. Langtidsbudgettets arlige driftsresultat er sammensat af
takstindtaegter fra passagerdriften, driftsomkostninger og ejernes driftsindskud.
Resultaterne for de enkelte ar omfatter herudover selskabets
finansieringsomkostninger. Disse fremtidige omkostninger og indtaegter er
selvsagt behaeftet med usikkerhed i bade opadgaende og nedadgaende retning.
Driftsomkostningerne som fglge af udbuddet ligger inden for langtidsbudgettets
rammer og den dertil knyttede usikkerhed og giver saledes ikke anledning til
a&ndring af ejernes arlige driftsindskud.

6.3.3. Ejernes arlige driftsindskud

Det arlige driftsindskud, som er aftalt til samlet at udggre 84,4 mio. kr. (2017-
priser) — heraf 47,6 mio.kr. fra kommunerne og 36,8 mio. kr. fra Region
Hovedstaden — vil saledes kunne fastholdes. Stgrstedelen af ejernes
driftsindskud vil i de fgrste ar medga til at daekke driftsunderskuddet, indtil det
forudsatte passagertal pa helarsniveau opnas, hvorefter en stadig stigende andel
af indskuddet vil ga til nedbringelse og betaling af renter pa lan optaget til
finansiering af de driftsrelaterede anlagsinvesteringer, jf. nedenstaende figur 1.

Figur 1: Anvendelse af driftsindskud
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B Underskudsdezkning ™ Geldsafvikling

Det er aftalt, at eventuelle reguleringer af driftsindskuddene som fglge af
@ndrede investeringer i drift og dertil knyttede driftsomkostninger fastlaegges
endeligt i en betalingsplan senest et ar, fgr letbanen overgar til passagerdrift.
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7. Konsekvenser for de enkelte ejere

Som det fremgar af afsnit 6 @konomi, risiko og reserver vil konsekvenserne af
udbuddet af anlaegs- og driftskontrakterne og opdateringen af selskabets
anlaegs- og driftsbudgetter vaere, at ejernes forudsatte indskud/indbetalinger til
savel anlaeg som drift kan fastholdes pa det forudsatte niveau.

8. Tidsplan

Med beslutningen i anleegsloven om at @&ndre strategien for
ledningsomlaegninger blev anlaegsperioden forleenget, sdledes at det forventede
abningstidspunkt for passagerdrift blev sat til 2023 med risiko for 2024. Det vil
sige en forleengelse med 2-3 ar. Samtidig blev udbudsprocessen udskudt med
henblik pa gennemfgrelse af en ekstern granskning af letbaneprojektets
gkonomi i sommeren/efterdret 2016, som blev foretaget af EY.

| erkendelse af, at ledningsomlaegningerne fgrst kunne gennemfgres i marken
efter ejergodkendelsen, blev det efterfglgende besluttet, at gennemfgrelse af
ekspropriationerne ligeledes burde afvente ejergodkendelsen. Dette skal ses i
sammenhang med meldinger fra ledningsejerne om behov for leengere tid og
resultatet af forhandlingerne med tilbudsgiverne med henblik pa at sikre en
realistisk anlaegstidsplan. Samlet indebaerer dette, at den samlede forlaengelse af
anlaegsperioden vil vaere pa ca. 3 ar, og at abningen af letbanen for passagerdrift
derfor fgrst kan forventes at finde sted i andet halvar af 2024.

| forbindelse med afslutningen af udbudsprocessen har transport-, bygnings- og
boligministeren anmodet selskabet om at fa foretaget en ekstern kvalitetssikring
af letbaneprojektets aggregerede risiko og det deraf afledte behov for reserver.
En sadan kvalitetssikring er foretaget af EY og indgar som grundlag for
naervaerende indstilling. Dette har imidlertid udskudt
ejergodkendelsesprocessen til at finde sted i begyndelsen af 2018.

Som det fremgar af afsnit 4.7. Ekspropriationer og ledningsomlaegninger
indebaerer dette en risiko for en yderligere forlaengelse af tidsplanen, fordi den
med Ekspropriationskommissionen aftalte ekspropriationsproces ikke kan
gennemfgres som planlagt, da kommissionen skal have den ngdvendige
bemyndigelse til at gennemfgre ekspropriationerne ifm. ejergodkendelsen. En
yderligere forleengelse af tidsplanen vil blive sggt imgdegaet i et samarbejde
med Ekspropriationskommissionen med henblik pa at fastholde abningen af
letbanen til andet halvar af 2024. Men der bestar, som naevnt, en risiko for, at
det ikke er muligt for ekspropriationskommissionen at andre planlagningen af
deres aktiviteter. Selskabet er derfor i dialog med kommissionen herom og vil i
Igbet af foraret 2018 meddele ejerne resultatet af kommissionens planlaegning
af ekspropriationerne.
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9. Organisation og tilrettelaeggelse af forholdet mellem ejerne og selskabet i
anlagsperioden

9.2. Bestyrelsen for Hovedstadens Letbane 1/S

I henhold til § 6 i lov om letbane pa Ring 3 bestar Hovedstadens Letbanes

bestyrelse af 9 medlemmer. Transportministeren udpeger 5

bestyrelsesmedlemmer, Region Hovedstaden udpeger 2 bestyrelsesmedlemmer

og de 11 kommuner udpeger i faellesskab 2 bestyrelsesmedlemmer.

9.3. Grundlaget for Hovedstadens Letbanes nuvaerende mgdestruktur

Det fglger af bemaerkningerne til lov om letbane pa Ring 3 samt af
principaftalen, at de 11 ejerkommuner etablerer et borgmesterforum til
koordinering af kommunernes valg af repraesentanter til bestyrelsen samt
afklaring af kommunernes felles mandat for deltagelse i interessentskabsmgder
mv.

Borgmesterforum er formelt etableret ved indgaelse af en ejeraftale mellem
kommunerne, der er interessenter i Hovedstadens Letbane. Ejeraftalen er
tiltradt af den Danske Stat ved Transport- Bygnings- og Boligministeren og
Region Hovedstaden. Formalet med ejeraftalen er at regulere kommunernes
indbyrdes forhold i relation til Hovedstadens Letbane sdledes, at kommunerne
far mulighed for at kunne tale med én stemme pa interessentskabsmgderne mv.
og i fellesskab udpege kommunernes to medlemmer af bestyrelsen i
Hovedstadens Letbane. | henhold til bemarkningerne til lov om letbane pa Ring
3 og ejeraftalen sekretariatsbetjenes borgmesterforum af Hovedstadens
Letbane.

9.4. Borgmesterforums arbejde

Af hensyn til fremdriften i planlaegningen af projektet har Borgmesterforum i
hele forberedelsesfasen haft mulighed for at mgdes forud for alle
bestyrelsesmgder (ca. seks gange arligt) og forud for alle ejermgder (ét arsmgde
og tre kvartalsmgder).

Dette har bl.a. veeret meget gunstigt for projektet af hensyn til de mange
beslutninger vedrgrende projektets mange — og ofte lokalt principielle - forhold i
kommunerne, som bestyrelsen har skullet tage stilling til i detailplanlaegningen.

Omvendt har ejermgderne (kvartalsmgder og Interessentskabsmgde) primaert
haft "tilsynspunkter” pa dagsordenen (gkonomiopfglgning og rapportering om
projektet), da de stgrre principielle forhold vedrgrende letbanen er fastlagt i
aftalerne mellem ejerne.

Disse forhold forventes, at aendres i anleegsfasen af to primaere grunde.

For det fgrste har Transport- Bygnings- og Boligministeriet klassificeret Letbanen
pa Ring 3 som et mega-projekt. Det betyder i hovedsagen, at ministeriet fgrer et
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ekstraordineert tilsyn med projektet, som ligger ud over det gaengse tilsyn med
anlaegsprojekter. Konkret betyder det, at der skal udarbejdes en serlig
rapportering til ejerne til behandling pa kvartalsmgderne, hvor
rapporteringspunkterne bl.a. er udarbejdet pa baggrund af krav fra
Rigsrevisionen. Ejernes drgftelser af fremdriften i projektet vil saledes blive mere
udfgrlige og strategiske pa kvartalsmgderne fremadrettet.

For det andet vil de mere lokalt principielle forholds betydning ogsa blive
@ndret, da kommunernes beslutninger om disse, f.eks. vejlukninger, udvidelser
af kryds etc., indgar i de relevante kontrakter med entreprengrerne. Derimod vil
kommunernes rolle som myndigheder pa f.eks. vej-, stgj-, og klimaomradet
treede mere i forgrunden, og der er derfor etableret et fast mgdeforum for
kommunernes tekniske direktgrer, som kan formidle og koordinere samarbejdet
om disse forhold mellem Hovedstadens Letbane og kommunerne.

Pa baggrund af ovenstaende — og isaer behovet for, at alle ejernes
repraesentanter har mulighed for at drgfte rapporteringen om fremdriften i
projektet efter retningslinjerne om mega-projekter — vil Hovedstadens Letbane i
efteraret 2018 forberede en ny arbejdsgang til drgftelse i Borgmesterforum,
som sikrer, at alle ejerne, dvs. repraesentanter for kommunerne, ministeriet og
regionen, kan mgdes til de fire arlige ejermgder.

| forslaget, som Borgmesterforum skal drgfte, vil indga, at Borgmesterforum
fortsat skal vaere det koordinerende forum for kommunerne. Hovedstadens
letbane afholder 6 arlige bestyrelsesmgder. Materialet der drgftes pa de 4 af
bestyrelsesmgderne udggr ogsa materialet til de 4 efterfglgende ejermgder.
Forud for disse bestyrelses-/ejermgder afholdes Borgmesterforum.

For de to arlige bestyrelsesmgder, som ikke fglges af et ejermgde, vil der fortsat
veaere mulighed for at afholde Borgmesterforum forud for bestyrelsesmgdet.
Borgmesterforums repraesentanter i bestyrelsen vil forud for disse 2
bestyrelsesmgder vurdere, om der er punkter pa bestyrelsens dagsorden, som
behgver en separat drgftelse i Borgmesterforum, f.eks. fordi drgftelsen i
Borgmesterforum kan vaere et veerdifuldt input til bestyrelsens drgftelser.
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Notat

Emne: Kareledningsanlaeg gennem det centrale Lyngby
Fra: HL

Til: Lyngby-Taarbsek kommune

Kopi til:

Dato: 2019-03-27

1 Baggrund

| forbindelse med udarbejdelse af udbudsmaterialet (Tender Design) for letbanen, har det veeret en
forudsaetning at kereledningsanlaegget gennem det centrale Lyngby, dvs. straekningen fra Lyngby
Torv til Kanalvej, delvist blev ophaengt/fastgjort i nabobygningerne til letbanen. Forudseetningen blev
gjort, uagtet at der ikke i Tender Design fasen har veeret foretaget konkrete tekniske vurderinger af
de bygninger hvori ophaengene skal placeres. Dette er gjort ud fra en antagelse om, at ophaengning
af ledninger i bygninger traditionelt har veeret gjort gennem mange ar til brug for gadebelysning mv.,
hvorfor en teknisk Igsning blev vurderet mulig. Endvidere er det et relativt omfattende arbejde at
besigtige bygningerne og studere dokumentationen af disse, ligesom ejerne sandsynligvis skulle have
veeret ulejliget i forbindelse med besigtigelserne af deres ejendomme. Ophangningsmetode skal
ideelt set baseres pa entreprengrens design, hvilket naturligt ikke var kendt i Tender Design fasen.

Forudseetningen om ophaengning af kereledningsanleegget i nabobygningerne var ogsa grundlaget for
besigtigelsesforretningen, der blev gennemfgrt den 17. november 2017. Pa besigtigelsesforretning
fremforte ejerne af matr.nr. 10t Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby deres bekymring omkring dette, se s.
262 i protokol fra besigtigelsesforretningen®.

P& mgde mellem Lyngby-Taarbaek kommune (LTK) og Hovedstadens Letbane (HL) den 10. september
2018, blev det aftalt at der skulle udarbejdes et teknisk notat (neerveerende notat) med tilhgrende
visualiseringer, visende den nuveerende lgsning med ophaengning i bygninger samt en alternativ
lgsning alene med brug af kerestrgmsmaster (uden ophaengning af kgreledningsanleeg i
nabobygningerne). Visualiseringerne udarbejdet til brug for dette notat er lavet pa baggrund af
entreprengrens praeliminaere design, og kan saledes ikke betragtes som udtryk for det endelige
design/udseende.

Notatet skal indga i en kommende politisk behandling af eventuel tilpasning af kareledningsanleegget
pa Klampenborgvej, i forhold til dispositionsforslaget. Nedenfor er i tabelform oplistet de
vaesentligste pointer fra notatet.

L http://www.komoe.dk/uploads/4/9/7/4/49746391/24. h%C3%A6fte - 151117 - lyngby-
taarb%C3%A6k kommune.pdf
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Emne

Facadeophaengt karestrgm

Masteophaengt karestrgm

Anskaffelse/gendring —
gkonomisk konsekvens

Inkluderet i kontrakten. Ingen
andring.

Prisneutralt.

Driftsomkostninger

Inkluderet i kontrakten. Ingen
andring.

Prisneutralt.

Vedligehold af facader — hvilke
forpligtigelser/restriktioner
paleegges ejendommene
fremtidigt

HL eksproprierer retten til at
ophange
kareledningsanleegget i
bygningsfacaderne svarende til
hvordan gadebelysning
tidligere har veeret ophaengt.

Krav til entreprengren er, at
arbejderne skal gennemfares
udefra (ikke indefra
bygningen).

Restriktioner pa ejendommen
vil blive tinglyst via
“Letbaneservitutten” evt.
suppleret med yderligere lokale
restriktioner. Det vil typisk
veere restriktioner der ikke
begreenser HL’s adgang til
ophanget, samt til udfarelse af
vedligeholdelsesarbejder.

Ingen restriktioner ud over
"Letbaneservitutten” (der
tinglyses pa alle ejendomme
der ligger teettere end 10 m pa
letbanen).

Arkitektonisk pavirkning af
byrummet

Dette vil HL overlade til LTK at
vurdere.

Dette vil HL overlade til LTK at
vurdere.

Antal ophaeng facader

Som grundregel kan en
kareledningsmast med
udligger, der deekker begge
spor, erstattes af
facadeophaengt wiresystem.
Der kan forekomme mindre
afvigelser i placeringen set pa
langs af banen afhaengig af
abninger (vinduer mv.) i
bygningsfacaden.

Som udgangspunkt vil der
skulle etableres 11 ophaeng i
bygningsfacader. Hvert ophaeng
skal fastgere i hver side af
Klampenborgvej.

Ingen.
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Emne

Facadeophaengt karestrgm

Masteophaengt karestrgm

Antal ngdvendige master

7 master i alt, fra ca. facaden
Lyngby radhus til vejkrydset
Klampenborgvej/Kanalve;j.

3 af disse master er ngdvendige
aht. jording/afbrydelse af
karestram.

18 master i alt, fra ca. facaden
Lyngby radhus til vejkrydset
Klampenborgvej/Kanalvej

Tabel 1: Veesentlige pointer og opsummeringer.

1.1 Eksisterende forhold

Til orientering/sammenligning er baggrundsbillederne brugt til de viste visualiseringer vist nedenfor.

Figur 1: Eksisterende forhold, vejkryds Klampenborgvej / Lyngby Hovedgade.
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Figur 2: Eksisterende forhold, Klampenborgvej ved kommende Lyngby Centrum station.

2 Forudsat lgsning

Den forudsatte lgsning er baseret pa en kombineret brug af kereledningsmaster og ophaengning i
facaderne pa nabobygningerne. Det har ikke vaeret muligt fuldstaendigt at undga brug af
kareledningsmaster, i det beredskabsmyndigheden i ngdstilfeelde skal have mulighed for at kunne
afbryde kgrestremmen, samt foretage ngdjording af kereledningsanlaegget. Dette kraever at der pa
delstraekningen opstilles 3 kareledningsmaster med dertilhgrende udstyr for evt. afbrydelse og
jordingsmulighed. Derudover er der opstillet 4 master langs Lyngby Torv, hvorved det samlede antal
master pa delstraekningen fra ca. facaden af Lyngby Radhus til vejkrydset Klampenborgvej/Kanalvej
er 7 master (ekskl. selve vejkrydset ved Kanalvej).

P& /R1/ er med cirkler vist den mellem beredskabsmyndigheden og HL aftalte placering af de
ngdvendige 3 kareledningsmaster samt de 4 master langs Lyngby Torv. Nedenfor er vist udsnit af
tegningen. Det er med pile markeret hvor de 3 kgreledningsmaster, ngdvendige af hensyn til
beredskabsmyndigheden, er placeret.

Det skal for god ordens skyld naevnes, at kontrakten giver mulighed for at entreprengren kan

optimere masteplaceringerne, men at flyttede og/eller tilfgjede masters placering skal godkendes af
HL.
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Figur 3: Udsnit af /R1/ - tegning L3-RU-KOM=LTK-RU-DES-DWG-224103. Kareledningsmaster er markeret med pile.

Den forudsatte Igsning er visualiseret pa henholdsvis /R4/ og /R5/. Nedenfor er de to visualiseringer
vist.

Figur 4: Forudsat Igsning med ophaengning i nabobygninger, vejkrydset Lyngby Hovedgade/Klampenborgvej (/R4/).
Ngdvendig kareledningsmast ses i baggrunden (markeret med rad oval).
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Figur 5: Forudsat lgsning med ophaengning i nabobygninger, set ved Lyngby Centrum station (/R5/). Ngdvendige
kareledningsmaster er markeret med rad oval.

3 Alternativ lgsning

Som alternativ til ophaengning af kereledningsanleegget i nabobygningerne, kan der i stedet anvendes
karestramsmaster som det sker pa den gvrige del af letbanen. Pa /R6/ og /R7/ er vist hvordan en
sadan lgsning kunne se ud. Visualiseringen er dannet pa baggrund af teknisk input fra entreprengren,
hvilket betyder at mastedimensioner og -placeringer vil fremsta som vist. /R8/ viser entreprengrens
forslag til masteplaceringer gennem det central Lynghby.

For at forenkle byrummet kan gadebelysningen eventuelt monteres pa kareledningsmasterne, og
dermed kan nogle af de eksisterende master til gadebelysning fjernes fra omradet. Da placeringen af
karestramsmaster er forholdsvis last, vil det seette en del begraensninger i lysprojektet at benytte
karestrgmsmaster til lysarmaturer.
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Figur 6: Alternativ lgsning med master, vejkrydset Lyngby Hovedgade/Klampenborgvej (/R6/)
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Figur 7: Alternativ lgsning med master, set ved Lyngby Centrum station (/R7/)

4 Muligheder, udfordringer og konsekvenser

Den eksisterende gadebelysning er delvist ophaengt i bygningsfacaderne, se f.eks. Figur 1. Det har
derfor i Tender Design fasen veeret forudsat, men ikke undersggt naermere, at ogsa et
kereledningsanlaeg delvist kunne ophaenges i bygningsfacaderne i omradet.

Som det fremgik pa besigtigelsesforretningen jf. afsnit 1, sa er bygningsejerne ikke begejstrede for
lasningen, hvor kareledningsanleegget ophanges i bygningsfacaderne.

Lasningen med ophaengning i bygningsfacader blev i sin tid valgt ud fra et arkitektonisk synspunkt, da
omradet mellem Lyngby Hovedgade og Kanalvej er teenkt omdannet til et gagadelignende gaderum,
hvor biler ikke vil have adgang, se Figur 7. For at skabe et sd abent byrum som muligt, blev
kareledningsmasterne fjernet fra gadebilledet, i det omfang det var muligt. Ophaengning i
bygningsfacaderne er dog ikke uden gener, da der vil komme lokale restriktioner for f.eks.
ophangning af julepynt, reklameskilte mv. Endvidere kan der veere begraensninger i eventuelt
fremtidige modifikationer af bygningerne. De baerende wirer vil vaere elektrisk isoleret fra selve
kareledningen , hvorfor der ikke vil veere risiko for elektrisk stad mv. ved ophaengene i bygningen. De
begraensninger og andre forhold der vil pavirke den enkelte ejendom vil blive beskrevet i
"Letbaneservitutten” og evt. lokale tilfgjelser til denne. Servitutten vil blive tinglyst pa ejendommen
sammen med/i forleengelse af ekspropriationsforretningen. Letbaneservitutten er ikke endeligt
udarbejdet endnu, men vil i store traeek minde om de servitutter Banedanmark tinglyser pa
ejendomme langs deres elektrificerede jernbaner.
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Pa grund af bygningshgjden ved den laveste del af Lyngby Storcenter, vil det i givet fald veere
ngdvendigt at lave en speciallgsning til fastgarelsen, da bygningen i sig selv ikke har tilstraekkelig
hgjde til en direkte ophangning.

Da der er tale om en Design & Build kontrakt, og entreprengren ikke i tilbudsfasen har haft adgang til
at undersgge de bygninger kareledningsanleegget er teenkt at skulle fastgares til, vil der i forbindelse
med designet af evt. ophaeng, skulle foretages besigtigelser mv. af de bergrte ejendomme. Set fra
entreprengrens vinkel er dette en risiko som de helst er foruden. Entreprengren er interesseret i at
begraense risici mest muligt, og vil derfor hellere anvende de mere traditionelle og velkendte
lgsninger som kereledningsmaster pa hele delstraekningen, uagtet at dette maske kan medfare
yderligere koordinering med ledningsejere.

Sperger man generelt andre letbaneselskaber til erfaringer med ophangning af kereledningsanlaeg i
bygningsfacader, sa er svarene alle noget i retning af "Ggr det kun hvis ikke der er andre
muligheder”. Dette skyldes at der altid er ubekendte faktorer involveret, ligesom det efterfglgende
vedligehold bliver besveerliggjort af, at der vil veere saerlgsninger i et ellers standardiseret system.

Et skift fra ophaengning i bygningsfacader til masteophaengt kereledningsanlaeg, anses for at veere
gkonomisk neutralt — maske ligefrem fordelagtigt, men det er tvivisomt om det er muligt at
forhandle et afslag i prisen hos Transportsystem entreprengren. Uanset, sa vil et eventuelt
prisnedslag veere relativt lille, hvorfor det ikke ber have indflydelse pa beslutningen om, hvorvidt der
skal skiftes til den alternative lgsning eller ej.

5 Hovedstadens Letbanes anbefaling

Det er HL’s anbefaling, at facadeophaeng bgr undgas, og at der i stedet opstilles kareledningsmaster
som vist pa visualiseringerne, se Figur 6 og Figur 7. Anbefalingen begrundes dels med gnsket fra de
bergrte boligejere, men ogsa ud fra et teknisk og vedligeholdelsesmaessigt synspunkt

Ud fra et teknisk og vedligeholdelsesmaessigt perspektiv er det enklere og sikrere at benytte et
masteophaengt kereledningsanlaeg. Bade for sa vidt angar selve kagreledningsanlaegget, men ogsa
vedligehold af bygningerne som anlaegget i modsat fald skulle have veeret ophaengt i.

HL har ikke forholdt sig til det arkitektoniske og byrumsmaessige perspektiv og vil lade vurdering af

dette veaere op til LKT, da en sadan vurdering vil skulle forholde sig til den overordnede plan for
byrumsindretningen.

6 Referencer

Reference | Indhold

/R1/ HL tegning L3-RU-KOM=LTK-RU-DES-DWG-224103, version 4.0
Generel vejtegning, st. 322.600 - 323.340, Klampenborgvej

/R2/ Billede af nuveerende forhold, vejkrydset Lyngby Hovedgade/Klampenborgvej.

/R3/ Billede af nuveerende forhold, omradet foran Lyngby Centrum.
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Reference | Indhold

/R4/ Visualisering af nuveerende lgsning med ophaengning i bygninger og delvis brug af
master, omradet omkring vejkrydset Lyngby Hovedgade/Klampenborgve;.

/R5/ Visualisering af nuveerende lgsning med ophaengning i bygninger og delvis brug af
master, omradet omkring Lyngby Centrum station.

/R6/ Visualisering af alternativ lasning med master, omradet omkring vejkrydset Lyngby
Hovedgade/Klampenborgvej.

/IR7/ Visualisering af alternativ lgsning med master, omradet omkring Lyngby Centrum
station.

/R8/ Preliminary design, Light rail alignment overhead line, OHL layout plan
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LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE
Center for Udvikling, Plan og Byggesag

Plan og Erhverv Journalnr. : 01.02.00-G01-8-19
Dato : 09-05-2019
Skrevet af : Elw/tmch
NOTAT
om

Arkitektonisk vurdering af kgrestrgmsanlzaeg i Kgs. Lyngby Bymidte

Forvaltningen har modtaget et notat fra Hovedstadens Letbane (HL) dateret 27.03 2019
om kgreledningsanleeg gennem det centrale Kgs. Lyngby. I notatet redeggres for
forskellene mellem masteophaengte kgrestremsledninger og facadeophaengte
kgrestregmsledninger.

HL papeger, at den facadeophaengte Igsning er teknisk mere vanskelig end den
traditionelle masteophaengte kgrestrgm. HL anbefaler ud fra tekniske og vedlige-
holdelsesmaessige hensyn, at der bgr veelges en Igsning, hvor kgrestrgmmen er
masteophaengt. HL laegger ogsa veegt pa, at enkelte grundejere pd straekningen ikke er
positivt stemt overfor en facadeophaengt Igsning.

Letbaneprojektet i Lyngby-Taarbaek har et szerligt fokus p& at udnytte potentialerne i det
kommende byrum ved Klampenborgvej mest muligt. Lukningen af Klampenborgvej giver
en unik mulighed for at indrette og udnytte et centralt byrum pa en ny made, som kan
lgfte hele bymidten og binde handlen bedre sammen pa tvaers af Klampenborgvej.

Der er et gnske om at have sd frie rammer som muligt for at sikre, at det nye byrum
bliver et attraktivt rum for borgere og besggende i Kgs. Lyngby. Det har derfor veeret en
forudsaetning i letbaneprojektet, at kgrestrom i dette omrade sa vidt muligt skal
etableres som facadeophaengt i stedet for masteophangt. Herved kan byrummets
muligheder og kvaliteter optimeres, f.eks. ved indretning af en grgn “rambla”,
torvedannelser eller lignende.

HL s notat oplyser, at der ved facadeophaengt kgrestrgm skal etableres i alt 7 master (4
langs Lyngby Torv og 3 pa Klampenborgvej fra Hovedgaden til Kanalvej). En
masteophaengt Igsning vil kraeve i alt 18 master langs hele straekningen, hvoraf de 4
0gsa her er langs Lyngby Torv. HL har desuden oplyst, at selve ledningen skal holdes i en
hgjde p& mindst 5,5 m fra kgrebanens niveau.

Forvaltningen anser det for en vaesentlig forringelse af det visuelle udtryk i det
kommende byrum, at der for ca. hver 25. meter skal placeres en mast i stedet for, at
disse erstattes af 11 krydsninger med kabler/ledninger. Masterne vil qua deres stgrrelse
(jf. HL s visualiseringer) kunne medfgre en forringelse af byrummet set i gadeplan.
Masterne fremstar efter forvaltningens vurdering noget bastante i deres udtryk og afviger
ogsa en del fra kommunens gvrige byrumsinventardesign. HL har oplyst, at masternes
udformning ligger fast, men at de kan indfarves i kommunens bl& RAL farve.

Ved den facadeophaengte Igsning vil der vaere ca. 120 meter mellem de 3 master pa
Klampenborgvej. P8 Lyngby Torv vil masterne forsat skulle sta relativt taet.

Forvaltningen har spurgt ind til notatet ift. mulighederne for at benytte de nye
facadeophaeng til andre ting ogsd. HL oplyser, at facadeophangene alene kan anvendes
til karestrgmsledninger. Forvaltningen har ogsa spurgt ind til, hvordan de to Igsninger
pavirker muligheden for at etablere beplantning i byrummet. HL har svaret, at der vil
veere restriktioner i forhold til beplantningstyper og hgjder langs letbanen bade med en
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facadeophaengt og masteophaengt Igsning, men det har ikke vaeret muligt at fa en
naermere definition af dette. Det er derfor ikke pt. muligt at vurdere, hvordan de to
lgsninger konkret pavirker muligheden for fremtidig beplantning i byrummet pa
Klampenborgvej.

Samlet vurdering:

Forvaltningen mener, at en facadeophaengt Igsning er at foretraekke ud fra en zestetisk
og funktionel anvendelse af det nye byrum pa Klampenborgvej. Som alternativ hertil kan
der arbejdes med en lgsning, hvor straekningen mellem krydset Lyngby Hovedgade og
nedkgrslen til Lyngby Storcenterets parkeringskaelder har ophaengte ledninger, og
straekningen fra nedkgrslen til Kanalvej har master.
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Oversigtskort med facadeophangt kgrestrom
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De rgde markeringer viser den omtrentlige placering af master ve

De grgnne markeringer er HL's forslag til placering af lysmaster. Lysmasterne er sa vidt muligt placeret samme sted som de nuvaerende lysmaster.
Placeringen er forelgbig, og der kan komme andringer i forbindelse med indretningen af byrummene, og overvejelser af muligheden samtaenkning

mellem masterne.

Bilag til udvalgssag juni 2019



Oversigtskort med masteophangt kgrestrom
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De grgnne markeringer er HL's forslag til placering af lysmaster. Lysmasterne er sa vidt muligt placeret samme sted som de nuvaerende lysmaster.
Placeringen er forelgbig, og der kan komme andringer i forbindelse med indretningen af byrummene, og overvejelser af muligheden samtaenkning
mellem masterne.

Bilag til udvalgssag juni 2019



Oversigtskort med et forslag til kombinationslgsning med bdade facade- og masteophangt kgrestrom
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De rgde markeringer viser den omtrentlige placering af master ved Klampenborgvej i et forslag til en kombinationslgsning. Hvis denne lgsning veel-
ges, skal de endelige placeringer af master drgftes med HL.

De grgnne markeringer er HL's forslag til placering af lysmaster. Lysmasterne er sa vidt muligt placeret samme sted som de nuvaerende lysmaster.
Placeringen er forelgbig, og der kan komme andringer i forbindelse med indretningen af byrummene, og overvejelser af muligheden samtaenkning

mellem masterne.

Bilag til udvalgssag juni 2019



Visualiseringer af kgrestroms lgsning pa Klampenborgvej

Eksisterende forhold:

Figur 2: Eksisterende forhold, Klampenborgvej ved kommende Lyngby Centrum station.



Facadehaengt lgsning:

g  § 3 -

Figur 3: Forudsat Igsning med ophaengning i nabobygninger, vejkrydset Lyngby Hovdgade/KIampenborgve; (/R4/). Ngdvendig

kgreledningsmast ses i baggrunden (markeret med rgd oval).

e

Figur 4: Forudsat lgsning med ophzengning i nabobygninger, set ved Lyngby Centrum station (/R5/). Nedvendige
kgreledningsmaster er markeret med rgd oval.



Mastehangt Igsning:

Figur 6: Alternativ Igsning med master, set ved Lyngby Centrum station (/R7/)



RAMBGOLL

Center for Miljg & Plan - Byggesag
Team Byggesag

Lyngby Radhus

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Att.: Tanja Heegaard

Andrag

Vedr. Restaurant Halix pa Adressen, pladsen — Matr. 2vv

Projekt beskrivelse:
Restaurant bestdende af 2 stk. ombyggede 40 fod containere.
Konstruktionen er flytbar og er opstillet midlertidigt — i en lsengere periode.

USi 51 Ty OER BN R WRNERS

MUt R, S

# 5 1]

Containerne er bygget sammen.
Den ene container er indrettet med kgkkenfaciliteter og den anden er indrettet
med betjening og spisepladser. Se indretning herunder;
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BYGGERI

Dato 28-11-2018
Revideret 07-02-2019

Rambgll
Hannemanns Allé 53
DK-2300 Kgbenhavn S

T +45 5161 1000

F +45 5161 1001
https://dk.ramboll.com

Rambgll Danmark A/S
CVR NR. 35128417

Medlem af FRI
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Areal forhold:

Restauranten er placeret pd gstsiden af Magasin, delvist pd Magasin’s matrikel 2vv og delvist pd
Johannes Fogs Plads matrikel 2zey.

Areal = 12,19 x 2,44 x 2 = 59,49m?2
Bygningshgjde = 3,7m
Hgjde inkl. ventilationshaetter = 4,67m

Se placering herunder;

825

E1E]]
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RAMBGOLL

Skiltning:

Der findes ikke anden skiltning end den, der er placeret pd taget af containerkonstruktionen:

A
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RAMBOLL BYGGERI

Center for Miljg & Plan - Byggesag
Team Byggesag

Lyngby Radhus

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Att.: Tanja Heegaard

Dato

Beskrivelsen — Magasin, stadepladser. Rambgll

Hannemanns Allé 53
DK-2300 Kgbenhavn S

Ansggning om dispensation fra §30 stk. 2.
T +45 5161 1000
F +45 5161 1001

Jfr. Telefonisk aftale - Ansgges herved jfr. Forslag til koncept for at lette https://dk.ramboll.com
myndighedshandtering af opstilling af boder pa dertil indrettede stadepladser.

Ansggning om opstilling af midlertidige, transportable butiksstader, pa
eksisterende anlagt 3 stk. stadepladser foran Magasin Lyngby.
Stadepladserne er anlagt i 2013.

Pladsen foran Magasin er indrettet til opstilling af mindre butiksboder og
caféborde o. lign. Pladserne er hver iseser pa 129m2. Se plantegning herunder til
orientering.

Magasin gnsker tilladelse til, at opstille midlertidige butiksboder over en
laengere periode end 6 uger og herved at sgge dispensation fra §30 stk. 2,
under forudsaetning af oplistede betingelser i neerveerende dokument. Saledes
at der ikke skal byggesagsbehandles, hver gang Magasin gnsker, at opstille en
ny butiksbod for en kortere eller laengere periode, med placering pa en af de 3
anlagte stadepladser. Se Billeder af stadepladserne sidst i dokumentet.

Rambgll Danmark A/S
CVR NR. 35128417

1/4 Medlem af FRI
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Betingelser for opstillede butiksstader uden byggesagsbehandling;

Areal og placering;
Butiksbod, areal max. 50m?
Der opstilles max. 2 butiksboder samtidigt pr. stadeplads, under opfyldelse af gaeldende brandkrav.

Personophold:
Bemanding max. 5 pers.

Igen adgang for kunder/publikum

Konstruktivt;

Butiksboderne ma kun opfgres i 1 plan og opbygges traditionelt.

Boden skal kunne henfgres til konstruktionsklasse 2. Dette i henhold til BR18, vejledning til kapitel 26,
Konstruktionsklasser (§485-8§489), afsnit 1.1.0, Indplacering i konstruktionsklasser.

Brandkray;

Butiksboderne og flugtveje udfgres iht. Eksempelsamlingen om brandsikring byggeri 2012, udgave 1.
juli 2016 (og BR18)

Butiksboden udfgres under anvendelseskategori 1 og Risikoklasse 1.

Typer af butiksboder, som gnskes tilladt opstillet uden byggesagsbehandling;
Pavilloner

Telte

Skure

Boder

Vogne

Container

o. lign.
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RAMBGOLL

Reference billeder til ovenstdende type butiksboder;
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RAMBGOLL

Billeder af anlagte stadepladser foran Magasin;

(11 LILE

k.
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Lyngby Tarbek Kommune
Byggesagsafd.

Virum, d. 23.08.2018

Ansggning om nedrivning og opfarelse af ny bolig

Den 8.08.2017 indsendte Eurodan hus pa vegne af mit selskab Westheimer Ejendomsselskab ApS,
en ansggning om at fa lov til at rive det eksisterende hus pa ejendommen ned, og bygge et nyt pa
170 kvm. Den 16.11.2017 fik jeg fra kommunen meddelt, at Byplanudvalget havde behandlet
sagen, og valgt ikke at give tilladelse til at huset kunne nedrives, da det iflg. lokalplanen er
bevaringsveerdigt, og at det hus, der blev sggt om oversteg bebyggelsesprocenten, samt ikke
overholdt byggelinjerne, iht. lokalplanen.

Da jeg mener, at byplanudvalget ikke har haft et fyldestggrende billede af sagen, tillader jeg mig at
sgge igen, dog om et mindre hus, som Byplanudvalget forhabentlig vil se som en vasentlig
forbedring i forhold til det nuveaerende hus. Nedenfor en kort overblik over husets historie.

o Den del af ejendommen, som blev opfart i 1890, var oprindeligt et bindingsveerk hus
med rgde mursten og radt teglsten.

o 11929 blev der mod gst bygget en erhvervsdel, som senere er nedbrandt og
genopfert i 1969.

o 11962 blev der opfart en tilbygning i hjernet mod nordvest, hvor der bl.a. er lavet
hvad der dengang var et tidssvarende kgkken, badevarelse og bryggers. Denne
tilbygning er ikke bygget i samme stil, som det oprindelige hus, da det er opfart i
gasbeton og er med build-up tag.

o 11969 er der mod gst, og helt ud til skel mod skolebakken opfert en tilbygning i tree
og fiberplader, ogsa med build-up tag, som har erhvervsstatus. Denne tilbygning,
som er erstatning for en nedbrandt erhvervsdel, har veret benyttet som bl.a.
legetgjsbutik, knallertvaerksted, kontor, ejendomsmeeglerforretning og senest som
skilteproduktion. Heller ikke denne tilbygning fremstar harmonisk ift. det
oprindelige hus.

o | begyndelsen af 1960erne valgte de tidligere ejere at pudse huset op i gult, og
samtidigt satte uhgvlede braedder uden pa det oprindelige bindingsvaerk. Det er
sadan huset fremstar nu.



o | februar 2008 kabte jeg ejendommen af de tidligere ejere med henblik pa at
istandseette ejendommen og efterfalgende salge den. Jeg naede at satte huset i stand
indvendigt, inden den gkonomiske kom, og satte stop for mine planer. Huset kunne
ikke s&lges, og jeg havde ikke rad til at fortsatte med istandsattelsen. Derfor har
huset veeret udlejet indtil sidste ar, hvor jeg igen sa en mulighed for at slge huset.
Jeg kontaktede derfor en handverker, som skulle istandsette huset udvendigt. Det
var i den forbindelse jeg matte konstatere, at huset stand var sa ringe, at
istandseettelse ville veere urentabel, og umulig for mig at finansiere.

Det er umiddelbart sveert at forsta, hvilke kriterier der ligger til grund for, at man i lokalplanen har
erklaeret ejendommen bevaringsverdig. Slot og kulturstyrelsen har ikke skgnnet at ejendommen
som bevaringsverdig, og huset i sin nuveerende form, minder meget lidt om den oprindelige
ejendom. Under alle omsteendigheder ville en forsvarlig istandseettelse af den nuvaerende ejendom,
betyde, at man i realiteten vil sta tilbage med en ny ejendom. Derfor ville en ny tidssvarende
ejendom, men bygget i en stil som og med respekt for den oprindelige ejendom, vaere en meget
bedre lgsning, for kommende beboere af ejendommen, men ogsa for naboer og omradet og miljget i
sin helhed.

Desverre er der i det oprindelige bindingsvark opstaet betydelige radskader, og de oprindelige
mursten og fuger er forvitret gennem tiden uden dette umiddelbart har kunnet konstateres, da
skaderne har veeret gemt bag puds og braedder. Som det fremgar af billederne 1-6, er der sa meget
rad i bindingsveerket, at det i en nar fremtid vil udgere en fare for vaegkonstruktionen. Det fremgar
ogsa, at den tidligere ejer forud for at huset er blevet pudset, har repareret de allerede dengang
veaerende radskader, ved at fylde hullerne ud med cement. Dette er naturligvis ikke holdbart.

Jeg har som naevnt talt med flere handvaerkere, som mener, at skal huset bringes i en forsvarlig
forfatning, vil det kreeve, at man i praksis, ud fra hvad man kan konstatere pa vest og sydmuren,
skal understatte taget, og bygge en ny bindingsveaerksmur, da bade bindingsvaerk og murvark ikke
kan reddes. Hvilken stand det oprindelige hus er i, hvor der er tilbygninger kan ikke umiddelbart
konstateres. Handveerkerne mener samtidigt, at taget inden for fa ar, ber udskiftes. Altsa skal der i
realiteten bygges et nyt hus, men af flere omgange.

Det skal ogsa navnes, at det nuveerende hus er enkeltmuret, og at der ikke er hverken isolering eller
dampspaerre under gulvene i stueplan. Det lever altsa langt fra op til energimaessige standarder,
som man forventer anno 2018. Man kan efterisolere udvendigt, hvilket i givet fald vil &ndre huset,
0g i endnu hgjere grad, vil fjerne en hver rest af det oprindelige praeg. Alternativt kan man isolere
indvendigt, hvilket vil gere det anvendelige indendgrs areal vaesentligt mindre. Skal gulvet isoleres
skal alle gulve i det oprindelige hus fjernes, der skal graves ud, laves klaplag, stabes og isoleres mv.
Muligvis skal der ogsa efterfunderes.

Jeg kan kun bifalde, at man vil bevare historiske bygninger, men i dette tilfeelde, er der tale om en
bygning som i sin nuveerende form, kun har ringe historisk verdi, og samtidigt ikke tjener som en
tidsvarende bolig. At bringe huset i en blot acceptabel stand, vil veere meget omkostningskravende,
og huset vil efterfalgende stadig veere meget lidt energimeaessigt tidssvarende, og med de
eksisterende tilbygninger meget uskegnt. Skulle man i forbindelse med en renovering, fjerne
tilbygningerne, som kommunen i sit afslag leegger op til, vil huset mangle kakken, badeveerelse og
bryggers, og flyttes disse rum ind i det oprindelige hus, vil det veere alt for smat til en almindelig



familie. Under alle omstzendigheder, vil huset efter at vere sat i stand, have ingen eller sa lidt
historisk veerdi, at det vil veere meningslgst at klassificere det som bevaringsvardigt.

| det jeg haber, man fra kommunen og byplanudvalgets side, kan se det fornuftige i, at der gives
tilladelse til at nedrive det eksisterende hus, skal jeg samtidigt sege om tilladelse til opfare en nyt
hus. Der er tale om et l&engehus pa 158 kvm, der stilmassigt i meget hgj grad ligner det oprindelige
hus, men har en starrelse, hvor der er plads til at kekken, badeveerelse og bryggers er indeholdt, og
hvor en almindelig familie pa 2 voksne og bgrn kan bo. Samtidigt vil det nye hus overholde
lokalplanens krav til afstand til skel. Som det fremgar af de medsendte tegninger, vil det ligge
nasten praecis oven i det oprindelige hus.

Det ansggte hus er ganske vist stgrre end de 129 kvm., der normalt ville kunne bygges med
bebyggelsesprocent pa 30%, men skal huset tjene som bolig for en familie pa 2 voksne og 2 bgrn,
kan det darligt veere mindre. Samtidigt vil det veere vasentligt mindre end det nuveerende hus, som
er pa ca. 190 kvm. Det bebyggede areal vil blot veere 96 kvm. mod det nuvaerende bebyggede areal,
som er ca. 145 kvm. Det vil derfor virke vaesentligt mindre, og formodentligt opleves som en
forbedring visuelt for naboer og andre som faerdes i omradet. Til information medsendes koteplan,
bade med og uden det oprindelige hus opridset, plantegninger samt facadetegninger.

Skulle kommunen eller byplanudvalget have brug mere information forud for en beslutning, stiller
jeg mig naturligvis til radighed. Det kunne maske ogsa vare relevant, hvis en eller flere personer fra
forvaltningen eller fra byplanudvalget kunne finde tid til at bese de faktiske forholde. Endelig skal
jeg nevne at jeg naturligvis aben for eventuelle gnsker til endringer til det hus, som jeg har ansggt
om.

Med venlig hilsen

Peter Westheimer

Mobil: 24413161



Svampeundersogelse

30355-1

Virumvej 118
2830 Virum

HUSSVAMP LABORATORIET ApS

Rédgivende Mikrobiologer & Ingeniorer
Topstykket 18 « DK-3460 Birkerad
Telefon 4566 2662 « info@hussvamp.dk

www.hussvamp.dk
/i Medlem af Foreningen af Rédgivende Ingenierer F.R.1.



HUSSVAMP LABORATORIET ApS

Rédgivning vedr. svamp, skimmel & insekter 1 bygninger

Réadgivende Mikrobiologer & Ingeniorer

/1. Medlem af Foreningen af Radgivende Ingenigrer F.R.I.

Topstykket 18 - DK-3460 Birkerod
Telefon 4566 2662 - info@hussvamp.dk - www.hussvamp.dk

Sagsnr.  30355-1
Dato 25.03.2019
JA/abs

PW1 A/S
Furesolund 14

2830 Virum

Att.: Peter Westheimer

Svampeundersggelse - Virumvej 118, 2830 Virum

Efter aftale har vi den 20. marts 2019 besigtiget ovenn@vnte ejendoms bindingsverk 1 facade-
vaegge med henblik pa at identificere eventuelle svampe-/radangreb, samt indkredse skadens
omtrentlige omfang.

Ved besigtigelsen var Peter Westheimer til stede.

Foto 1, ejendommen set fra Virumvej. Foto 2, ejendommens bagside set fra sidevejen.

Baggrund for undersggelse:

I forbindelse med en vurdering af bindingsveerket tilstand, enskes den blotlagte treekonstrukti-
oner undersogt.

1 30355-1



Formal og omfang af undersggelse:

Der er foretaget undersogelser af tilgaengelige traekonstruktioner 1 bindingsvearket 1 to facade-
vaegge, for at artsbestemme og skenne et omfang af evt. svampe- og radskader samt fugtpro-

blemer.

Der er ikke foretaget undersegelser af eventuelt skjulte bjeelker og remme omkring murverket.

Virumvej
Mod syd

Ea Mod vest

c

(*2]

b

2

(=

Tilbygning
Figur 1, planskitse af bygningen.

Undersogelsesmetoder

Vi har brugt felgende undersogelsesmetoder:

Undersogelse af konstruktioner

Trekonstruktioner (bindingsvarket) omkring facadevaegge er undersogt visuelt.

Prover udtages ved direkte adgang til de angrebne bygningsdele, som f.eks. bjaelker. Denne
metode giver mulighed for at se skaden og dens omfang, og for at udtage prover af skaden.
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Direkte mikroskopi

Prevematerialet blev undersegt visuelt og under stereolup (10-40 ganges forsterrelse) for at
konstatere, om der er tale om svampeangreb og for at vurdere skadens karakter (svampe-/rads-
kade).

Desuden blev eventuelle frugtlegemer og mycelier, samt tyndsnit af angrebet tree undersogt 1
lysmikroskop (100-1000 ganges forsterrelse) for at artsbestemme de involverede svampe.

Fugtichedsmaling

Traefugtighed males med den elektroniske fugtighedsmaler Gann Blueline Hydromette com-
pact for intervallet 0-28 %.

Trefugtigheder over 20 % kan give anledning til veekst af trenedbrydende svampe.

Fugtmalingsvaerdier (vejledende)
Materiale 1:;[:tget Normalt tert | Halv tert | Fugtigt | Meget fugtighed | Vadt
Murverk |30-40 40-60 60-70 70-120 [120-140 >140
Beton 30-50 50-70 70-90 90-120 |[120-140 >140
Undersogelse
Facadevaggene

Der er foretaget undersogelse af bindingsverket 1 gavlvaeggen mod vest (den nedre
del) og 1 facadevaggen mod Virumvej. De ovrige to facadevaegge er ikke tilgaen-
gelige pga. tilbygninger.

Gavlvaeg mod vest

Bindingsverket er undersogt fra soklen og op til den vandrette bjelke i bindings-
vaerket. Bundremmen er fjernet, og der forekommer delvist mursten og beton, hvor
remmen har ligget. Den lodrette bindingsvaerkstolpe er kraftigt skadet et stykket op.
Der forekommer nedbrydninger af bindingsstolperne hele vejen op til den til vand-
rette bjaeelke 1 gavlvaeggen. Nedbrydningerne varierer fra lettere til kraftige nedbryd-
ninger med svakkelse af bindingsveerket.

Preve 1 er traestykker udtaget fra bunden af hjernestolpen.

I den vandrette bjaelke forekommer der nedbrydninger 1 hele l&ngden, som varierer
fra lettere til kraftige nedbrydninger.
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Pé gavltrekanten er der monteret breedder uden bindingsverk, men 1 den nedre del
af bindingsvaerket, over den vandrette bjelke, kan der ses nedbrydninger.

Foto 3, gavlveeg mod vest, hvor bindingsveerket Foto 4, tilbygning opfort i gasbeton, hvilket gor,
er undersogt op til over vinduet i stueetagen. at facadeveeggen pad nordsiden ikke er tilgeenge-
lig for undersogelse.

Treefugtigheden 1 bindingsvarksstolperne er malt til 15-20%, og opfugtningen va-
rier en del, men 1 den nedre del er der malt hojeste fugtvaerdier.

Der er foretaget fugtmaling med en Gann-maler péd facadevaggen og pa resten af
fundamentet. Der blev malt opfugtninger fra terreenet og cirka 40-70cm op ad gavl-

vaeggen.

Arsagen skaderne er formentlig opstigende fugt igennem soklen/fundament.

Facadevaeg mod syd

Bindingsvaerket er undersegt fra soklen og op et stykke op (punktvist), hvor det har
vaeret muligt at fjerne de monterede bradder. Der er monteret braedder uden pa bin-
dingsverket pa hele facadevaeggen.
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Prove 2

Foto 5, facadeveeg mod syd, hvor bindingsveer-
ket er undersogt i punkter.

Foto 6, skader pad bindingsveerket i den nedre del. Foto 7, skader pa bindingsveerket i den nedre del.
Bundremmen er fjernet og der er stobt. Bundremmen er fjernet og der er stobt.

Bundremmen er fjernet, og der forekommer delvist mursten og beton hvor remmen
har ligget. I de lodrette bindingsvarksstolper forekommer der nedbrydninger fra
bunden og et stykke op. Nedbrydningerne varierer fra lettere til kraftige nedbryd-
ninger. Enkelte steder er der stebt beton ligesom ved bundremmen.

er treestykker udtaget fra bunden af bindingsverksstolpe.
I de 4 omrader ved de vandrette bjelker (losholt), som det har vaeret mulig at un-
dersoge, forekommer der nedbrydninger, som varierer fra lettere til kraftige ned-

brydninger.

Trefugtigheden 1 bindingsvarksstolperne er malt til 17-19%, dvs. en svag opfugt-
ning som varierer en del, men 1 den nedre del er der malt de hojeste vaerdier.
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Der er foretaget fugtmaling med en Gann-maler pa facadeveeggen og fundamentet,
og der er malt opfugtninger fra terreenet og op til cirka 70 cm op ad facadeveeggen.
Verdierne er aflaest til mellem 80-141 digits.

Arsagen er formentlig opstigende fugt igennem sokkel/fundament.

Der er ikke foretaget yderligere undersegelse 1 bygningens konstruktioner.

Preveresultat
Prove |Prevemateriale |Art Skadens karakter
P.1 Treestykker Gul Temmersvamp af radagtig karakter |Radskade
Blasplint
Radborebille
P.2 Treestykker Gul Temmersvamp af radagtig karakter |Radskade
Alm. Rad (gramuld)
Blasplint
Réadborebille
Diskussion

Direkte mikroskopi

Preverne P.1 og P.2 bedemmes som radskader. Se nedenstaende definition.

Definition af svampe- og radskade

Radskade defineres som en skade, der udvikles ved en langsom nedbrydning af treeveerk igen-
nem langere tid, typisk 15-20 ar eller mere, hvorefter der forekommer styrkesvigt.
Fugttilforsel ved radskader sker, nér traeveerk er udsat for manglende eller forkert vedligehol-
delse, samt 1 nogle tilfaelde pga. fejlkonstruktion.

Rédskader forarsages af en eller flere treenedbrydende svampearter, sjaeldnere af bakterier.
Skader efter visse svampe med ringe eller manglende nedbrydningsevne, f.eks. skimmel-,
blasplint- og slimsvampe (svampedyr), regnes altid for radskader. Der er sjeldent frugtlege-
mer og overflademyecelier til stede.

Visse svampeadende insekter, f.eks. radborebille og snudebiller, er nert knyttet til radskadet
traevaerk.

Svampeskade defineres som en skade, der udvikles ved en hurtig nedbrydning af treeveark,
typisk pa under 5-10 ar, med styrkesvigt til folge.

Fugttilforsel ved svampeskader sker ved pludselig og stor vandtilgang som felge af haendelige
uheld, f.eks. nedblaste tagsten, brud pa vandrer og nedlebsrer.
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Svampeskader forarsages som oftest af en enkelt treenedbrydende svampeart. Der er ofte frugt-
legemer og overflademycelier til stede.

Insektangreb 1 treeveerk forekommer ikke eller 1 meget ringe grad i forbindelse med svampe-
skader.

Svampeskader kan 1 lebet af en arraekke gradvis udvikle sig til radskader, hvis der ikke gribes
ind 1 tide. Den samme svampeart kan udmeerket veere involveret 1 savel svampe- som radska-
der.

Reparationsanvisning

Generelle betingelser:

Reparationsarbejdet skal udferes 1 henhold til nedenstaende anvisninger.

V1 gor opmerksom p4, at reparationsanvisningen og afgraensningen geelder 1 méaned fra denne
rapports dato (se side 1), hvorefter der muligvis skal korrigeres.

Reparationsanvisningerne indeholder ikke dimensioneringer eller "kosmetiske" retableringer.
Bjelker, der er totalskadede eller hvor reststyrken er vasentlig reduceret, bortskares plus 10-
20 cm som sikkerhedszone. Bjelker, der er afkortet, behandles med et bordiffusionsmiddel ved
borehulsvanding og pasmering.

Murverk skal ikke behandles.

Se 1 ovrigt Artfakta-blad vedr. Gul Temmersvamp.

Safremt bygherren/entrepreneren vaelger, at vi skal kontrollere arbejdet, ma ingen konstruktio-
ner lukkes inde for reparationsarbejdet er kontrolleret og godkendt af os.

Entrepreneren skal med et par dages varsel orientere os om tidspunkter for lukning af konstruk-
tioner.

Det skal bemerkes, at der ved udbedring af skader eller 4bning 1 andre omrader kan forekomme
yderligere angreb af svamp 1 allerede undersogte og tilstadende konstruktioner.

Skade 1 — Radskader i gavlveggens bindingsveerk mod vest:

Alle murtavlerne 1 gavlvaggen fjernes. Murstenene kan evt. genanvendes.

Vinduerne kan udtages og genanvendes.
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Alle bindingsverket 1 gavlveeggen fra soklen og til taget udskiftes med nyt. Der er enkelte af
stykker af bindingsverket som afrenses for det nedbrudte trae og overfladeimpraegneres, inden
at det kan genbruges.

Der skal etableres en fugtsikring imellem soklen og bundremmen.

Skade 2 — Radskader i facadeveeggens bindingsveerk mod syd.:

Sterstedelen af murtavlerne 1 facadevaggen fjernes. Murstenene kan evt. genanvendes.

Alle de lodrette (8 stk.) bindingsveaerk 1 facadevaggen udskiftes fra soklen og cirka 1,2 meter
op. De steder hvor bindingsvaerksstolperne er fjernet etableres de igen.

Losholt udskiftes.
Bundremmen skal etableres igen 1 hele leengden.
Der skal etableres en fugtsikring imellem soklen og bundremmen.

Vinduerne og der kan udtages og genanvendes.

Konklusion

Ved besigtigelse af gavl- og facadevaeggen 1 bygningen er der undersegt i to udpegede omrader
med nedbrydninger.

Der er tale om storre skader efter angreb af bl.a. Gul Temmersvamp og Alm. Rad, og alle an-
grebene er bedemt som radskader.

Arsagen til skaderne er formentlig laengere tids fugtpavirkning ved uteetheder omkring facade-
vaeggene og opstigende fugt igennem soklen/fundament.

Der ber etableres bade en vandret og lodret fugtsikring af bygningens sokler/fundament.

Det skal bemerkes, at der ved udbedring af skader eller 4bning 1 andre omrader kan forekomme
yderligere angreb af svamp 1 allerede, undersegte og tilstedende konstruktioner.

Vi formoder, at fugtkilden vil blive elimineret 1 forbindelse med en renovering af bygningen.
Der er omrader ved to ydervaegge, som ikke er undersegt. Her mé det formodes at kan der

forekomme de samme skader/nedbrydninger og fugtproblemer, som ved de to undersegte yder-
vaegge.
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Det anbefales, at der gennemfores yderligere undersegelser af bygningens konstruktioner, bade
for skader efter treenedbrydende svampe, men ogsa efter skimmelsvamp.

Vi stéar gerne til disposition med yderligere radgivning.

Med venlig hilsen
HUSSVAMP LABORATORIET

/’ /,l

- 4?/[’/4///4/

Jah Andreasson
Seniorkonsulent

Vedlagt:

Tegning 01

Artfakta-blad om Gul Temmersvamp
Generelle betingelser ved udbedring af skader
Faktura

Rapport og faktura er sendt pr. e-mail til: pwl(@mail.dk
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Generelle betingelser ved udbedring af skader

Reparationsarbejdet skal udferes 1 henhold til vedlagte anvisninger.

Vi gor opmerksom pa, at reparationsanvisningen og afgraensningen geelder 1 maned fra denne
rapports dato (se side 1), hvorefter der muligvis skal korrigeres.

Reparationsanvisningerne indeholder ikke dimensioneringer eller "kosmetiske" retableringer.
Fugtkilden til skaden skal elimineres.

Til traekonstruktioner skal der anvendes et bordiffusionsmiddel, f.eks. Boracol 20 1 ufortyndet
maengde, 1det disse gennemimpreegnerer savel splint som kernetrae - bade 1 fyr- og grantree.

Definition af anvendte impreegneringsudtryk:

Overfladeimpragnering

Hvis der foreskrives en overfladeimpraegnering, skal der paferes svampemiddel 1 den dosering,
som kreeves for det pageldende produkt, f.eks. skal der anvendes ca. 0,5 liter Boracol 20 per
m? trae.

Borehulsvanding

Hvis der foreskrives en borehulsvanding, skal der bores 2/3 igennem traeets tvaersnit. Der an-
vendes det antal og den sterrelse borehuller, som er nedvendig for at tilfere den mengde til
endetraet, der kraeves for det pagaldende produkt. For eksempel skal der anvendes ca. 0,04
liter Boracol 20 per liter (= dm?) tree.

Gennemimpragnering

Overfladen paferes svampemiddel som ved overfladeimpragnering. Desuden bores der huller
med ca. 15 cm's mellemrum 1 treeets leengderetning. Doseringen er som ved almindelig bore-

hulsvanding.

Iflg. "Lov om Arbejdsmilje", kap. 8, skal man nar effekten er den samme, anvende det mindst
giftige svampemiddel til efterimpragneringsarbejdet.

Det anbefales, at Hussvamp Laboratoriet rekvireres til at kontrollere det handvarksmaessige
arbejde, saledes at arbejdet stemmer overens med vore anvisninger. Nar den feerdige reparation

er godkendt af os, kan omradet erklaeres som "normalrisiko" forsikringsmaessigt set.

Safremt bygherren/forsikringsselskabet/entrepreneren vaelger, at vi skal kontrollere arbejdet,
ma ingen konstruktioner lukkes inde for reparationsarbejdet er kontrolleret og godkendt af os.
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Entrepreneren skal, med et par dages varsel, orientere os om tidspunkter for lukning af kon-
struktioner.

Traevark
Til reparation af treekonstruktioner skal der anvendes trykimpraegneret tree itht. NTR klasse A.

Endetraeet skal borehulsvandes 1 3 huller med et bordiffusionsmiddel, som ogsa paferes over-
fladen.

I stedet for lasker af trae kan der eventuelt benyttes stalprofiler.

Ved reparationen, hvor det eksisterende trae afskeres, skal endetreeet borehulsvandes 1 3 huller
med et bordiffusionsmiddel, som ogsé péaferes overfladen, sdfremt andet ikke er angivet.

Safremt det gennemimpreegnerede trae ikke skal afmonteres, paferes der kun bordiffusionsmid-
del pa de tilgeengelige sider.
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Gul Teommersvamp
(Coniophora puteana)

Gul Tommersvamp er den hyppigste tree-
nedbrydende svamp i bygninger og konstruktio-
ner. Den kan findes i praktisk taget alle dele af en
bygning, men kun i tilfeelde af fugtproblemer kan
den udvikle sig og forarsage egentlige skader.
Ofte er skaderne sd langsomt forlobende, at de vil
blive karakteriseret som radskader. Under opti-
male forhold kan den dog resultere i en egentlig
svampeskade med kraftig nedbrydning af trceet
som folge.

Gul Temmersvamp er den mest almindelige treenedbrydende
svamp 1 bygninger og konstruktionsdele. Den er naert
beslagtet med Agte Hussvamp, men forarsager ikke sa om-
fattende skader som denne. Meget af den overfladiske ned-
brydning man ser pa bjalker i @&ldre bygninger skyldes Gul
Temmersvamp. Kun under helt optimale forhold kan den ud-
vikle sig hurtigt og resultere i egentlige svampeskader. &l-
dre angreb af Gul Temmersvamp er ofte gennemgnavede af
radborebiller og snudebiller, resulterende i en yderligere
svaekkelse af konstruktionsdelene.

Udseende

Gul Temmersvamp danner helt flade, let vortede og tiltrykte
frugtlegemer, der er olivenbrune i midten og med en lysere,
hvidgul rand. Frugtlegemerne kan vare meget store, op til
flere decimeter brede, men altid helt tiltrykte og tynde.

Den danner et lyst til brunligt overflademycelie af tynde
strenge, der bliver naesten sorte med alderen.

Angrebet tree bliver med tiden terningformet nedbrudt og
redbrunt (brunmuld). Ofte er kun det indre af bjelken ned-
brudt, mens en tynd finéragtig skal star upavirket tilbage.
Ved aktive angreb dannes spraekkeklodser pa 1-2 cm bredde,
mens de ved langsomt forlebende skader blot er 2-3 mm.

Forekomst i bygninger

Gul Temmersvamp kan findes i praktisk taget alle konstruk-
tionsdele af tree, der benyttes i bygninger. Den findes ogsé
hyppigt i udenders tree.

e 2o
Frugtlegeme af Gul Temmersvamp, indsat sporer

Mycelie af Gul Temmersvamp pa bagside af skab

Fugtforhold

Optimal trefugtighed for Gul Temmersvamp er pa 30-
50%., mens den ved 20-30% treefugtighed vil arbejde lang-
sommere og forst resultere i skader i lebet af 20-50 &r. Den
drukner forst ved omkring 80% traefugtighed og ved helt
lave verdier, 15-20%, vil den g& i dvale, men kan
genoplives ved fornyet vandtilforsel.

Temperaturforhold

Arterne har en optimumstemperatur pd omkring 23°C og
kan tale temperaturer helt op til 65°C. Den vil derfor kunne
overleve en varmebehandling imod &Agte Hussvamp.

Reparationsvejledning.

Hvis temmeret er totalskadet eller reststyrken vaesentlig re-
duceret bortskares alt det angrebne trae plus 10-20 cm som
sikkerhedszone.

Bjxlker, der er afkortet, behandles med et bordif-
fusionsmiddel ved borehulsvanding og pasmering.

Til reparation anvendes der trykimpragneret tree iht. NTR
klasse A eller tree, som er behandlet med svampemiddel.
Ved mindre, overfladiske skader hvor reststyrken er til-
straekkelig kanthugges det angrebne omrade og der genne-
mimpraegneres med et bordiffusionsmiddel.

Murverk skal ikke behandles.

Yderligere leesning:
Bech-Andersen, J. 2003: Hussvampe og Husbukke

Tree angrebet og nedbrudt af Gul Temmersvamp

HUSSVAMP LABORATORIET ApS - Radgivning vedr. svamp, skimmel & insekter i bygninger
) TIf: 45 662 662 - www.hussvamp.dk - info@hussvamp.dk

CL 01.2004




Fra: Bygningskultur Foreningen

Til: Pia Albzek [PAL@Itk.dk];Byggesag - Feellespostkasse [byggesag@ltk.dk]
CC:

BCC:

Emne: Re: Virumvej 118, hgring vedr. ejendom udpeget bevaringsvaerdig
Afsendt: 28-04-2019 18:14:46

Modtaget: 28-04-2019 18:15:03

Bygningskultur Foreningen i Lyngby-Taarbeek vil ikke frarade en nedrivningstilladelse af bygningen Virumvej 118, idet den som den
ligger omgivet af diverse meget simple bygninger ikke laengere har nogen egentlig bevaringsveerdi.
Vi gar opmaerksom p3, at det er veesentligt, at bestemmelserne i lokalplan 232 iagttages:

Der ma maksimalt opfares et hus pa grunden, huset ma maksimalt veere i 1,5 etager og beregnet til 1 beboelse. Nybyggeriet skal
falge omradets karakter, herunder den fremherskende tagheeldning pa 45-55 gr. Der skal indrettes 2 p-pladser pa grunden og
grundens indretning og beplantning skal have en grgn karakter. Der ma ikke opszettes fast hegn mod ve;j.

Bevaring af eksisterende lindetrae pa hjernet skal iagttages.
Med venlig hilsen

Bente Kjgller

Denfre. 12. apr. 2019 kl. 12.18 skrev Pia Albaek <PAL@Itk.dk>:

Venlig hilsen

Pia Albaek
Byggesagsbehandler

Center for Udvikling, Plan og Byggesag
Byggesag

Lyngby R3dhus

Lyngby Torv 17

2800 Kgs. Lyngby

Direkte: 4597 3594
Mobil:
E-mail: PAL@Itk.dk

Hjemmeside: www.ltk.dk


mailto:PAL@ltk.dk
mailto:PAL@ltk.dk
http://www.ltk.dk

Martr. nr.: 13c - Virum By, Virum
Grundareal: 439 m2
Arealoversigt:

Stueplan: 79,4 m2

1. sals plan: 51,5 m2
Bruttoetageareal: 131 m2
Bebyggelsesprocent: 29,8 %

Terraenregulering
Koter er DVR90 koter

SK/GK 43,05 Sokkelkote
X Xx,XX eksisterende koter
(42,90) fremtidig terreenkote

Faskineafgraensning:

2,0 meter fra skel

5,0 meter fra bygning

2,0 meter fra gade/vejareal

Rev. nr. Bemaerkning Init. Rev.dato
Projekt: Eurodan hus Model FTN 130 Sag: 1 1 -564
Bygherre: PW1 A/S v/ Peter Westheimer Dato: 20.05.2019
NB: Dette hus er projekteret efter: Byggeadr.: | Virumvej 118 2830 Virum Tekniker: Charleen
Beregner: -
BR2018 Koteplan Mmal:  1:200 \Alle mali: mm
Primaer varmekilde: Naturgas ®
eur‘odan'huse Tegnings nr. 1 1

TIf. 7023 73 88




Naboskel

Terraensnit A-A

Vejskel

43,26

Terraensnit B-B

MATERIALER:
TAG:
FACADE:

INDERVAGGE:
VINDUER - DJRE:

SIGNATURFORKLARING:

Eksisterende terreen:

Fremtidig terreen:

Vejskel

43.06

T

43.00 SK 43.15

42.97

A T T

43|15

Terreensnit C-C

6969

3110

3.00 SK 43.15

43.06

45 gr.

42.97

Vejskel

— T T A

43119

Naboskel

Naboskel

42094

2 2
//
&
&
/7 SK 43.15
42165 42.60 42.64 42|64
Teglsten, RT806 - rade T :
P TER erraensnit D-D

Glansveerdi - 0; ikke-reflekterende

Facadeteglsten; blodstragne

Pudset - Hvid Kni Ini

Porebeton - vaegelementer rev. nr. bemaerkning nit. rev.dato

. rojekt .

Tree/alu - hvid proj eurodan hus model FTN 130 sag: 11.564
bygherre PW1 A/S v/ Peter Westheimer dato:  20.05.2019
byggeadr. Virumvej 118 2830 Virum tekniker:  Charleen

beregner:

—_——— Terreenreguleringssnit mal: 1:100 |allemali: mm

Skra hgjdegr. plan:

eurodan-huse
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