LYNGBY-TAARB/AK
°35 KOMMUNE

BETINGET KOBSAFTALE

Mellem

Lyngby-Taarbaek Kommune
CVR.nr. 117153 11
Lyngby Torv 17

2800 Kongens Lyngby
(herefter "Seelger”)

o9

Navn:

CVR/CPR nr.:

Adresse:

Postnr./By:

E-mail:

Telefonnummer:

(herefter "Kaber")

(herefter samlet "Parterne”)

er der dags dato indgaet denne betingede kabsaftale (herefter “Kabsaftalen”) om salg af ejendommen
matr.nr. 5ah Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby, beliggende Fuglevadsvej 49, 2800 Kongens Lyngby (herefter

"Ejendommen”).

1. Aftalegrundlag

1.1.  Aftalegrundlaget for overdragelsen af Ejendommen bestér af falgende dokumenter, der

herefter samlet benaevnes “"Udbudsmaterialet”:

e Kgbsaftalen

o Udbudsvilkar af 22. september 2026 med bilag 1-32 og eventuelt supplerende

materiale og/eller rettelser/tilfgjelser (bilag 1)

e Svar pa spergsmal vedrgrende Ejendommen og/eller udbudsmaterialet (bilag 2)

1.2. Keber er udtrykkeligt gjort opmaerksom pa, at Seelger alene agerer som aftalepart og ikke
som offentlig myndighed, og at der ikke med Kgbsaftalen eller Udbudsmaterialet er taget
stilling til myndighedsmaessige forhold, herunder men ikke begraenset til muligheden for

at opna eventuelle tilladelser, godkendelser, dispensationer m.v.
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Areal
Ejendommens beliggenhed er vist pa ejendomskort af 14. september 2026.

Ejendommens areal udger ifelge tingbogsattesten 7.006 m?, heraf vej 0 m2.

Keber gares seerligt opmaeerksom pa, at Seelger via landinspektar har nyopmalt
Ejendommen, jf. maleblad samt skematisk redeggrelse af 11. september 2026.
Ejendommens grundareal udger herefter 6.730 m?, heraf vej 0 m2. Den matrikulaere sag,
herunder maleblad er indsendt til Geodatastyrelsen og sagen (registreringen) forventes
afsluttet inden udgangen af 2026. Seelger indestar ikke for rigtigheden af det opmalte
areal. Kaber kan derfor ikke gare krav af nogen art geeldende mod Salger som falge af
eventuelle afvigelser mellem de arealer, der er angivet i Kgbsaftalen eller
Udbudsmaterialet, og de arealer der matte fremga af en senere opmaling, registrering
eller endring foretaget af Geodatastyrelsen.

Kaber er forpligtet til at respektere og i forngdent omfang at medvirke til gennemfarelsen
af den ovenfor naevnte nyopmaling.

Omkostninger til nyopmalingen afholdes af Seelger.

Seelger gar opmaerksom p3, at en del af Ejendommens haek samt grusareal langs med
Fuglevadsvej er beliggende pa vejareal.

Offentlig ejendomsvurdering

Kaber er bekendt med, at den endelige ejendomsvurdering for 2021 endnu ikke
foreligger.

Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om en nedszettelse af den forelgbige vurdering
af grundveerdien for 2023, og har faet medhold i nedseettelsen.

Vurderingsstyrelsen har fastsat en forelgbig vurdering for 2025 til brug for et forelgbigt
grundlag for beskatning i 2026. Den forelgbige ejendomsvaerdi for Eiendommen pr. 2025
udger kr. 5.024.000 og den forelgbige grundvaerdi udger kr. 32.241.000.

Kaber er bekendt med, at ejendomsskattebilletter, herunder ejendomsskattebillet 2026
ikke udarbejdes af Vurderingsstyrelsen, da Ejendommen pt. er fritaget for betaling af
ejendomsskatter (grundskyld).

Ejendommen vil efter Kabers overtagelse blive palagt ejendomsskatter efter geeldende
regler.

Seelger patager sig intet ansvar for eendringer i den offentlige ejendomsvurdering for
Ejendommen, herunder men ikke begraenset til eendringer som falge af Kgbers
overtagelse og anvendelse af Ejendommen eller aendringer som fglge af ny offentlig
(forelgbig/endelig) ejendomsvurdering. Kgber kan ikke rejse krav af nogen art mod
Seelger som fglge af aendret eller forhgjet beskatningsgrundlag.
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Bygninger, tilbehor m.v.

Ejendommen overdrages som den er og forefindes og som beset af Kgber med de pa
grunden vaerende bygninger med grund-, mur- og nagelfast tilbehgr, herunder anlzeg,
ledninger og installationer, belsegninger, beplantninger samt Ejendommens gvrige rette
tilliggende og tilhgrende.

Overdragelsen omfatter tillige de i Ejendommen vaerende harde hvidevarer som de er og
forefindes, og Seelger patager sig intet ansvar for stand og funktion.

Seaelger g@r opmaerksom pa, at hovedbygningens anvendelsesstatus ifalge BBR-
meddelelse er "bolig i etageejendom, flerfamiliehus eller to-familiehus”
(flygtningeboliger). Anden anvendelse inden for rammerne i lokalplan 241 for
Sorgenfrigaards Villakvarter, herunder helérsboliger kraever lovligggerelse efter geeldende
regler som er Saelger uvedkommende.

Keber er bekendt med, at der pa Ejendommen er et lysthus pé ca. 7 m?, der ikke fremgar
af BBR-meddelelsen. Saelger patager sig intet ansvar i relation til lysthuset, herunder for
dets lovlighed.

Keber er bekendt med, at der ikke er foretaget opmaling af Ejendommens
bygningsarealer. Seelger indestar ikke for rigtigheden af arealangivelser i BBR-
meddelelsen. Tilsvarende indestar Saelger ikke for rigtigheden af de til Udbudsmaterialet
udarbejdede plantegninger. Kaber kan ikke rejse krav af nogen art mod Sezelger, safremt
en senere opmaling matte vise afvigelser i forhold til de i Kabsaftalen eller
Udbudsmaterialet angivne arealer eller safremt der matte vise sig afvigelser mellem det
oplyste om indretning af Ejendommen og de faktiske forhold.

Keber er bekendt med, at den oprindelige del af hovedbygningen samt portnerboligen er
registreret med en bevaringsvaerdi 3 i SAVE-databasen, samt at bygningerne er gjort
bevaringsvaerdige jf. lokalplan 241 for Sorgenfrigaards Villakvarter. Bevaringsdeklaration
for den oprindelige del af hovedbygningen samt portnerbolig vil blive tinglyst pa
Ejendommen i forbindelse med udbuddet, jf. pkt. 7. Kaber bekraefter ved sin underskrift
pa Kebsaftalen, at Keber forud for sin underskrift har modtaget oplysning om
deklarationens naermere vilkadr som del af Udbudsmaterialet.

Fredning og beskyttelseslinjer

Kaber er bekendt med, at Ejendommen er omfattet af delvis fredning (Mglledfredningen)
og delvis abeskyttelseslinje samt skovbyggelinje i henhold til tinglyst
fredningsnaevnskendelse og Naturbeskyttelseslovens §§ 16-17.

Kaber er ligeledes gjort bekendt med, at der pa Ejendommen ifglge tingbogsattesten er
noteret et fredskovsareal pa 1.015 m2. Det bemaerkes, at fredskovsarealet forgges til 1.090
m? efter landinspektarens nyopmaling af Ejendommen samt registreringen heraf, som
herefter er Saelger uvedkommende.
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| forbindelse med eendringer pa Ejendommen, herunder men ikke begraenset til
andringer af bygninger, beplantning m.v., skal der tages hgjde for ovennaevnte fredning
og beskyttelseslinjer. Kgber kan som falge heraf ikke rejse krav af nogen art mod Seelger.

Keber er endvidere gjort bekendt med og accepterer, at den gennemgéende akse syd for
hovedbygningen fastholdes som en visuel dben linje, der gar fra syd gavlen af
hovedbygningen til springvandet midt i den offentlige park og videre via alléen til
Skovbrynet. Det areal samt beplantning rundt om, hvor den nedlagte trappe var, skal
derfor holdes abent med klippet graes eller lignende lav vegetation, herunder beskaret
beplantning, sadan at der er frit ind- og udsyn i aksen til og fra hovedbygningen. Det nye
tradhegn samt beplantning i aksen, som opsaettes i skel ved foden af nedlagte trappe, skal
holdes i en hgjde af maks. 1,25 m. Ovenstdende forhold vil blive sikret og fastholdt i den
efterfalgende pleje i den kommende reviderede plejeplan for Mglledfredningen.

Forsyning, serviceaftale m.v.

Keber indtreeder pr. overtagelsesdagen i Seelgers rettigheder og forpligtelser over for
Ejendommens forsyningsleverandgrer, idet Keber dog ikke kan overtage den eksisterende
gasforsyningsaftale.

Parterne foretager i faellesskab afleesning af forbrugsmalere pr. overtagelsesdagen. Szelger
meddeler ejerskifte til relevante forsyningsleverandarer. Kaber forpligter sig til at tilmelde
Kaber som ny aftager hos et el-forsyningsselskab efter eget valg senest 15 dage for
overtagelsen eller dispositionsdagen.

Keber overtager i gvrigt ingen aftaler vedrgrende Ejendommen, herunder eksempelvis
service-/administrationsaftaler, tekniske aftaler og vedligeholdelsesaftaler.

Som del af Udbudsmaterialet er fremlagt en oversigt over eksisterende serviceaftaler
vedrgrende Ejendommen. Saelger opsiger alle aftaler med virkning pr. overtagelsesdagen,
medmindre andet specifikt aftales med Kagber. Eventuelle omkostninger i en
opsigelsesperiode og gvrige omkostninger som fglge af opsigelsen afholdes af Seelger.
Keber er ansvarlig for at indgd eventuelle serviceaftaler, forsyningsaftaler m.v. med
virkning fra overtagelsesdagen.

Ejendommens forsyningsanleeg og gvrige tekniske installationer overdrages som det er og
forefindes og som besat af Kgber, og Kaber kan ikke rejse krav af nogen art mod Saelger
som fglge af stand eller beskaffenhed.

Keber afholder enhver fremtidig udgift/kommende geeld til anlaegsarbejder og
tilslutninger, herunder men ikke begraenset til vej, fortov, el, gas, vand, fjernvarme,
rensnings- og ledningsanlaeg. Seelger oplyser, at Seelger pa tidspunktet for indgaelsen af
Kebsaftalen ikke er bekendt med, at der pahviler Eiendommen sddanne udgifter eller
geeldsforpligtelser.

Keber betaler i gvrigt samtlige eventuelle tilslutningsafgifter m.v. efter geeldende takster.
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Byrder og servitutter

Ejendommen overdrages med samme rettigheder, forpligtelser, byrder og servitutter
hvormed den har tilhgrt Seelger og tidligere ejere, idet det bemaerkes, at falgende
servitutter er tinglyst pa Ejendommen:

Servitut nr. 1 — Dok om bebyggelse, benyttelse mv — tinglyst 11. juli 1900 under
lgbenummer 2498-04 — senest pategnet 14. december 2022, pategnet om frafald af a) — f)

Servitut nr. 2 - Dok om gangsti mv — tinglyst 19. januar 1945 under Igbenummer 19504-04

Servitut nr. 3 - Pategning til 11. juli 1900-2498-04 om andring af pataleret mv — tinglyst
28. februar 1945 under lsbenummer 23019-04

Servitut nr. 4 - Dok om fredning, af skovbevokset areal langs
jernbanen mm — tinglyst 3. april 1946 under lgbenummer 162-04

Servitut nr. 5 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv — tinglyst 12. august 1949 under
lgbenummer 8879-04

Servitut nr. 6 - Landvaesenskommissionskendelse — tinglyst 6. februar 1963 under
lgbenummer 1326-04

Servitut nr. 7 - Fredningsnaevnskendelse — tinglyst 13. juni 2001 under lgbenummer
15023-04

Kaber er bekendt med og respekterer de pa Ejendommen tinglyste servitutter.
Falgende servitutter vil blive tinglyst pa Ejendommen:

Bevaringsdeklaration

Deklaration om ibrugtagningspligt og forbud mod videresalg m.v.

Keber er bekendt med og respekterer tinglysning af de i pkt. 7.3 naevnte servitutter pa
Ejendommen, og Kaber er forpligtet til at medvirke til tinglysning heraf i forngdent
omfang. Seelger forestar tinglysning af de ovennaevnte servitutter sa vidt muligt forud for
overtagelsesdagen, samt afholder omkostninger til tinglysningsafgift.

Bortset fra de i pkt. 7.1 og 7.3. naevnte servitutter accepterer Seelger fra og med
tidspunktet for underskrift af Kabsaftalen ikke at medvirke til eller give samtykke til, at der
stiftes gvrige byrder og servitutter eller andre begraensninger vedrgrende Ejendommen og
dens anvendelse uden Kgbers forudgaende skriftlige samtykke, medmindre sadanne
paleegges af offentlige myndigheder eller af kommunen vurderet ngdvendig for
forsyningsleverandarer.
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Heeftelser

Der er ikke tinglyst haeftelser pa Ejendommen.
Lejeforhold

Ejendommen er fri for lejemal.
Overtagelsesdag

Overtagelsesdagen fastseettes efter Saelgers valg til den 1. eller 15. i maneden efter, at
Keber har modtaget skriftlig meddelelse fra Seelger om, at betingelserne i pkt. 20 er
opfyldt og forholdene i gvrigt tilsiger det, herunder at Keber har betalt eller deponeret
tinglysningsafgiften, tegnet nadvendige forsikringer samt signeret skadet.

Ejendommen henligger for Kabers regning og risiko i enhver henseende fra
overtagelsesdagen.

Da bygningerne er fuld- og nyveerdiforsikret mod brandskade, overgar risikoen for
brandskade til Kgber allerede ved underskrift af Kgbsaftalen, idet Kaber er berettiget til at
modtage udbetaling fra forsikringsselskabet mod forinden at have opfyldt samtlige
forpligtelser i henhold til Kgbsaftalen, herunder at have berigtiget kebesummen, jf. pkt.
12.2.

Kabers ret til at modtage udbetaling fra forsikringsselskabet er dog betinget af, at Kaber,
inden brandskaden indtraeder, har modtaget meddelelse om, at samtlige betingelser i pkt.
20 er opfyldt.

Seelger er forpligtet til, jf. pkt. 18 at opretholde eksisterende forsikringsdaekning indtil
overtagelsesdagen.

Refusion

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udarbejdes refusionsopggrelse over
Ejendommens indtaegter og udgifter.

Keber betaler ejendomsskatter efter gaeldende regler og afgifter for Eiendommen, der
forfalder efter overtagelsesdagen, uanset om opkraevning herpa matte veere kommet frem
til Kaber. Kaber er bekendt med, at skatter og afgifter for Elendommen blandt andet er
fastsat pa baggrund af den seneste/forelgbige offentliggjorte ejendomsvurdering. Seelger
patager sig intet ansvar for eendringer i skatter og afgifter, herunder men ikke begraenset
til @ndringer som fglge af Kabers overtagelse og anvendelse af Eiendommen, jf. ogsa pkt.
3.

Refusionsopggrelsen udarbejdes af Keber med forbehold for fejl og forglemmelser.
Seelger fremsender til Kaber de til brug for refusionsopgarelsen nagdvendige oplysninger.
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Refusionsopggrelsen fremsendes til Saelgers godkendelse senest 30 dage efter Kabers
modtagelse af oplysninger. Kaber er forpligtet til at lade refusionsopggrelsen udarbejde af
advokat eller godkendt revisor.

Refusionssaldoen betales kontant senest 14 dage efter Parternes godkendelse af
refusionsopgearelsen.

Kebesummen

Ejendommen overdrages kontant til kr.
skriver kroner 00/100.

Kaber stiller senest 10 hverdage efter Saelgers underskrift pa Kgbsaftalen bankgaranti
gennem anerkendt dansk pengeinstitut for betaling af den fulde kebesum pa
anfordringsvilkar som angivet i koncept til bankgaranti, der indgar i Udbudsmaterialet.
Alternativt er Kaber berettiget til at foretage kontant indbetaling af den fulde kebesum via
bankoverfarelse til Seelgers pengeinstitut.

Bankgarantien erstattes senest pa overtagelsesdagen af en kontant indbetaling af
kabesummen til Saelgers konto i Danske Bank, med henvisning til j.nr.: 82.02.00-G10-19-
26 - tilsvarende j.nr. skal ligeledes benyttes, sdfremt Kaber foretager kontant indbetaling
af den fulde kebesum - mod, at Seelger indestar for, at der tinglyses endelig
anmeaerkningsfri adkomst til Kaber.

Keber overtager ingen gaeld uden for kebesummen. Labende forpligtelser overfor
relevante forsyningsleverandarer overtages af Kaber fra overtagelsesdagen.

Planforhold, anvendelse m.v.
Ejendommen er beliggende i byzone.

Ejendommen er omfattet af kommuneplan 2025 med kommuneplanramme 1.3.30 -
Lykkens Gave samt lokalplan 241 for Sorgenfrigaards Villakvarter, der udlaegger
delomrade 6 til heldrsboliger eller offentligt formal; herunder hospice, zldre- og
plejeboliger. Kaber bekraefter med sin underskrift pd Kebsaftalen, at Keber har gjort sig
bekendt med indholdet heraf.

Kaber er bekendt med, at Elendommen kun ma bebygges inden for det pa kortbilag 5 i
lokalplan 241 for Sorgenfrigaards Villakvarter viste byggefelt. Der ma dog derudover
opfares op til 50 m? fritliggende overdaekninger, skure, drivhuse og andre smabygninger
samt carporte og garager. Kaber er til en hver tid selv ansvarlig for at orientere sig om de i
lokalplanen m.v. fastsatte vilkar, herunder for anvendelse, andring af Ejendommen og
beskyttelseslinjer, som er Saelger uvedkommende.

Kaber er bekendt med, at Eiendommen overdrages med en forpligtelse for Kgber til inden
for 5 ar efter indgaelse af Kgbsaftalen at have ibrugtaget Ejendommen til en af Kgber

gnsket anvendelse i overensstemmelse med afgivet dispositionsforslag samt lokalplan 241
for Sorgenfrigaards Villakvarter m.v. Safremt denne forpligtelse ikke overholdes, er Seelger
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berettiget til at tilbagekabe Ejendommen. Saelger vil som led i handlen tinglyse
deklaration om ibrugtagning m.v., jf. pkt. 7. Kgber bekraefter ved sin underskrift pa
Kebsaftalen, at Keber forud for sin underskrift har modtaget oplysning om deklarationens
naermere vilkar som del af Udbudsmaterialet.

Kaber har som del af Udbudsmaterialet modtaget oplysninger om Ejendommens stand, jf.
herved pkt. 16. Keber méa pa baggrund heraf paregne at skulle foretage istandsaettelse,
renovering og ombygning af Ejendommen, herunder eksisterende bevaringsveerdige
bygninger, og eventuelt opfare ny bebyggelse inden for det pé kortbilag 5 i lokalplan 241
for Sorgenfrigaards Villakvarter viste byggefelt, herunder opfyldelse af fremsendte
dispositionsforslag, fer Ejendommen kan ibrugtages.

Kaber er bekendt med, at en sendret anvendelse af Ejendommen som naevnt i pkt. 3.2 i
lokalplan 241 for Sorgenfrigaards Villakvarter, kan udlgse krav om en anden
parkeringslgsning end i dag, hvor indkarsel til parkeringspladserne sker direkte mod
Fuglevadsvej. Kaber er sdledes bekendt med, at Kabers fremtidige anvendelse af
Ejendommen kan udlgse myndighedskrav om anden parkeringslgsning pa Ejendommen.

Kabers fremtidige anvendelse af Ejendommen, herunder, men ikke begraenset til
anvendelsesaendring, bebyggelse eller anden udvikling af Ejendommen, sker fuldt ud for
Kebers egen regning og risiko, ligesom Kaber baerer risikoen for eventuelle
myndighedsmaessige krav, herunder men ikke begraenset til opnaelse af eventuelle
tilladelser, godkendelser, dispensationer m.v., der matte vaere ngdvendige for Kabers
fremtidige anvendelse af Ejendommen. Saelger indestar ikke for, at sddanne tilladelser,
godkendelser eller dispensationer kan opnas.

Seelger patager sig sdledes intet ansvar for Kabers fremtidige anvendelse af Ejendommen,
herunder i forhold til anvendelsesmuligheder, bebyggelse og arealdisponering, og Kaber
kan ikke rejse krav af nogen art mod Szelger i den anledning.

Jordbundsforhold, ledninger m.v.

Ejendommen salges som den er og forefindes uden ansvar for Seelger.

Seelger oplyser, at der Saelger bekendt ikke er foretaget geotekniske undersggelser af
Ejendommen eller undersggelser af grundens beskaffenhed i gvrigt.

Seelger patager sig intet ansvar for jordbundsforhold eller grundens beskaffenhed i gvrigt,
herunder men ikke begraenset til eventuel blgd bund, ledninger og arkaeologiske
fund/fortidsminder.

Seelger har indhentet oplysninger gennem ledningsejerregistret (LER), hvilke oplysninger
er udleveret til Kgber som del af Udbudsmaterialet. Seelger indestar ikke for
oplysningernes korrekthed eller fuldstaendighed.

8/12 — 22. september 2026



Lekrs

&

bes
a

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

16.

16.1.

16.2.

LYNGBY-TAARBAK
KOMMUNE

Miljg-/forureningsforhold

Kaber er bekendt med, at Eiendommen er beliggende i byzone og som falge heraf
omradeklassificeret som lettere forurenet.

Ejendommen er Szelger bekendt ikke kortlagt som forurenet i henhold til
jordforureningsloven. Szelger patager sig intet ansvar for eventuel fremtidig kortlaegning
af Ejendommen.

Keber er bekendt med, at der pa Ejendommen forefindes en nedgravet olietank.
Olietanken er slgjfet, og der henvises til erkleering (slgjfningserkleering), vedlagt
Udbudsmaterialet. Olietanken overtages af Kgber som beset og forefindes uden ansvar
for Seelger. Kaber baerer saledes enhver risiko og alle omkostninger forbundet med
olietanken, herunder men ikke begraenset til eventuelle miljgforhold, myndighedskrav,
undersggelser, oprensning eller fjernelse af tanken.

Seelger oplyser, at der Szelger bekendt ikke er foretaget miljgundersagelser pa
Ejendommen. Kgber har som del af Udbudsmaterialet modtaget oplysninger om
Ejendommens miljg-/forureningsforhold. Keber erklzaerer ved sin underskrift pa
Kebsaftalen, at Keber har gjort sig bekendt med indholdet af de fremlagte oplysninger.

Seelger patager sig intet ansvar for Ejendommens miljg- og forureningsmaessige stand,
herunder forurening af jord eller grundvand pa eller fra Ejendommen eller udslip,
udsivning eller udledning af forurenende stoffer i miljget, uanset om forureningen métte
veere sket far eller i Seelgers ejertid. Kaber kan saledes ikke gare misligholdelsesbefgjelser
af nogen art geeldende mod Seelger som falge af Ejendommens milj@-/forureningsforhold.
Alle omkostninger som fglge af miljg-/forureningsforhold, herunder omkostninger til
oprensning og miljg-foranstaltninger, aftholdes af Kaber, og er Seelger uvedkommende.

Ovenstaende ansvarsfraskrivelse omfatter savel kendt mulig forurening samt eventuelle
forhold i relation til grundvands- eller jordforurening, der senere matte blive Kgber
bekendt. Parterne er enige om, at jordforurening skal forstas i overensstemmelse med
jordforureningsloven, dog saledes at jordforurening tillige omfatter slagger, stabilgrus,
byggeaffald, murbrokker, opfyld m.v.

Due diligence og ansvarsfraskrivelse

Keber bekraefter ved sin underskrift pa Kgbsaftalen, at Kgber forud for sin underskrift har
modtaget Udbudsmaterialet, ligesom Kgber har haft mulighed for selv at besigtige og
foretage naermere undersggelser vedrgrende Ejendommen samt stille afklarende
speorgsmal til Seelger.

Kaber er af Saelger opfordret til inden underskrift pd Kebsaftalen ngje at gennemga
Udbudsmaterialet og foretage de eventuelle yderligere undersggelser vedragrende
Ejendommen, som Kaber matte finde relevante, samt i gvrigt at sege forngden
byggeteknisk, skonomisk og juridisk bistand m.v. til afklaring af Ejendommens forhold.
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Ejendommen overdrages som den er og forefindes og som beset af Kgber og uden ansvar
for Seelger, bortset fra ansvar for vanhjemmel.

Seelger afgiver ingen garantier eller indestaelser vedrgrende Ejendommen, og Szelger er
uden ansvar i enhver henseende for savel retlige som faktiske mangler ved Ejendommen,
herunder men ikke begraenset til mangler i relation til nuveerende og fremtidig
anvendelse, bygningernes indretning og lovlighed, arealer, opfyldelse af myndighedskrav,
bygninger, ledningsoplysninger samt jordbundsforhold og miljg-/forureningsforhold m.v.,
uanset om manglerne matte vaere kendte eller af skjult karakter.

Kaber accepterer, at Kaber ikke kan ggre misligholdelsesbefgjelser geeldende over for
Seelger i tilfeelde af mangler ved Ejendommen, herunder i form af retten til at ophaeve
Kebsaftalen, kraeve erstatning eller forholdsmaessigt afslag i kebesummen.

| tilfeelde af vanhjemmel er Kagber alene berettiget til at ophaeve Kabsaftalen og kraeve
tilbagebetaling af kebesummen mod medvirken til, at Eiendommen tilbageleveres i
samme stand som Ejendommen var pé overtagelsesdagen/dispositionsdagen. Keber er
saledes ikke berettiget til at kraeve erstatning eller anden gkonomisk kompensation af
Seelger ved ophaevelse som fglge af vanhjemmel. | tilfeelde af vanhjemmel kan ogsé
Seelger forlange, at Kagber medvirker til tilbagelevering af Ejendommen mod
tilbagebetaling af kebesummen.

Regler om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom

Parterne er enige om, at Kgbsaftalen ikke er omfattet af lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom, idet Ejendommen ikke er bestemt til beboelse for Kaber.
Kaber har som del af Udbudsmaterialet modtaget sagkyndige-/bygningsrapporter, og
Kaber erklaerer ved sin underskrift pa Kgbsaftalen at have gjort sig bekendt med indholdet
heraf.

Forsikring

Ejendommen er forsikret gennem Gjensidige Forsikring under police nr. 4897837.
Forsikringen kan ikke overtages, da forsikringen indgar i storkundeaftale for Seelger.

Keber er ansvarlig for at tegne ny forsikring, herunder brandforsikring, for Ejendommen
med virkning pr. overtagelsesdagen.

Energimaerkning
Gyldigt energimaerke for Ejendommen er udleveret til Kgber i forbindelse med handlen.
Betingelser

Kebsaftalen er fra Seelgers side betinget af, at kebesummen berigtiges som anfart i pkt.
12.
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Safremt Kaber ikke opfylder betingelsen i pkt. 20.1 om berigtigelse af kebesummen, er
Seelger berettiget til at gare misligholdelsesbefgjelser geeldende, herunder ved ophaevelse
af Kgbsaftalen og krav om erstatning.

Momsforhold

Seelger oplyser, at Ejendommen ikke er momsregistreret, og at der ikke hviler
momsreguleringsforpligtelse pa Ejendommen.

Berigtigelse

Kebers advokat berigtiger handlen og udarbejder skade i overensstemmelse med
vilkarene i Kgbsaftalen.

Digitalt skade skal foreligge til Seelgers godkendelse senest 5 hverdage efter underretning
til Kgber om opfyldelse af betingelserne i pkt. 20.

Parterne er forpligtet til gensidigt at medvirke til Kgbsaftalens opfyldelse og
gennemfarelse, herunder er Parterne forpligtet til hurtigst muligt at underskrive digitalt
skede og give gvrige digitale underskrifter og pategninger, der matte veere ngdvendige til
handlens gennemfarelse. Saelger er dog ikke forpligtet til at underskrive skade, far der er
stillet behgrig bankgaranti for kebesummens betaling/fortaget kontant indbetaling.

Berigtigende advokat er forpligtet til at anmelde skade til tinglysning senest 2 hverdage
efter, at Parterne har underskrevet skade.

Skadet er alene at betragte som et tinglysnings- og afgiftsdokument, og skadet sendrer
ikke handlens vilkar eller Parternes rettigheder eller forpligtelser i henhold til Kebsaftalen.

Erklaering i henhold til lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal
m.v. og campering m.v. (selskabserklzering)

Under henvisning til lovbekendtggarelse nr. 400 af 12. april 2024 om udlejning af fast
ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og campering m.v. (Sommerhusloven) erkleerer
Kaber, at erhvervelse af Ejendommen ikke kraever tilladelse efter lovens § 8, da
Ejendommen skal anvendes til heldrsbeboelse eller i erhvervsgjemed.

Kabers erhvervelse i henhold til lov om erhvervelse af fast ejendom

Under henvisning til lovbekendtggrelse nr. 265 af 21. marts 2014 erkleerer Kaber at
opfylde betingelserne for erhvervelse af fast ejendom (bopael/tidligere bopeel).

Omkostninger

Keber aftholder omkostninger til berigtigelse af ejendomshandlen, herunder
tinglysningsafgift af skade samt eventuelle pategninger.
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25.2.  Derudover afholder hver part egne omkostninger, herunder omkostninger til egne
radgivere.

26. Lovvalg og vaerneting

26.1. Kegbsaftalen, dens indgaelse, gyldighed, fortolkning og opfyldelse er i enhver henseende
underlagt dansk ret.

26.2.  Enhver tvist og ethvert krav der matte opstd mellem Seaelger og Kaber i forbindelse med
Kebsaftalen afgeres ved de almindelige danske domstole med Retten i Lyngby som 1.
instans.

27. Bilag

27.1. Fglgende bilag udger en integreret del af Kgbsaftalen:

Bilag 1: Udbudsvilkar af 22. september 2026 med bilag 1-32 og eventuelt supplerende
materiale og/eller rettelser/tilfgjelser

Bilag 2:  Svar pa spgrgsmal vedrarende Ejendommen og/eller udbudsmaterialet
28. Underskrift

28.1.  Underskrevne Parter erkender at have indgaet bindende aftale om Ejendommens
overdragelse pa de i denne Kgbsaftale med bilag fastsatte vilkar.

, den 2026 , den 2026
For Seelger For Keber
Navn: Navn:
Navn: Navn:
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