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Aftaledokument
efter atholdt dialogmede
mellem AKB Lyngby og Lyngby-Taarbek Kommune

I modet deltog Erik Frikke og Preben Mosolff fra AKB’s bestyrelse samt Steen Jorgensen fra
AKB. Herudover deltog Lisbet Schaltz fra Almenbo. Lyngby-Taarbaek Kommune var repree-
senteret ved Steen Bille, Birgitte Wikstrem og Jacob Lundgaard (referent).

Magdet blev afviklet i overensstemmelse med nedenstdende dagsorden, som folger den
sakaldte ”Styringsrapport”, der er arbejdsredskabet for dialogmederne:

Opfolgning pd de indgéede aftaler

Status for boligorganisationen

Status for den/de enkelte afdelinger

Beboerdemokrati

Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning
Okonomi og administration

Mal for boligorganisationen og afdelingen/afdelingerne
Eventuelt

Neaste dialogmede
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Ad pkt. 1: Opfelegning pa de indgdede aftaler

Lisbet Schaltz papegede, at der gar meget lang tid, inden kommunen reagerer, nar der anvises
boliger hertil. Birgitte Wikstrem oplyste, at man er opmarksom pé problemstillingen, der
bliver taget op internt i huset.

Det blev oplyst, at de nye dere i1 keeldrene 1 Hojhuset og det elektroniske 1dsesystem fortsat
fungerer efter hensigten, da det bliver registreret, hvem der laser sig ind. Disse to foranstalt-
ninger alene har bevirket, at uroen i omradet nasten er stoppet, idet kun en enkelt ung har
stdet med nogle venner i kaelderen, hvor de har raget. Vagtordningen, i form af en person, der
runderer med hund, er blevet fastholdt for s& vidt angar rundering 1 Hojhusets kelder for net-
op at sikre, at ingen tager ophold pd arealerne. Dette har virket efter hensigten.

De allerede gennemforte &ndringer har bevirket, at der fra AKBs opfattelse ikke lengere er
behov for egentlige boligsociale tiltag ved Hejhuset.

Der blev orienteret om de renoveringsprojekter, som er igangsat, herunder gavlrenovering 1
Etagehusene, der er afsluttet, og beboerne kan allerede merke, at indeklimaet er blevet bedre.
Den fulde effekt kan dog forst maerkes naste vinter, nir gavlelementerne er blevet varmet
igennem i lobet af sommeren 2019. Den endelige effekt vil kunne ses pa varmeregnskabet,
der sendes ud 1 2020.
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Endvidere blev der orienteret om, at der er gennemfort og vil blive gennemfort renovering af
et betydeligt antal badevarelser og kekkener, herunder 1 Rekkehusene. Der optages som ud-
gangspunkt 20 4rs lan til finansiering af bade kekken- og badmoderniseringerne. I Raekkehu-
sene er der flere beboere, der velger bade en kekken- og en badrenovering, hvilket indebarer
en samlet huslejestigning pé ca. 1.500 kr. ménedligt.

Renovering af Hojhuset er igangsat i lobet af 2019. Der skal skiftes faldstammer, stigstrenge
og renoveres badevarelser som en del af projektet, der har en forventet anskaffelsessum pa

ca. 33 mio. kr. Projektet forventes at veere faerdiggjort i lobet af ca. 2 ar. Beboerne genhuses
ikke. Der er etableret en kabine, der indeholder bad og toilet pé lejlighedernes lukkede altan.

Der er efter arbejdernes pdbegyndelse konstateret asbest flere stede 1 Hojhuset, hvilket bliver
en fordyrende faktor for projektet, men det forventes dog, at udgiften til arbejderne holdes
inden for det lagte budget.

Huslejen vil som folge af projektet stige med 6 % fra de nuvarende 728 kr. pr. m2 4rligt. Selv
efter en gennemforelse af projektet vil der vaere tale om en husleje 1 den lave ende.

I Rekkehusene er der blevet renoveret legeplads for over 1mio. kr. Der er ikke fuld tilfreds-
hed med resultatet, sé der er tilbageholdt en del af entreprisesummen.

AKB har trods et afslag i forste omgang ikke opgivet sine planer om at bygge ca. 20 ®ldreeg-
nede familieboliger pé det gronne areal mellem Kornagervej og Klampenborgvej. Boligerne
er teenkt som en mulighed for, at @ldre lejere 1 raekkehusene kan flytte til en bolig uden trap-
per. Dette har to fordele, dels slipper de @ldre for trapperne, dels bliver der reekkehuse ledige,
som kan anvises til bernefamilier. Projektet kraever ny lokalplan.

Ad pkt. 2: Status for boligorganisationen

AKB Lyngby er generel set en boligorganisation uden de store problemer, men bestyrelsen er
til stadighed optaget af at sikre en fornuftig beboersammensatning i de enkelte afdelinger
bl.a. gennem fleksibel udlejning, som allerede har vist den enskede effekt. Dog er 38 % af
beboerne 1 Hajhuset af anden etnisk herkomst end dansk, hvilket kan give visse udfordringer,
da en del af disse beboere ikke behersker dansk specielt godt.

Der er ikke udlejningsproblemer, idet der er flere tusinde pa den eksterne venteliste. De sma
lejligheder har ”kun” en ventetid pa 3 til 4 4r. Efter indferelse af nye ventelisteregler kan raek-

kehusene som hidtil ikke alene udlejes via den interne venteliste.

Ad pkt. 3: Status for den/de enkelte afdelinger

Som udgangspunkt fungerer afdelingerne godt og har tillige en ekonomi, der ser fornuftig ud.
Det blev fra AKBs side papeget, at henvendelsen til kommunen om kommunens platantraeer

ved Cedervaenget alene har bevirket, at treeerne er blevet klippet ind 1 siden men ikke 1 hgjden.
Dette gor sig fortsat geeldende.
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Der er sket udstykning af den berneinstitution, som var en del af opfelgningen efter frikebet
af tilbagefaldsdeklarationen 1 den konkrete afdeling.

Det blev oplyst, at lejekontrakten mellem Cirkle K og afd. Heojhuset snart udleber, og der skal
ultimo 2019 ske en genforhandling.

Integration i de enkelte afdelinger blev dreftet, idet det er opfattelsen, at det fortsat er et pro-
blem, at personer af anden etnisk herkomst ikke involverer sig tilstreekkeligt, herunder ikke
taler dansk specielt godt.

Kommunen har 100 % anvisningsret til 33 boliger AKB Lyngbys afd. Fortun Midtby. AKB
har et onske om at overtage anvisningen pd nogle af disse boliger. Jacob Lundgaard oplyste,
at der skal sendes en ansegning til kommunen om en @ndring af anvisningen til de konkrete
boliger.

Problemstillinger vedr. letbanen blev droftet.

Ad pkt. 4: Beboerdemokrati

Der afvikles de meader, som loven foreskriver, og der er godt fremmede pé afdelingsmederne.

For at sikre den beboerdemokratiske proces arbejdes der pa tvars af alle afdelinger. Dette
initiativ bliver modtaget godt af alle parter.

Alle pladser i afdelingsbestyrelserne m.v. er besat - uden kampvalg.

Der er kommet yngre og ressourcesterke krafter til 1 det beboerdemokratiske arbejde, og det
er habet, at denne tendens vil fortsatte 1 fremtiden.

Ad pkt. 5: Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning

Det blev tilkendegivet, at de tiltag, der er neevnt under pkt. 1, har medfert, at der ikke lengere
er behov for boligsociale tiltag ved Hojhuset pd Lundtoftegirdsve;.

I overensstemmelse med aftalen afleveres der en evalueringsrapport en gang arligt. Rapporten
viser, at den fleksible udlejning virker efter hensigten.

Der vil blive fremsendt en ny fleksibel udlejningsaftale med nogle fa @ndrede vilkar.

Ad pkt. 6: @Okonomi og administration

Det blev oplyst, at ekonomien er god i alle afdelingerne.
Dispositionsfonden og arbejdskapitalen er fortsat i den lave ende. Der bliver hensat det loven

giver tilladelse til, sé det forventes fortsat, at bade dispositionsfond og arbejdskapital er pa
plads i lebet af de naste par ar.
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Der er fokus pa, at staten har udpeget effektiviseringsmal for de almene boligorganisationer. I
AKB har der 1 alle ar varet skonomisk bevidsthed, hvilket bl.a. udmenter sig 1 et meget lavt
huslejeniveau i samtlige afdelinger.

Effektiviseringsmalet forventes for en dels vedkommende at kunne hentes pa mulige bespa-
relser ved driften af de gronne omrader, ligesom fzlles indkeb af rengering af afdelingernes

feellesarealer forventes at ville give en besparelse.

Afdelingen pé Geels Plads udger en udfordring i effektiviseringsejemed pé grund af afdelin-
gens begraensede storrelse.

Ad pkt. 7: Mal for boligorganisationen og afdelingerne

Der folges op pa muligheden for at etablere 22 nye @&ldrevenlige familieboliger mellem Korn-
agervej og Klampenborgve;.

Herudover folges der op pa renoveringsprojekterne generelt i afdelingerne tillige med kekken-
og badmoderniseringer siledes, at der opretholdes en hgj standard 1 boligerne, sa de forbliver
attraktive.

Endvidere folges der op p4, hvorledes forhandlingerne med Cirkle K er forlagbet.

Endelig folges der op pa fremdriften i optimering af driften af de grenne omrader, idet disse
indgar 1 den samlede plan for effektivisering 1 boligorganisationen.

Ad pkt. 8: Eventuelt

Vigtigt: Naeste ars made afholdes en tirsdag eller torsdag om formiddagen

Ad pkt. 9: Naeste dialogmede

Der indkaldes til naeste made 1 september 2020, saledes at modet afvikles i november eller
december 2020. Det er aftalt, at der skal indkaldes en tirsdag efter frokost eller en torsdag
morgen.
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