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Program:

Velkomst ved formand for Byplanudvalget
Simon Pihl Sgrensen

Gennemgang af lokalplanforslaget

Indlaeg fra Taarbaek Borgerforening

Spgrgsmal og bemaerkninger fra salen
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Hvorfor en lokalplan?

Byggesag pa Ndr. Molevej 4 gav debat om byggemulighederne i
omradet.

Byplanudvalget besluttede i 2017 at justere |Ip 233 for den centrale del
af Taarbask.
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Lokalplanens formal

- Fastsaette omradets anvendelse til boligformal; helarsbebyggelse med enkelte
muligheder for varieret anvendelse i stueetagen

- Udpege bevaringsveaerdige bygninger

- Udpege sammenhangende bebyggelse, hvor nye bygninger skal tilpasses de
eksisterende nabobygninger med hensyn til placering, omfang og udformning

- Sikre at ny bebyggelse tilpasser sig de naermeste omgivelser med hensyn til
omfang, hgjde og materialevalg

- Sikre vaesentlige kig mod @resund fra Taarbaek Strandvej
- Sikre abne arealer

- Sikre omradets grgnne karakter
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Lokalplanens omrade

Omfatter delomrade 3 og 10 i den
geeldende Lokalplan 233.

Delomrade 3, fordi det er den centrale
del af Taarbaek, som man gnsker
reguleret.

Delomrade 10, fordi der er nogle
bestemmelser om detailhandel, som
ikke kan adskilles fra delomrade 3.
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Lokalplanens delomrader

Delomrade 1:

Den centrale del af Taarbeaek.
Blandede boligtyper.

Delomrade 2:
Etageejendommene.
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Anvendelse i delomrade 1

Teet-lav og aben-lav. Heldrsboliger
(o] O
I stuen ma der ogsa veere:

Anden publikumsorienteret service (f.eks.
kunsthandveerk, frisgr, vaskeri og lign.)

Detailhandelslignende funktion (apotek og lign.)
Restaurant og café

Liberalt erhverv (klinik, kontor, bank, tegnestue)

Taarbak Kro: Publikumsorienteret service,
butikker, detailhandel, hotel, restaurant, café,
kulturelle formal. Op til 30 % ma veere bolig, dog
ikke i stuen mod havnen.




2| 1\|/| LYNGBY-TAARB/EK
Pr Sy R KOMMUNE

Anvendelse i delomrade 2

Etagebebyggelse. Helarsboliger

- mulighed for underjordisk parkering, dog
ikke under Taarbaek Strandvej 59H
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Detailhandelsmuligheder

Der ma etableres samlet hgjst 1.000 etagemeter detailhandel i hele lokalplanomradet i stuetagen:

- Den enkelte dagligvarebutik ma hgjst vaere 500 m?2.

. Den enkelte udvalgsvarebutik ma hgjst vaere 100 mz2.




2| 1\|/| LYNGBY-TAARB/EK
e KOMMUNE

Udstykning

Delomrade 1: Mindst 400 m2 eks. vej. Maks. 500 m?2
eks. vej.

Delomrade 2: Ikke flere udstykninger.
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eje, stier- og parkering

« Vej- og stiarealer fastholdes.

+ Ma laves underjordisk p-anlaeg under etageejendommene (dog ikke T.S. 59H).

« P-normer: Nye boliger i delomrade 1: Mindst én p-plads / bolig.

« P-normer: Nye boliger i delomrade 2: Mindst 1,5 p-plads / bolig.
Dog kun én ved 1- og 2-rumsbolig.

« P-normer: Liberalt erhverv: Mindst én p-plads pr. 50 m2 etageareal.
Dagligvarer: Mindst én p-plads pr. 35 m2 etageareal.
Udvalgsvarer: Mindst én p-plads pr. 50 m2 etageareal

. P-normer: Til publikumsorienteret service, hotel, restaurant og café og kulturelle formal
vurderes p-kravet fra gang til gang.
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To bebyggelsesformer i delomride 1:

Den "almindelige”:

Blanding af fritliggende huse i 12 - 2 etager og sammenbyggede huse i
forskellige etageantal og udformninger.
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To bebyggelsesformer i delomr3de 1:

Den "sammenhangende” bebyggelse:

Huse bygget sammen og med (naesten) éns hgjde og etageantal.

Ligger vinkelret pa kysten.

En aeldre bebyggelsesstruktur, som sikrer lae og nem adgang til havet.
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Omfang af den “almindelige” bebyggelse i delomr3de 1

Grunde fra 0 -199 m?2: Maks det eksisterende etageareal.

For grunde stgrre end 199 m2 ma etagearealet ikke overstige:
- 150 m2 for grunde fra 200 — 299 m?2
- 175 m2 for grunde fra 300 — 399 m?2
- 200 m2 for grunde fra 400 — 499 m?2

Grunde fra 500 m2 og over: Maks. 30 %. Dog ma man altid opfgre op til 200 m2.

Man md& erstatte eksisterende bebyggelse med ny med samme placering, hgjde, omfang og
udformning.

Taarbaxek Kro: Maks 65 %.
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Omfang af den “almindelige” bebyggelse i delomr3de 1

- 12 etage, symmetrisk sadeltag uden valm. Maks 7,5 m.

- OK til kviste, frontkviste og ovenlysvinduer.
Frontkviste: Maks. 1/3 af tagets laengde.
Samlet lzengde pa alle ovenstaende elementer: Maks. halvdelen af tagets laangde.

- OK til tagterrasser, altaner og balkoner. Hver maks. 4,5 m2. I alt maks. to. NYT.
Taarbaek Kro ma lave en stgrre mod gst.

- Garager, carporte, udhuse, drivhuse og lign. ma maks. veere 2,5 m hgje.
I byggefri zoner ma det samlede areal hertil ikke overstige 20 m?2

- KMB skal give tilladelse til garager, carporte og mindre bygninger til bevaringsveerdige
bygninger. Pa betingelse af at de underordner sig. Og hgjst 2,5 m hgije
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mfang af den “sammenhangende” bebyggelse i delomrade 1
NYT

« Samme som "almindelige” huse mht. etageareal og erstatning af eksisterende bebyggelse.

« Symmetrisk sadeltag uden valm. Tagryggens hgjde = tidligere hus.
Muligt at overskride med 40 cm (isolering og gget loftshgjde).

. OK til kviste, frontkviste og ovenlysvinduer. Ovenlysvinduer ma have en omkreds pa max. 2 m.
Frontkvist maks. 1/3 af tagfladens laengde og skal flugte facaden.

Eksempler pa hgjden pa nyt hus, der opfores inden for
byggelinje.

Oprindeligt hus Nyt hus - ma forhgjes Oprindeligt hus
med maks. 40 cm
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mfang af den sammenhangende bebyggelse i delomrade 1 -

fortsat

. OK til tagterrasse, altaner og balkoner. Max. 4,5 m2 hver. Max. 2 pr. hus. Tagterrasser ma ikke
ligge inde i taget. Altaner pa gavle skal vaere mindst 2 m fra hjgrnet. Samlet laengde pa
altaner, kviste, frontkviste, ovenlysvinduer, tagterrasse, altaner og balkoner ma ikke vaere mere

end halvdelen af tagets laengde.

. Garager, carporte, udhuse, drivhuse, pavilloner mv. ma ikke vaere hgjere end 2,5 m.
I de "byggefri zoner” ma arealet til bygningerne ikke overstige 20 mz2.

. For bevaringsvaerdige bygninger skal KMB give tilladelse til ovenstaende bygninger.
Maks. 2,5 m.
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Ofang af sammenhangende bebyggelse i delomrade 1

Eksempler pa nuvaerende bebyggelse, som ikke vil kunne overholde bestemmelserne om omfang

Asymmetrisk tag. Kviste og balkon lzengere end halvdelen af Tagvinduer

tagfladens laengde.
(Tag skal veere symmetrisk (Doet enkelte ovenlysvindue
sadeltag) (Kviste og balkoner ma ikke veere leengere end Ma ikke have en samlet

tagfladens samlede laengde) omkreds pa mere end 2 m)
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Placering af “almindelig” bebyggelse i delomride 1

 Ingen boliger i de byggefri zoner udover pavilloner.

« Ingen bebyggelse, permanente konstruktioner, oplag eller levende hegn hgjere end 1,2 m |
udsigtskiler.

Udsigtskile

Byggefri zone
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Iacering af “sammenhangende” bebyggelse i delomrade 1

NYT

« Boligbebyggelse skal placeres inden for byggelinjer.
Mindre bygningsdele kan placeres udenfor, hvis:

- Bygningsdelen ikke er laengere end 1/3 af facadens samlede laengde.

- Bygningsdelen ikke gar mere end 3 m ud fra facaden eller gavlen.

- Bygningsdelen ikke er hgjere end til skaering mellem tag og facade (inkl. gesims).

Tagterrasse og tilbygning vil veere for stor med
den nye lokalplan. Lovlige forhold kan dog

- Bygningsdelen placeres mindst 0,5 m fra hjgrnerne pa gavlen. fortsaette.

Eksempler pad mindre bygningsdele p& hovedhuset.

Eksempel pad placering af nyt hus inden for byggelinje.

il EEEE

<% Min.0,5m

¥ b
Facadelaengde ; Gavlbredde

Mindre bygningsdele p§ hovedhuset m§ ikke vaere leengere end 1/3

. .. .. . af facadens leengde og ikke hajere end til skeering mellem tag og
Den stiplede linje er byggelinjen, som huset skal opfares inden for. facade (stiplet streg). Mindre bebyggelser m8 hajst g8 3 m ud fra

Mindre bygningsdele, f.eks. udestue eller indgangsparti kan facaden eller gavlen. P8 gavien skal bebyggelsen placeres, s& den
overskride byggelinjen. er mindst 0,5 m fra gavlhjornet.
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Iacering af sammenhangende bebyggelse i delomrade 1-

fortsat

. I udsigtskilerne ma der ikke opfgres bebyggelse eller permanente konstruktioner (tagterrasser,
altaner, pergolaer, drivhuse, havemure, hegn, pavilloner, udhuse og lignende) eller veere oplag
og levende hegn hgjere end 1,2 m.

« KMB kan tillade bebyggelse i vej- sti og naboskel.
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Omfang af bebyggelse i delomrade 2

- Der ma kun opfgres mindre bygninger sasom udhuse, overdaekni
Bygningerne ma ikke veere hgjere end 3 m.
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Bebyggelsens udseende i delomrade 1 - “almindelig” bebyggelse

« Hvis man opfarer facader / gavle i murveerk, skal de veere glatpudsede.
o o -
Man ma ogsa anvende andre materialer end pudset murvaerk. NYT. p 233: overvejende pudset mur med

elementer af andet materiale i facaden)

- Tage: Rgde, uglaserede teglsten, stratag, sort tagpap, sort naturskifer eller fibercementskifer.
Ikke tilladt at lave rytterlys, solceller eller solfangere pa taget. Det enkelte ovenlysvindue ma
ikke have en omkreds pa mere end 2 m. NYT

« Ingen skilte udover navneskilte. KMB kan tillade andet.
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Bebyggelsens udseende i delomrade 1 - “sammenhangende” bebyggelse
NYT

 Den enkelte facade / gavl skal veere med mindst 60 % glatpudset mur.

Resten (f.eks. karnapper, udestuer, indgangspartier mv) kan veere i andet materiale.
(Lp 233: overvejende pudset mur med elementer af andet materiale i facaden)

« For facader / gavle direkte ud mod Taarbaek Strandvej eller havnen geelder ogsa, at det
samlede vinduesareal ikke ma vaere mere end 25%. Glas i f.eks. karnapper, udestuer mv.
medregnes.

. Vinduets samlede omkreds ma ikke vaere mere end 4 m. Ingen skratskarne eller runde vinduer.

- For Ndr. Molevej 4 og Molevej 6 geelder reglerne for alle synlige facader og gavle.

- Tage: Rgde, uglaserede teglsten, sort tagpap, stratag, sort naturskifer eller fibercementskifer.
Tagudhaeng maks. 30 cm. Ingen rytterlys, solceller / solfangere.

« Kviste: Fglger husets faginddeling. (Dvs. de placeres s vidt muligt lige over stueetagens vinduer/dgre)

« Altaner: Trae og uden stolper til terraen.

« Kun navneskilte. KMB kan tillade andet.
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Sammenhangende bebyggelse med facader / gavle direkte mod Taarbaek

™
TaA

Strandvej eller Havnen
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Bebyggelsens udseende i delomrade 1 - “sammenhangende” bebyggelse

Eksempler pa nuvaerende bebyggelse, som ikke vil kunne overholde bestemmelser om glas i gavle mod
Taarbaek Strandvej og Havnen.

Arealet af glas overstiger 25 % Arealet af glas overstiger 25 %. Glasset er
(Det samlede vinduesareal ma ikke vaere mere desuden skratskaret.

end 25%. Medregnes: Glas i f.eks. karnapper,
udestuer mv.

Vinduets samlede omkreds ma ikke vaere
mere end 4 m.)

(Det samlede vinduesareal ma ikke vaere mere end
25%. Medregnes: Glas i f.eks. karnapper, udestuer mv.
Vinduets samlede omkreds ma ikke veere mere end 4 m.
Ingen skratskarne eller runde vinduer).

For Ndr. Molevej 4 og Molevej 6 galder reglerne for alle synlige facader og gavle.
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Bebyggelsens udseende i delomrade 2 - etageejendomme

T. S. Vej 91A og Taarbaekdalsvej 3A (bevaringsvaerdige): Oprindeligt udseende fastholdes.

Mulighed for ét samlet solcelle / solfangeranlaeg pa del af taget pa denne ejendom.

For de andre etageejendomme ma tagets glansvaerdi ikke overstige 15.

Kun navneskilte. KMB kan tillade andet.
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Ubebyggede arealer

Ingen last- eller varebiler over 3,5 t. Ingen opbevaring af uindregistrerede kgretgjer.

Fast hegn og levende hegn mod vej og sti og i udsigtskiler: Max. 1,2 m.
Man ma supplere med hgjere beplantning og tradhegn bag hegnet.

Stejleplads pa T. S. Vej 88 og 88a ma ikke bebygges eller beplantes med stgrre traeer.

Transformerstationer mv.: Maks. 10 m2 og maks. 3 m hgje.

« Skiltning pa ubebyggede arealer:
Kun navneskilte. KMB kan tillade andet.
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Bevaring

. Bevaringsvaerdige bygninger ma ikke nedrives. fndringer eller ombygninger kun med KMB ’s
tilladelse. Andringer skal ske med respekt for husets oprindelige byggeskik og sa den
bevaringsvaerdige bygning tydeligt fremstar som den vaesentligste bygning.

« Ingen solceller / solfangere. Paraboler kraever KMB “s tilladelse.

. Bevaringsvaerdige traeer ma ikke faeldes eller beskaeres uden KMB s tilladelse.
Treeer, der tillades feeldet skal erstattes af nye traeeer med samme art. |




2| 1\|/| LYNGBY-TAARB/EK
Pr Sy R KOMMUNE

Midlertidige retsvirkninger

. De midlertidige retsvirkninger gaelder i ét ar efter lokalplanforslaget er
offentliggjort.

- Ejendomme ma ikke udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe
den endelige lokalplans indhold.

« Nuveerende lovlig anvendelse kan fortseette.

- Efter hgringen kan KMB give tilladelser, der er i overensstemmelse med
lokalplanen. Dog efter saerlige regler.
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Varige retsvirkninger

Efter vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma man kun udstykke,
bebygge eller anvende sin ejendom som beskrevet i lokalplanen.

« Eksisterende lovlig anvendelse mulig efter lokalplanens vedtagelse.
Ingen tilbagevirkende kraft.

« KMB kan dispenseres fra bestemmelserne, hvis de ikke strider med planens
principper. Videregaende afvigelser kraever ny lokalplan.

« Lokalplanen tilsideseetter ikke andre love medmindre det er seerligt hjelmet.
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Skriv til os senest den 16. marts 2020

lokalplan290@Itk.dk

Eller:

Kommunalbestyrelsen
Lyngby Radhus
Lyngby Torv 17/

2800 Kgs. Lyngby
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