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Rettelser er markeret med gult

LOKALPLAN 290

for den centrale del af Taarbaek

I henhold til Lov om Planlaegning, Lovbekendtggrelse nr. 287 af

16/04/2018 med efterfglgende lovaendringer, fastseettes herved
falgende bestemmelser for det i pkt. 2.1 naevnte omrade:

g 1. Lokalplanens formal
1.1. Det er lokalplanens formal at:

- fastseette omradets anvendelse til boligformal; heldrsbebyggelse
med enkelte muligheder for varieret anvendelse i stueetagen,

- udpege bevaringsvaerdige bygninger,

- udpege sammenhangende bebyggelser, hvor nye bygninger
samt ombygninger og tilbygninger pa disse huse, reguleres med
hensyn til placering, omfang, hgjde og udformning samt udfgres i
materialer og med bygningsdele, som understgtter den
sammenhangende bebyggelses struktur og dennes overordnede
karakter,

- sikre, at ny bebyggelse, herunder ogsa ombygninger og
tilbygninger, reguleres med hensyn til placering, omfang, hgjde
og udformning og materialevalg,

- sikre vaesentlige kig mod @resund fra Taarbaek Strandvej,
- sikre dbne arealer,

- sikre omradets grgnne karakter.

§ 2. Omrdde og zonestatus

2.1. Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter delomrade 1
og 2 som vist pa bilag 2.



2.2.

2.3.

§ 3.

3.1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikler samt alle nye matrikler,
der udstykkes fra disse:

1d, 1f, 2ag, 2ah, 2ax, 2du, 2dv, 2dx, 2dy, 2dz, 2d=, 2eq, 2ev, 2ez,
2eze, 2fa, 2fc, 2fae, 2gp, 29y, 29z, 2It, 2mv, 2mx, 2mz, 2mae, 20d,
20e, 20f, 20g, 2p, 2r, 2t, 2v, 2%, 5d, 5e, 5f, 5h, 5i, 11a, 11b, 11d,
11e, 12a, 12b, 12c, 13a, 13b, 13c, 13d, 13e, 13g, 13h, 13i, 13k,
13l, 13m, 14a, 14b, 14c, 14d, 14e, 15a, 15b, 15¢c, 15d, 15e, 15f,
15k, 15l, 15m, 16a, 16b, 16c, 16d, 16e, 17, 18a, 18c, 18f, 18h,
19a, 20a, 20b, 20c, 20d, 21a, 21b, 21c, 21d, 21f, 22a, 22b, 23, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 36a, 36b, 36d, 36f, 37a, 37b, 37c, 38, 39, 43a,
43b, 43¢, 44a, 44b, 45, 48a, 48b, 48c, 49, del af 50a, 50d, 52d,
52f, 53, 54b, 56, 62, del af 63, 64, 65, 66, 67, 73.

Alle Taarbaek By, Taarbak.

Lokalplanens omrade ligger i byzone.

Anvendelse
Delomrade 1:

Teet-lav og aben-lav bebyggelse som heldrsboliger. Der ma kun
opfgres ét hus til boligformal pa hver ejendom. P& ejendomme med
dben-lav bebyggelse ma der hgjst indrettes 2 boligenheder med
vandret lejlighedsskel pd hver ejendom. I omrader med taet-lav
bebyggelse, ma der hgjst indrettes 1 bolig pa hver ejendom.

I stueetagen kan der desuden indrettes:

- anden publikumsorienteret service defineret som
handvaerkspraeget detailhandel (f.eks. kunsthandvaerk, frisgr,
vaskeri og lign.),

- detailhandelslignende funktion (f.eks. apotek og lign.)

- restaurant og café.

- liberalt erhverv (f.eks. klinik, kontor, bank og tegnestue).

- butikker med detailhandel. Bruttoetagearealet for butikker i
delomrade 1 og 2 ma samlet hgjst vaere 1.000 m2.
Bruttoetagearealet for dagligvarebutikker ma hgjst vaere 500 mz2.

Den enkelte dagligvarebutik ma ikke vaere stgrre end 200 m2. Den
enkelte udvalgsvarebutik ma ikke veere stgrre end 100 m2.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

§ 4.

4.1.

4.2.

Matr. nr. 2It Taarbaek By, Taarbaek (Taarbsek Strandvej 102) ma
kun anvendes til publikumsorienteret service og butikker til detail-
handel, hotel, restaurant og café samt kulturelle formal f.eks.
foreningsvirksomhed, udstilling, foredrag samt funktioner relateret
hertil. Indretning af funktionerne ma ske mod alle omgivende sider.
Dog kan op til 30 % af det samlede etageareal indrettes til bolig.
Indretning af bolig ma dog ikke etableres i stueetagens facade mod
havnen.

Delomrade 2:

Etagebebyggelse som heldrsboliger. Der kan etableres underjordisk
parkeringsanlaeg under ejendommene, dog ikke under matr.nr. 2ah
Taarbaek By, Taarbaek (Taarbaek Strandvej 59H).

Der kan desuden indrettes butikker med detailhandel. Brutto-
etagearealet for butikker i delomrade 1 og 2 ma samlet hgjst vaere
1.000 m2. Bruttoetagearealet for dagligvarebutikker ma hgjst vaere
500 m2, Den enkelte dagligvarebutik ma ikke vaere stgrre end 200
m2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke vaere stgrre end 100 mz2.

Det er tilladt at opfgre eller indrette institutioner for bgrn og unge
samt aeldreboliger i omrader udlagt til boligformal.

Eksisterende erhverv ma fortsaette lovlig anvendelse og skal
desuden overholde de i pkt. 3.5 naevnte betingelser.

Det er tilladt at indrette liberalt erhverv i den enkelte bolig, ndr
omfanget ikke overstiger 25 % af boligens areal. Virksomheden ma
kun drives af den, som bebor den pdgaeldende ejendom, og der ma
ikke beskaeftiges andre end boligens beboere. For bade denne type
erhverv for eksisterende erhvervsejendomme gaelder fglgende:

- Erhvervet m3 ikke medfgre vaesentlige gener for omgivelserne i
form af gget trafikbelastning, forurening, st@j, lugt mv.
- Skiltning ma ikke foretages uden kommunalbestyrelsens
tilladelse og ma i gvrigt ikke virke dominerende eller fremmed
for omgivelserne.
- Bebyggelsen og friarealerne skal fremsta som en del af det
omkringliggende boligomrade.

Udstykning
Delomréde 1:

Grundstgrrelser ma ikke vaere mindre end 400 m2 eksklusivt
vejareal og ikke stgrre end 500 m?2 eksklusivt vejareal.

Delomrade 2:



4.3.

§ 5.
5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

§ 6.

6.1

6.1.1

Der ma ikke foretages yderligere udstykning.

Mindre skelreguleringer, udlaeg af arealer til offentlig vej-, sti- og
friarealer samt forsynings- og aflgbsledninger er dog tilladt i begge
delomrader.

Veje, stier - og parkering

Omradets vej- og stiarealer fastholdes.

Der ma etableres underjordiske parkeringsanleeg under ejen-
dommene i delomrdde 2, dog undtaget matr. Nr. 2ah Taarbaek By,
Taarbaek (Taarbeek Strandvej 59H).

Der skal etableres fglgende parkeringspladser til biler pa egen
grund:

Til nye boliger i delomrdde 1: Mindst én parkeringsplads pr. bolig.

Til nye boliger i delomrdde 2: Mindst 1,5 parkeringsplads pr. bolig,
dog kun én parkeringsplads ved 1- og 2-rumsbolig.

Til liberalt erhverv: Mindst én parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal.
Til dagligvarebutik: Mindst én parkeringsplads pr. 35 m2 etageareal.
Til udvalgsvarebutik: Mindst én parkeringsplads pr. 50 m?2
etageareal.

Til publikumsorienteret service, hotel, restaurant og café samt
kulturelle formal vurderes parkeringskravet i hvert tilfaelde.

Der skal etableres fglgende cykelparkeringspladser pa egen grund:
Til etageboliger: 2,5 plads pr. bolig.
Til dagligvarebutik: 1 plads pr. 30 m2

Til udvalgsvarebutik: 1 plads pr. 40 m2
Til liberalt erhverv: 1 plads pr. 40 m2

Bebyggelsens omfang og placering

For bebyggelse i delomrade 1, som ikke er ssammenhangende, if.
kort bilag 4, 5 og 6 samt for erhvervsejendomme:

Maksimalt etageareal:

- P8 ejendomme med en grundstgrrelse fra 0 - 199 m2 ma
etagearealet ikke overstige det eksisterende etageareal.

For grundstgrrelser herover gzelder, at etagearealet ikke ma
overstige:



6.1.2

- 150 m2 for ejendomme med en grundstgrrelse fra 200 - 299 m2,
- 175 m2 for ejendomme med en grundstgrrelse fra 300 - 399 m2,
- 200 m2 for ejendomme med en grundstgrrelse fra 400 - 499 m2.

P& ejendomme med en grundstgrrelse fra 500 m2 og derover ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 30, dog er det tilladt at opfare
op til 200 m=2.

Bebyggelse kan derudover erstattes med ny bebyggelse med
samme placering, hgjde, omfang og udformning - herunder
tagudformning, etageantal, tagterrasser, facadeudformning og
materialer.

For matr.nr. 2It Taarbaek By, Taarbaek (Taarbaek Strandvej 102)
geelder, at bebyggelsesprocenten ikke m& overstige 82. Heraf ma
mindst 160 m2 veere til overdaekning af eksisterende gardrum, og
hgjst 50 m2 ma veere til ny bebyggelse til tilbygning, jf.
illustrationsbilag 7. Der kan derudover etableres overdaekninger.

Omfang:

Ny bebyggelse, jf. note *, ma kun opfgres i én etage med udnyttelig
tagetage udfgrt som symmetrisk sadeltag uden valm og en
bygningshgjde pa maks. 7,5 m. Mindre tilbygninger ma dog opfgres
med anden tagform.

Der ma etableres kviste, frontkviste og ovenlysvinduer. Frontkviste
ma ikke vaere bredere end 1/3 af tagfladens laengde og skal flugte
facaden. Den samlede lzengde pa altaner, kviste, frontkviste og
ovenlysvinduer pr. tagflade ma ikke overstige halvdelen af tag-
fladens lzengde.

Der m3& etableres tagterrasser, altaner og balkoner. Hver af disse
ma ikke vaere stgrre end 4,5 m2, og man ma hgjst etablere to i alt.
Matr. Nr. 2It Taarbaek By. Taarbaek (Taarbaek Strandvej 102 -
kroen) ma efter szerlig tilladelse opfgre en stgrre tagterrasse mod
@st.

Garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende mindre bygninger
ma ikke vaere hgjere end 2,5 m. Pavilloner ma heller ikke vaere
hgjere end 2,5 m. Inden for de byggefri zoner, der er vist pa bilag 5
og 6, ma det samlede areal til ovennaevnte bygninger ikke vaere
stgrre end 20 m2. Jf. note **.



6.1.3

6.2

6.2.1

For bevaringsvaerdige bygninger, vist pa bilag 3, gaelder, at der kun
ma opferes carporte, garager og mindre bygninger efter
kommunalbestyrelsen tilladelse. Denne vil vaere betinget af, at
bebyggelsen underordnes den bevaringsvaerdige bygning og ikke
hindrer udsynet til den. Bebyggelsen ma derudover ikke veere
hgjere end 2,5 m.

*Note til pkt. 6.1.2: "Ny bebyggelse” omfatter ogs§ f.eks.
tilbygninger, ombygninger samt udskiftning af bygningsdele til
andre typer bygningsdele og ombygning af facader, uanset om
dette kraever byggetilladelse.

**Note til pkt. 6.1.2: Den byggefri zone omfatter arealer fra skel
mod Dresund og pd land. Arealer, som ligger mellem skel og
vandkant, og som ikke er en del af matriklen er ogs§ omfattet af
bestemmelsen. Hensigten er at bevare de 8bne rum i den tatte
bebyggelse og en sammenhaengende kyststraekning. Bestemmelsen
er ikke til hinder for, at der kan etableres pergolaer, drivhuse,
udhuse, pavilloner og lignende mindre bygninger i de byggefri
zoner.

Placering:

Der ma ikke opfgres boligbebyggelse pa de arealer, som pa bilag 5
0g 6 er markeret som byggefri zoner. Det er dog tilladt at placere
pavilloner i de byggefri zoner.

Inden for udsigtskilerne vist pa bilag 4, 5 og 6, ma der ikke opfgres
bebyggelse eller permanente konstruktioner (f.eks. pergolaer,
tagterrasser, altaner, drivhuse, havemure, hegn, udhuse og
lignende) samt etableres oplag eller levende hegn, der er hgjere
end 1,2 m. Jf. note.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at bebyggelse opfgres i vej- sti
0g naboskel.

Note: Udsigtskilerne er smalle arealer mellem Taarbaek Strandvej
og @resund, som skal friholdes for boligbebyggelse, oplag samt
permanente konstruktioner og beplantning, der er hgjere end 1,2
m. Form8let med udsigtskilderne er at sikre udkig til Oresund fra
Taarbaek Strandvej.

Sammenhangende bebyggelse i delomrade 1, jf. bilag 2, 4, 5 og 6:

Maksimalt etageareal:

- P& ejendomme med en grundstgrrelse fra 0 - 199 m2 ma
etagearealet ikke overstige det eksisterende etageareal.



6.2.2

For grundstgrrelser herover geelder, at etagearealet ikke ma
overstige:

- 150 m2 for ejendomme med en grundstgrrelse fra 200 - 299 m?2,
- 175 m2 for ejendomme med en grundstgrrelse fra 300 - 399 m?2,
- 200 m2 for ejendomme med en grundstgrrelse fra 400 - 499 m?2,

P& ejendomme med en grundstgrrelse fra 500 m2 og derover ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 30, dog er det tilladt at opfare
op til 200 m=2.

Pkt. 6.2.2 skal uanset ovenstaende bestemmelser kunne
overholdes.

Bebyggelse kan derudover erstattes med ny bebyggelse med
samme placering, hgjde, omfang og udformning - herunder
tagudformning, etageantal, tagterrasser, facadeudformning og
materialer.

Omfang:

Bebyggelse skal opfgres med symmetrisk sadeltag uden valm.
Tagryggens hgjde skal svare til det tidligere hus p& grunden.
Kommunalbestyrelsen kan dog tillade en overskridelse af hgjden pa
maks. 40 cm i forbindelse med krav om efterisolering eller gget
loftshgjde.

Frontkvist ma etableres med en bredde pd maks. 1/3 af tagfladens
lengde og skal flugte facaden.

Der ma etableres tagterrasser, altaner og balkoner. Hver af disse
ma ikke vaere stgrre end 4,5 m2, og man ma hgjst etablere to i alt
pa hele huset. Tagterrasser ma ikke etableres indeliggende i taget.
Altaner pa gavle skal placeres mindst 0,5 m fra gavlhjgrnerne.

Den samlede leengde pa altaner, kviste, frontkviste, ovenlysvinduer,

tagterrasser, altaner og balkoner pr. tagflade ma ikke overstige
halvdelen af tagfladens laengde.

10



6.2.3

Garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende mindre bygninger
ma ikke opferes hgjere end 2,5 m. Pavilloner ma heller ikke vaere
hgjere end 2,5 m. Inden for de byggefri zoner, der er vist pa bilag 5
og 6, ma det samlede areal til ovennaevnte bygninger ikke vaere
stgrre end 20 mz2. Jf. note.

For bevaringsvaerdige bygninger, vist pa bilag 3, gaelder, at der kun
ma opfgres carporte, garager og mindre bygninger efter kommunal-
bestyrelsen tilladelse. Denne vil vaere betinget af, at bebyggelsen
underordnes den bevaringsvardige bygning og ikke hindrer udsynet
til den. Bebyggelsen ma derudover ikke vaere hgjere end 2,5 m.

Note til pkt. 6.2.2: Den byggefri zone omfatter arealer fra skel mod
Oresund og p8 land. Arealer, som ligger mellem skel og vandkant,
og som ikke er en del af matriklen er ogsd8 omfattet af
bestemmelsen. Hensigten er at bevare de 8bne rum i den taette
bebyggelse og en sammenhaengende kyststraekning. Bestemmelsen
er ikke til hinder for, at der kan etableres pergolaer, drivhuse,
udhuse, pavilloner og lignende mindre bygninger i de byggefri
zoner.

Placering:

Boligbebyggelse skal placeres inden for de pa bilag 4, 5 og 6 viste
byggelinjer. Der ma dog opfgres mindre bygningsdele uden for
byggelinjerne under fglgende forudsesetninger:

- Bygningsdelen ma ikke vaere laengere end 1/3 af facadens
samlede laengde.

- Bygningsdelen ma hgjst ga 3 m ud fra facaden eller gavlen.

- Bygningsdelen ma ikke vaere hgjere end til skaering mellem tag
og facade (inkl. evt. gesims).

- P3 gavle skal bygningsdelen placeres mindst 0,5 m fra
hjgrnerne.

Inden for udsigtskilerne vist pa bilag 4, 5 og 6, ma der ikke opfgres
bebyggelse eller permanente konstruktioner (f.eks. tagterrasser,
altaner, pergolaer, drivhuse, havemure, hegn, pavilloner, udhuse og
lignende) samt etableres oplag og levende hegn, der er hgjere end
1,2 m. Jf. note.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at bebyggelse opfgres i vej- sti
0g naboskel.

11



6.3

6.3.1

§ 7.

7.1.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

Note til pkt. 6.2.3: Udsigtskilerne er smalle arealer mellem Taarbaek
Strandvej og @resund, som skal friholdes for boligbebyggelse, oplag
samt permanente konstruktioner og beplantning, der er hgjere end

1,2 m. Formdlet med udsigtskilerne er at sikre udkig til Dresund fra

Taarbaek Strandvej.

Delomrade 2, if. bilag 2:

Der ma kun opfgres mindre bygninger sdsom udhuse, over-
deekninger, pavilloner og lignende til bebyggelsen. Bygningerne ma
ikke opfgres hgjere end 3 m.

Bebyggelsens udseende
For bygninger i delomrdde 1, som ikke er sammenhaengende i

henhold til bilag 4, 5 og 6 gaelder:
Jf. 0ogsé note.

Facader og gavle, som er opfgrt i murvaerk skal vaere glatpudsede,
Jf. note. Andre materialer end pudset murvaerk er tilladt.

Tage skal beklzedes med enten rgde, uglaserede teglsten, stratag,
sort tagpap, sort naturskifer eller fibercementskifer. Der kan
etableres integrerede solceller under forudsaetning af, at disse
fremstdr som én samlet tagflade pd huset. P& matr. Nr. 2It Taarbaek
By, Taarbaek (Taarbaek Strandvej 102 / Taarbaek Kro) ma
gardrummet overdaekkes med glastag, jf. pkt. 6.1.1. Der kan
etableres grgnne tage pa sekundaere bygninger, dvs. garager,
carporte, skure og udhuse mv.

Der ma ikke etableres tagbeklaedning, herunder ogsa solceller og
glastag, med en glansveerdi hgjere end 15.

Jf. ogsa pkt. 6.1.2 vedr. omfang af kviste, ovenlysvinduer, tag-
terrasser mv.

Der ma ikke opsaettes skilte udover almindelige navneskilte, med-
mindre kommunalbestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert enkelt
tilfeelde.

Note til pkt. 7.1: Bestemmelserne omfatter ogsa f.eks. tilbygninger,
ombygninger samt udskiftning af bygningsdele til andre typer
bygningsdele og ombygning af facader, uanset om dette kraever
byggetilladelse.

12



7.2.

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

Note til pkt. 7.1.1: I facaden/gavlen indg8r bygningsdele som f,eks.
karnapper, synlige brandmure, skorstene, for s§ vidt de er en del af
ydermuren. Hvis de ikke er en del af ydermuren, f.eks. hvis de
sidder pd taget, f.eks. kviste, eller er fritstdende mv., er de ikke en
del af facaden.

For sammenhangende bebyggelse vist pa bilag 4, 5 og 6 geelder:

Den enkelte facade og gavl skal vaere med mindst 60 % glatpudset
mur pr, jf. note. Resten af facaden, herunder medregnes ogsa
mindre bygningsdele sdsom karnapper, udestuer, indgangspartier
og lign., kan fremsta i andet materiale. F.eks. glas, tree,
pladebeklaedning, mv.

For facader og gavle, som ligger direkte ud mod Taarbaek Strandvej
eller havnen gaelder tillige, at det samlede vinduesareal ikke ma
overstige 25 %. I de 25% medregnes ogsa glas i mindre
bygningsdele sdsom karnapper, udestuer, indgangspartier og lign.
Det enkelte vindue ma ikke have en samlet omkreds pa mere end 4
m. Vinduerne ma ikke vaere runde eller med skrd vinkler.

For Ndr. Molevej 4 og Molevej 6 geelder, at ovenstaende
bestemmelser geelder for alle synlige facader og gavle.

Tage skal beklzedes med enten rgde uglaserede teglsten, sort
tagpap, stratag, sort naturskifer eller fibercementskifer. Der kan
etableres integrerede solceller under forudsaetning af, at disse
fremstar som én samlet tagflade pd huset. Der kan etableres
gronne tage pd sekundaere bygninger, dvs. garager, carporte,
skure, udhuse mv.

Der ma ikke etableres tagbekleedning, herunder ogsa solceller, med
en glansveaerdi hgjere end 15.Berma-ikke-etableres—rytterlys;

o
!
o .
gt —d d eV E

end30-em-

Jf. ogsd pkt. ogsd pkt. 6.2.2 vedr. omfang af kviste, ovenlys-
vinduer, tagterrasser mv.

Kviste skal fglge husets gvrige faginddeling.

stolper:

Altaner skal udfgres i tree, brystvaern kan dog ogsa veere i glas.

13



7.2.5.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

§ 8.

8.1.

8.2.

Note til pkt. 7.2.1: I facaden/gavlen indg8r bygningsdele som f,eks.
karnapper, synlige brandmure, skorstene, for s§ vidt de er en del af
ydermuren. Hvis de ikke er en del af ydermuren, f.eks. hvis de
sidder pd taget, f.eks. kviste, eller er fritstdende mv., er de ikke en
del af facaden/gavlen.

Der ma ikke opsaettes skilte udover almindelige navneskilte,
medmindre kommunalbestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert
enkelt tilfaelde.

Bygninger i delomrade 2, ijf. bilag 2:

Etageboligbebyggelsen pa matr.nr. 2p Taarbaek By, Taarbaek
(Taarbaek Strandvej 91A og Taarbaekdalsvej 3A) er udpeget som
bevaringsvaerdig, jf. pkt. 9. Facaderne skal fremsta som oprindeligt
i rgde mursten med samme forbandt som oprindeligt. Renoveringer
skal ske med lignende sten og forbandt. Vinduer og dgre skal frem-
std med samme dimensionering og opdeling som oprindeligt.
Eksisterende altaner skal fremstd med hvide brystninger som
oprindeligt. Tage skal fremsta beklaedt med rgde, matte vinge-
tagsten og tagpap.

Der kan etableres ét samlet solcelle / solfangeranlaeg pa den del af
taget, som ikke er mansard. Etableringen forudsaetter kommunal-
bestyrelsens godkendelse.

For gvrig etageboligbebyggelse geelder, at tagmaterialer med en
glansveerdi hgjere end 15 ikke ma anvendes. Solceller / solfangere
er dog undtaget.

Der ma ikke opsaettes skilte udover almindelige navneskilte
medmindre kommunalbestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert
enkelt tilfaelde.

Ubebyggede arealer

Der ma ikke placeres last- eller varebiler over 3,5 t (tilladt total-
vaegt). Der ma ikke ske opbevaring af uindregistrerede kgretgjer,
som normalt er registreringspligtige p& de ubebyggede arealer,
herunder arealer, som er indrettet til parkering og lignende.

Fast hegn og levende hegn i skel mod vej og sti samt i udsigts-
kilerne, jf. kortbilag 4, 5 og 6, ma ikke veaere hgjere end 1,2 m malt
fra terraen. Der kan suppleres med en hgjere, afskaermende
beplantning bag hegn mod offentlig sti og vej, sa laenge det ikke er
i udsigtskilerne. Der ma etableres trddhegn i eller bag
beplantningen.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

§ 9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

§ 10.

10.1.

§ 11.

11.1.

Stejleplads p@ matr. nr. 48a Taarbaek By, Taarbaek (Taarbaek
Strandvej 88 og 88a) ma ikke bebygges og skal fremsta uden stgrre
treeer. Stejlepladsen er markeret med grgn farve pa bilag 3.

Der kan opfgres transformer, pumper, maler eller trykregulerings-
stationer til omradets forsyning, hvis det bebyggede areal
maksimalt er 10 m2 og bygningshgjden maksimalt er 3 m.

Skiltning udover almindelige husnumre og navneplader pa de
ubebyggede arealer kraever kommunalbestyrelsens godkendelse i
hvert enkelt tilfaelde.

Safremt eksisterende gardrum overdaekkes skal der etableres
udearealer til bolig og personale pa ejendommens tagterrasse.

Bevaringsbestemmelser

Alle bygninger, som pa bilag 3 er markeret som bevaringsveerdige,
ma ikke nedrives. Ombygning eller aendringer pa den ydre frem-
traeden ma ikke ske uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Eventuelle andringer af den ydre fremtraeden af en bevarings-
veerdig bygning, herunder ogsa tilbygninger, skal ske med respekt
for bygningens oprindelige byggeskik. £ndringer skal udfgres, sa
den bevaringsvaerdige bygning tydeligt fremstdr som den vaesent-
ligste bygning i forhold til bygningsaendringen. Jf. ogsa pkt. 6.1.6.

I tilfzelde af brand eller lignende skal ny bebyggelse genopfagres
med samme udformning, placering og sa vidt muligt materialevalg
som den oprindelige bevaringsvaerdige bygning.

Der ma ikke etableres solfangere / solceller pa bygningerne.
Etablering af parabolantenner forudsaetter kommunalbestyrelsens
godkendelse.

De pa kortbilag 3 viste bevaringsvaerdige traeer ma ikke feeldes eller
beskaeres uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Traeer, der efter
kommunalbestyrelsens tilladelse faeldes, skal erstattes af nye traeer
med samme art.

Forudsaetning for ibrugtagen

Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal det dokumenteres, at
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende greenseveerdier for
vejtrafikst@j for udendgrs eller indendgrs stgjniveau, samt
opholdsarealer kan overholdes.

Lokalplaner

Lokalplan 233 for Taarbaek, vedtaget af kommunalbestyrelsen den
19. december 2013 ophzaeves inden for det i § 2.1. neevnte omrade.

15



§ 12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

§ 13.

13.1.

Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges
eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fgres ved en ny lokalplan.

En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivhing, medmindre dette
er seerligt hjelmet i lovgivningen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af planen.

Kommunalbestyrelsen kan inden 5 ar efter, at planen er endeligt
vedtaget og offentliggjort ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Lokalplanen bestemmer i § 9, at naermere angivne bebyggelser ikke
ma nedrives uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. I de tilfaelde,
hvor tilladelse til nedrivning ikke opnas, kan ejeren under visse

forudsaetninger kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen d.
19.12.2019

Sofia Osmani

Sidsel Poulsen
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Bilag 3

Beva

ringsvaerdige bygninger og traeer

greense

@ Lokalplanens

ringsveerdigt tree

@ Beva

ringsveerdigt hus
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