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Borgermgde den 16. juni 2020 om lokalplanforslag 272

Lyngby-Taarbaek Kommune afholdt borgermgde om Lokalplanforslag 272 for @rholm Nord
tirsdag den 16. juni 2020. P& mgdet deltog nsestformand i Byplanudvalget John Tefke (C),
direktgr Bjarne Markussen, afdelingsleder i Plan og Erhverv Anna Thun samt byplanarkitekt i
Plan og Erhverv Eva-Louisa Wenzel (ref.).

Der var fremmgdt 28 borgere.

Formanden for Byplanudvalget Simon Pihl Sgrensen havde meldt afbud, s& John Tefke bgd
velkommen. John forklarede at mgdet giver mulighed for borgerne til at stille spgrgsmal og
politikerne kan fa en fgling med borgernes holdninger og gnsker. Det er dog vigtigt at sige, at
mgdet ikke vil erstatte skriftlige hgringssvar.

Herefter praesenterede Eva-Louisa Wenzel lokalplanforslaget, og der blev stillet spgrgsmal
bdde under og efter gennemgangen. Spgrgsmalene refereres herunder emnevis:

Lokalplanens afgraensning:

Hvorfor er de to institutioner ikke med indenfor lokalplanens graense? Historisk hgrer de jo
til omradet.

Lokalplanen skal erstatte en del af den nuvaerende, gamle Byplanvedtaegt 1. Derfor fglger
lokalplanens graense byplanvedtaegtens graense sa vidt muligt. Hvis der skal ske noget
andet med institutionerne end den nuvaerende anvendelse, vil dette betyde en ny lokalplan
for institutionerne.

Omradets anvendelse:

Der var en drgftelse af anvendelsen af de grgnne omrader (delomrdde 2 i lokalplanen), og
forvaltningen gjorde opmaerksom pa, at lokalplanen skal tilrettes inden den endelige
vedtagelse, sa den ikke giver mulighed for institutioner mv. i delomrade 2. Der var flere
bemaerkninger til, at man heller ikke gnsker tekniske anlaeg i de grgnne omrader.

En borger spurgte til maks. antal ansatte, nar der er mulighed for at drive erhverv i egen
bolig?

Forvaltningen kan oplyse, at der ikke ma beskaeftiges andre end boligens beboere (se
lokalplanens pkt. 3.5 og Kommuneplan 2017 s generelle rammer for boligomrader).

Bebyggelsens omfang:

Der m& kun bygges i maks. 1% etage, hvilket typisk er et hus med sadeltag. For ikke at fa
huse, der ligner 2-etages huse er der begraensninger pa stgrrelsen af kviste i den enkelte
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tagflade. Hvis man har en grund der er pa eller over 1.800 m2 kan man efter tilladelse lave
et vandret lejlighedsskel i huset, s& der er én bolig gverst og én bolig nederst.

Der blev spurgt til, om den maksimale hgjde pa 3 m for garager mv. ogsa gaelder for

drivhuse. Forvaltningen kan oplyse, at dette ogsa er tilfaeldet, hvilket maske skal praeciseres
i lokalplanen.

Byggelinjer mod vej og terraen:

Der blev redegjort for de viste byggelinjer mod de stgrste veje og oplyst, at man ogsa skal
veere opmaerksom pa vejbyggelinjer pa Nymgllevej og Ngjsomhedsvej. Kommunen gnsker
at fastholde vejbyggelinjerne i tilfaelde af, at der skal foretages fremtidige vejreguleringer.

Der var en drgftelse af hensigtsmaessigheden i at traekke carporte/garager sa langt tilbage
som 5 m. Flere steder ligger der allerede carporte teet pa vejskel og der er ogsa flere
steder, hvor terreenet skraner sa meget, sa det er vanskeligt at treekke bygningen tilbage.
Derudover vil byggelinjen pd 5 m jo ogsd betyde, at folk belaegger arealet med kedelige
sten, hvilket ikke styrker det grgnne udtryk.

John Tefke var opmaerksom p& problemet, men oplyste, at det er udvalgets opfattelse, at
byggelinjerne trods alt giver det abne udtryk, som man gnsker pa villavejene. Der vil altid
vaere nogen som laver lidt for voldsomme belaegninger, men generelt fremstar forhaverne
fine. Der er gennem tiden givet dispensationer til kommunens lokalplaner, hvor det er
hensigtsmaessigt, og denne lokalplan vil heller ikke vaere en undtagelse i de tilfaelde, hvis
det giver mening.

Over tiden vil lokalplanens bestemmelser dog forhabentlig betyde, at alle bygninger er
trukket 5 m tilbage, hvor det er muligt.

Grundstgrrelser:
Der blev spurgt til, om det har nogen konsekvens for salget af de grunde, som er mindre
end 900 m?2,

Hertil blev svaret, at alle lovlige forhold som er lavet inden lokalplanens vedtagelse. F.eks.
er udstykninger pa mindre end 900 m2 stadig lovlige herefter. Nar mindstegrundstgrrelsen
er sat til 900 m2 eks. vejareal, sd skyldes det at grundstgrrelserne i omradet generelt ligger
over 900 m2. Hvis mindstegrundstgrrelsen blev sat til de 700 m2, som kommuneplanen
fastseetter som standard, sa vil omradet med tiden blive meget taettere, fordi grundejerne
vil foretage sammenlaegninger mv., der kan betyde flere udstykninger.

Grundstgrrelser kan dog have betydning for beskatningen. Hvis en grund tidligere har haft
mulighed for at kunne udstykke, ville man vaere blevet beskattet af denne mulighed.
Hegning:

En borger oplyste, at der er ca. 10 ejendomme, som har opsat faste hegn mod vej. Hvad vil
kommunen ggre ved det?

Hertil blev svaret, at hegnene kan vedligeholdes ogsa efter lokalplanens endelige
vedtagelse, hvis de er lovligt opfgrt. Hvis man gnsker at erstatte hegnet med et nyt, skal
det dog veere et levende hegn som lokalplanen foreskriver.
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Det grgnne udtryk, herunder fredning:

Der blev spurgt til, hvorfor man ikke har udpeget bevaringsvaerdige traeer i de fredede
arealer som ligger inden for lokalplanen? F.eks. er der en del traeer i den nordlige del af
omradet, som er fredet.

Der blev svaret hertil, at fredningen er mere restriktiv end lokalplanen, og at det er
Fredningsnaevnet, som skal give tilladelse til enhver andring af de fredede arealer,
herunder ogsa etablering af bebyggelse. Lokalplanens udpegninger vil primaert omfatte
stgrre traeer, som kan fra de offentlige veje og stier mv. Fredningen omfatter al beplantning
som har en stammetykkelse pd mere end 15 cm. Hvis der udpeges bevaringsveerdige traeer
i et fredet omrade, kan grundejer maske tro, at de mindre traeer godt ma faeldes.
Forvaltningen opfordrede til at sende forslag til udpegninger ind i hgringsperioden.

En borger spurgte til, om man ikke kan szette en hgjdegraense pa traeer pa 10 m, da der er
eksempler pa gener fra traeer pa nabogrunde.

Kommunen har vanskeligt ved at holde gje med, om traeerne overholder hgjdegraenserne,
og opfodrer i stedet til dialog mellem grundejere og evt. hegnsloven i de tilfaelde, hvor
grundejerne har brug for uvildig instans.

Der blev spurgt til, om kommunen er opmaerksom pa de voldsomme rydninger, som
lokalbanen foretager langs banestraekningen. Herunder ogsd og man er opmaerksom p& den
lille kilde i omradet.

Forvaltningen kan oplyse, at kommunen og Danmarks Naturfredningsforening sammen med
lokalbanen har gennemgaet straekningen for at udpege de traeer, som ikke ma faeldes /
beskaeres. Lokalbanen foretager en stgrre rydning ca. hvert 10. ar, som kan forekomme
voldsom. Derudover foretages Isbende mindre rydninger. Lokalbanens formal med
rydninger vil altid vaere at sgrge for sikkerheden.

Den lille kilde er pad lokalbanens areal, sd det er lokalbanens ansvar at sgrge for den.

Veje og stier i omradet:

Har der veeret talt om trafik og hastighedsregulering?

Lokalplanen regulerer ikke vejene eller stierne i omradet. Der kan foretages reguleringer
myv. af trafikken og vejene uafhaengigt af lokalplanen.

En borger pegede pa vigtigheden af stierne i omrddet, som forbinder de grenne omrader.
Der bliver ikke gjort s& meget ud af stierne i lokalplanforslaget

Forvaltningen svarede, at det er rigtigt at lokalplanen ikke omtaler stierne, hvilket skyldes
at der ikke sker nogen sendringer af stinettet i omradet. Men forvaltningen vil se pa, om
lokalplanen skal suppleres med en angivelse af de nuveerende stier.
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Husenes udseende, herunder tagmaterialer samt servitutter:

En borger spurgte til, hvordan det er muligt at man kan laegge sort skifer pa et tag, nar der
er en servitut, der fastsaetter rgde tegl?

Hertil blev svaret, at det desvaerre ikke er altid at grundejere er opmaerksomme pa, hvad
der gaelder for ejendommene. Saerligt gamle servitutter bliver nemt overset. Lokalplanen
indarbejder de servitutter, som kommunen synes er vigtige at fastholde. De servitutter som
foreslas aflyst er angivet i lokalplanens sidste del. Servitutterne kan ses som pdf under
lokalplanens annoncering pa https://www.ltk.dk/politik/hoeringer-og-afgoerelser

Forvaltningen opfordrede til, at grundejerne gar ind og ser om der er nogen servitutter man
ikke gnsker aflyst.

Der var desuden et gnske om ikke at tillade solceller, da disse maske kan medfgre
refleksioner.

Der blev oplyst hertil, at moderne solceller er lavet, sd de ikke medfgrer refleksioner.
Derudover kan man i dag fa solceller som ligner bade tegltag og skifertag. Det er ogsa
kommunens @gnske at vaere en baeredygtig kommune, hvorfor det ikke er hensigtsmaessigt
at forbyde solceller.

Lokalcenteret / Dagligbrugsen

Giver lokalplanen indskraenkede muligheder for Dagligbrugsen?

Nej. Lokalcenteret er med i lokalplanen, fordi det ogsa indgar i Byplanvedtaegten, som jo
gnskes erstattet af ny lokalplan. Arealbestemmelserne for lokalcenteret skal fglge
kommuneplanens retningslinjer, som igen skal fglge statens udmeldinger om maksimale
butiksstgrrelser. Der er parallelt med lokalplanforslaget sendt et kommuneplantillzeg i
hgring, som har til formal at koordinere kommunens rammebestemmelser for lokalcentrene
med statens regler for butiksstgrrelser.

Varmeplanlaegning og alternative Igsninger

Lokalplanen siger, at omradet er planlagt til naturgas, men er der ikke mulighed for at
omradet kan fa fjernvarme?

Bjarne Markussen svarede hertil, at der endnu ikke er tilstraekkelig gkonomi i at udbrede
fiernvarmenettet til denne del af kommunen. Det er kommunens hab, at der med tiden vil
komme fjernvarme i hele kommunen, men pt. er det desveerre ikke en rentabel Igsning. Til
gengeald arbejder kommunen med forsgg med hybridvarmepumper (luft til luft) som et
alternativ til andre opvarmningstyper. Man vil have en reekke "forsggsfamilier”, som skal
teste hybridvarmepumperne ogsa med henblik pa at se, om de medfgrer stgj for naboerne.

Hvordan sikrer vi at lokalplanen overholdes?

Hvad ggr vi med de konstaterede ulovligheder herunder hegn, tilbygninger og skure? Og
hvordan sikrer vi, at lokalplanen overholdes?
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Kommunen foretager ikke rutinemaessige besigtigelser, da det er meget ressource-
kraevende. Hvis kommunen bliver gjort bekendt med et ulovligt hegn, eller andre ulovlige
forhold, reagerer den selvfglgelig pa det. Kommunen er i hgj grad afhaengig af, at borgerne
selv henvender sig, enten ifm. med en byggeansggning, eller hvis de har set noget ulovligt.
I sidste ende er det altid grundejers eget ansvar at holde sig orienteret om regler.

En borger opfordrede kommunen til at ggre mere ud af at informere grundejerne om de
regler der gzlder.

John Tefke oplyste, at der allerede er mange gode tiltag, herunder byvandringer og
borgermgder som dette. Men man er altid villig til at se p&, om der er mere der kan ggres.
Forvaltningen foreslog, at grundejerforeningerne ogsa bidrager med mere oplysning til nye
borgere, f.eks. ved at kontakte nytilflyttere eller lave en informativ hjemmeside.

Mgdet sluttede ca. kl. 20:30.
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