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Hvad�er�en�lokalplan?�

En�lokalplan�er�en�plan,�der�fastlægger�de�fremtidige�forhold�inden�for�lokalplanens�område.�En�

lokalplan�kan�omfatte�et�større�område,�eller�blot�en�enkelt�bebyggelse.�En�lokalplan�kan�f.eks.�

indeholde�bestemmelser�om�områdets�anvendelse,�om�udformningen�og�størrelsen�af�en�

bebyggelse�og�om�opholdsarealernes�placering�og�indretning.�

�

Hvorfor�udarbejdes�en�lokalplan?�

Lokalplaner�udarbejdes�i�medfør�af�reglerne�i�Lov�om�Planlægning.�Kommunalbestyrelsen�har�

ret�til�på�ethvert�tidspunkt�at�beslutte�at�udarbejde�et�lokalplanforslag�for�et�område,�for�enten�

at�ændre�en�bestående�plan�eller�at�tilvejebringe�en�detaljeret�plan�for�området.�

I�andre�tilfælde�har�kommunalbestyrelsen�pligt�til�at�udarbejde�lokalplan.�Enten�når�det�er�

nødvendigt�for�at�sikre,�at�intentionerne�i�kommunens�overordnede�planlægning�gennemføres,�

eller�når�der�skal�gennemføres�større�udstykninger�eller�større�bygge-�og�anlægsarbejder,�

herunder�også�nedrivning�af�bebyggelse.�

�

Hvordan�er�fremgangsmåden?�

Når�kommunalbestyrelsen�har�vedtaget�et�lokalplanforslag,�fremlægges�det�offentligt�i�mindst�

8�uger.�Ved�offentliggørelsen�træder�”lokalplanforslagets�retsvirkninger”�i�kraft,�se�lokalplanens�

bestemmelser�herom.�

Inden�for�de�8�uger�kan�enhver�fremsende�bemærkninger/ændringsforslag,�som�behandles�ved�

kommunalbestyrelsens�vurdering�af�lokalplanforslaget.�Først�herefter�kan�

kommunalbestyrelsen�vedtage�lokalplanen.�Ved�offentliggørelsen�træder�”lokalplanens�

retsvirkninger”�i�kraft,�se�lokalplanens�bestemmelser�herom.�

�

Dispensationer�

Kommunalbestyrelsen�kan�i�særlige�tilfælde�dispensere�fra�bestemmelserne�i�lokalplanen,�og�

kun�hvis�dispensationen�ikke�strider�mod�principperne�i�lokalplanen�–�som�typisk�er�udtrykt�i�

formåls-�og�anvendelsesbestemmelserne.�
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Lokalplanen�er�udarbejdet�af�Lyngby-Taarbæk�Kommune�i�samarbejde�med�Ejendomsselskabet�
Kongevejen�79-85A�ApS,�Lundgaard�&�Tranberg�Arkitekter�(illustrationer�og�bilag),�EKJ�rådgivende�
ingeniører�
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REDEGØRELSE�

�

Baggrund�

�

Lyngby-Taarbæk�Kommune�erhvervede�i�2015�Kongevejen�79-�85�A�med�

henblik�på�at�etablere�en�materialeplads,�som�imidlertid�aldrig�blev�

etableret.�I�efteråret�2019�indhentede�Lyngby-Taarbæk�Kommune�ideer�

og�forslag�til�planlægningen.�På�baggrund�af�ideindhentningen�besluttede�

Kommunalbestyrelsen�den�21.�november�2019,�at�anvendelsen�af�den�

sydlige�del�af�området�fastlægges�til�publikumsorienterede�formål�med�

der�til�knyttede�arbejdende�værksteder,�mødefaciliteter,�café/restaurant,�

administration�m.m.�og�et�eventuelt�et�seniorbofællesskab.�

Kommunalbestyrelsen�besluttede�den�19.�december�2019�at�udbyde�den�

sydlige�del�af�Virumgård-området�til�salg,�et�område�der�omfatter�ca.�

25.000�m².�Den�5.�marts�2020�vedtog�kommunalbestyrelsen�at�acceptere�

et�købstilbud�på�arealet.�Købstilbuddet�omfattede�ikke�seniorbofælles-

skab.�

�

Denne�lokalplan�omhandler�det�ca.�25.000�m²�store�areal.�Lokalplanen�

give�mulighed�for,�at�der�inden�for�området�kan�etableres�et�nyt�museum�

for�klassiske�biler�i�det�gamle�Landbrugsmuseum�og�café�i�den�gamle�

hovedbygning�Virumgård.�Der�gives�desuden�mulighed�for�at�etablere�

faciliteter�i�tilknytning�hertil�såsom�museumsbutik,�restaurant,�møde�-�og�

selskabslokaler�samt�mulighed�udendørs�publikumsarrangementer.��

Desuden�etableres�erhverv�i�form�af�kontor�(administration),�lager�og�

handel�med�særligt�pladskrævende�varegrupper�(biler)�samt�værksteder.�

Endelig�indeholder�lokalplanen�arealreservation�til�en�rampe�fra�Lyngby�

Omfartsvej.�Arealreservationen�er�videreført�fra�Kommuneplan�2017.���

�

�
Lokalplanområdet.�Luftfoto�©�Lyngby-Taarbæk�Kommune�
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Eksisterende�forhold�
�

OMRÅDET� Lokalplanområdet�omfatter�ejendommen�Kongevejen�79-85,�matr.nr.�

9mm,�dele�af�9b,�9d�og�litra�7000�a�alle�Virum�By,�Kgs.�Lyngby.�Området�

har�et�samlet�areal�på�ca.�25.000�m².�

�

Mod�øst�afgrænses�området�af�Kongevejen�og�den�store�rødstensbygning,�

der�tidligere�rummede�landbrugsmuseum.�Mod�nord�afgrænses�området�

af�hovedstien�fra�Sorgenfri�til�Kongevejen,�der�går�over�Virumgård�og�

blandt�andet�også�er�skolesti�til�Kongevejens�Skole.�Mod�vest�afgrænses�

området�af�Lyngby�Omfartsvej.�Mod�syd�afgrænses�området�af�

boligbebyggelsen�Gartnersvinget�/�Gartnerhaven.��

�

�
Lokalplanområdet�set�fra�Nord.�©�Lyngby-Taarbæk�Kommune.�
�

Historie�

�

HISTORIE� Virumgård�er�opstået�efter�Virums�udskiftning�i�1771�og�ligger�i�den�

østlige�ende�af�landsbyens�landskabeligt�set�plane�dyrkningsflade.�

Kongevejen�adskiller�effektivt�den�plane�dykningsflade�fra�de�stejle�

skrænter�mod�øst�ned�imod�Mølleåen.�Kongevejen�og�Lyngby�Omfartsvej�

afskærer�området�fra�den�øvrige�bebyggelse�i�Sorgenfri�og�Virum,�der�er�

opført�på�Virums�dyrkningsflade�fra�begyndelse�af�1930erne.�

�

I�området�omkring�Virumgård�etableredes�landbrugsskole�i�1867,�

landbrugsmuseum�i�1889,�højskole�i�1890�og�frilandsmuseum�i�1901.��

��

Fra�1890�til�2010�har�staten�forsket�i�planteavl�på�forskellige�forsøgs-

marker�og�laboratorier�på�Virumgårds�jorder�vest�for�Kongevejen.�I�1916�

blev�der�opført�en�ny�bygning�til�landbrugsmuseum�efter�tegninger�af�

arkitekt�Daniel�Rasmussen.�Landbrugsmuseet�blev�i�1969�flyttet�til�

Gammel�Estrup.�På�tværs�af�Kongevejen�har�der�således�i�den�første�

halvdel�af�det�tyvende�århundrede�været�et�tydeligt�kulturmiljø,�der�

vidner�om�landbrugets�fortid�på�Frilandsmuseet�og�Landbrugsmuseet�og�

landbrugets�fremtid�omkring�Virumgård.�De�tilbageværende�spor�af�dette�

kulturmiljø�er�Virumgårds�bygninger,�landbrugsmuseets�bygning�og�hele�

Frilandsmuseet.�
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Virumgårds�hovedbygning�og�det�tidligere�landbrugsmuseum�

forudsættes�istandsat�som�de�vigtigste�vidnesbyrd�om�områdets�

kulturhistorie.�

�

�
Lave�målebordsblade�1928-1940.�

�

�

Illustrationer�fra�vinderprojektet�

�

Den�5.�marts�2020�vedtog�kommunalbestyrelsen�at�acceptere�et�købs-

tilbud�på�arealet.�Købstilbuddet�indeholdt�også�et�skitseprojekt�til�det�nye�

bilmuseum�for�klassiske�biler.�Neden�for�ses�et�par�af�illustrationer�herfra.�

�

�
Illustration�af�hvordan�det�tidligere�landbrugsmuseum�nyindrettes�til�

bilmuseum.�
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�
Illustration�der�viser�hvordan�den�renoverede�hovedbygning�Virumgård�vil�

kunne�se�ud.�

�

� Lokalplanens�indhold�

�

FORMÅL� Lokalplanområdet�fastlægges�til�erhvervsformål�med�følgende�

anvendelsesmuligheder.�Publikumsorienteret�service�som�udstilling�med�

hertil�knyttede�faciliteter�som�museumsbutik,�cafe/restaurant,�

værksteder,�møde-�og�selskabslokaler�samt�udendørs�

publikumsarrangementer.�Herudover�kontor�(administration),�lager�og�

handel�med�særligt�pladskrævende�varegrupper�(biler).�Endvidere�er�der�

reserveret�plads�til�en�rampe�fra�Lyngby�Omfartsvej.�

�

�
Illustration�af�anvendelserne�af�de�enkelte�bygninger.�
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Lokalplanens�formål�er�at�muliggøre,�at�der�kan�etableres�et�

udstillingssted/aktivitetshus�med�fokus�på�klassiske�biler.�Der�sikres�

arealer�til�museum�med�skiftende�udstillinger�og�tilhørende�

museumsbutik,�opbevaring/udstilling�af�privatejede�klassiske�biler,�

specialværksteder�som�sadelmagerværksteder,�mekanisk�værksted�og�

børneværksteder.���

�

De�ubebyggede�arealer�indrettes�til�park,�beplantningsbælte�og�

parkeringspladser.�Desuden�forventes�der�etableret�et�

benzinpåfyldningssted�og�en�vaskeplads.��

�

Lokalplanen�giver�mulighed�for,�at�der�kan�indrettes�lokaler,�som�er�

velegnet�til�møde,�-konference�og�selskabslokaler�med�mulighed�for�

maks.�350�deltagere.�Lokaler�til�møder,�konferencer�og�festlokaler�

forventes�støjsikret�ved�bl.a.�lyddæmpende,�aflåselige�vinduer�og�særskilt�

indrettet�rygeområde�på�terræn.�Det�forventes,�at�der�vil�blive�afholdt�

lejlighedsvise�arrangementer�med�publikum�i�parken.�Der�indrettes�

cafe/restaurant�med�udendørsservering.�

�
Lokalplanens�formål�er�at�sikre�de�bevaringsværdige�bygninger�og�den�
bevaringsværdige�beplantning�indenfor�lokalplanområdet.�
�
Lokalplanens�formål�er�også�at�sikre,�at�der�etableres�et�beplantnings-
bælte�langs�lokalplanens�sydlige�afgrænsning.�Beplantningsbæltet�skal�
have�en�bredde�på�9�m�og�det�skal�fungere�som�bufferzone�for�det�
bagvedliggende�villakvarter.�Desuden�er�det�lokalplanens�formål�at�
sikre,�at�ny�bebyggelse�mod�vest�og�syd�placeres,�så�denne�medvirker�
til�at�dæmpe�trafikstøj�fra�Lyngby�Omfartsvej.�
�
Lokalplanen�skal�sikre�at�arealer�til�værksteder�og�benzinpåfyldning�
indrettes,�så�grundvandet�sikres�mod�forurening.�Lokalplanen�sikrer�
desuden�at�der�sker�klimatilpasning�i�området�i�form�af�at�der�skal�ske�
lokal�nedsivning�af�overfladevand.��

�

Endelig�er�det�lokalplanens�formål,�at�sikre,�at�der�reserveres�areal�til�en�

frakørselsrampe�i�tilknytning�til�Lyngby�Omfartsvej.�

�

Detailhandel�

�

Lokalplanen�giver�mulighed�for�at�opføre�en�butik,�som�alene�forhandler�

pladskrævende�varegrupper�(biler)�med�et�salgsareal�på�op�til�1.500�m².�

Formålet�med�at�give�denne�mulighed�er,�at�der�i�forbindelse�med�

udstilling�af�klassiske�biler�også�må�forventes�salg�i�tilknytning�hertil.��

�

Lyngby-Taarbæk�Kommune�har�tidligere�vurderet,�at�de�typer�af�butikker�

til�særligt�pladskrævende�varegrupper,�der�sælger�færrest�enheder�pr.�

dag�og�har�den�laveste�kundestrøm�og�dermed�ikke�er�trafikskabende,�

omfatter�butikker�med�salg�af�biler,�både�og�campingvogne�(store�

enheder).�En�bilforhandler�vurderes�således�ikke�at�være�ikke�

trafikskabende.�Desuden�forventes,�at�kunderne�til�bilhandel�med�

klassiske�biler�også�er�en�del�af�det�publikum,�der�forventes�at�besøge�det�

nye�udstillingssted.�

�
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Område�og�zonestatus�

�

Lokalplanområdet�omfatter�ejendommen�Kongevejen�79-85,�matr.nr.��

9mm,�dele�af�9b�og�9d�samt�del�af�litra�7000�a,�alle�Virum�By,�Kgs.�

Lyngby�og�udgør�et�areal�på�25.531�m².��

�

Hele�lokalplanområdet�skal�sammenlægges�til�en�samlet�ejendom.�

�

Lokalplanområdet�ligger�i�byzone.�

�

Trafikforhold�og�parkering�

�

Lyngby-Taarbæk�Kommune�har�vedtaget,�at�vejbetjening�af�lokalplan-

området�primært�skal�ske�via�en�ny�privat�fællesvej,�der�både�vejbetjener�

lokalplanområdet�og�trekantarealet�nord�herfor.��

�

Af�hensyn�til�trafiksikkerhed�tilsluttes�den�nye�private�fællesvej�

Kongevejen�i�et�nyt�firebenet�signalreguleret�kryds�ved�Bjørn�Wiinblads�

Vej.�Den�nye�private�fælles�vej�etableres�som�et�nyt�fjerde�ben�i�det�

eksisterende�trebenet�kryds.�Samtidig�føres�hovedstien�af�hovedstien�fra�

Sorgenfri�til�Kongevejen�igennem�krydset.�De�eksisterende�overkørsler�

foran�det�tidligere�landbrugsmuseum,�nu�bilmuseum,�kan�tillades�anvendt�

til�de�parkeringspladser,�der�er�placeret�foran�det�nye�bilmuseum.��

�

Principskitse�(ViaTrafik)�af�nyt�firebenet�signalreguleret�kryds�der�betjener�

lokalplanområdet�og�Virumgård�Nord.�
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�

Der�er�fastsat�p-norm�for�biler�og�cykler,�som�angivet�i�skema�nedenfor.�

Besøgende�til�restaurant�og�bilhandel�vil�indgå�i�den�øvrige�anvendelse.,�

dog�gælder�at�der�skal�etableres�1�p-plads�pr�3,5�besøgende�ved�større�

arrangementer.�Ved�arrangementer�kan�møde-og�festlokaler�anvendes�af�

op�til�350�besøgende.�Dette�betyder,�at�der�skal�etableres�100�p-pladser.�

Disse�p-pladser�er�udover�terrænparkering,�hvorfor�de�skal�placeres�i�

kælder.�

�
*Der�skal�etableres�100�p-pladser�til�brug�ved�særlige�arrangementer�

med�op�til�350�gæster.�P-normen�er�fastsat�til�1�p-plads�pr.�3,5�gæster.�

�

Bebyggelsens�placering�og�omfang�

�

Der�må�maks.�etableres�op�til�15.000�m²,�inklusive�etageareal�i�de�

bevaringsværdige�bygninger,�det�tidligere�landbrugsmuseum�og�

hovedbygningen�på�Virumgård.�Herudover�kan�der�etableres�lave�

kælderarealer,�jf.�bilag�10�på�optil�8.545�m².�Størstedelen�af�kælder-

arealerne�anvendes�til�parkering.�Definitionen�af�en�lav�kælder�er�at�loftet�

er�placeret�mindre�end�1,25�meter�over�det�omgivende�terræn.�

�

Den�nye�bebyggelse�har�tilnærmelsesvis�karakter�af�en�randbebyggelse.�

Med�bygningernes�placering�skærmes�det�indre�parkrum�for�trafikstøj�fra�

især�Lyngby�Omfartsvej.�Desuden�skærmes�de�omkringliggende�

boligområder�mod�evt.�støj�fra�det�nye�museum.��

�

Lokalplanen�er�inddelt�i�10�delområder,�og�der�er�udlagt�byggefelter�i�fem�

af�delområderne,�byggefelt�B,�C,�D,�E�og�H.��

�

Den�ny�kommuneplanramme�3.3.93�fastlægger,�at�der�kan�bygges�i�op�til�

en�højde�på�12�m.�Dette�udmøntes�i�lokalplanen�ved,�at�ny�bebyggelse�

mod�Lyngby�Omfartsvej�må�opføres�i�en�maksimal�højde�af�12�m�

(byggefelt�D).�Ny�bebyggelse�mod�syd�og�mod�nord�(byggefelt�C�og�E)�

må�maksimalt�gives�en�højde�på�9�m.�Inden�for�byggefelt�i�delområde�H�

kan�der�maksimalt�opføres�400�m²,�og�ny�bebyggelse�må�ikke�gives�en�

højde�der�overstiger�5�m.��
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�
Oversigt�over�den�omtrentlige�fordeling�af�anvendelse�inden�for�del-

områderne�som�vist�på�bilag�16.�

�

�

�
Delområder�som�vist�på�bilag�3.��

�
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Bebyggelsens�ydre�fremtræden�

�

Ny�bebyggelse�skal�opføres�i�tegl�med�blank�mur�således�at�materiale-

udtrykket�tilpasses�de�eksisterende,�bevaringsværdige�bygninger.�I�

byggefelt�D�mod�Lyngby�Omfartsvej�kan�bygninger�også�opføres�med�

facade�af�skærmtegl.��

�

Tage�kan�være�saddeltage�belagt�med�tegl�eller�shedtage�med�tagpap.�

Mindre�mellembygninger�kan�have�build-up�tage.�I�forbindelse�med�døre�

og�vinduer�og�glaspartier�kan�der�opsættes�skodder.�I�lokalplanen�er�der�

fastlagt�en�række�særbestemmelser�for�istandsættelse�af�de�bevarings-

værdige�bygninger.��

�

�
Udsnit�af�udstilling/lager�i�delområde�D�med�shedtage,�som�vist�på�bilag�

12.�

�
Udsnit�af�pavillon�i�delområde�E�med�build-up�tage,�som�vist�på�bilag�6.�

�
Udsnit�mellembygninger�og�pavilloner�i�delområde�E,�som�vist�på�bilag�

13.�

�



13�

Ubebyggede�arealer�

De�ubebyggede�arealer�skal�indrettes�og�beplantes�i�princippet�som�

fastsat�i�landskabsplanen,�se�bilag�15.�Det�eksisterende�

beplantningsbælte�mod�syd�skal�fastholdes�og�suppleres�med�træer�og�

buske�af�hjemmehørende�arter�inden�ibrugtagning�af�ny�bebyggelse.�Den�

eksisterende�lindeallé�skal�bevares�og�i�parken�syd�for�Virumgårds�

hovedbygning�er�udpeget�bevaringsværdige�træer.�Det�er�tale�om�

Virumgårdæblet,�valnød,�ahorn�og�ægte�kastanje.�Disse�træer�må�ikke�

fældes�eller�beskæres.�Mindre�beskæringer�kan�dog�tillades�med�

kommunalbestyrelsens�tilladelse.�

�

Æbletræet�Virumgaard�er�en�lokal�æblesort,�der�stammer�fra�statens�

gamle�forsøgsstation�Virumgaard�i�Kgs.�Lyngby.�Sorten�er�formentligt�fra�

omkring�år�1900.�Virumgaardæblet�er�et�stort�madæble.�Æblet�har�en�

lang�holdbarhed�og�egner�sig�fint�til�fx�grød.�I�gamle�dage�var�det�vigtigt,�

at�der�fandtes�mange�forskellige�æblesorter�med�forskellige�egenskaber,�

fx�modningstidspunkter�og�holdbarhed.�Så�var�der�æbler�til�madlavningen�

gennem�hele�året.�

�
Der�skal�etableres�hække�mod�Kongevejen�og�omkring�parkeringspladsen�

beliggende�ud�mod�Kongevejen.�Der�kan�etableres�støjafskærmning�

omkring�parkeringspladser�i�delområde�I.�Belægning�i�parken�kan�være�

græs�eller�græsarmering�med�grusstier.�

�

�
Landskabsplan�-�bilag�15.�
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Bygningsbevaring�og�fredning�

�

Der�er�ingen�fredede�bygninger�i�området,�men�med�lokalplanen�udpeges�

det�tidligere�landbrugsmuseum�og�Virumgårds�hovedbygning�som�

bevaringsværdig�bebyggelse.�Det�tidligere�landbrugsmuseum�er�

registreret�med�en�bevaringsværdi�på�3,�mens�Virumgårds�hovedbygning�

er�registreret�med�en�bevaringsværdi�på�4.��

�

Mens�Frilandsmuseet�og�det�tidligere�landbrugsmuseum�vidner�om�

landbrugets�historie,�er�Virumgård�og�særlig�Virumgårds�jorder�et�

vidnesbyrd�om�fremtidens�landbrug�med�den�anvendte�forskning�inden�for�

planteavl�og�planteavlsforsøg�der�foregik�her�i�mere�end�100�år,�i�

perioden�1890�til�2010.�På�baggrund�af�den�kulturhistoriske�betydning�

som�Virumgård�hovedbygning�har�og�den�periode�den�repræsenterer,�er�

bygningen�udpeget�som�bevaringsværdig.�

�

�
Landbrugsmuseum�opført�i�1915.�

�

�

�
Virumgårds�hovedbygning.�

�

�

�

�
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Trafikstøj�

Lokalplanområdet�er�påvirket�af�trafikstøj�fra�Lyngby�Omfartsvej�og�

Kongevejen.�I�henhold�til�Miljøstyrelsens�vejledning�nr.�4/2007�må�

vejtrafikken�ikke�medføre�en�støjbelastning�over�de�værdier,�som�er�

angivet�nedenfor.�

�

Støjgrænserne�er�angivet�som�L�den�,�der�er�støjens�døgnvægtede�

middelværdi.�Støjen�fra�aftenperioden�(kl.�19�–�22)�tillægges�et�

genetillæg�på�5�dB,�og�støjen�i�natperioden�(kl.�22�–�07)�får�et�genetillæg�

på�10�dB,�inden�middelværdien�regnes�ud.�

�

·� Rekreative�områder�i�det�åbne�land�(sommerhusområder,�grønne�

områder,�campingpladser):�53�dB�

·� Rekreative�områder�i�eller�nær�byområder�(parker,�kolonihaver,�

nyttehaver,�turistcampingpladser):�58�dB�

·� Boligområder�(boligbebyggelse,�daginstitutioner�m.v.,�udendørs�

opholdsarealer):�58�dB�

·� Offentlige�formål�(hospitaler,�uddannelsesinstitutioner,�skoler):�58�

dB�

·� Liberale�erhverv�m.v.�(hoteller,�kontorer�m.v.):�63�dB.�

�

Af�de�påtænkte�anvendelser�falder�kontor�inden�for�kategorien�liberale�

erhverv�og�det�skal�sikres�at�støjgrænsen�på�63�dB�kan�overholdes�her.��

�

Støjberegninger�viser,�at�der�i�det�centrale�parkområde�vil�være�et�

støjniveau�på�48�og�58�dB.�På�P-arealer�længst�mod�øst�ud�mod�

Kongevejen�og�op�mod�hovedbygningens�facade�samt�på�arealer�mod�

nordvest�ud�mod�Omfartsvejen�vil�vejstøjen�være�63-68�dB.�Der�

planlægges�ikke�indrettet�kontorer�i�disse�dele�af�bebyggelsen.�

�

På�arealerne�længst�mod�vest�på�bygningernes�bagside�direkte�ud�mod�

Omfartsvejen�og�den�nye�rampe�vil�støjniveauet�være�højere�end�68�dB.�

Se�omstående�figur.��

�

�
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�
Figur�som�viser�trafikstøjudbredelsen,�i�en�situation�hvor�

lokalplanprojektet�er�gennemført.�Værdierne�er�angivet�1,5�meter�over�
terræn.�

�

�
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figur,�som�viser�støjudbredelsen�i�dagtimer�om�søndagen.��
�

Virksomhedsstøj�

�

�

Virksomhedsstøjen�udgøres�af�følgende�kilder:�

�

·� Kørsel�med�biler/intern�trafik�–�parkering,�manøvre�mv�

·� Varelevering�med�varevogne�

·� Renovation�

·� Aktiviteter�knyttet�til�værksted�

·� Arrangementer�med�publikum�i�parken�

�

I�omgivelser�til�lokalplanområdet�findes�følgende�2�områdetyper:�

�

·� Etageboliger�på�den�vestlige�side�af�omfartsvejen�

·� Boligområde�for�åben�lav�boligbebyggelse�syd�for�

lokalplanområdet�og�mod�nordvest�(nord�for�Frilandsmuset)�

�

For�disse�områdetyper�er�de�vejledende�støjkrav�for�virksomhedsstøj:���

�

�
� Mandag-

fredag�
kl.�7-18�
Lørdag�
kl.�7-14�

Mandag-
fredag�
kl.�18-22�
Lørdag�
kl.�14-22�
Søndag�
kl.�7-22�

Alle�
dage�
kl.�
22-7�

Etageboliger� 50� 45� 40�

Lav�og�åben�
bebyggelse�

45� 40� 35�

��

Der�er�gennemført�en�beregning�af�støjbelastningen�fra�lokalområdet�ud�

fra�følgende�forudsætninger:�

�

·� Antal�kørselsoperationer:�50�stk./time�

·� Kørselshastighed�ved�manøvrer:�10-20�km/timen�

·� Varelevering�tager�i�gennemsnit�10�minutter��

·� Afhentning�af�skrald�tager�i�gennemsnit�3�minutter�

·� Værkstedsaktiviteter�antages�at�forekomme�33%�af�tiden�på�alle�

dage�mellem�kl.�7.00�og�18.00�

·� Værdier�er�beregnet�1,5�meter�over�terræn�

�

Det�fremgår�af�nedenstående�figur,�at�de�vejledende�støjkrav�for�

virksomhedsstøj�overholdes�ved�etageboligområdet�mod�vest�og�ved�

åben/lav�bebyggelse�ved�Gartnersvinget�mod�syd�alle�dage,�alle�

tidspunkter.�Ved�villaen�mod�nord�på�adressen�Kongevejen�112�vil�der�

være�en�mindre�overskridelse�af�vejledende�støjkrav.�Se�omstående�figur,�

som�viser�støjudbredelsen�i�dagtimer�om�søndagen.��

�
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Det�kan�derfor�være�nødvendigt�at�begrænse�virksomhedsstøjen�ved�

etablering�af�en�støjafskærmning�af�lokalplanområdet�i�skellet�mod�

Virumgård�Nord-området.����

�

�

Støjudbredelse�for�virksomhedsstøj�i�dagtimer�en�søndag.�

�

Midlertidige�retsvirkninger�

Indtil�offentliggørelsen�af�den�af�kommunalbestyrelsens�endeligt�vedtagne�

lokalplan�gælder�nedenstående�retsvirkninger,�dog�i�højst�1�år�efter�

lokalplanforslagets�offentliggørelse.�

�

Ejendomme,�der�er�omfattet�af�dette�forslag�til�lokalplan,�må�ikke�

udnyttes�på�en�måde,�der�skaber�risiko�for�en�foregribelse�af�den�endelige�

plans�indhold,�f.eks.�ved�udstykning,�bebyggelse�eller�ændring�af�

anvendelse.�

�

Den�eksisterende�lovlige�anvendelse�af�ejendommene�kan�fortsætte�som�

hidtil.�

�

Når�fristen�for�fremsættelse�af�indsigelser�og�ændringsforslag�til�

lokalplanforslaget�er�udløbet,�kan�Kommunalbestyrelsen�give�sin�tilladelse�

til,�at�en�ejendom�bebygges�og�udnyttes�i�overensstemmelse�med�planen.�

Der�er�fastsat�nærmere�regler�for,�hvornår�en�sådan�tilladelse�kan�gives.��

�

Ovennævnte�retsvirkninger�er�fastsat�i�Lov�om�Planlægning,�§�17.�
� �
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Lokalplanens�forhold�til�anden�planlægning�og�lovgivning�

Statslig�planlægning�

Fingerplan�2019�

Lokalplanområdet�er�beliggende�i�det�ydre�storbyområde,�byfingrene.��

Lokalplanområdet�er�beliggende�inden�for�en�radius�af�700�m�fra�

Sorgenfri�Station.�Lokalplanområdet�er�ikke�udpeget�som�stationsnært�i�

kommuneplanen.�Der�kan�etableres�kontorarealer�op�til�1500�m²�som�

fastlagt�i�Fingerplan�2019.��Lokalplanområdet�er�ikke�omfattet�af�

Fingerplan�2019�bestemmelser�om�indre�grønne�kiler.�

�

Landsplandirektiv�om�detailhandel�i�hovedstadsområdet�

Landsplandirektivet�omhandler�ikke�placering�af�særligt�pladskrævende�

varegrupper.�

�

Kommuneplan�2017�

Kommuneplan�2017�for�Lyngby-Taarbæk�fastsætter�dels�hovedstrukturen�

for�hele�kommunen,�dels�retningslinjer�og�rammer�for�indholdet�i�de�

fremtidige�lokalplaner�for�de�enkelte�bydele�og�områder�i�kommunen�

Lokalplanen�ligger�i�kommuneplanrammeområde�8.5.44.��

�

Nugældende�ramme.��

�
�

Bestemmelser�

�

Plannavn� � � Virumgård�

Anvendelse�generelt� � Rekreativt�område�

Fremtidig�zonestatus� � Byzone�
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Zonestatus� � � Byzone�

Plandistrikt� � � Landskab�

Bebyggelsesprocent� � 15%�

Bebyggelsesprocent�af� � Rammeområde�under�ét�

Max�antal�etager� � 1�etage�

Anvendelse� � � Andre�formål,�Frilandsmuseets�

servicearealer�

Områdets�anvendelse� Den�rekreative�anvendelse�skal�

foregå�under�hensyntagen�til�de�

geologiske,�biologiske,�

kulturhistoriske�og�landskabelige�

værdier�i�området.�

�

Bebyggelsens�omfang� �Udnyttelsen�og�udvikling�i�

området�skal�fastlægges�ved�en�

samlet�plan,�særligt�mhp�

trafikforhold,�Placering�og�

udformning�af�nye�bygninger�

skal�ske�under�hensyn�til�

eksisterende�værdier�i�området,�

det�være�sig�kulturhistoriske,�

bygningsarkitektoniske�eller�

landskabelige�værdier.�

�

Opholdsarealer� �Der�skal�fastlægges�

retningslinjer,�der�bevarer�og�

sikrer�karakteristisk�

beplantnings-og�landskabstræk�

samt�bebyggelsestræk�af�

betydning�herfor.��

�

Trafik� �Der�skal�sikres�areal�til�

rampeanlæg�til�Omfartsvejen.��

Der�skal�sikres�mulighed�for�føre�

hovedstien�fra�Sorgenfri�over�

Virumgård�gennem�området�til�

Kongevejen.�

�

Særlige�bestemmelser� �generelle�rammer,�retningslinjer�

og�definitioner�

�

Forslag�til�kommuneplantillæg�11/2017�

�

Baggrunden�for�kommuneplantillægget�er,�at�Lyngby-Taarbæk�Kommune�

ønsker�at�give�mulighed�for�at�det�tidligere�landbrugsmuseum�og�

Virumgårds�hovedbygning�bevares�og�sammen�med�nybyggeri�kan�

indrettes�til�museum�for�klassiske�biler�og�en�række�aktiviteter�i�knytning�

hertil.�I�dag�er�området�omfattet�af�ramme�8.5.44�”Virumgård”,�og�er�

beliggende�i�kommuneplanens�såkaldte�”Landskabsområde”.�Forslag�til�

kommuneplantillæg�11/2017�fremlægges�offentligt�samtidig�med�dette�

lokalplanforslag.�I�forslag�til�kommuneplantillæg�11/2017�opdeles�det�

eksisterende�rammeområde�8.5.44�i�to�nye�rammeområder,�og�

overflytter�de�nye�rammeområder�fra�landskab�til�Sorgenfri�bydel.�

�
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�
De�2�nye�rammeområder.�Virumgård�Syd�3.3.93,�og�Virumgård�Nord�

3.3.4.1�

�

Det�sydlige�nye�rammeområde,�3.3.93�Virumgård�Syd�udlægges�til,�

udlægges�til�erhvervsformål:�udstilling,�kontor,�lager�og�særligt�

pladskrævende�varegrupper�i�form�af�bilsalg.�Det�fastsættes,�at�der�

maksimalt�kan�opføres�15.000�m²�etageareal,�heri�er�medregnet�det�

tidligere�landbrugsmuseum�og�Virumgårds�hovedbygning.�Maksimalt�

1.500�m²�kan�anvendes�til�særligt�pladskrævende�varegrupper,�

bilsalg.�Desuden�fastholdes�udlæg�af�areal�til�rampeanlæg�til�

Omfartsvejen.�

�

Målet�for�detailhandelsstrukturen�i�Lyngby-Taarbæk�Kommune�er�

overordnet�at�fastholde�og�udvikle�Kgs.�Lyngby�som�det�dominerende�

udvalgsvarecenter�nord�for�København.�Samtidig�skal�den�lokale�handel�

med�dagligvarer�sikres.�Der�er�således�ikke�specifikke�mål�for�

detailhandelsstruktur,�hvad�angår�handel�med�særligt�pladskrævende�

varegrupper.��

�
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�
Ny�ramme�3.3.93�Virumgård�Syd�

�

Det�nordlige�rammeområde,�3.3.41�Virumgård�Nord�udlægges�til�

offentlige�formål,�parkeringspladser�til�frilandsmuseet,�rampeanlæg�til�

Omfartsvejen,�hovedstien�fra�Sorgenfri�over�Virumgård,�privat�fællesvej�

og�rekreative�formål�og�rekreative�formål.�Bebyggelsesprocenten�

fastsættes�til�15%�for�området�under�et�og�byggeri�kan�maksimalt�

opføres�i�en�etage�i�forlængelse�af�de�hidtidige�bestemmelser.��

�

Grundvand�

Lokalplanområdet�er�beliggende�inden�for�område�med�særlige�

drikkevandsinteresser�(OSD-områder).�

�

Beskyttelse�af�drikkevandet�er�en�statslig�interesse�udmøntet�i�

Bekendtgørelse�nr.�1697�af�21.�december�2016.�Ifølge�bekendtgørelsen�

må�der�ikke�inden�for�OSD-områder�og�indvindingsoplande�til�almene�

vandforsyninger�vedtages�kommuneplanrammer�for�virksomhedstyper�

eller�anlæg�der�medfører�væsentlig�fare�for�forurening�af�grundvandet.�

�

Det�nye�kommuneplanrammeområde�3.3.93�og�lokalplan�302�fastlægger,�

at�der�kan�etableres�erhverv�i�form�af�udstilling,�kontor(administration),�

lager,�værksted,�restaurant,�handel�med�særligt�pladskrævende�

varegrupper,�bilhandel.�I�tilknytning�til�værksted�forventes�der�etableret�

et�mindre�benzinpåfyldningssted�og�en�vaskeplads.��

�

Nedsivning�af�tag-�og�overfladevand�kan�ske�via�regnbede�med�filtermuld�

og�faskiner�som�sikrer�rensning�af�regnvandet�inden�nedsivning.�

For�at�sikre�grundvandet�mod�nedtrængende�forurening,�skal�levering,�

håndtering�og�oplag�af�kemikalier�og�andre�miljøfremmede�stoffer�altid�

ske�på�områder�med�tæt�belægning,�hvorfra�regnvand�ikke�kan�nedsives,�

men�afledes�til�kloak�evt.�tilkoblet�sandfang,�olieudskiller�mv.�

�
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Spildevandsplan�

Lokalplanområdet�er�omfattet�af�Spildevandsplan�2014-�2018.�Området�er�

udlagt�med�almindeligt�fællessystem�med�en�afløbskoefficient�på�0,1.�For�

at�imødekomme�den�større�befæstelse�i�forbindelse�med�nyt�byggeri�og�

afkørselsrampe�og�for�at�aflede�overfladevandet�under�hensyn�til�

vandområderne,�er�der�udarbejdet�et�forslag�til�tillæg�fem�til�

Spildevandsplan�2014-2018.�Tillægget�fremlægges�offentlig�i�8�uger�

sammen�med�tilhørende�miljørapport.�

Servitutredegørelse��

Privatretlige�rådigheds-�og�tilstandsservitutter,�der�er�uforenelige�med�

eller�overflødiggøres�af�lokalplanen,�aflyses.�Det�gælder:�

�

Dato-løbenummer�23.10.1872�812-04�–�Dok�om�ikke�at�benytte�ejendommen�til�
papirfabrikation.�Forældet,�da�der�ikke�længere�drives�papirfabrikker�i�
Strandmøllen,�Ørholm�Mølle�og�Nymølle�
�
Datoløbenummer�18.02.1885�226-04�–�Dok.�om�hegn,�hegnsmur�og�
fjerkræhold.�Aflyses�da�den�ikke�geografisk�vedrører�ejendommen.�
�
Datoløbenummer�24.08.1921�3212-04�–�Dok�om�hegn,�hegnsmur�mv.�Aflyses�
da�den�ikke�geografisk�vedrører�ejendommen.�
�
Datoløbenummer�29.01.1970�1320-04�–�Ekspropriationsfortegnelse.�Aflyses�da�
den�ikke�geografisk�vedrører�ejendommen.�
�
Datoløbenummer�19.03.1975�5141-04�–�Dok�om�skel�mv.�Aflyses�da�den�er�
overflødig�efter�dannelse�af�ny�matrikel.�
�
Datoløbenummer�19.03.1975�5142�–�Dok�om�forsynings-/afløbsledning.�Aflyses�
da�den�er�overflødig�efter�dannelse�af�ny�matrikel.�
�
Datoløbenummer�08.09.2015�1006697787�–�Dok�om�vejadgang�og�færdselsret.�
Aflyses�da�den�er�overflødig�efter�dannelse�af�ny�matrikel.�

�

Resume�fra�Miljørapporten�

Ifølge�Lov�om�miljøvurdering�af�planer�og�programmer�skal�der�foretages�

en�miljøvurdering�af�planer,�hvis�gennemførelse�kan�få�væsentlig�

indvirkning�på�miljøet.�På�baggrund�af�en�screening�af�lokalplanprojektet�

er�det�besluttet�at�der�skal�udarbejdes�en�miljøvurdering.�

�

Miljørapporten�indeholder�følgende�emner:�

�

·� Trafik�-�anlæg�og�drift�

·� Støj�-�anlæg�og�drift�

·� Spildevand��

·� Overfladevand�og�LAR-løsninger�

·� Grundvandsforhold�

·� Beskyttede�arter,�herunder�flagermus�

·� Landskab�

·� Kulturarv�i�området�

·� Skyggeeffekter�og�indbliksgener��
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�

Den�samlede�konklusion�af�miljøvurderingen�for�lokalplanen�er:�

�

·� at�bygge-�og�anlægsarbejder�forudsættes�afholdt�inden�for�

rammerne�af�Lyngby-Taarbæk�Kommune�Forskrifter�for�

midlertidige�bygge-�og�anlægsarbejder;�

�

·� at�der�således�ikke�i�anlægsfasen�vil�være�nogen�væsentlige�

miljømæssige�effekter�med�hensyn�til�støj�og�anlægstrafik;��

�

·� at�driften�af�aktiviteterne�vil�ske�på�en�sådan�måde,�at�der�ikke�vil�

være�nogen�væsentlige�miljømæssige�effekter�på�overfladevand,�

grundvand,�beskyttede�arter,�natur,�kulturarv�og�landskab;�

�

·� at�der�ikke�for�driftsfasen�vurderes,�at�være�væsentlige�gener�

forbundet�med�trafik,�støj,�indblik�og�skygge�hos�naboer;���

�

·� at�afledning�af�spildevand�og�regnvand�vil�blive�reguleret�med�

godkendelser�efter�Miljøbeskyttelsesloven,�samt��

�

·� at�særlige�arrangementer�vil�kunne�reguleres�med�påbud�efter�

§42�i�Miljøbeskyttelsesloven�

�

Udbygningsaftale�

Der�foreligger�et�udkast�til�udbygningsaftale,�jf.�planlovens�§�21�B.�

�

Udbygningsaftale�med�bygherre�omhandler,�at�man�bidrager�til�

ombygning�af�krydset�Kongevejen/Bjørn�Wiinblads�Vej�så�det�bliver�et�

firebenet�signalreguleret�kryds.��

�

�

Museumslovgivningen�

FORTIDSMINDER�� Det�lokale�kulturhistoriske�museum�skal�ifølge�Museumslovens�kapitel�8�

inddrages,�inden�der�sættes�jordarbejder�i�gang.�

� �

Kroppedal�Museum�har�frigivet�lokalplans�området�for�arkæologisk�fund.�

�

� Findes�der�mod�forventning�fortidsminder�under�et�jordarbejde�inden�for�

lokalplanens�område,�vil�de�i�givet�fald�være�omfattet�af�museumslovens�

§�27�(LBK�nr.�358�af�08/04/2014).�Jordarbejdet�skal�standses�i�det�

omfang,�det�berører�fortidsmindet,�og�fundet�skal�anmeldes�til�Kroppedal�

Museum.�

�

� �
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LOKALPLAN�302�

For�Kongevejen�79-85A� �
�

I�henhold�til�Lov�om�Planlægning,�Lovbekendtgørelse�nr.�287�af�

16/04/2018�med�efterfølgende�lovændringer,�fastsættes�herved�

følgende�bestemmelser�for�det�i�pkt.�2.1�nævnte�område.:�

�

� Lokalplanens�formål�

Det�er�lokalplanens�formål:�

1.1.� at�fastlægge�området�anvendelse�til�erhvervsformål;�kontor,�håndværk�–�

værksteder�samt�lager.�Detailhandel;�særligt�pladskrævende�varegrupper�-

bilsalg.�Publikumsorienteret�service;�udstilling,�møde-�og�festlokaler.��

1.2.� at�sikre�de�bevaringsværdige�bygninger�

1.3.� at�sikre�den�bevaringsværdige�beplantning�

1.4.� at�sikre�der�etableres�et�beplantningsbælte�mod�lokalplanens�sydlige�

afgrænsning,�som�bufferzone�for�det�bagvedliggende�villakvarter�

1.5.� at�sikre�området�mod�forurening�af�grundvand�

1.6.� at�sikre�klimatilpasning�i�området�i�form�af�lokal�nedsivning�af�

overfladevand�

1.7.� at�sikre�et�areal�til�rampe�fra�Lyngby�Omfartsvej�

1.8.� at�sikre�at�ny�bebyggelse�mod�skel�mod�vest�og�syd�placeres,�så�denne�

medvirker�til�at�dæmpe�trafikstøj�fra�Lyngby�Omfartsvej�

� Område�og�zonestatus�

2.1.� Lokalplanen�afgrænses�som�vist�på�kortbilag�1�og�omfatter�matr.nre:��

9mm,�dele�af�9b�og�9d�samt�del�af�litra�7000a,�alle�Virum�By,�Kgs.�

Lyngby.�

2.2.� Lokalplanens�område�ligger�i�byzone.�

2.3.� Lokalplanen�inddeles�i�10�delområder�A�-�J,�som�angivet�på�kortbilag�3.�

� Anvendelse�

3.1.� Området�udlægges�til�erhvervsformål�med�følgende�anvendelses-

muligheder:�Erhverv;�kontor�(administration),�håndværk�(værksteder)�

samt�lager.�Detailhandel;�handel�med�særligt�pladskrævende�varegrupper�-

bilsalg.�Publikumsorienteret�service;�udstilling�med�hertil�knyttede�

faciliteter�som�museumsbutik,�cafe/restaurant,�møde-�og�selskabslokaler.�

samt�udendørs�publikumsarrangementer.�Arealreservation�til�en�rampe�til�

Lyngby�Omfartsvej.�
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3.2.� Oversigt�over�anvendelser�i�delområderne�fremgår�af�bilag�3�og�16.�

3.3.� Delområde�A.�Udlægges�til�udstilling,�museumsbutik,�møde-�og�

festlokaler�og�kontor.��

3.4.� Delområde�B.�Udlægges�til�udstilling�og�særligt�pladskrævende�

varegrupper,�bilsalg.�Højest�1.500�m²�kan�anvendes�til�særligt�

pladskrævende�varegrupper;�bilsalg.�Ca.�1.100�m²�heraf�placeres�i�

kælder�under�byggefelt�J,�som�angivet�på�bilag�10.��

3.5.� Delområde�C.�Udlægges�til�værksteder,�cafe/restaurant�og�kontor.��

3.6.� Delområde�D.�Udlægges�til�lager,�udstilling,�kontor�og�værksted.��

3.7.� Delområde�E.�Udlægges�til�udstilling,�møde-�og�festlokaler.�

3.8.� Delområde�F.�Udlægges�til�beplantningsbælte.�

3.9.� Delområde�G.�Udlægges�til�beplantningsbælte.�Reservation�til�kørsels-

rampe�og�støjværn.�

3.10.� Delområde�H.�Udlægges�til�teknisk�anlæg,�som�f.eks.�rampe�til�kælder,�

vaskehal,�brændstofpåfyldning,�og�affaldsgård.�

3.11.� Delområde�I.�Udlægges�forplads�og�parkeringspladser.�

3.12.� Område�J.�Udlægges�til�park.�Kælder�kan�dog�anvendes�til�bilsalg�jf.�

pkt.�3.4.���

3.13.� Der�kan�etableres�kældre�indenfor�delområde�A,�B,�C,�D,�H�og�J�med�en�

anvendelse�som�angivet�på�bilag�10.��

� Udstykning�og�sammenlægning�

4.1.� Hele�lokalplanområdet�skal�sammenlægges�til�en�samlet�ejendom�som�vist�

kortbilag�1.�

4.2.� Udover�det�i�pkt.�1�nævnte,�må�der�ikke�ske�ændring�af�de�matrikulære�

forhold,�bortset�fra�arealoverførsel�af�afkørselsrampe�i�forbindelse�med�

Lyngby�Omfartsvej�samt�mindre�skelreguleringer�i�forbindelse�med�tekniske�

anlæg�såsom�transformer,�pumpestationer,�ledninger,�veje�og�lignende.�

� Bebyggelsens�omfang�og�placering�

5.1.� Inden�for�lokalplanområdet�kan�der�i�alt�opføres�et�bruttoetageareal�på�

15.000�m²�eksklusive�lave�kældre*.��

*Lav�kælder�har�loft�placeret�mindre�end�1,25�meter�over�det�omgivende�

terræn.��

5.2.� Der�er�udlagt�byggefelter�i�delområderne�B,�C,�D,�E�og�H�med�en�placering�

som�angivet�på�kortbilag�4.�
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5.3.� Der�er�udlagt�arealer�til�kældre�og�LAR-anlæg�med�en�placering�og�et�

omfang,�som�angivet�på�kortbilag�10.�

5.4.� I�delområde�A�kan�der�højest�indrettes�2.360�m²,�inkl.�tagetage.�Der�kan�

ikke�opføres�yderligere�bebyggelse,�udover�den�i�pkt.�5.3�nævnte�kælder.�

5.5.� Inden�for�byggefelt�i�delområde�B�kan�der�maksimalt�opføres�bebyggelse�

med�et�areal�på�500�m²�samt�en�mellembygning.�Ny�bebyggelse�må�ikke�

gives�en�højde�der�overstige�10�m.��

5.6.� Inden�for�byggefelt�i�delområde�C�kan�der�maksimalt�opføres�2.000�m²�

inklusive�den�bevaringsværdige�bygning.�Ny�bebyggelse�må�ikke�gives�en�

højde�der�overstige�9�m.�

5.7.� Inden�for�byggefelt�i�delområde�D�kan�der�maksimalt�opføres�8.540�m².�

Ny�bebyggelse�må�ikke�gives�en�højde�der�overstige�12�m.��

Hvis�ikke�nybyggeri�langs�Omfartsvejen�opføres�samtidig�skal�der�

etableres�en�støjskærm.�Kommunalbestyrelsen�skal�godkende�placering,�

højde�og�fremtræden�af�støjskærm.��

5.8.� Inden�for�byggefelt�i�delområde�E�kan�der�maksimalt�opføres�1.200�m²�

etageareal.�Ny�bebyggelse�må�ikke�gives�en�højde�der�overstige�9�m.�

5.9.� Inden�for�byggefelt�i�delområde�H�kan�der�maksimalt�opføres�400�m².�Ny�

bebyggelse�må�ikke�gives�en�højde�der�overstiger�5�m.��

5.10.� Inden�for�delområde�I�kan�der�i�det�nordøstlige�hjørne�etableres�en�

støjskærm,�hvis�støjberegninger�viser,�at�dette�er�nødvendigt.�

Kommunalbestyrelsen�skal�godkende�placering,�højde�og�fremtræden�af�

støjskærm.�

5.11.� De�eksisterende�bebyggelser,�som�angivet�på�kortbilag�2,�kan�nedrives.�

� Bebyggelsens�ydre�fremtræden�

6.1.� Ny�bebyggelsen�skal�opføres�i�tegl�med�blank�mur,�så�materialeudtrykket�

tilpasses�de�eksisterende,�bevaringsværdige�bygninger.�Mellembygninger�

kan�dog�fremstå�overvejende�i�glas.�Ny�bebyggelse�skal�i�princippet�

fremstå�som�vist�på�bilag�12,�13�og�14.�

6.2.� Inden�for�delområde�B�skal�ny�bygning�opføres�i�muret�tegl�og�saddeltag�

belagt�med�tegl.�Tagsten�skal�have�glans�0.�Facader�skal�fremstå�i�blank�

mur.�Mindre�partier�kan�opføres�med�glas.�Der�kan�isættes�rytterlys�i�

tagfladen.�

Mellembygninger�kan�opføres�med�glasfacader�og�med�fladtbuild-up�tag.�

Der�kan�opsættes�skodder�af�træ�i�forbindelse�med�døre�og�vinduer.��

6.3.� Inden�for�delområde�C�skal�nye�bygninger�opføres�i�muret�tegl�og�

saddeltag.�Facader�skal�fremstå�i�blank�mur.�Tage�skal�belægges�med�

naturskifer,�tegl�eller�tagpap.�Tagsten�skal�have�glans�0.��
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Der�kan�sættes�københavner�kviste�eller�ovenlys�i�tagfladen,�som�angivet�

på�bilag�9.�Der�kan�opsættes�skodder�af�træ�i�forbindelse�med�døre�og�

vinduer.�Der�kan�isættes�rytterlys�i�tagfladen.�

6.4.� Inden�for�delområde�D�skal�nye�bygninger�opføres�i�muret�tegl,�eller�

facader�skal�være�beklædt�med�skærmtegl.�Mindre�partier�kan�opføres�

med�glas.�Tage�skal�være�saddeltage�med�tegl�eller�shedtag�med�tagpap.�

Tagsten�skal�have�glans�0.�Der�kan�isættes�rytterlys�i�tagfladen,�eller�der�

kan�isættes�vinduer�i�nordvendte�tagflader.�Der�kan�etableres�

solpaneler�på�tagfladerne.�

I�sydfacaden�må�der�kun�isættes�vinduer�og�glaspartier�i�stuetagen.�Der�

kan�opsættes�skodder�af�træ�i�forbindelse�med�døre�og�vinduer.�

6.5.� Inden�for�delområde�E�skal�nye�bygninger�opføres�i�muret�tegl,�de�kan�

forbindes�af�mellembygninger�af�glas.�Tage�kan�være�saddeltage�med�tegl�

eller�shedtag�eller�build-up�tage�med�tagpap.�Tagsten�skal�have�glans�0.�

Der�kan�isættes�rytterlys�i�tagfladen,�eller�der�kan�isættes�vinduer�i�

nordvendte�tagflader.�

Mellembygninger�kan�opføres�med�glasfacader�med�build-up�tag,�Der�kan�

opsættes�skodder�af�træ�i�forbindelse�med�døre�og�vinduer.��

6.6.� Indenfor�delområde�H�skal�nye�bygninger�og�konstruktioner�opføres�i�træ�

eller�pladematerialer.�Rampeanlæg�kan�udføres�i�beton,�der�kan�beklædes�

med�træ,�tegl�eller�lignende�Kommunalbestyrelsen�skal�godkende�

bygninger�og�konstruktioners�udformning.�

6.7.� Der�må�kun�opsættes�henvisningsskilte,�navneskilte�mv.�Det�er�dog�

tilladt�at�opsættes�1�skilt�i�hver�af�byggefelterne�B�og�D�inden�for�de�på�

bilag�11�angivne�felter.��

� Bevaringsværdig�bebyggelse��

7.1.� De�i�delområde�A�og�C�angivne�bygninger�udpeges�som�bevaringsværdige,�

jf.�bilag�2.�

7.2.� De�bevaringsværdige�bygninger�i�delområde�A�og�C�må�ikke�nedrives,�

ombygges�eller�på�anden�måde�ændres�i�den�ydre�fremtræden�uden�

kommunalbestyrelsens�tilladelse.�Se�bilag�18�og�19,�der�viser�eksisterende�

bebyggelse.�

7.3.� For�delområde�A.�Bygningen�skal�bevares�med�den�nuværende�højde�og�

taghældning�jf.�bilag�8.�

7.4.� For�delområde�A.�Bygningen�skal�fremstå�i�røde�tegl�i�blank�mur�med�fuger�

i�mørteltype�som�oprindeligt�og�med�karaktergivende�detaljer�som�murstik,�

markerede�hjørner,�tempelgavl,�gesimsbånd,�murankre,�bue�over�indgangs�

parti�mv.�skal�bevares.���

Glaserede�sten�i�sålbænken�skal�bevares.���
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7.5.� For�delområde�A.�Taget�skal�fremstå�belagt�med�røde�uglaserede�

falstagsten�i�tegl�med�glans�0,�rygning�og�grater�lægges�i�mørtel.�Tagrytter�

skal�bevares.�Udluftning�af�tag�skal�udføres�som�tudtegl.�Vindues-�og�

dørhuller�må�ikke�ændres,�dog�kan�der�på�facaden�mod�vest�i�stueetagen�

etableres�en�ny�port�og�vinduer�kan�fjernes.�

Der�kan�etableres�fransk�altandør/balkon�i�midtrisalittens�øverste�

trekant.�I�sydgavlen�kan�de�to�yderste�vinduespartier�i�stueetagen�

ændres�til�dørpartier�ved�at�fjerne�brystningen�under�vinduet.�De�øvrige�

vinduer�kan�fjernes�i�stuetagen,�og�der�kan�midt�for�gavlen�kobles�en�

mellembygning�på�med�adgang�til�delområde�E.�På�nordgavlen�kan�de�to�

yderste�vinduespartier�i�stueetagen�ændres�til�dørpartier�ved�at�fjerne�

brystningspartier�under�vinduerne,�jf.�bilag�8.�

7.6.� For�delområde�A.�I�tagfladen�kan�der�etableres�14�pultkviste�som�vist�på�

bilag�7�og�som�beskrevet�nedenfor.�I�tagfladen�mod�øst�og�mod�vest�kan�

der�placeres�3�kviste�indenfor�hver�af�felterne�som�vist�på�bilag�7.��

Kvistenes�samlede�længde�indenfor�hver�felt�må�maks.�svare�til�halvdelen�

af�tagfladens�længde,�målt�mellem�siderisalit�og�midtrisalit.��

Kvistene�skal�etableres�samtidigt�og�i�samme�antal�på�hver�side�af�

midtrisalitten.�Kvistene�skal�være�ens�i�størrelse�og�udseende,�være�

placeret�ovenover�underliggende�vinduer�og�med�ens�indbyrdes�afstand�

samt�flugte�med�hinanden.�Kvistene�skal�udformes�i�princippet�som�vist�på�

bilag�7�og�med�tagmateriale�i�samme�tegl�som�taget�og�med�flunker�i�zink�

eller�kobber.�

I�gavlene�mod�nord�og�syd�kan�der�placeres�én�kvist�indenfor�tagfladen�

som�vist�på�bilag�7.�Kvisten�skal�placeres�symmetrisk�i�tagfladen�og�

udformes�i�princippet�som�vist�på�bilag�7�og�med�tagmateriale�i�samme�tegl�

som�taget�og�med�flunker�i�zink�eller�kobber.��

I�stedet�for�kviste�kan�der�i�tagfladen�mod�vest�etableres�6�ovenlysvinduer�

indenfor�hver�af�felterne�som�vist�på�bilag�7.�Ovenlysvinduer�skal�etableres�

samtidigt�og�i�samme�antal�på�hver�side�af�midtrisalitten.�Ovenlysvinduerne�

skal�være�ens�i�størrelse,�med�ens�indbyrdes�afstand�samt�flugte�med�

hinanden.�Ovenlysvinduerne�må�maks.�have�en�størrelse�på�1,8�m�(højden)�

og�1,0�m�(bredden).��

7.7.� For�delområde�C,�den�bevaringsværdige�hovedbygning.�Bygningen�skal�

bevare�den�nuværende�højde�og�taghældning.�

For�delområde�C,�den�bevaringsværdige�hovedbygning.�Bygningen�skal�

fremstå�i�gule�tegl�i�blank�mur�med�fuger�i�mørteltype�som�oprindeligt�

og�karaktergivende�detaljer�som�murbånd�i�røde�tegl,�murstik�over�

vinduer�og�døre�med�indslag�af�røde�tegl,�buede�murstik�over�vinduer�i�

frontispice�med�indslag�af�røde�tegl,�tempelgavl�i�røde�tegl,�roset�af�

murstik�med�røde�tegl�i�gavl�i�frontispice�mod�gård�mv.�skal�bevares.�

Vindues-�og�dørhuller�må�ikke�ændres,�dog�kan�der�i�frontispicen�mod�

syd�(havesiden)�i�stueetagen�fjernes�brystning�for�etablering�af�

havedøre.��

7.8.� For�delområde�C,�den�bevaringsværdige�hovedbygning.�Taget�skal�

fremstå�med�naturskifer.�Skorstene�skal�bevares�og�må�ikke�fjernes.�
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7.9.� For�delområde�C,�den�bevaringsværdige�hovedbygning.�Eksisterende�

københavnerkviste�kan�istandsættes�med�flunker�og�tag�af�zink.�

�

7.10.� For�delområde�C,�den�bevaringsværdige�hovedbygning.�I�stedet�for�
eksisterende�kviste�kan�der�i�hver�tagfladerne�etableres�i�6�
ovenlysvinduer�i�alt�12,�som�vist�på�bilag�9.����
�
Ovenlysvinduerne�skal�etableres�samtidigt�og�i�samme�antal�på�hver�
side�af�frontispicen�og�være�ens�i�størrelse�og�med�ens�indbyrdes�
afstand�samt�flugte�med�hinanden.�Ovenlysvinduerne�må�maks.�have�en�
størrelse�på�1,6�m�(højden)�og�1,0�m�(bredden)�og�skal�gives�en�
udformning,�der�harmonere�med�tagfladen.���
�

7.11.� For�delområde�C,�den�bevaringsværdige�hovedbygning.�Øvrige�vinduer�kan�

udskiftes�til�vinduer�i�samme�materialer�(træ)�og�opdeling�som�oprindeligt�

og�med�dimensioner�på�karm�og�ramme�svarende�til�oprindeligt.�

7.12.� For�delområde�C,�den�bevaringsværdige�hovedbygning.�Havedøre�mod�syd�
(havesiden)�skal�fremstå�i�samme�materiale�(træ)�og�opdeling�som�den�
oprindelige�havedør.��
�
Eksisterende�indgangsdøre�mod�nord�(gårdsiden)�skal�istandsættes�/�
renoveres,�så�de�fremstår�ens�og�som�to-fløjs�fyldningsdøre�i�træ�med�4�
fyldninger�i�hvert�dørslag�og�tredelt�glasparti�ovenover�dør.�
Eksisterende�indgangsdøre�mod�nord�(gårdsiden)�kan�udskiftes�til�nye�
døre,�der�skal�fremstå�ens�og�som�to-fløjs�fyldningsdøre�i�træ�med�4�
fyldninger�i�hvert�dørslag�og�tredelt�glasparti�ovenover�dør.�Der�kan�i�øst�
og�vestgavlen�etableres�en�åbning�i�hver�gavl.�

�

7.13.� For�delområde�A�og�C,�den�bevaringsværdige�hovedbygning.�I�tilfælde�

af�brand�eller�lignende�er�et�tilladt�at�genopføre�bebyggelsen�med�en�

udformning�og�placering�som�den�oprindelige�bevaringsværdige�

bebyggelse.��

7.14.� For�delområde�A�og�C,�den�bevaringsværdige�hovedbygning�Der�må�

kun�opsættes�henvisningsskilte,�navneskilte�mv.�Det�er�dog�tilladt�at�

opsættes�skilte�i�delområde�A�inden�for�ét�af�de�på�bilag�11�angivne�

felter.��

7.15.� For�delområde�A�og�C,�den�bevaringsværdige�hovedbygning.�De�

bevaringsværdige�bygninger�må�ikke�belyses.��

Note�til�pkt.�6�og�7.�Fagudtryk�nævnt�i�pkt.�6�og�7,�se�visuel�ordbog�bilag�

20,�21�og�22.��

� Ubebyggede�arealer,�hegning�og�belysning�

8.1.� I�delområde�F�skal�der�udlægges�et�9�m�bredt�beplantningsbælte.�

Eksisterende�beplantning�skal�suppleres�med�nye�træer�og�buske�af�

hjemmehørende�arter.�Beplantningsbæltet�skal�fremstå�som�et�tæt�

skovbryn�i�princippet�som�angivet�på�bilag�15.�Som�buske�kan�plantes�

slåen,�hyld�og�almindelig�hassel.�Som�træer�kan�plantes�navr,�avnbøg,�alm.�

hvidtjørn,�skovæble,�hæg,�stilkeg,�vintereg,�skovfyr,�lærk,�bøg,�birk,�

fuglekirsebær�og�Virumgårdæblet.�
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8.2.� Delområde�G�reserveres�til�ny�frakørselsrampe�fra�Lyngby�Omfartsvej�jf.�

pkt.�3.1.�Indtil�rampen�etableres,�skal�området�i�princippet�anvendes�til�

beplantningsbælte�som�vist�på�bilag�15.�Mod�Omfartsvejen�skal�5�m�af�

beplantningsbæltet�fremstå�som�et�tæt�skovbryn.�Øvrige�arealer�i�

beplantningsbæltet�kan�anvendes�til�oplag�og�mindre�skure�til�

haveredskaber,�havetraktorer�og�lignede.��

8.3.� Delområde�I�skal�anvendes�til�parkeringsplads,�belægning�skal�være�asfalt,�

grus�eller�græsarmering.�Belysning,�parkbelysning�på�maks.�3�meters�

højde,�nedadrettet�lyskilde.�Der�skal�etableres�hække�mod�Kongevejen�og�

rundt�om�parkeringspladsen�som�vist�på�bilag�15.�

Lindealléen�som�angivet�på�bilag�15�er�bevaringsværdig�og�må�ikke�fældes,�

beskæres�eller�på�anden�måde�ændres�uden�kommunalbestyrelsens�

tilladelse.�Der�kan�etableres�støjafskærmning�mod�Kongevejen�og�ny�privat�

fællesvej�jf.�pkt.�5.10.��

Inden�for�område�I�må�der�ikke�etableres�oplag�eller�etableres�udendørs�

salgsudstilling.�

8.4.� Delområde�J�skal�fremtræde�med�en�parkagtig�karakter�med�græsflader�og�

spredte�træer�og�trægrupper.�I�parken�kan�der�etableres�stier�og�

opholdsarealer�samt�åbent�rensebassin.�Stier�anlægges�i�grus�eller�

græsarmering.��

Opholdsarealer�skal�anlægges�med�fast�belægning,�grus�eller�

græsarmering.�Der�kan�desuden�anlægges�befæstede�arealer�med�fast�

belægning�eller�græsarmering�som�vist�på�bilag�15.��

Belysning�skal�være�lav�pullert�belysning�på�ikke�over�1,2�m�med�lyskilden�

nedadrettet.�Der�kan�etableres�ovenlys�til�underjordisk�areal�til�særlig�

pladskrævende�varegrupper.��

Eksisterende�træer,�Virumgårdæblet,�ahorn,�valnød�og�ægte�kastanjer,�der�

er�angivet�som�bevaringsværdige�på�bilag�15�må�ikke�fældes,�beskæres�

eller�på�anden�måde�ændres�uden�kommunalbestyrelsens�tilladelse.�Som�

supplerende�træer�kan�plantes�navr,�avnbøg,�alm.�hvidtjørn,�skovæble,�

hæg,�stilkeg,�vintereg,�skovfyr,�lærk,�bøg,�birk,�fuglekirsebær�og�Virum-

gårdæblet�i�princippet�som�angivet�på�bilag�15.�

8.5.� Hegning/porte�til�delområde�J�må�udføres�i�træ�og�have�en�maks.�højde�på�

2�m�og�kan�placeres�i�princippet�som�angivet�på�bilag�15.��

� Parkering�og�vejadgang�

9.1.� Vejadgang�til�ejendommen�sker�via�ny�privat�fællesvej,�som�vist�på�

bilag�5.�

9.2.� Der�er�pålagt�vejbyggelinjer�i�en�afstand�af�17,5�m�fra�Kongevejens�

vejmidte,�se�bilag�5.�Der�må�ikke�inden�for�vejbyggelinjen�opføres�

bebyggelse,�konstruktioner�eller�tekniske�anlæg.�

9.3.� Parkeringsnorm:�
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Kontor:�1�p-plads/50�m²�etageareal�og�en�cykel�p-plads/40�m²�etageareal.�

Udstilling�og�lager:�1�p-plads/150�m²�etageareal�og�1�cykel�p-plads/200�m²�

etageareal.�

Værksteder:�1�p-plads/200�m²�etageareal�og�1�cykel�p-plads/40�m²�

etageareal.�

Arrangementer:��1�p-plads�pr�3,5�besøgende.�Ved�arrangementer�kan�

møde-og�festlokaler�anvendes�af�op�til�350�besøgende.�Der�skal�etableres�

100�p-pladser�i�kælder�jf.�bilag�10�

� Tekniske�anlæg�

10.1.� Der�kan�opføres�transformer,�pumper,�måler�eller�lignende�stationer�til�

områdets�forsyning,�hvis�det�bebyggede�areal�maksimalt�er�10�m²�og�

bygningshøjden�maksimalt�3�m.���

10.2.� Bebyggelsens�tekniske�anlæg,�herunder�ventilationsanlæg,�skal�så�vidt�

muligt�udformes,�så�de�i�størrelse,�placering�og�materialevalg�integreres�

mest�muligt�i�bebyggelsens�arkitektur�og�syner�mindst�muligt.�

Kommunalbestyrelsen�skal�godkende�de�tekniske�anlægs�placering�og�

udformning.�

10.3.� Tekniske�anlæg�til�håndtering�af�tag-�og�overfladevand�må�indpasses�og�

placeres�i�alle�delområder,�anlæg�under�terræn�dog�jf.�bilag�10.�

Nedsivningsområder�og�vandfyldte�bassiner�skal�så�vidt�muligt�placeres�i�

lavninger�i�terrænet.�

10.4.� Påfyldningsplads�samt�områder,�hvor�der�håndteres�stoffer,�der�kan�

forurene�grundvandet,�skal�være�befæstet�med�tæt�belægning,�der�er�

indrettet�med�fald�mod�afløb,�hvorfra�der�sker�kontrolleret�afledning.�

� Støj�

11.1.� Bebyggelsens�placering�og�friarealer�skal�disponeres�således�Miljøstyrelsens�

vejledende�grænseværdier�for�vejtrafik�overholdes�(Miljøstyrelsens�

vejledning�nr.�4/2007�–�Støj�fra�veje).��

11.2.� Før�ny�bebyggelse�eller�anvendelsesændret�bebyggelse�påbegyndes�

etableret,�skal�der�udarbejdes�støjberegninger,�som�godtgør,�at�

støjniveauet�på�bebyggelsens�friarealer�og�indendørs�arealer�ikke�

overstiger�Miljøstyrelsens�vejledende�grænseværdier�for�vejtrafik�

(Miljøstyrelsens�vejledning�nr.�4/2007�–�Støj�fra�veje).�

11.3.� Før�ny�bebyggelse�eller�anvendelsesændret�bebyggelse�påbegyndes�

etableret,�skal�der�udarbejdes�støjberegninger�som�godtgør�at�

erhvervsaktiviteter�i�området�ikke�påvirker�boliger�mere�end�Miljøstyrelsens�

vejledende�grænseværdier�for�virksomhedsstøj.���
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� Forudsætninger�for�ibrugtagning�

12.1.� Før�ny�eller�anvendelsesændret�bebyggelse�tages�i�brug,�skal�det�

dokumenteres,�at�Miljøstyrelsens�grænseværdier�for�vejtrafikstøj�kan�

overholdes.��

12.2.� Før�ny�eller�anvendelsesændret�bebyggelse�tages�i�brug,�skal�

beplantningsbæltet�i�delområde�F�være�etableret,�som�beskrevet�i�pkt.�8.1�

12.3.� Før�ny�eller�anvendelsesændret�bebyggelse�tages�i�brug,�skal�de�

parkeringspladser,�der�er�beskrevet�i�pkt.�9.3�være�etableret.�

� Servitutter�

13.1.� Følgende�servitutter�aflyses:�

Dato-løbenummer�23.10.1872�812-04�–�Dok�om�ikke�at�benytte�

ejendommen�til�papirfabrikation.��

Datoløbenummer�18.02.1885�226-04�–�Dok.�om�hegn,�hegnsmur�og�

fjerkræhold.��

Datoløbenummer�24.08.1921�3212-04�–�Dok�om�hegn,�hegnmur�mv.��

Datoløbenummer�29.01.1970�1320-04�–�Ekspropriationsfortegnelse.��

Datoløbenummer�19.03.1975�5141-04�–�Dok�om�skel�mv.��

Datoløbenummer�19.03.1975�5142�–�Dok�om�forsynings-�/�afløbsledning.��

Datoløbenummer�08.09.2015�1006697787�–�Dok�om�vejadgang�og�

færdselsret.��

� Retsvirkninger�

14.1.� Når�lokalplanen�er�endeligt�vedtaget�og�offentliggjort,�må�ejendomme,�der�

er�omfattet�af�planen,�kun�udstykkes,�bebygges�eller�anvendes�i�

overensstemmelse�med�planens�bestemmelser.��

14.2.� Den�eksisterende�lovlige�anvendelse�af�en�ejendom�kan�fortsætte�som�

hidtil.�Lokalplanen�medfører�heller�ikke�i�sig�selv�krav�om�etablering�af�de�

anlæg�mv.,�der�er�indeholdt�i�planen.��

14.3.� Kommunalbestyrelsen�kan�dispensere�fra�lokalplanens�bestemmelser,�hvis�

dispensationen�ikke�er�i�strid�med�principperne�i�planen.�Videregående�

afvigelser�fra�lokalplanen�kan�kun�gennemføres�ved�en�ny�lokalplan.�

14.4.� En�lokalplan�tilsidesætter�ikke�anden�lovgivning,�medmindre�dette�er�

særligt�hjelmet�i�lovgivningen.��

14.5.� Private�byggeservitutter�og�andre�tilstandsservitutter,�der�er�uforenelige�

med�lokalplanens�bestemmelser,�fortrænges�af�planen.��
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14.6.� Kommunalbestyrelsen�kan�ekspropriere�fast�ejendom,�der�tilhører�private,�

eller�private�rettigheder�over�fast�ejendom,�når�ekspropriationen�vil�være�

af�væsentlig�betydning�for�virkeliggørelsen�af�lokalplanen.��

� Vedtagelsespåtegning�

15.1.� Lokalplanen�er�vedtaget�af�kommunalbestyrelsen�d.�xxxx�

�

�

�

�

�

Sofia�Osmani�

�

� /�

�

� Sidsel�Poulsen�
� �
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Mulig�placering�af�faskine�og/eller�tørt�bassin
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Fordeling�af�m²�indenfor�delområde,�eksklusiv�kældre Areal�m²

Delområde�A

Udstilling,�herunder�museumsbutik 800

Møde‐�og�festlokaler* 1500

Kontor 60

Samlet 2360

Delområde�B

Særligt�pladskrævende�varegrupper 500

Samlet 500

Delområde�C

Værksteder 800

Cafe/restaurant 800

Kontor 400

Samlet 2000

Delområde�D

Gør�det�selv�værksted�(kælder) 100

Udstilling�og�lager 7400

Kontor 1040

Samlet 8540

Delområde�E

Udstillinger�/�Møde‐�og�festlokaler* 1200

Samlet 1200

Delområde�H

Tekniske�anlæg�I�delområde�H 400

Samlet 400

Total 15000

*�Der�kan�maks,�være�350�personer�ad�gangen�i�de�lokaler�der�benævnes�møde‐�og�festlokaler
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