Referat af borgermgde den 19.08.2021 om Lokalplanforslag 299 for Raadvad

Lyngby-Taarbaek Kommune og Rudersdal Kommune havde indbudt til borgermgde den 19.08
2021 om det aktuelle Lokalplanforslag 299 for Raadvad. Mgdet blev afholdt i Lundtoftehallen,
og der var fremmgdt 18 borgere. Fra Lyngby-Taarbaek Kommune deltog Borgmester Sofia
Osmani, udvalgsformand for Byplanudvalget Simon Pihl Sgrensen, udvalgsformand for Teknik
og Miljgudvalget Sigurd Asgersnap samt udvalgsmedlem Martin Vendel Nielsen og Gitte Kjaer-
Westermann. Fra Rudersdal Kommune deltog Udvalgsformand for Byplanudvalget Anne
Christiansen. Der var tillige fremmgdt en reekke embedsmaend fra begge kommuners tekniske
forvaltninger.

Mgdet blev abnet af Sofia Osmani, hvorefter byplanarkitekt Eva-Louisa Wenzel gennemgik
lokalplanforslagets indhold. Efter dette blev der abnet for spgrgsmal og diskussion af planen.
De vaesentligste emner i debatten vil herunder blive refereret emneuvis.

Lokalplanforslagets formal:
Der blev spurgt ind til lokalplanens formal, og om hvordan den adskiller sig fra den gaeldende
lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder et ekstra lag af beskyttelse i forhold til den geeldende lokalplan
187, i det de fredede bygninger nu ogsa udpeges som bevaringsvaerdige, sa ikke kun Slots- og
Kulturstyrelsen men ogsd kommunerne far mulighed for at hindre nedrivning og ugnskede
andringer pa bygningerne. Derudover fastsaettes flere bestemmelser, som skal sikre bl.a.
omradets mest markante beplantning og hegning. Lokalplanforslaget hindrer- modsat
geeldende lokalplan 187 - ogsd sammenlaegning af matrikler samt overfgrsler af arealer
mellem matrikler.

Det blev oplyst af forvaltningerne, at Lyngby-Taarbaek og Rudersdal Kommune i juni 2021 har
udfyldt og underskrevet udstykningskontrolskemaerne for de ansggte matrikulaere sendringer.
Kommunerne har pa nuvarende tidspunkt ikke modtaget registreringsmeddelelser fra
Geodatastyrelsen (som er matrikelmyndigheden), hvilket betyder, at Geodatastyrelsen ikke er
feerdig med at behandle de matrikulaere aendringer.

Lokalplanforslagets formalsbestemmelser er desuden suppleret med fglgende i forhold til
Lokalplan 187: “at sikre opretholdelse af det bestdende kulturmiljo i form af den unikke
kulturhistorie, herunder oplevelsen af den historiske sammenhang mellem fabriksomr8det og
de gamle arbejderboliger”. Det betyder, at kommunalbestyrelsen kan hindre forhold, som
vurderes at stride mod dette formal. Der kan ikke dispenseres til formalsbestemmelser.

Trafik:

Flere udtrykte bekymring over den stigende trafik i omradet, som var saerlig tydelig under
nedlukningen, men som o0gsd ses som en generende tendens i omradet. Vejen er ikke
beregnet til de store busser og folk parkerer alle vegne.

Den stigende trafik ses desvaerre i hele kommunen, og iseer de rekreative udflugtsomrader har
veeret hardt ramt under nedlukning, hvor folk har valfartet til disse. Der kan foretages
trafikreguleringer - f.eks. bedre skiltning - uafhaengigt af denne lokalplan. Sigurd Agersnap
opfordrede derfor til at beboerne tager kontakt til forvaltningen og Teknik- og Miljgudvalget, s&
man sammen kan arbejde pa Igsninger, der kan forbedre de trafikale forhold i omradet.



Det kan efterfglgende oplyses, at der er registreret 54 parkeringspladser i omradet (ikke
medregnet de store parkeringsarealer ved kroen og vandrerhjemmet). Beliggenheden af de 54
parkeringspladser kan ses pa lokalplanforslagets bilag 2. Disse eksisterende
parkeringsmuligheder pa befzaestede arealer skal indga i en fzelles parkeringsdaekning for
veerksteder, boliger mv. Der kan ikke etableres yderligere befaestet areal til parkering udover
de pladser, der vil blive kraevet anlagt, hvis bgrnehaven omdannes til boliger.

Fremtidige anvendelsesmuligheder for vandrerhjemmet og miljgvurdering:

Der var en laengere drgftelse af de foresldede anvendelsesmuligheder for vandrerhjemmet. Der
var flere der mente, at hotel/restaurantdrift vil betyde en vaesentlig forggelse af trafik, som
omradet ikke kan baere. Flere mente, at den andrede anvendelse udigser en miljgvurdering,
og kommunen bgr lave en trafikanalyse i omradet.

Kommunen gnsker at bevare bygningen og mener, at det ggres bedst ved at give en fremtidig
ejer mulighed for at anvende den til andet end vandrerhjem. Hvis kommunen fastholder
anvendelsen til kun vandrerhjem vil man sandsynligvis risikere at skulle lave en ny lokalplan
om nogle ar, fordi den kommende ejer ikke kan finde gkonomi i anvendelsen.

Det er ikke kommunens vurdering, at hotel- eller restaurantdrift vil betyde en vaesentlig
andring af trafikken end i dag, hvor der ogsa er kgrende gaester til ejendommen, og hvor der
ogsa af og til er stgrre arrangementer med mange gaester. De nye anvendelser vil sdledes i
mere eller mindre grad afspejle den eksisterende anvendelse. Der vil heller ikke med den nye
lokalplan kunne foretages udvidelse af bygningen.

Det kan oplyses, at vandrerhjemmet har haft tilladelse til at holde &bent til kl. 05:00 alle
ugens dage - samme tidsrum som alkoholbevillingen. Bevillingen blev givet i 2013 og udlgb i
april 2021.

Det er derfor kommunens vurdering, at de foresldede aendringer er af s3 beskeden karakter, at
det ikke danner grundlag for en miljgvurdering. Fristen for at klage over kommunens
beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering udlgber fire uger fra den dato, hvor
lokalplanforslaget blev offentliggjort pa kommunens hjemmeside.

Lokalplanforslaget blev offentliggjort det 5. juli, og der har i den forbindelse vaeret mulighed
for at klage over kommunens beslutning om ikke at lave en miljgvurdering 4 uger efter
offentligggrelsen.

Publikumsorienteret service:
Der blev spurgt til, hvad denne type anvendelse rummer.

Lyngby-Taarbaek Kommunes Kommuneplan definerer "anden publikumsorienteret service”
som: "Handveerkspraeget detailhandel (vaskeri, frisgr og lign.), anden detailhandelslignende
funktion (apotek og lign.), hotel, restaurant og forlystelser, dog ikke indskudsbod, kasino,
gevinstgivende spilleautomater eller lign.”

"Publikumsorienteret service” er naevnt i lokalplanens formalsbestemmelse og deekker over
den overordnede anvendelse for hele omradet, i lokalplanens anvendelsesbestemmelser er der
for hvert delomrade fastsat mere praecise anvendelser.



Offentlig adgang til fabriksomradet:
Vil lokalplanen sikre, at der fortsat er offentlig adgang til arealerne bag fabrikken?

Lokalplanen fastsaetter ikke nogen szerlige bestemmelser for den offentlige adgang i omradet.
Forvaltningerne vil se neermere pa problematikken efter det er blevet rejst pa dette
borgermgde og vurdere mulighederne for at sikre den offentlige adgang.

Hegning og privathed:

Man mente ikke, at det er hensigtsmaessigt, at der kun ma hegnes i op til 1 m i naboskel. Der
er brug for en vis grad af privathed, hvorfor bestemmelserne bgr revideres. Der blev desuden
gjort opmaerksom pa de gener, som de mange besggende medfgrer.

Lokalplanforslaget fastsaetter, at hegning mod vej, sti- og naboskel ikke ma veere hgjere end 1
m. Dette er fastsat ud fra et gnske om at ggre bebyggelsen sa synlig som muligt udefra.
Forvaltningen opfordrede til, at beboerne indsender forslag til reviderede bestemmelser for
hegning og med konkrete eksempler. I forhold til de gener, som der kan vaere ndr gaester
besgger omradet, er det forstaeligt, men lokalplanen kan ikke regulere sig ud af dette.

Regulering af hgjden pa bebyggelse mv. mod dammen:
Hvorfor regulerer lokalplanen ikke hgjden pa beplantningen pa de arealer, der stgder op mod
Mglleddammen men kun pa bebyggelse?

Kommunens lokalplaner regulerer typisk ikke traeer og haekkes hgjde, da det vil veere et
forholdsvis omfattende forhold at skulle forvalte. Forvaltningen opfordrede dog til at man
skriver ind i hgringsperioden, sa8 kommunen kan vurdere om det netop hér vil give god mening
ogsa at regulere beplantningens hgjde.

Oversvemmelser fra dammen og tilvoksning / grede i dammen:
Der blev gjort opmaerksom pa at dammen af og til er voldsomt grgdet og tilvokset, ligesom
vandstanden ofte er hgj og afstedkommer oversvgmmelser pa vejen.

Naturstyrelsen regulerer vandstanden i den / mglledammen efter et regulativ. Man kan altid
ringe til kommunen, hvis der er et konkret problem, som sa vil vurdere om Naturstyrelsen skal
kontaktes. I sensommerperioden er det normalt, at vandplanterne river sig Igs og seetter sig
fast i ristene. Ved heftige regnskyl eller kraftig heldagsregn, som vi netop har oplevet, kan
vandstanden derfor godt stige i en kort periode. Grgden i Mglledammen skyldes Mglledens
generelle naeringstilstand, som er hgj. Det vil vaere vanskeligt at pavise en sammenhaeng
mellem overlgb og mangden af gragde for et enkelt ar. Der er mange faktorer, som bestemmer
mangden af grgde fx lys, temperatur, vandflow, vandlgbsbundens struktur og naeringsstoffer
(intern i mglledammen, og ekstern fra oplandet, herunder overlgb).

P& baggrund af bemaerkningerne pa borgermgdet vil vandlgbsmyndigheden i kommunen
foretage et tilsyn.

Hvis det bliver ngdvendigt at foretage aendringer af terraenet eller lignende for at undga
oversvgmmelser, vil man kunne dispensere fra lokalplanens bestemmelser.

For sd vidt angar vedligehold af slusen vil det til enhver tid vaere ejeren af slusen, der skal
sgrge for dette.



Vedligehold af de grgnne arealer:
Hvordan - og hvem - sgrger for at arealerne ved algbet bliver holdt ordentligt? I dag er det
vokset helt til.

Som udgangspunkt er det jf. Vandlgbsloven ejer, der vedligeholder og plejer dlgbene efter de
bestemmelser, der star i vandlgbsregulativet. Dette gaelder ogsa for skraenterne langs dlgbet
fra vandet og op til kronekant.

Desuden er algbene ogsd omfattet af Mglledfredningen og dennes plejeplan. Fredningen har
dog en bestemmelse om, at den tillader de tiltag, der er ngdvendig for at opfylde
vandlgbsregulativet.

@vrigt:
Hgringen udlgber den 13. september, s husk at skrive ind inden denne dato.



