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1.

Nyt plangrundlag for Sundhedshus pa Buddingevej 50

Sagsfremstilling:

Baggrund:

Den 26. september 2011 besluttede kommunalbestyrelsen at udbyde ejendommen
Buddingevej 50 (Lyngby Statsskole) til salg til sundhedsfaglige formal og med en
reekke klausuler som dels giver kommunen og lokale sundhedsaktgrer mulighed for
at leje sig ind. De endelige aktiviteter vil skulle fastleegges politisk i forbindelse
med behandling af udbudsmaterialet. Efter indledende dialoger med
markedsaktarer fremkom der gnske om at supplere nuvaerende bebyggelse med en
ny bygning, i det dette vil kunne gare projektet interessant for de stgrre aktagrer. Ny
starre bebyggelse vil veere lokalplanpligtigt i henhold til Lov om Planlaegning.
Salget af ejendommen forventes betinget af vedtaget lokalplan og
kommuneplantillaeg.

Til ejendommen hgrer en stor hovedbygning pa 1.965 m2 (skole), en sidebygning
pa 900 m2 (gymnastiksal) og en mindre bygning pa 135 m2 (pedelbolig). Grunden
er pa ca. 6.200 m2. Ejendommen graenser op til et parcelhus pa Buddingevej 54, et
leegehus pa Buddingevej 54 samt 6 parcelhuse pa Snerlevej. Jf. fremsendte
oversigtskort. Lyngby Statsskole har staet tom i de sidste 2 - 3 ar.

Nuverende planforhold:

Ejendommen er omfattet af Kommuneplanramme 2.2.30 Engelsborg skolen / VUC
@resund, og er udlagt til offentlige formal med en bebyggelsesprocent for omradet
pa max. 45.

Bebyggelse ma hgjst opfares i 3 etager. Inden for omradet ma der etableres
offentlig service defineret som kommunal og statslig service, skoler, uddannelse og
forskning samt institutioner for bgrn, unge og aldre.

Der er ingen lokalplan for ejendommen, men den ligger umiddelbart ved siden af
den nyligt vedtagne Lokalplan 230 til offentlige formal pa Chr. X's Allé og
Engelsborgvej. Parcelhuset pa Buddingevej 52 er indeholdt i samme
kommuneplanramme, mens leegehuset pa Buddingevej 54 er omfattet af
kommuneplanramme 2.2.64 til aben - lavt boligomrade.

Trafikale forhold:

Teknisk Forvaltning har faet udarbejdet et trafiknotat dateret 11-01.2012 med bilag
af 09.01.2012 (ligger pa sagen) for at belyse de trafikale konsekvenser ved en
realisering af ny bebyggelse og anvendelse til sundhedsrelaterede formal. Notatet
konkluderer, at der bar veere én ind- og udkarsel til bade Buddingevej 50 og det
nuvarende Botilbud pa Chr. X's Allé. Ind- og udkarslen ber ligge omtrent ved den
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nuvarende pa Chr. X's Allé, men bar forbedres med en venstresvingsbane for at
undga opstuvning mod krydset Chr. X's Allé / Buddingevej. | notatet er der
beskrevet 3 forskellige lasningsmodeller, hvoraf Teknisk Forvaltning anbefaler
alternativ 1, som indebzrer fjernelse af de to sideheller nermest den nye indkarsel.
Som erstatning for sidehellernes treeer, foreslas det, at der plantes 4 - 5 nye treeer
langs fortovet sa det grenne udtryk bevares bedst muligt.

Der vil skulle etableres 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal (normen for kontor
og serviceerhverv). Parkeringspladserne forventes anlagt i eksisterende gardrum,
langs indkerselsvejen til omradet og eventuelt under den nye bygning. | forbindelse
med lokalplanens udarbejdelse vil det endelige antal parkeringspladser og deres
beliggenhed blive preaciseret, dog vil det ligge i omegnen af ca. 60 pladser.

Ny planlaegning:

Pa baggrund af ovenstaende forhold foreslas det, at der ivaerksattes et
lokalplanarbejde med tilhgrende kommuneplantilleg. Lokalplanens omrade
foreslas omhandlende Buddingevej 50 (Lyngby Statsskole), 52 og 54 samt den del
af Lokalplan 230, som foreslas benyttet til ind- og udkarsel til Buddingevej 50.

Lokalplanens formal foreslas fastsat til offentligt formal sasom leegepraksis,
genoptrening, fysioterapi og relaterede funktioner. En praecisering af formalet vil
ske i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse.

Lokalplanens foreslas at give mulighed for at erstatte pedelboligen med en ca.
1.000 m2 stor bygning i 3 etager, hvoraf den ene etage er til parkering.

Lokalplanen foreslas ledsaget af et kommuneplantillaeg, der dels haever
bebyggelsesprocenten fra 45 - 70, dels inddrager Buddingevej 54 til offentligt
formal.

Det forventes, at miljgscreeningen vil konkludere, at der skal laves en
miljgvurdering med fokus pa iseer de trafikale forhold.

Bevaringsforhold:

Ejendommens 3 bygninger er alle opfart 1923 og er tegnet af arkitekt Magdahl
Nielsen og har oprindeligt fungeret som Lyngby Statsskole. Anlaegget er
symmetrisk anlagt med en steerk akse bade i hovedhusets facade samt i
gardanlagget og dets beplantning ud mod Buddingevej / Chr. X's Allé. Jf. fotos pa
sagen. Det aksiale udtryk bgr bevares. Hovedhuset fremstar meget statslig i
Klassicistisk stil og et markant indgangsparti. Huset er i 2 etager med et markant,
hgjt tag. Facaderne er udfart i rade mursten med lodrette hvidpudsede markeringer.
Taget er valmet og belagt med rgde tagsten. Bevaringsveerdien er 3.
Gymnastiksalen er i 2 etager, dog lidt lavere hgjde, og udfert i samme materialer og
udtryk men mere enkelt. Et nyere glasparti mod garden skeemmer bygningens
oprindelige arkitektur. Bevaringsverdien er 3. Pedelboligen er i én etage og er
udfert med samme materialer og udtryk som de gvrige bygninger, dog veaesentlig
mere beskeden. Bevaringsvardien er 3. Det er en forudsetning for at kunne opfare
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ny bebyggelse, at pedelboligen nedrives.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget ved lokalplanleegning og @konomiudvalget ved
kommuneplantillaeg.

Indstilling:

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. der udarbejdes en lokalplan med mulighed for offentligt formal sasom
leegepraksis, genoptreening, fysioterapi og relaterede funktioner. Lokalplanen
foreslas at indeholde mulighed for opfarelse af ny bebyggelse i op til 3 etager og
med et etageareal pa ca. 1.000 m2,

2. lokalplanen foreslas udarbejdet af konsulent,

3. der udarbejdes et kommuneplantilleg med mulighed for en bebyggelsesprocent
pa 70, hvor ejendommen Buddingevej 54 ogsa inddrages.

Byplanudvalget den 8. februar 2012:
Godkendt punkterne 1 og 2.
Anbefalet punkt 3.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Paul Knudsen (V) var fravaerende.
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2.

Forhgring for arealer til offentlige formal og boligformal ved Trongardsvej

Sagsfremstilling

Baggrund

Kommunalbestyrelsen godkendte den 31. januar 2011, at der etableres et nyt
plejecenter med ca. 45 plejeboliger med tilhgrende servicearealer pa det frikabte
areal ved Trongardsskolen. Flere af arealerne ved Trongardsvej ligger uplanlagt hen
og traenger til nye rammer, hvorfor det foreslas at lave en helhedsplan for omradet.
Helhedsplanen foreslas at omfatte en del af de frikabte arealer samt rammerne
6.2.30 for Trongardsskolen, 6.2.90 for Lyngby Uddannelsescenter og 6.2.92 for
Vandtarnet. Helhedsplanen skal indeholde en redeggrelse for omradets trafikale
afvikling og handtering af stgj fra motorvejen. Helhedsplanen vil udover
plejecenter og aktivitetscenter kunne rumme flere arealer til offentlige formal og
boligformal.

Proces

Der foreslas en forhgringsperiode pa 2 uger, og der arbejdes pt. pa en annoncetekst.
Efter forhgring udarbejdes en helhedsplan for arealerne, som foreslas praesenteret til
et borgermgde. Under og efter processen med helhedsplanen udarbejdes forslag til
lokalplan og kommuneplantillzg.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget og @konomiudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at @konomiudvalget og Byplanudvalget drafter sagen
og bemyndiger forvaltningen til at afholde forhgring vedr. kommuneplanens
rammer, og at forvaltningen bemyndiges til at igangseette arbejde med henblik pa
lokalplan.



Abent punkt Byplanudvalget den 08-02-2012, .7

Byplanudvalget den 8. februar 2012:
Anbefalet, idet forhgringsperioden skal vaere 4 uger.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Paul Knudsen (V) var fravaerende.
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Fortunens Ponyudlejning

Sagsfremstilling
Pa baggrund af Byplanudvalgets mgde den 15. juni 2011 og Teknik- og
Miljgudvalgets mgde den 14. juni 2011 er der fremsendt to alternative forslag,
materialet er vedlagt til udvalgets medlemmer:
 Skitseforslag 1 hvor rejsestalden nedrives.
« Skitseforslag 2 hvor rejsestalden bevares. Denne kraever dog at rejsestalden
ombygges bade i bygningens indretning og facade.

Forvaltningens vurdering

Lov om bygningsfredning og -bevaring

Mht. rejsestalden har den gnskede nedrivning veret offentliggjort. Her er der
indkommet en raekke indsigelser. Indsigelserne er vedlagt til udvalgets medlemmer.
Ejer har kommenteret pa indsigelserne, se vedlagte bilag.

Desuden er Kulturstyrelsen vendt tilbage med at de ikke finder, at der er
fredningsveerdier i rejsestalden.

| SAVE undersggelsen har rejsestalden faet en arkitektonisk verdi pa 5 og en
arkitektonisk vurdering, hvor flg. nevnes: "Rgdpudset, noget tilbygget -
kulturhistorisk veerdi pa 5 — med en kulturhistorisk vurdering hvor flg. naevnes:
Beliggende ved Hotel Fortunen - miljgmassig veerdi pa 4 med en miljgmaessig
vurdering hvor flg. nevnes: | kanten af dyrehaven — originalitetsveerdi pa 6 -
tilstandsverdi pa 5 hvor flg. naevnes: Traenger til puds og maling pa traeveerk. Ved
den bevaringsmaessige vurdering af bygningen som en 4'er er flg. nevnt: Pga. alder
0g miljg.

Rejsestalden blev opfart i 1897 og er med sin tilstedeveerelse en pamindelse om
bygningens funktion som vognport for det tidligere Hotel Fortunen, som brandte i
1937, hvorefter det nuvaerende Hotel Fortunen blev opfart i 1937.

Rejsestalden er mod sydgst tilbygget langs hele facaden med tilbygninger.
Bygningen er trods sine gavle, der fremtraeder forholdsvis originale, praeget af
tilbygningerne, der vaesentligt sveekker bygningens originalitet.

Bortset fra gavlene fremtreeder bygningen som en forholdsvis ordinar staldbygning
fra sidst i 1800-tallet uden starre arkitektoniske kvaliteter, hvor originaliteten er
svaekket vaesentligt.

Samtidig findes der i Kommunen den nylig renoverede rejsestald i Frederiksdal, der
star som et veesentligt steerkere eksempel pa historien om rejsestaldene.

Ved en bevaring af rejsestalden som en del af skitseforslag 2 vil rejsestalden, for at
kunne varetage den gnskede funktion som hvileplads for heste og veere i
overensstemmelse med hesteloven, skulle have &ndret facade.
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Forvaltningen finder ikke, at en evt. nedrivning af rejsestalden vil have indflydelse
pa oplevelsen af det seerlige miljg omkring udlejningen af heste og rideskole ved
indgangen til Dyrehaven. Miljget vil fortsat eksistere uanset om det sker ved
virkeliggerelse af skitseforslag 1 eller skitseforslag 2.

Forvaltningen har saledes ingen indvendinger imod en evt. nedrivning af
rejsestalden.

Lov om planlegning

Ifalge skitseforslagene ligger de nye bygninger 2,5 m fra naboskel, og hgjderne af
de nye bygninger er formindsket i forhold til det der blev forelagt til mgderne i juni
2011. Ud fra skitseprojektet ses det umiddelbart at den hgjeste af de nye bygninger
er ca. 5 m. Til sammenligning skal det navnes, at ifglge ansggningsmaterialet er
rejsestalden omkring 8 m hgijt.

Begge skitseforslag ses umiddelbart at overholde kommuneplanens rammer.

Natura 2000

Noget af ejendommen er beliggende i Natura 2000-omrade, Habitat omrade nr. 251
Jeergersborg Dyrehave. Ifglge BR 10 kap. 1.10 stk. 4 skal kommunen vurdere, om
et projekt vil pavirke et habitatomrade negativt. Det er forvaltningens vurdering, at
ingen af de to skitseprojekter vil pavirke Natura 2000-omradet veesentligt, fordi der
ikke ryddes beplantning herunder iseer store/hgje treeer, hvor Stellas Mosskorpion,
som er udpegningsarten for Habitatomradet, kunne forekomme.

Husdyrloven

De to alternative forslag kraver, ligesom det farste projekt, dispensation fra
husdyrloven. Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at skitseprojekt 1 vil
give feerre stgv-, stgj og lugtgener hos naermest nabo.

Ansggning om vejlukninger
| forbindelse med byggeprojektet er der ansggt om lukning af Ermelundsvej og Ved
Fortunen, som vist pa situationsplan Trafik og parkeringsforhold vedlagt som bilag.

Ansggeren foreslar at:

1. Ved Fortunen lukkes ved markering A for al uvedkommende biltrafik. En lage
skal tillade hestevogne og arbejdskarsel til arealet.

2. Ermelundsvej lukkes ved markering B for al uvedkommende biltrafik. En lage
skal tillade hestevogne og arbejdskarsel til arealet.

Ansggeren begrunder vejlukningerne med, at det er et gnske fra beboerne i
omradet.

Bade Ermelundsvej og Ved Fortunen har status som offentlige veje, som
kommunen administrer efter vejlovens § 10.

Teknisk Forvaltning kan ikke anbefale en lukning af de naevnte veje af
feerdselsmaessige hensyn, herunder omvejskarsel, det uhensigtsmaessige i bakkende
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karsel med lastbiler og renovation, samt problemer med udferelse af
vintertjenesten, mht. manglende vendemuligheder. Ifglge feerdselslovens § 92 stk. 2
kraeves der bl.a. politiets samtykke inden en offentlig vej ma lukkes.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling. Ansgger skal afholde samtlige
udgifter i forbindelse med evt. lukninger.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget for det planmassige samt for nedrivning af den bevaringsverdige

bygning.
Teknik- og Miljgudvalget for skovbyggelinjen, husdyrloven, og lukning af veje.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at:

1. Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalget bemyndiger forvaltningen til at
arbejde videre mod en tilladelse for enten skitseforslag 1 eller skitseforslag 2, og

2. Teknik- og Miljgudvalget beslutter at afsla ansggning om vejlukningerne pa det
foreliggende grundlag, idet vejenes nuvarende funktion fastholdes.

Teknik- og Miljgudvalget den 7. februar 2012:

Ad. 1. Forsa vidt angar Teknisk- og Miljgudvalgets omrade, bemyndiges
forvaltningen til at arbejde videre mod en tilladelse for skitseforslag 1, idet
det forudseettes, at byggeriet tager hensyn til de naturfalsomme omgivelser.

Ad. 2. Godkendt.

Byplanudvalget den 8. februar 2012:
Ad. 1. For sa vidt angar Byplanudvalgets omrade, bemyndiges forvaltningen til at
arbejde videre mod en tilladelse for skitseforslag 2.

Venstre foretraekker skitseforslag 1, idet forslag 2 alligevel medfarer en
gennemgribende ombygning i forhold til lov om hestehold.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Paul Knudsen (V) var fravaerende.
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4.

Bredevej 120 - Oplagsplads til forsyning

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i byzone i kommuneplanens rammeomrade nr. 8.5.55.
Omradet er udlagt til rekreativt omrade herunder andre formal, tekniske anlaeg og
fritidsformal. Teknisk anleeg er i rammen defineret som kommunikationsanleeg,
forsyningsanlag, miljganleg, vandvark, rensningsanlaeg, regnvandsbassin,
materielplads, transformer, telefoncentral, kraftvarmeanlag, gastryksregulator og
lignende.

Den rekreative anvendelse skal forega under hensyntagen til de geologiske,
biologiske, kulturhistoriske og landskabelige vardier i omradet. Placering og
udformning af nye bygninger (max 1 etage) skal ske under hensyntagen til
eksisterende verdier i omradet; det veere sig kulturhistoriske,
bygningsarkitektoniske eller landskabelige veerdier. Der skal fastleegges
retningslinier, der bevarer og sikrer karakteristiske beplantnings- og landskabstraek
samt bebyggelsestraek af betydning herfor.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedtagt.

En del af ejendommen er beliggende indenfor fredningen af Mglleddalen fra
Lyngby Sa til @resund (Mglleafredningen).

En del af ejendommen (matrikel 2ad) er kortlagt pa vidensniveau 2 efter Lov om
Jordforurening.

Ejendommen

Ejendommen Bredevej 120A (matrikel 2ad, 2 ac og 2nd Lundtofte By, Lundtofte)
opfattes og anvendes fysisk som en del af det tidligere renseanlaeg Alebakken
(Bredevej 120, matrikel 2g Lundtofte By, Lundtofte), men der er tale om 2
selvstendige ejendomme, som ikke er samnoterede. Ejendommene har samme ejer
"Mglledvearket A/S". En del af ejendommen Bredevej 120A anvendes af De
Danske Spejder (Geels Gruppe) - spejderhuset Bredevej 120C er beliggende pa
ejendommen.

Ansggning

Lyngby-Taarbaek Forsyning A/S (LTF) sager om tilladelse til at opfare en
karteringsplads pa Bredevej 120A, fordi en aftale med kommunens vejveaesen om at
anvende kommunens karteringsplads pa Firskovvej 44 ophgrer i august 2012.
Ansggning inkl. 5 bilag er vedlagt.
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Karteringspladsen skal anvendes til oplagring, omlastning af ikke-farligt affald med
en kapacitet under 30 ton pr. dag. Desuden gnskes mulighed for at oplagre
asfaltbrokker, beton og fliser samt en container til gammelt jern. Ligeledes anskes
der oplagret rene indkebte rastoffer sa som stabilt grus, vasket grus og muldjord.

Karteringsplads placeres med ca. 93 meter til Abrinken som er narmeste beboelse

og pladsen har en stgrrelse pa ca. 30*40 m dvs. ca. 1200 m’. Hver b3s i
karteringsanlaegget afgraenses af en betonmur pa ca. 3 meters hgjde. | den ene ende
af karteringspladsen etableres 2 stk. lysmaster.

LTF vurderer, at der ikke er behov for egentlig terreenregulering. Dog er det
ngdvendigt at bortgrave en meaengde jord saledes, at der kan etableres et areal med
fast bund, der kan klare en belastning pa 50 ton. Dette geelder ligeledes
indkarselsvejen fra Bredevej og op til karteringspladsen. Selve karteringspladsen
forsynes med membran, asfalteres og vejbrgnde til aflgb af overfladevand.

LTF skanner, at karsel til og fra karteringspladsen i gennemsnit vil veere 6 gange i
dagnet alle ugens dage. LTF forventer ikke, at der bliver brug for fast
arbejdsmatriel pa pladsen, idet kraner pa bilerne kan anvendes til at bugsere
materialerne. Der skal ikke vaere fast mandskab pa pladsen.

Forvaltningens vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at den ansggte karteringsplads med et areal pa ca.
1200 m” omkranset og opdelt af ca. 140 m betonmure med en hgjde p& ca. 3 m er
omfattet af Byggelovens § 2, stk. 2 og derfor som faglge af bestemmelserne i kapitel
1.1, stk. 2 i Bygningsreglement 2010 kreever byggetilladelse.

Forvaltningen vurderer, at etablering af den ansggte karteringsplads ikke vil veere i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for omradet. De
pagaeldende rammebestemmelser er ikke blevet konkret vurderet siden Alebaekken
pa Bredevej 120 var et fungerende renseanleg. Det er forvaltningens umiddelbare
vurdering, at da rammebestemmelserne for det pagaldende omrade blev udformet,
var der ingen, som havde forestillet sig, at renseanlaegget blev lukket samt at der
skulle kunne etableres en karteringsplads i omradet.

| Mglleafredningen bestemmes, at der ikke ma foretages tilstandseendringer
herunder opfares yderligere bebyggelse. Den ansggte karteringsplads betragtes som
en bygningsmaessig konstruktion (byggeri). Fredningstilsynsmyndigheden vurderer
derfor, at den ansggte karteringsplads kreever dispensation fra Mglleafredningen.
Endvidere betragtes det som en tilstandsaendring, at 1200 m jord-/grusareal &ndres
til en asfaltbeleegning, som derfor ogsa kraever dispensation fra fredningen.
Dispensation fra fredninger kan kun meddeles af fredningsnavnet.

Fredningstilsynsmyndigheden vurderer, at karteringspladsen er placeret
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landskabeligt hensigtsmaessigt pa ejendommen, idet karteringspladsen er placeret et
sted pa ejendommen, hvor den fra starten vil vaere skeermet i forhold til Alebakkens
omgivelser af eksisterende krat, selvsaede (fa) treeer samt naletraesbeplantning.
Derudover vurderes, at det vil veere en landskabelig fordel, at pladsen er omkranset
af en mur frem for, at de forskellige oplagsbunker ligger synligt pa terreen.

Fredningstilsynsmyndigheden kan anbefale Fredningsnaevnet, at dispensation fra
Mglleafredningen gives pa vilkar af, at den omkransende 3 m hgje betonmur pa
ydersiden gives en mgrk jordfarve, sa den bliver mindst mulig synlig samt, at der
ikke gives dispensation til opstilling af de ansggte 2 stk. lysmaster.
Fredningstilsynsmyndigheden vil anbefale, at der i stedet etableres en lavere
lyssatning, som malrettes mod kun, at oplyse karteringspladsen indvendig og som
kun er teendt, nar der er aktiviteter pa karteringspladsen.

Forvaltningen vurderer, at etableringen af karteringspladsen vil kraeve §8-tilladelse
efter Lov om Jordforurening samt eventuelt miljggodkendelse og
tilslutningstilladelse til kloak. Det vurderes umiddelbart, at disse
tilladelser/godkendelser vil kunne opnas pa visse vilkar.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget for det planmassige med hensyn til den ansggte anvendelse i
forhold til kommuneplanens rammer. Teknik- og Miljgudvalget med hensyn til
fredningstilsynets udtalelse til Fredningsnaevnet i forhold til det ansggte.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at:

- Byplanudvalget diskuterer den ansggte anvendelse i forhold til kommuneplanens
rammer for omradet og enten planmaessigt godkender det ansagte eller
nedlaegger § 12, stk. 3 forbud efter planloven

- Teknisk Udvalg tager stilling til om dispensation fra Mglleafredningen til den
ansggte karteringsplads skal anbefales af fredningstilsynsmyndigheden eller
ikke.

Teknik- og Miljgudvalget den 7. februar 2012:
Udvalget kan ikke godkende det ansggte.

Byplanudvalget den 8. februar 2012:
Udvalget kan ikke anbefale placeringen, og der meddeles forbud, bl.a. pga.
narheden til boligerne og Melleafredningen.

Henrik Brade Johansen (B) deltog ikke under punktet.
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Liss Kramer Mikkelsen (A) og Paul Knudsen (V) var fravaerende.
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5.

Tilbygning til eksist. bastionsanleeg omkring Eremitageslottet - tilboygningen
kreever landzonetilladelse

Sagsfremstilling

Der sgges om tilladelse til at tiloygge det eksisterende bastionsanleeg omkring
Eremitageslottet, sa bastionsanleegget fuldendes. | dag mangler det pa slottets
gstside og delvist pa syd- og nordsiden.

Plangrundlag mm.

Ejendommen ligger i landzone.

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 8.7.40 (Dyrehaven).
Omradet er udlagt til rekreativt omrade.

Ejendommen er ikke omfattet af Byplanvedtaegt/Lokalplan.

Omradet hvor bygningen er beliggende, er omfattet af skovbyggelinje iht.
Naturbeskyttelsesloven.

Bevaring

Eremitageslottet er fredet.

Kulturarvsstyrelsen har ved brev af 6. oktober 2011 givet tilladelse til tilbygningen
af bastionsanlaegget pa betingelse af at der fremsendes detailprojekt for ny bastion,
for draftelser og styrelsens stillingtagen forinden arbejdet igangsaettes samt at der
udarbejdes et mere detaljeret projektmateriale vedr. beleegningsarbejderne pa
bastionen for videre drgftelse og styrelsens stillingtagen inden arbejdet igangsattes.

Forvaltningens vurdering

Det ansggte i forhold til Planlovens § 34 -38 — landzonebestemmelserne.

Det ansggte kraever landzonetilladelse.

Det er forvaltningens vurdering, at tilbygningen til bastionsanleegget er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer og ikke strider imod
landzonebestemmelserne i Planloven.

Det nuvaerende bastionsanlag blev pabegyndt af arkitekt Ferdinand Mehldahl i
1880'erne. Tilbygningen fuldender bastionsanlaegget, sa anleegget fremtraeeder som
en helhed. En helhed, der ikke er identisk, men beslagtet med det bastionsanlag,
som blev anlagt ved slottets tilblivelse i 1735-36 med Lauritz de Thurah som
arkitekt. Det fuldendte bastionsanleeg vil understrege slottets solitere beliggenhed i
Dyrehavens parceforcejagtsystem. Samtidig vil tiloygningen til bastionen bevirke,
at slottets placering pa det hgjeste punkt i terreenet ogsa vil blive understreget set fra
gst. Herved vil bastionens funktion kunne opleves fra alle sider — som ansgger
beskriver i ansggningsmaterialet: ”Bastionen giver tyngde, men lgfter samtidig
slottet op og understreger dermed den elegante beliggenhed”.
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Ejendommen, hvor Eremitageslottet er beliggende er ejet af Naturstyrelsen(tidligere
Skov- og Naturstyrelsen).

Slottet er ejet af Styrelsen for Slotte og Kulturejendomme (tidligere Slots- og
Ejendomsstyrelsen). Bade Naturstyrelsen og Styrelsen for Slotte og
Kulturejendomme har givet fuldmagt til ansgger.

Ansggningen er ikke sendt i hgring hos naboer, da det er vurderet, at det ansggte er
af underordnet betydning for naboerne, jf. Planlovens § 35, stk. 5. Slottet er placeret
centralt i Dyrehaven og der er ingen umiddelbare naboer.

En evt. landzonetilladelse vil dog blive annonceret iht. Planlovens § 35, stk. 8 .
En evt. tilladelsen kan farst udnyttes 4 uger (klagefrist) efter annoncering, og hvis
der ikke er kommet indsigelser/klager - rettidig klage har opsettende virkning -
tilladelsen kan farst udnyttes, nar der er truffet afgarelse i en evt. klagesag.

Det ansggte kraever tillige dispensation fra skovbyggelinien
(naturbeskyttelseslovens 8§ 17).

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence

Teknik- og Miljgudvalget for sa vidt angar Naturbeskyttelseslovens § 17 -
skovbyggelinje.

Byplanudvalget for sa vidt angar Planloven, herunder landzonebestemmelserne §
34 - 38.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at der meddeles landzonetilladelse til den ansggte
tiloygning til det eksisterende bastionsanleg.

Teknik- og Miljgudvalget den 7. februar 2012:
Godkendt.

Byplanudvalget den 8. februar 2012:
Godkendt.
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Liss Kramer Mikkelsen (A) og Paul Knudsen (V) var fravaerende.
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6.

Dispensation fra lokalplan 215 8 6.1 til opfarelse af carport i vejskel - Bakkevej
17B

Sagsfremstilling
Der sgges dispensation fra lokalplan 215 § 6.1 til opfgrelse af en carport pa 34 m2i
vejskel.

Af § 6.1 fremgar det, at der er udlagt byggelinjer pa 5 m fra vejskel pa alle
ejendomme beliggende langs omradets veje. Arealer mellem byggelinjen og
vejskellet ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse. Det fremgar endvidere
af lokalplanens §1, at det er lokalplanens formal at fastsatte en byggelinje pA5 m
fra vejskel.

Forvaltningen har tidligere meddelt administrativ afslag i forhold til
bygningsreglementets helhedsvurdering (idet byggeriet ikke opfyldte alle
bestemmelser for byggeri i skelzonen) og i forhold til lokalplan 215 § 6.1 til
opferelse af en 28 m2 carport og i forleengelse heraf et 10 m? stort udhus i murveerk
og med glastag. Radgiver oplyser, at eksisterende carport vil blive nedrevet. Idet
der er tale om mindre overskridelser i forhold til BR10 og lokalplanens byggelinje
vurderer forvaltningen, at carporten kan reduceres saledes, at den bade BR10 og
lokalplanen overholdes. Ved samme lejlighed gares ejers radgiver gjort
opmarksom pa, at det ansggte byggeri er placeret i kloakservitutareal jf. tinglyst
deklaration af den 8.7.1983 og 18.10.1983 og at saledes skulle sgges tilladelse hos
Lyngby-Taarbaek Forsyning A/S til denne placering.

Forvaltningen modtager efterfelgende orientering fra Lyngby-Taarbak Forsyning
A/S fra mgde med ejerne hvoraf det fremgar, at Lyngby-Taarbak Forsyning A/S
ikke har afvist en carport i det areal hvor den er ansggt opfaert. Carporten ma dog
udformes i en anderledes og lettere konstruktion saledes, at byggeriet ikke belaster
de underliggende forsyningsledninger.

Lyngby-Taarbak Forsyning A/S meddeler ejerne flg. efter madet:

o En placering af en carport langs husets gstveeg som ansggt opfylder ikke vores
betingelser af 16.6.2011 med hensyn til afstand mellem fundamenter og
hovedkloakledninger. Den eksisterende lette carport opfylder i princippet heller
ikke vores betingelser. Med en placering langs gstskellet kan vores betingelser,
som drgftet pd madet, opfyldes ved at udfere carporten “udkraget” kun med
sgjler i siden ind mod huset.

« Paden baggrund opfordres I til at revidere Jeres ansggning og fremsende den til
Plan & Byg, f.eks. med en anden placering af carporten.
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Ejerne henvender sig herefter til forvaltningen og beder forvaltningen bekrafte pa
forhand, inden de kontakter en radgiver til udarbejdelse af tegninger, at
forvaltningen vil dispensere fra lokalplanens byggelinje jf. lokalplan 215, § 6.1.
Forvaltningen oplyser, at behandling af en dispensationsansggning beror altid pa et
konkret projekt og det vurderes umiddelbart at der skal veere tungtvejende arsager
til meddelelse af dispensation fra lokalplanen 215 § 6.1. Ligeledes bgr det indga i
ansggningen hvorfor at carporten ikke kan placeres ved det andet naboskel saledes
byggelinjen kan overholdes. Der henvises til at ligeledes til at Lyngby-Taarbaek
Forsyning A/S ikke har afvist en placering af carporten ved gstskellet.

Ejer fremsender herefter to forslag til placering af carport begge placeret i vejskel.
Det forudsettes, at det er forslag Il der gnskes opfart, som er placeret pa greensen af
servitutarealet, idet der ikke er vedlagt en godkendelse af forslag I fra
Lyngby-Taarbaek Forsyning A/S.

Ejer angiver som begrundelse for en placering af carport i vejskel og dispensation
fra 8 6.1 i det placering af carporten i realiteten ikke hensigtsmaessigt kan placeres
andet sted pa grunden. En placering pa husets vestside, er ikke mulig, idet de bade
har spisestue med dgr ud til terrasse og et stort stuevindue ud mod vestsiden.

Det er forvaltningen vurdering, at der er tre muligheder for placering af en carport
pa ejendommen dels ved ejendommens gstside som tidligere ansggt som en
udkraget let konstruktion som foreslaet af Lyngby-Taarbak Forsyning A/S dels ved
ejendommens vestside hvor carporten udfgres evt. i en let transparent konstruktion
hvor bilerne parkeres i forlengelse af hinanden og dels kan carport placeres bagtil
pa ejendommen udenfor servitutarealet hvis den tunge murede konstruktion fortsat
gnskes.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at der meddeles afslag til opfarelse af en 34 m2 stor
carport i vejskel, idet der efter forvaltningens vurdering er mulighed for en anden
placering af carporten, hvor byggelinjen overholdes.

Byplanudvalget den 8. februar 2012:
Godkendt.



Abent punkt Byplanudvalget den 08-02-2012, .20

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Paul Knudsen (V) var fravaerende.
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Etablering af niveaufri adgang

Sagsfremstilling

Ved brev af 28. november 2011 har Tegnestuen Mgllestreede A/S pa vegne af
Nordea Bank A/S ansggt om etablering af en ny udvendig rampe med trapper ved
bankens hovedindgang pa Lyngby Hovedgade 66 B. Ansggningen og
situationsplaner er vedlagt sagen. Den udvendige rampe er placeret parallelt med
bygningens facade, og er beliggende i vejareal. Der ansgges om dispensation for
heeldningen for rampe 2 - se vedlagte situationsplan, fordi den ikke overholder de
krav, der er til stigningerne for handicapramper.

Nordea er beliggende pa det nordvestlige hjarne af krydset Lyngby Hovedgade /
Klampenborgvej. Der er i dag flere trin op fra gadeniveau til det egentlige
banklokale. Ejendommen er vurderet som bevaringsveerdig i kategori 3.

Tidligere sagsbehandling

Byplanudvalget har den 10.11.2009 besluttet:

"Udvalget ser gerne, at niveauspringet udjevnes inden for bygningens eget areal, da
udvalget ikke kan medvirke til, at bevaringsveerdige bygninger skeemmes af
ramper."

Teknisk Forvaltnings vurdering

Ved forespgrgsel har Forvaltningen tidligere vurderet, at fortovsarealet pa
lokaliteten, ikke er bredt nok til etablering af en udvendig rampe. Ved en nylig
renovering af ejendommens facader med der af falgende opsat stillads har det
imidlertid vist sig, at en vis indskraenkning af fortovsarealet tilsyneladende ikke har
medfart vaesentlige gener for fodgaengerne. Forvaltningen gar dog opmarksom pa,
at antallet af fodgeengere kan veere starre i forars/sommer saesonen.

| forbindelse med det ansggte projekt vil fortovsbredden ved hovedindgangen til
banken blive reduceret fra ca. 4,3 m til ca. 2,4 m ved anlag af rampe/trapper. Dette
vurderes sammen med den ansggte placering af trapperne som fremspring pa
rampen at kunne veere til gene for fodgengerne. Med mange fodgangere kan en
fortovs bredde pa ca. 2,4 m veere til gene for fodgaengerne i situationer, hvor
forskellige trafikanttyper mgdes. Derudover skannes trappefremspringene at udgare
en faldrisiko samt give problemer med udfarelse af renholdelse og vinter tjenesten.

Teknisk Forvaltning kan af feerdselsmassige hensyn ikke anbefale, at den ansggte
rampe godkendes.
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Det er derimod Forvaltningens vurdering, at en rektangulaer udformet rampe med
en maksimal bredde pa 1,5 m beliggende parallelt med bygningens facade og uden
trappefremspring vil kunne etableres det pagaeldende sted uden at der opstar
vaesentlige gener for fodgengere mv.

Hvis rampen skal anleegges, skal ansggeren afholde alle omkostninger ved
etablering, vedligeholdelse, og fjernelse af rampen, safremt arealet skal disponeres
til anden anvendelse eller rampen ikke fortsat skal benyttes.

@konomiske konsekvenser

Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling. Hvis rampen etableres, sa skal der
tegnes forsikring for evt. faldulykker. Endvidere vil udgifter til drift og
vedligeholdelse stige.

Beslutningskompetence

Teknik- og Miljgudvalget angaende serlig raden over vejareal § 102, stk. 1 i lov
om offentlige vej, og Byplanudvalget angaende dispensation fra
Bygningsreglementets bestemmelser BR 10, afsnit 3.2.2., stk. 2 om maksimal
heaeldning af ramper samt bygningens bevaringsveerdi.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar:

- at Byplanudvalget bemyndiger Forvaltningen til at godkende et modificeret
projekt med mindre bredde og en udformning beliggende parallelt med
bygningens facade samt at dispensere fra BR 10's bestemmelser om maksimal
rampehaldning.

- at Teknik- og Miljgudvalget meddeler afslag pa det konkrete projekt, men
bemyndiger Forvaltningen til at godkende et modificeret projekt med mindre
bredde og en udformning beliggende parallelt med bygningens facade.

Teknik- og Miljgudvalget den 7. februar 2012:
Ad. 2. Godkendt for sa vidt angar Teknik- og Miljgudvalgets omrade.
Udvalget gnsker, at sagen sendes til orientering i Handicapradet.

Byplanudvalget den 8. februar 2012:
Godkendt for sa vidt angar Byplanudvalgets omrade.
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Liss Kramer Mikkelsen (A) og Paul Knudsen (V) var fravaerende.
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8.

Toftegeerdet 18 - Sammenlaegning af boliger, udstykningsmulighed

Sagsfremstilling
Sagen genoptages fra udvalgets mgde den 18. januar:

Byplanudvalget den 18. januar 2012:
Udsat.

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.3.82 (Bondebyen).
Omradet er udlagt til blandet byomrade. der fastsattes bl.a. at omradets serlige
bygnings- og beplantningskarakter skal bevares.

Ejendommen ligger i byzone og er omfattet af Lokalplan 199 for Bondebyen i
Kongens Lyngby, delomrade A, lokalplanens bevaringsomrade.

Bygningen er i FBB-databasen registreret med en bevaringsveerdi pa 3, og er i
lokalplanen udpeget som bevaringsveerdigt.

Ejendommen

Ejendommen er oprindeligt (1925) bebygget som et dobbelthus med etageboliger, 2
opgange med stue- og 1. sals- lejligheder, alle oprindeligt opfart med eget kekken
og feelles toilet i tilknytning til trappeopgangen. Stuelejlighederne har et areal pa 51
m2, mens 1. sals lejlighedernes areal er 36 m2. Samlet boligareal - 174 m2,

Ny ejer har i marts 2011 sggt og opnaet tilladelse til at sammenlagge lejlighederne
st.tv. og 1.tv.

| FBB er ejendommen beskrevet som nyklassicistisk inspireret. Smukt dobbelthus
med symmetrisk facade.

Ansggning
Der sgges om tilladelse til at sammenlagge lejlighederne st.th. og 1.th.

Sagsbehandling

Teknisk Forvaltning har meddelt afslag pa ansggningen. Ansgger har gnsket, at
sagen genbehandles. Ansgger har tilbudt at tinglyse bevarende deklaration med
kommunen som pataleberettiget.

Forvaltningens vurdering
Det ansggte skal vurderes iht. flere lovgivninger.

Boligreguleringsloven
Der kan ikke afslas anmodning om sammenlagning af boliger, safremt der ikke i
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forbindelse med ansggningen er sket opsigelse af lejer, og safremt boligen efter
sammenlagning ikke overstiger 130 m2.

Byggeloven

Iht. byggelovens § 10A skal der ved opfarelse eller indretning af fritliggende eller
sammenbyggede enfamiliehuse pa en ejendom sikres mulighed for udstykning i
selvstendige ejendomme. Hvis der meddeles tilladelse til sammenlagning af
lejlighederne st.th. og 1.th. vil der saledes ske indretning af 2 sammenbyggede
enfamiliehuse, og der vil skabes retskrav om senere udstykning iht. byggelovens §
10A.

Planloven
Lokalplan 199 fastseetter bl.a.:
o §1.1, Lokalplanens formal er bl.a., at bevare delomrade As unikke
bygningskarakter
o §4.2 fastsatter bla., Udstykninger ma generelt ikke finde sted. Dog kan
kommunalbestyrelsen tillade udstykning af selvsteendige beboelsesejendomme,
hvis den oprindelige ejendoms helhedspraeg ikke a&ndres mht. ydre hegning,
adgangsforhold og bygningernes samlede udtryk.
o Desuden udpeges bygningen som bevaringsveerdig.

Samlet finder forvaltningen, at det ansggte bar afslas.

Byggelovens § 10A fastsatter et retskrav pa udstykning, safremt der sker
sammenlagning saledes, at ejendommen er at betragte som et dobbelthus med 2
lejligheder. Udstykning vil kraeve dispensation fra Lokalplan 199 § 4.2, og en sadan
dispensation vil muliggaere salg til 2 ejere, hvilket efter forvaltningens vurdering,
ger &ndringer af facader, hegning mv. mere sandsynlige. F.eks. vil
sandsynligheden for usymmetrisk tagrenovering stige hvis ejendommen har mere
end 1 ejer, og dette er ikke i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser om
bevaring. Dette pa trods af ansggers tiloud om tinglysning af bevarende deklaration.

Safremt udvalget finder, at lejlighederne kan sammenlagges, vil forvaltningen
foresla, at det sker pa betingelse af, at ejer tinglyser deklaration der sikrer mod
udstykning og som ligeledes sikrer bevaring, herunder ved reparation og
vedligeholdelse, hvorved lokalplanens bevaringsbestemmelser forsgges sikret. Der
bar i sa fald ske hgring i lokalomradet far afgarelse.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at der meddeles afslag pa anmodning om
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sammenlagning med henvisning til risikoen for en forringelse af bygningens
bevaringsvaerdi ved muligheden for udstykning/flere ejere, og saledes med
henvisning til Lokalplan 199 § 4.2.

Byplanudvalget den 8. februar 2012:
Godkendt, at der gives afslag til sammenlagning.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Paul Knudsen (V) var fravaerende.
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9.

Orientering til udvalget den 08-02-2012

9.1 Skolebakken 105 og 107
Udvalget har for veeret orienteret, jf. Byplanudvalgets mgde den 15. juni 2011.

Kommunen modtog en klage fra ejeren af Skolebakken 107 over naboens
(Skolebakken 105) terrasse. Skolebakken 105 klagede herefter over en terrasse pa
Skolebakken 107. Denne viste sig senere at vaere en trappe med en repos pa knap 4
m?2 (dvs. haevet opholdsareal).

Pa ejendommene er tinglyst en deklaration den 7. marts 1951, der blandt andet
foreskriver "at ejendommene herefter ikke vil blive yderligere bebygget, at
facaderne hverken vil blive &ndret ved ombygning eller farveforandring ...”.

For at sikre et rimeligt ensartet praeg i dobbelthusbebyggelsen blev det besluttet pa
et Byplanudvalgs mgde den 19. februar 2003, at haevede opholdsarealer kan
godkendes i stueplan, safremt den direkte nabo er indforstaet. Desuden skal
terrasserne/opholdsarealerne husvis udfgres ensartet.

Efter diverse partsharinger, herunder en udtalelse fra grundejerforeningen meddelte
kommunen i breve af 6. oktober 2008 til ejerne af Skolebakken 105 og 107, at bade
trappen og den havede terrasse skulle nedrives. Afgarelserne blev truffet med
hjemmel i bygningsreglementerne BR-S 98 og BR08 samt Byplanudvalgets
beslutning af 19. februar 2003. Abent punkt Byplanudvalget den 15. juni 2010,
s.17.

Kommunens afggrelse blev herefter indklaget til Statsforvaltningen, som
stadfeestede kommunens afgerelser. Kommunen meddelte herefter ejerne af
Skolebakken 105 og 107, at trappen og den haevede terrasse skal nedrives.
Skolebakken 105 og 107 har derefter, via deres advokat, steevnet kommunen samt
statsforvaltningen, idet de gnsker at beholde henholdsvis terrasse og trappe.

Kommunen indgik forlig med Skolebakken 105 og 107 saledes at de kunne beholde
det allerede udferte arbejde. Retten i Lyngby besluttede den 02. november 2011 at
tilkende Lyngby-Taarbseek kommune 12.500 kr. i omkostninger fra sagsggerne
tilsammen.

Skolebakken 105 og 107 keerede afggrelsen om omkostningerne.

@stre Landsret besluttede den 19. december 2011 at stadfaeste Byrettens afgarelse,
dog med den a&ndring, at ingen af forligspartnerne (Skolebakken 105 og 107 og
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Lyngby-Taarbeek Kommune) skal betale sagsomkostninger for de andre parter.
Sagen er nu afsluttet.

Byplanudvalget den 8. februar 2012:

Taget til efterretning.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Paul Knudsen (V) var fravaerende.
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10.

Opsamling pa visionsdrgftelser i Byplanudvalget

Sagsfremstilling

| april 2010 blev der i de stdende udvalg pa seminarbasis foretaget en drgftelse af
visoner m.v. inden for de enkelte sektoromrader henhgrende under udvalgene.
Fra politisk side er der fremkommet gnske om at "genbesgge” draftelser fra
dengang, hvorfor der for sa vidt angar dregftelserne i Byplanudvalget, Teknik- og
miljeudvalget, Socialudvalget, Barne- og ungdomsudvalget samt Kultur- og
fritidsudvalget er fremfundet materiale fra dengang og vedlagt respektive
udvalgssag.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at sagen drgftes.
Byplanudvalget den 8. februar 2012:
Udsat.

Liss Kramer Mikkelsen (A) og Paul Knudsen (V) var fraverende.
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Rad stiplet streg
Omtrentlig afgreensning
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Byplanudvalget den 8-2-2012

UDKAST Bilag 2.1

HVAD SKAL DER SKE | OMRADET VED TRONGARDSVEJ?

Indkaldelse af idéer og forslag

Herved gennemfgres en forudgaende hgring med henblik p&, at Lyngby-Taarbeek Kommune efter hgringen
udarbejder forslag til en helhedsplan for omradet ved Trongardsvej samt efterfalgende forslag til lokalplan og
kommuneplantilleeg. Baggrunden for helhedsplanen er Kommunalbestyrelsens beslutning om at etablere et
nyt plejecenter med ca. 45 plejeboliger med tilhgrende servicearealer pa den sydlige del af omradet.

Omradet for den kommende helhedsplan har en stgrrelse pa ca. 27 ha. Omradet rummer Trongardsskolen, Erhvers-
akademiet K Nord, boldbaner, det bevaringsveerdige vandtarn med beplantning omkring, markarealer med stgjvolde
langs Helsinggr-motorvejen, en motorvejsafkgrsel samt flere mindre bygninger, der i dag indeholder fritidsklub for
bern og unge. Trongardskolen, Erhvervsakademiet, boldbanerne og vandtarnet skal forblive pa arealerne og indgar
som forudseetninger i helhedsplanen.

Kommunalbestyrelsen har vedtaget at igangsaette en proces for disponering af omradet, som i Kommuneplan 2009
hovedsageligt er udlagt til udisponeret byzone. For Trongardsskolen og Erhvervsakademiet er rammebestemmel-
serne offentligt formal. Vandtarnsgrunden er udlagt til erhverv. Kommunalbestyrelsen gnsker, at der pa den sydlige
del af omradet bl.a. skal etableres plejecenter, zldreboliger og aktivitetscenter.

Helhedsplanen gennemfgres som et parallelopdrag i en dben proces, hvor interessenter og borgere vil blive involv-
eret i den kreative udviklingsproces. Deltagerne i et abent parallelopdrag er de tvaerfaglige professionelle teams, et
fagligt panel, en falgegruppe bestdende af relevante interessenter samt kommunens egen projektgruppe. Parallelop-
draget vil foregd i foraret 2012, og resultatet foreligger i juni 2012 med efterfglgende offentliggerelse. Der vil i somme-
ren 2012 blive afholdt et borgermgde, hvor det vil vaere muligt at drafte forslagene til helhedsplanen.

Haringen sker i henhold til Planlovens §23c om eendringer af kommuneplanen.

Haring Skriv eller mail til:
Hgring finder sted i perioden 5. marts til 19. marts
2012. Forslag og idéer skal veere fremsendt til plan-byg@Itk.dk
Plan & Byg senest den 19. marts 2012.
Plan & Byg
Lyngby Radhus

Lyngby Torv 1
2800 Kgs. Lyngby
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Dagsorden

Generel
Emne
Dolkumenttype:
Dato:
Organisation:
Navn:

ID-Nummer:

Fortunens Ponyudiejning
Sagsnummer; 20110530116
Oprettet: 12-05-2011
Dokumentejer: Maiken Nielsen

Fortunens Ponyudlejning

Beslutning fra Dagsordensystem |

15-06-2011
Dyrehaven 1

152116

Byplanudvalget den 08-02-2012

Bilag 3.1

Journalnagle(r):

Besked:

02.34.02- P19
Byggetilladelse,
Godkendelser/juridisk
bindende tilladelser

Udvalg: BY Byplanudvalget

Madetitel: Byplanudvalgets made Dato: 15-06-2011

Status : @ Abent punkt O Lukket Punkt

Beslutningsstatus; Fardighehandlet Dagsordenredaktor: Maja Arp/Teknisk/LTK

Resume:

Tid: 08:1511:00 Punktets nnmmer: 7

Sagsfremstilling: 7 -

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at Byplanudvalget og Teknik- og Miljeudvalget

bemyndiger forvaltningen til at arbejde videre mod en tilladelse.

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 8.7.44 Fortunen.
Omradet er udlagt til rekreativt omréide, hvor der kun mé opfares bygninger som er
nedvendigt for omradets anvendelse. Bygningerne mé max. vare en etage.

Ejendommen er ikke omfattet af en byplanvedteaegt eller lokalplan.
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Omvrddet
Ejendommen ligger op af Dyrehaven, tet pd Hotel Fortunen. Desuden er parcelhus
omradet txt pa.

Ejendommen

Ejendomimen huser Fortunens Ponycenter. Bygningen er en vognport fra det
tidligere Hotel Fortunen som nu er bortforpagtet til hesteudlejning, ponytrak og
turridning. I de senere &r har der ogsé varet tilknyttet en rideklub og rideskole.

Ejendommen ligger i byzone, da graensen for landzone gér i vejskel mellem Hotel
Fortunen og Ermelundsvej. Fortun Porthuset ligger ogsa i landzone, men er ikke
berert af ansggningen.

Desuden er ejendommen omfattet af fredskov og en skovbyggelinje
(Naturbeskyttelsesloven § 17).

Bygningen (vognporten) er registreret med bevaringskategori 4, men ifalge ansager
er den meget forfalden og forfaldet accelererer. Murveerket er edelagt af mange ars
pavirkning af urin fra hestene og taget er ogsd i meget ringe stand. Derudover har
tidligere forpagtere opfort en del skure.

Ansogning

12008 blev den nye lov om hestehold vedtaget. Denne stiller krav til om
boksstarrelser, lysindfald, lofishajder, ventilation, foldarealer mm.. Det lever, ifolge
anseger, den nuverende bygning ikke op til. Det betyder, at da der er tale om
eksisterende hestehold, at i henholdsvis 2016 og 2020 skal kravene i loven vare
overholdt,

Ejer af ¢jendommen, har derfor veeret i dialog med den nuverende forpagter om,
hvad der kan geres for at stedet lever op til hestelovens krav, Udgangspunktet er, at
der skal veere 30-40 heste/ponyer for at danne grundlag for en baredygtig
forretning. Ifelge anspger, er den bedste, og samtidig billigste lesning pé at holde sé
mange heste pa arealet, at etablere en sikaldt lesdriftsstald, hvor hestene gar
sammen og frit kan bevaege sig rundt pd et storre areal.

Ansgger har derfor fremsendt et skitseprojekt, hvor der enskes kommunens
stillingtagen til sdvel de bygningsmaessige som de miljemassige sider af projektet.
Projektet gnskes gennemfort i etaper i lebet af af de kommende 5 tii 10 ér.
Skitseprojektet indeholder felgende elementer og i nedenstiende raekkefalge:

1. Anlzg af ny p-plads overfor Ponycenteret, P-pladsen bliver en udvidelse af den
eksisterende p-plads. P-pladsen skal erstattet de p-pladser, som inddrages til
losdriftsomrade og staldanlaeg til ponycenteret.

2. Flytning af medding. Den nuvarende placering af meddingen ligger kun fa

—————_meter fra naboksel. Meddingen flyttes over pA den anden side af vejen pd den

nye p-plads.. Meddingen indrettes som nedgravet betonkasse med 13g i form af
afléste jernléger.




3. Indretning af lesdriftsomride for hestene ved inddragelse af p-pladsen ved siden
af ponycenteret p4 nordsiden af Ved Fortunen. Ferste del af indretningen af
losdrifisomréadet indebarer indhegning af omrédet med raftehegn, anleg af
hensigsmeassig afleb for overfladevand og befastning . Der indrettes desuden
halvtag til lee for hestene samt automatisk fodringsanlaeg. Der indrettes
midlertidige bokse i den gamle hestestald til heste, som af forskellige grunde
ikke kan vare i lgsdriftsanlegget.

4. Opforelse af mindre bygning/halvtag til publikum/gester, som venter pa

turridning eller traektur.

Opforelse af ladebygning til lager af grovioder samt maskiner og redskaber.

6. Opforelse af stald med 6 bokse, som skal aflase de midlertidige bokse i den
gamle hestestald. Bygningen opferes i forlangelse af ladebygningen.

7. Nedrivning af den nuvarende staldbygning, som er registeret med
bevaringsveerdi 4.

8. Opforelse af bygning, som skal rumme saddelrum, kontor, personalefaciliteter
samt lokaler til rideklubben. Denne bygning er sidste etape af den bygning som
omtales i punkt 5 og 6 og den forudsatter at den nuverende bygning er fjernet.

hd

Tegninger, vedlagt til udvaigets medlemmer, viser situationen nar hele projekt er
gennemfert. Generelt placeres bygningerne til hestefoldet langs vejen (Ved
Fortunen) s lang vaek fra naboer som muligt. Halvtag til foderanlag placeres midt i
lgsdriftsomradet og halvtag til publikum/gester placeres ind mod Fortunens
Porthus, som ogsé ejes af ansgger.

Forvaltningens vurdering

Skovloven

Da omridet er beliggende 1 fredsskov er det forvaltningens vurdering, at det krever
tilladelse efter Skovloven, Kommunen er ikke myndighed pa Skovloven, hvorfor det
er ansgger selv som skal indhente tilladelse herfor.

Naturbeskyttelsesloven

Det ansegte kreever desuden dispensation for Naturbeskyttelsesloven § 17. I loven
star der at skovejer skal hgres inden en evt. dispensation meddeles. I dette tilfzlde
er det skovejer selv som er ansgger, hvorfor det er vurderet at dette kan undlades.
Men en evt. dispensation skal offentliggeres og afgarelsen skal sendes til en reskke
nationale og lokale instanser og foreninger. Der er klagefrist pi 4 uger og en evt.
klage har opsattende virkning, jf. Naturbeskyttelsesloven § 8§7.

TL.ov om byeningsfredning og -bevaring

Den nuvarende staldbygning er registeret med bevaringsvaerdi 4. I den forbindelse
skal der gennemfores en offentliggerelse af nedrivningen i Det Grenne Omréde,
gives orientering til Bygningskulturforeningen iht. Lov om Bygningsfredning og
Bevaring samt til Museet p& Kroppedal, iht. til Museumsloven.

Iht. Lov om bygningsfredning, § 18 stk. 4 skal der senest 2 uger efter
indsigelsesfristen (heringsperiode) meddeles anseger/ejer, hvorvidt der nedlagges
forbud mod nedrivning efter Planlovens § 14.




Nedrivningen kan laun forhindres, ved at der nedlaesgges et forbud efter planlovens §
14, jf. Lov om bygningsfredning og bevaring § 18 stk. 4. Ved nedlzggelse af § 14
iht. til planloven skal der udarbejdes en lokalplan.

Lov om planlegning

Ud fra facadetegningen ses, at den enskede maksimale facadehgjde bliver ca. 8 m.
Den mindste bliver omkring 6 m. Det ses af plantegningen, at administrationen
bliver i 2 etager. Men ogsa den del hvor der gnskes maskiner/grej og Big Baller vil
syne i to etager, da hgjden her vil blive 8 m, ligesom ved administrations delen.
Dette er i strid med kommuneplanens ramme, da etagehgjden max. ma veere 1.
Safremt man ensker at give afslag pd etageantallet kan Planlovens § 12 stk. 3
benyttes, da man inden for byzoner kan modsatte sig opforelse af bebyggelse, nér
bebyggelsen er i strid med bestemmelser i kommunenplanen.

Husdyrloven

Lokalisering

Ombygningen af Fortunens Ponycenter kraever dispensation fra §6 i husdyrloven, da
Fortunen ligger i byzone og i en afstand af mindre end 50 meter til nabobeboelse.
Kommunen har mulighed for at dispensere til rideskoler og hestepensioner.

Afstandskrav
Derudover ma der ifelge husdyrloven, §8 ikke etableres stalde og lign. samt
gadningsopbevaringsanlag inden for felgende afstande:

1) 25 m til ikke-almene vandforsyningsanleg,

2) 50 m til almene vandforsyningsanleg.

3) 15 m til vandleb (herunder dren) og seer, jf. dog stk. 2.
4) 15 m til offentlig vej og privat fellesvej.

5) 25 mtil levnedsmiddelvirksomhed.

6) 15 mtil beboelse pa samme ejendom.

7) 30 m til naboskel.

Kommunen har mulighed for at dispensere fra ovennavnte afstandskrav.
Ombygningen af Fortunen Ridecenter kraever dispensation fra blandt andet punkt 4,
og 7.

Lesdriftsanlegget vil blandt andet bestd af et lahalvtag pé ca. 220m’ og en

lgsdriftsfold pa ca. 500m’, hvor en foderautomat placeres. Der ansgges om 30-40
heste og ponyer 1 lgsdriftsanleegget. Under halvtaget etableres et stobt underlag med
dybstreelse, mens der pa lasdriftsfolden etableres et underlag af grus/sand.

Lesdriftsanlegget vil stade direkte op til naboskel. Desuden ligger neermest
nabobeboelse 2,5 meter fra skel.

Med et antal pé 30 til 40 heste pé et areal pa 500-700 m’ kan det ikke udelukkes, at




der i periode kan vaere lugt-, stov- og stejgener for de neermeste naboer. I en
eventuel dispensation vil der fastsattes vilkar, der blandt andet reducere disse
gener.

Den nuveerende medding ligger i dag i meter fra naboskel og giver anledning til
lugtklager fra nabo. I forbindelse med ombygningen enskes den nuvarende
medding nedlagt og et nyt opbevaringsanleg etableret p4 den anden side af vejen
leengere vaek fra naboer.

Safremt hesteholdet har en vis starrelse (sterre end 15DE), som athaenger af
hestenes storrelse kragver ombygningen desuden en §10 tilladelse efter
husdyrloven.

En eventuel dispensation skal 1 nabohgring.

Jkonomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget for det planmassige samt for nedrivning af den bevaringsverdige
bygning. Teknik- og Miljeudvalget for skovbyggelinjen og husdyrloven.

Teknik- og Miljoudvalget den 14, juni 2011:
Udvalget ensker fortsat hesteaktiviteter pé stedet opretholdt, men imadeser
alternative projektforslag for endelig stillingtagen.

Byplanudvalget den 15, juni 2011:

Udvalget ansker fortsat hesteaktiviteter pa stedet opretholdt, men imedeser
alternative projektforslag, herunder evt, forslag hvor eksempelvis bygninger
bevares/restaureres, for endelig stillingtagen.

Henrik Brade Johansen (B} var fravarende.
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Indstilling
Teknisk Forvaltning foresldr, at Byplanudvalget og Teknik- og Miljoudvalget
bemyndiger forvaltningen til at arbejde videre mod en tilladelse.

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 8.7.44 Fortunen.
Omréadet er udlagt til rekreativt omrade, hvor der kun ma opferes bygninger som er
nadvendigt for omraddets anvendelse. Bygningerne mé& max. vare en etage.



Ejendommen er ikke omfattet af en byplanvedtegt eller lokalplan.

Omrddet
Ejendommen figger op af Dyrehaven, tat pd Hotel Fortunen. Desuden er parcelhus
omradet taet pa.

Ejendommen

Ejendommen huser Fortunens Ponycenter, Bygningen er en vognport fra det
tidligere Hotel Fortunen som nu er bortforpagtet til hesteudlejning, ponytrek og
turridning. I de senere ar har der ogsé vearet tilknyttet en rideklub og rideskole.

Ejendommen ligger i byzone, da grasnsen for landzone gér 1 vejskel mellem Hotel
Fortunen og Ermelundsvej. Fortun Porthuset ligger ogsé i landzone, men er ikke
bergrt af ansegningen.

Desuden er ejendommen omfattet af fredskov og en skovbyggelinje
(Naturbeskyttelsesloven § 17).

Bygningen (vognporten) er registreret med bevaringskategori 4, men ifolge anseger
er den meget forfalden og forfaldet accelererer. Murvarket er gdelagt af mange rs
pavirkning af urin fra hestene og taget er ogsé 1 meget ringe stand. Derudover har
tidligere forpagtere opfert en del skure.

Ansogning

12008 blev den nye lov om hestehold vedtaget. Denne stiller krav til om
bokssterrelser, lysindfald, lofishgjder, ventilation, foldarealer mm.. Det lever, ifolge
ansgger, den nuvarende bygning ikke op til. Det betyder, at da der er tale om
eksisterende hestehold, at i henholdsvis 2016 og 2020 skal kravene i loven vaere
overholdt.

Ejer af ejendommen, har derfor veeret i dialog med den nuverende forpagter om,
hvad der kan gores for at stedet lever op til hestelovens krav. Udgangspunktet er, at
der skal veere 30-40 heste/ponyer for at danne grundlag for en baredygtig
forretning. Ifelge ansgger, er den bedste, og samtidig billigste lasning pé at holde sa
mange heste pa arcalet, at etablere en sékaldt lesdriftsstald, hvor hestene gér
sammen og frit kan bevage sig rundt pé et starre areal.

Ansgger har derfor fremsendt et skitseprojekt, hvor der enskes kommunens
stillingtagen til savel de bygningsmassige som de miljemassige sider af projektet.
Projektet enskes gennemfort i etaper i lobet af af de kommende 5 til 10 ar.
Skitseprojektet indeholder folgende elementer og 1 nedenstaende reckkefalge:

1. Anlag af ny p-plads overfor Ponycenteret. P-pladsen bliver en udvidelse af den
eksisterende p-plads. P-pladsen skal erstattet de p-pladser, som inddrages til
lgsdriftsomréde og staldanlag til ponycenteret.

2. Flytning af madding. Den nuvaerende placering af maddingen ligger kun {4



meter fra naboksel. Maddingen flyttes over p& den anden side af vejen pé den
nye p-plads. Maddingen indrettes som nedgravet betonkasse med lag i form af
afliste jernliger. |

3. Indretning af lgsdriftsomride for hestene ved inddragelse af p-pladsen ved siden
af ponycenteret pa nordsiden af Ved Fortunen. Farste del af indretningen af
losdriftsomradet indebaerer indhegning af omradet med raftehegn, anleg af
hensigsmessig afleb for overfladevand og befzstning . Der indrettes desuden
halvtag til le for hestene samt automatisk fodringsanleg. Der indrettes
midlertidige bokse i den gamle hestestald til heste, som af forskellige grunde
ikke kan veere 1 lgsdrifisanlegget,

4. Opfoerelse af mindre bygning/halvtag til publikum/gaester, som venter pé

turridning eller traektur.

Opforelse af ladebygning til lager af grovfoder samt maskiner og redskaber.

6. Opferelse af stald med 6 bokse, som skal aflese de midlertidige bokse i den
gamle hestestald. Bygningen opferes i forlengelse af ladebygningen.

7. Nedrivning af den nuverende staldbygning, som er registeret med
bevaringsveaerdi 4.

8. Opforelse af bygning, som skal rumme saddelrum, kontor, personalefaciliteter
samt lokaler til rideklubben. Denne bygning er sidste etape af den bygning som
omtales i punkt 5 og 6 og den forudsetter at den nuvarende bygning er fjernet.

bt

Tegninger, vedlagt til udvalgets medlemmer, viser situationen ndr hele projekt er
gennemfert. Generelt placeres bygningerne til hestefoldet langs vejen (Ved
Fortunen) sa lang vaek fra naboer som muligt. Halvtag til foderanleg placeres midt i
lasdriftsomradet og halvtag til publikum/gaester placeres ind mod Fortunens
Porthus, som ogsé ejes af anseger.

Forvaltningens vurdering

Skovloven

Da omradet er beliggende i fredsskov er det forvaltningens vurdering, at det kraever
tilladelse efter Skovloven. Kommunen et ikke myndighed p& Skovloven, hvorfor det
er anseger selv som skal indhente tilladelse herfor.

Naturbeskvttelsesloven ‘

Det ansegte kraever desuden dispensation for Naturbeskyttelsesloven § 17. I loven
star der at skovejer skal heres inden en evt. dispensation meddeles. I dette tilfelde
er det skovejer selv som er ansgger, hvorfor det er vurderet at dette kan undlades.
Men en evt. dispensation skal offentliggares og afgarelsen skal sendes til en raekke
nationale og lokale instanser og foreninger. Der er klagefrist pa 4 uger og en evt.
klage har opsettende virkning, jf. Naturbeskyttelsesloven § 87.

Lov om bygningsfredning og ~-bevaring

Den nuverende staldbygning er registeret med bevaringsvaerdi 4. 1 den forbindelse
skal der gennemferes en offentliggorelse af nedrivningen i Det Grenne Omréade,
gives orientering til Bygningskulturforeningen iht. Lov om Bygningsfredning og
Bevaring samt til Museet pd Kroppedal, iht. til Museumsloven.




Iht. Lov om bygningsfredning, § 18 stk. 4 skal der senest 2 uger efter
indsigelsesfristen (heringsperiode) meddeles anseger/ejer, hvorvidt der nedlegges
forbud mod nedrivning efter Planlovens § 14.

Nedrivningen kan kun forhindres, ved at der nedlaegges et forbud efter planlovens §
14, jf. Lov om bygningsfredning og bevaring § 18 stk. 4. Ved nedlaeggelse af § 14
iht. til planloven skal der udarbejdes en lokalplan.

Lov om planlegning
Ud fra facadetegningen ses, at den gnskede maksimale facadechgjde bliver ca. 8 m.

Den mindste bliver omkring 6 m. Det ses af plantegningen, at administrationen
bliver i 2 etager. Men ogsé den del hvor der enskes maskiner/grej og Big Baller vil
syne i to etager, da hejden her vil blive 8§ m, ligesom ved administrations delen.
Dette er i strid med kommuneplanens ramme, da etagehgjden max. ma vere 1.
Safremt man gnsker at give afslag pé etageantallet kan Planlovens § 12 stk. 3
benyttes, da man inden for byzoner kan modseette sig opforelse af bebyggelse, nér
bebyggelsen er i strid med bestemmelser 1 kommunenplanen.

Husdvrloven
Lokalisering

Ombygningen af Fortunens Ponycenter kraever dispensation fra §6 1 husdyrloven, da
Fortunen ligger i byzone og i en afstand af mindre end 50 meter til nabobeboelse.
Kommunen har mulighed for at dispensere til rideskoler og hestepensioner.

Afstandskrav
Derudover ma der ifglge husdyrloven, §8 ikke etableres stalde og lign. samt
gadningsopbevaringsanlaeg inden for felgende afstande:

1} 25 mtil ikke-almene vandforsyningsanlag,

2) 50 m til almene vandforsyningsanlag,

3} 15 mtil vandleb (herunder draen) og seer, jf. dog stk. 2.
4) 15 m til offentlig vej og privat feellesvej.

5) 25 mtil levnedsmiddelvirksomhed.

6) 15 m til beboelse pa samme ejendom.

7) 30 m til naboskel.

Kommunen har mulighed for at dispensere fra ovennzvnte afstandskrav.
Ombygningen af Fortunen Ridecenter kraver dispensation fra blandt andet punkt 4,
og 7.

Lesdriftsanlaegget vil blandt andet besta af et laehalvtag pa ca. 220m’ og en

losdriftsfold pa ca. 500m’, hvor en foderautomat placeres. Der ansgges om 30-40
heste og ponyer i lesdriftsanlagget. Under halvtaget etableres et stabt underlag med
dybstreelse, mens der pa lesdriftsfolden etableres et underlag af grus/sand.

Lasdriftsanlacgget vil stede direkte op til naboskel. Desuden ligger naermest




nabobeboelse 2,5 meter fra skel.

Med et antal pa 30 til 40 heste pa et areal pa 500-700 m’ kan det ikke udelukkes, at
der i periode kan vare lugt-, stov- og stejgener for de neermeste naboer. I en
eventuel dispensation vil der fastsattes vilkdr, der blandt andet reducere disse
gener.

Den nuvarende medding ligger i dag f4 meter fra naboskel og giver anledning til
lugtklager fra nabo. I forbindelse med ombygningen enskes den nuvaerende
medding nedlagt og et nyt opbevaringsanlag etableret pd den anden side af vejen
leengere vk fra naboer.

Séafremt hesteholdet har en vis starrelse (storre end 15DE), som athenger af
hestenes sterrelse kraever ombygningen desuden en §10 tilladelse efter
husdyrioven.

En eventuel dispensation skal i nabohering.

Okonomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling,

Beslutningskompetence
Byplanudvalget for det planmaessige samt for nedrivning af den bevaringsvardige

bygning.
Teknik- og Miljsudvalget for skovbyggelinjen og husdyrloven.

Teknik- og Miljoudvalget den 14. juni 2011:
Udvalget ensker fortsat hesteaktiviteter pa stedet opretholdt, men imadeser
alternative projektforslag fer endelig stillingtagen.
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Naturstyrelsen

Lyngby-Taarbaek Kommune Hovedstaden

Plan & Byg J.nr. NST-5233-00189
Radhuset Ref. jkc

2800 Kongens Lyngby Den 8. december 2011

Ansggning om principgodkendelse af nyt skitseforslag til Fortunens
Ponycenter, Ved Fortunen 33, 2800 Kgs. Lyngby

Naturstyrelsen er i brev af 27.7.2011 blevet bedt om at indsende alternative
lasningsforslag til ”Skitseprojekt for udvikling af Fortunens Ponycenter”
samt give en udtalelse iht. Forvaltningslovens § 19, idet en raekke borgere
har indsendt bemaerkninger i forbindelse med det farste forslag.

Naturstyrelsen holdt d. 15.11.2011 et informationsmgde, hvor vi
praesenterede to alternative forslag for de borgere og foreninger, som havde
henvendt sig i sagen. Naboer og foreningers bemerkninger og kommentarer
fra mgdet er sggt indarbejdet i det fremsendte materiale. Derudover er
samarbejdet med forpagter Christian Usinger fra Fortunens Ponycenter
intensiveret, sa det er sikret at forslagene opfylder et ponycenters behov.

Midlertidige lgsninger

Det skal oplyses at Naturstyrelsen 4.11.2011 har ansggt kommunen om en
midlertidig containerlgsning til brug for mgdding for at imgdekomme krav
om at mindske lugtgener for nabo mod nord. ”Dispensation til
gedningsopbevaring” er nu i hering.

Samtidig er udbygning af en fold pa vestlig side af "Rejsestalden”
(nuveerende P-plads) iveerksat, hvilket umiddelbart giver hestene bedre plads
og dermed et starre hestevelfeerd. (se vedlagte foto af Eksisterende forhold).

To skitseforslag
Naturstyrelsen fremsender to nye skitseforslag som erstatter ”Skitseprojekt
for udvikling af Fortunens Ponycenter” af 12. maj 2011.

Det farste indebeerer en nedrivning af ”"Rejsestalden”, og det andet indebeerer
en ombygning. Det skal bemarkes at Kulturarvsstyrelsen intet har at
bemaerke til en nedrivning af bygningen.

Der er vedlagt fglgende tegninger: Situationsplan 1:500, Plan 1:200 og
Facader 1:200 af begge forslag. Tegningerne er malfaste ved print i A3.

Naturstyrelsen ¢ Hovedstaden ¢ Dyrehaven 6 ¢ 2930 Klampenborg
TIf. 72 54 30 00 » Fax 39 97 39 15 « CVR 33157274 « EAN 5798000860704 « hst@nst.dk « www.nst.dk



Skitseforslag 1 nybygning

Skitseforslaget indebeerer at "Rejsestalden” rives ned. Bygningen skal
erstattes af et ponycenter, som er tidssvarende og velfungerende. Det skal
sikre en god hestevelfaerd, give en god oplevelse for bade faste ryttere,
gaester og ansatte pa stedet, og det skal vaere praesentabelt i det seerlige
kulturmiljg som omradet omkring Fortunporten udgar.

Det nye byggeri vil vare lavt og abne sig mod vejen med en gren facade.
Det vil med sin bygningskrop danne en skeerm mod nabo mod nord, hvilket
vil mindske gener ved stgv og lugt. Naturstyrelsen forestiller sig
bygningerne udfart i sortmalet tree. Bygninger mod naboerne er placeret 2,5
m fra skel. De har ensidigt fald med en hgjde pa 3 m ind mod naboen.
Administrationsbygningen i midten har saddeltag med 5 m til kip. Alle tage
er belagt med tagsten.

Forslaget imgdekommer hermed borgernes gnsker om et byggeri, der ikke er
for hgjt, ikke lukker sig mod vejen og ikke lukker hestene inde. Samtidig
imgdekommes naermeste nabos behov for begraensninger af gener ved
hesteholdet. Anlaegget imgdekommer samtidig gnsket om at bevare
mgddingspladsen pa samme side som staldanlaeg for at minimere risici for
de medhjelpende bgrn og unge. Derudover imgdekommer anleegget med sin
nye beplantning gnsket om at hegning mod vejskel fremstar levende.

Forslaget indeholder fglgende elementer:

1. Hovileplads til hestene. Bygningen er et let byggeri, som er lukket til
tre sider med en loftshgjde pa 3- 3,5 m, lavest mod nabo. Fjerde side
af bygningen er aben og tillader dyrene at ga frit ud og ind. Gulvet
har et stgbt underlag, som er daekket af dybstreelse, som sikrer
hestene et tart leje. Hvilepladsens areal er 260 m2, hvilket er god
plads til 35 heste.

2. Indretning af lgsdriftsomrade for hestene ved inddragelse af p-
pladsen vest for ”Rejsestalden”. Folden indrettes med raftehegn,
anleeg af hensigtsmaessigt aflgb for overfladevand og en befestning,
som sikrer at hestene ikke treeder underlaget op, nar det er vadt.
Arealet udger 630 m2.

Der indrettes foderautomat, som indebarer at hestene kan spise nar
de vil.

Der anlaegges en mgddingsplads, som er en stgbt konstruktion, der
graves ned i terrenet. Maddingen tildeekkes med fast overdakning.
Magaddingspladsen kraever dispensation fra husdyrlovens § 8, idet den
ligger 3 m fra vej og 23 m fra neermeste nabo. Placeringen begrundes
i at det er sikkerhedsmaessigt mest forsvarligt at have mgddingen
placeret pa samme side som stalde og lgsdriftsomrade. Saledes
undgas ferdsel og ophold pa vejen, nar der ngdvendigvis dagligt skal
fejes efter transport af hestemag.



3. Opferelse af hestestald med 10 bokse, som bruges til heste, der skal
isoleres. Boksene opfares, sa de opfylder kravene til boksstarrelse,
lysindtag, loftshgjde og ventilation.

4. Opfarelse af klubbygning til brug for klubbens medlemmer og
ridelejre i ferierne. Bygningen indrettes med sovesal, toilet/bad,
kakken, opholdsstue og rum til sadelgrej.

5. Opforelse af leeskur, som tjener til venteplads for opstaldede heste og
ventende gaester forud for turridning/treektur.

6. Opfarelse af administrationsbygning med faciliteter for personalet og
modtagelsesrum med toiletter til geester.

7. Opfarelse af ladebygning til maskiner, grej, big baller mv.
Bygningens tag har ensidigt fald mod vest med en hgjde mod skel pa
3 m. Bygningen er 5 m hgj ind mod folden, hvilket tillader god plads
til at stable big baller i hgjden.

Naturstyrelsen mener med ovennavnte forslag at opfylde de vasentligste
krav og gnsker til et moderne ponycenter, som borgere, brugere og naboer
vil blive glade for.

Naturstyrelsen mener dermed ogsa at en nedrivning af "Rejsestalden” er
ngdvendig for at udnytte den eksisterende plads optimalt til formalet.

Skitseforslag 2 ombygning

Skitseforslaget indebarer at ”Rejsestalden” bevares, hvis kommunen mod
Naturstyrelsens indstilling veelger at stille krav om at bevare bygningen.

De nye krav til indretning af hestestald kan imidlertid ikke imgdekommes i
den nuveerende bygning. Da der er brug for det areal som bygningen udgar,
for at fa plads til alle ponycenterets funktioner pa grunden, ma den
ombygges. Ombygningen indebarer @ndringer i bade bygningens indretning
og facade.

Det gvrige nye byggeri er som i ovenngvnte Skitseforslag 1 lavt og placeret
mod naboer som en skaeerm mod lugt og stev. Rejsestaldens placering pa
grunden umuligger dog, at der kan lukkes helt mod nabo i nord.

Forslaget imgdekommer foreningernes gnsker om bevare en gammel og
veaesentlig bygning med hgj forteelleveerdi i kulturmiljget omkring Hotel
Fortun.

Forslaget indeholder fglgende elementer:
1. Rejsestalden bevares som skal. Det vil sige at boksene i den
eksisterende stald fjernes, og rummet nu indrettes som hvileplads for
2/3 af hestene. Den resterende plads oprettes i nye bygninger.



Det skal bemaerkes at bygningens facade ikke kan bevares intakt ved
en ombygning, da bygningens nye funktion som hvileplads for
hestene kraever 4 udgange i bygningens vestlige side.

Der indrettes i gvrigt personalerum med toilet og modtagelse i
Rejsestaldens stueetage, og 1.sal renoveres med plads til
administration og ekstra sovesal til brug for ridelejr.

Indretning af lgsdriftsomrade. (Se beskrivelse ovenfor). Dog med et
minimeret areal pa 540 m2.

Opfarelse af hestestald med 10 bokse. (Se beskrivelse ovenfor)
Opfarelse af klubbygning. (Se beskrivelse ovenfor)

Opfarelse af laeskur. (Se beskrivelse ovenfor)

Opfarelse af ladebygning. (Se beskrivelse ovenfor)

o
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Naturstyrelsens anbefalinger

Det er Naturstyrelsens klare overbevisning at ”Skitseforslag 1 nybygning”
vil give det bedste ponycenter pa placeringen.

Funktionalitet, hestevelfeerd og komfort for brugerne vinder ved et
nybyggeri frem for en ombygning af det eksisterende hus.

Det nuvaerende kulturmiljg mener vi primaert kan begrundes i aktiviteten
omkring hestene og ikke i "Rejsestalden” som bygning. Da bygningens
vestlige facade samtidig ngdvendigvis a&ndrer udseende ved en ombygning,
mener Naturstyrelsen ikke at en bevarelse af Rejsestalden med de
omkostninger bade finansielt og funktionelt det har, kan anbefales. Den
bygningsbevaringsmaessige veerdi bliver for lav.

Trafik og parkeringsforhold omkring Fortunporten

I ”Ansggning om godkendelse af skitseprojekt for udvikling af Fortunens

Ponycenter” fra maj 2011 var yderligere et punkt vedrgrende anleeg af ny p-

plads. Efter drgftelse med forsyningen i Lyngby-Taarbaek kommune er det

vores indtryk, at man ikke lengere har behov for et opsamlingsbassin. Da

opsamlingsbassinet var en forudsatning for anleeg af ny p-plads er dette

udtaget af ansggningen.

Der vedlaegges dog, efter flere opfordringer fra borgerne i lokalomradet, en

skitse til @ndrede trafikforhold omkring Fortunens Ponycenter. (se vedlagte

foto af Trafik og parkeringsforhold)

Forslaget indebarer:

1. en lukning af Ved Fortunen ved markering A for al uvedkommende
biltrafik. En lage skal tillade hestevogne og arbejdskarsel til arealet.

2. en lukning af Ermelundsvej ved markering B for al uvedkommende
biltrafik. En lage skal tillade hestevogne og arbejdskarsel til arealet.

3. Udvidelse af eksisterende p-plads ved markering C nord for
Ermelundsvej og D syd for Ermelundsve;j.



Naturstyrelsen er positivt indstillet overfor at undersgge mulighederne for at
foretage udvidelse af p-plads C og D.

Med venlig hilsen

Jan Kidholm Christensen og Ida Marianne Grundahl
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Fortunens Ponycenter
Skitseforslag 2 ombygning

Tegningsnr.L 1.1

Plan 1:200

Dato: 29.11.2011  Rev. dato:
IMG Naturstyrelsen
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