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1.

Forslag til proces og tidsplan - helhedsplan for omraderne omkring Sorgenfri
S-station

Sagsfremstilling

| forbindelse med sagens behandling pa Byplanudvalgets mgde den 9. maj 2012 og
@konomiudvalgets mgde den 15. maj 2012 blev det besluttet, at processen med en
forhgring om de stationsnaere arealer omkring Sorgenfri S-station fremmes, samt at
resultatet af grundejerens parallelopdrag for Hummeltoftevej 114 indgar som en del
af de mulige idéer og forslag til en udvikling af omradet, samt at projektforslagene
udstilles, og at der afholdes et borgermgde i forbindelse med abning af udstillingen.

| forlengelse af udvalgenes gnske vil ejerne af Hummeltoftevej 114 orientere
kommunalbestyrelsen om de 4 idéforslag, de har modtaget til, hvordan en udvikling
af den tidligere politistation og omradet omkring Sorgenfri S-station, kan forega.

| forleengelse af udvalget gnsker om et opleeg til, hvordan borgerdialogen kan
kvalificeres bedst muligt vil der blive forelagt et forslag til en tids- og procesplan.
Forslag til tids- og procesplan vil blive gennemgaet pa madet.

Datoen for en dbning af udstillingen af projektforslagene er fastsat til den 27. juni
2012. Udstillingen vil finde sted pa radhuset, og der afholdes en borgerevent i
forbindelse med abning af udstillingen onsdag den 27. juni 2012, kl. 17-19

Serskilt sag om forhgring vedrarende det stationsnaere omrader omkring Sorgenfri
S-Station behandles parallelt i @konomiudvalget.

Resumé

@konomiudvalget behandlede den 13. december 2011 de indkomne idéer og forslag
til forhgring om Sorgenfri Torvs fremtid. Udvalget besluttede, at bemyndige
forvaltningen til at arbejde med et forslag til ny proces og tidsplan for en udvikling
af omradet, herunder at sondere gnsket hos ejerne af Sorgenfri Torv savel som de
gvrige grundejere m.h.t. at indga i en helhedsplan for de stationsnzre arealer.
Forvaltningen har efterfglgende afhold mgder med de bergrte ejere herom.

Pa den baggrund har Freja ejendomme og MT Hgjgaard den 10. april 2012
fremsendt program for parallelopdrag til en udvikling af omradet.

Proces og tidsplan
Et parallelopdrag er en arbejdsform, hvor flere teams udarbejder hver sit forslag,
men hvor ideerne udvikles igennem workshops mv. Bygherren har oplyst, at i dette
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parallelopdrag far deltagerne ikke lejlighed til at se hinandens forslag. Der vil blive
afholdt 3 workshops, hvor MT Hgjgaard, Freja ejendomme, andre faglige radgivere
samt forvaltningen vil sparre med de fire arkitektteams. Fglgende fire teams er
udvalgt efter preekvalificering og interviews: PLH arkitekter/Stig Lennart
Andersson, Transform, Polyform og Entasis.

Den sidste workshop vil finde sted den 30. maj 2012, hvor de fire teams vil
praesentere projekterne. Herefter vil bygherren gennemga og vurdere projekterne
sammen med en faglig komité. Efterfglgende fremsender bygherren sit forslag
sammen med vurderingskomitéens sammenfatning. De fire bud kan i princippet alle
bidrage til den videre udvikling af en helhedsplan for omradet og lokalplangrundlag
for den tidligere politistation.

Det foreslas, at processen med en forhgring om de stationsnzre arealer fremmes, da
de indkomne projektforslag vil indga som en del af de mulige idéer og forslag til en
udvikling af omradet. Det foreslas at projekterne udstilles, og at der i forbindelse
med abningen af udstillingen afholdes et borgermgade. Selvstendig sag om
forhgring foreleegges for @konomiudvalget pa junimadet.

Indhold af Program
Program for parallelopdrag af marts 2012 er lagt pa sagen. | programmet fastsaettes,
at projektforslaget skal indeholde fglgende:

- Bebyggelsesplan for Hummeltoftevej 14, der er karakterfuld og
identitetsskabende. Bebyggelsesplanen skal bygge pa volumenstudier, en
beskrivelse af rumlige kvaliteter, anvendelsespotentialer og indeholde et
arkitektonisk bud.

- Bebyggelsesplanen skal kunne indga i en visionzr plan for hele omradet, herunder
primert Sorgenfri Station, Hummeltoftevej og Sorgenfri Torv, hvor kendte og nye
typer af forholdet mellem byudvikling i den store skala, trafik, funktioner,
bygningskunst og landskabskunst bliver til en berigelse af stedet.

- Forholdet til ”stedets” karakteristika, den bymaessige strukturelle sammenhang og
til landskabet.

- @konomisk og miljgmaessig beeredygtighed i en hgj arkitektonisk kvalitet.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence

@konomiudvalget for sa vidt angar fastleeggelse af kommuneplanrammer for
omradet.

Byplanudvalget for sa vidt angar fastleeggelse af lokalplangrundlag for omradet.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at tids- og procesplanen drgftes.
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Byplanudvalget den 13. juni 2012:

| august mgdet forelegges en mere detaljeret tids- og procesplan til beslutning. 1
mellemtiden afholder forvaltningen workshop med interessenter i omradet for at
identificere fokuspunkter.



Abent punkt Byplanudvalget den 13-06-2012, .7

2.

Lyngby Hovedgade 63 - Projekt til eendret anvendelse

Sagsfremstilling
Teknisk Forvaltning har modtaget ansggning af 8. maj 2012 om en &ndret
anvendelse af Lyngby Hovedgade 63 (Andersen & Martini).

Ansgger har fremsendt forslag til to alternative anvendelser, forslagene er sendt til
udvalget:

Projekt til detailhandel og boliger, dateret 16.12.2011.:

Der foreslas en bebyggelse med en dagligvarebutik pa ca. 3.300 m2 og en
udvalgsvarebutik pa ca. 950 m2 i stueetagen. Pa de gvrige 5 etager foreslas boliger
og i keelder 2 parkeringslag. Det samlede etageareal er ca. 13.500 m2 over terran.
Bebyggelsesprocenten er ca. 250. Bebyggelsen foreslas opfgrt med facader i gralige
tegl og med en stueetage i glas mod Lyngby Hovedgade. Tagformerne er varieret
skranende. Der foreslas udearealer for beboerne pa taget af underliggende
detailhandelsarealer, ligesom boligerne forsynes med altaner. Bebyggelsen
nedtrappes til 3 etager mod bebyggelsen Frem.

Projekt til detailhandel og kontor, dateret 7. 05.2012:

Der foreslas en bebyggelse med en dagligvarebutik og udvalgsvarebutik pa samlet
ca. 4.000 m2 samt foyer til kontor i stueetagen pa 230 m2. Pa de gvrige 5 etager,
inkl. tilbagetrukket penthouse, foreslas kontorer, og i kaelder 2 parkeringslag. Det
samlede etageareal over terraen er ca. 17.000 m2. Bebyggelsesprocenten er ca. 300.
Bebyggelsen har facader i gralige tegl og en stueetage i glas mod Lyngby
Hovedgade. Indgangen til kontorfaciliteterne er markeret med sterre glaspartier ved
hjernet Lyngby Hovedgade - Frem. Mod bebyggelsen Frem nedtrappes
bebyggelsen gradvist til én etage. Der foreslas grenne tage pa bebyggelsen samt et
overdaekket atrium pa 1. salen. Ansgger gnsker kun at arbejde videre med dette
projekt, hvis der kan indgas aftale med en konkret bruger. Ansgger har
efterfglgende fremsendt projekt dateret 6.6.2012, som har reduceret bebyggelsen
med én etage og til en bebyggelsesprocent pa 284.

Kommuneplan:

Ejendommen er omfattet af Kommuneplanramme 1.1.16 Andersen & Martini med
en bebyggelsesprocent pa max. 110, et max. etageantal pa 3,5 og en bygningshgjde
pa max. 16 m. Ejendommen er en del af det regionale center og skal anvendes til
detailhandel, anden publikumsorienteret service, boliger, kontor, liberalt erhverv
samt offentlige formal. Dagligvarebutikker ma ikke veere starre end 3.500 m2 og
udvalgsvarer ma ikke veere starre end 2.000 m2. Ny bebyggelse skal opfares med
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2,5 - 3,5 etager og skal sikres en arkitektonisk sammenhaeng med bybilledet mod
Lyngby Hovedgade og Jaeegersborgvej. Ny bebyggelse skal markere streggadens
udstraekning og ankomsten til byen. Materialevalg og farvesatning skal tilpasses
omradet. Det er gnsket, at ny bebyggelse er en publikumsmagnet, der kan give mere
liv i denne del af hovedgaden. Omradet er stationsneert.

Projekterne er ikke i overensstemmelse med den gaeldende kommuneplanramme
1.1.16 med hensyn til bebyggelsesprocent, etageantal og hgjde. Der vil derfor
skulle udarbejdes et kommuneplantillzeg, safremt et af projekterne gnskes realiseret.

Trafikale forhold:

Ejer har fremsendt en indledende trafikanalyse, dateret april 2012, som forholder
sig til den ekstra trafik, som iseer dagligvarebutikken vil udlgse. Trafikanalysen er
sendt til udvalget. Det vurderes, at en ny bebyggelse til detailhandel og boliger vil
medfare en trafikvaekst pa ca. 2.900 bilture/degn og ca. 320/ i en
eftermiddagsspidstime. I analysen foreslas det, at man anvender den eksisterende
Gyldendalsvej som den vigtigste adgangsvej, og at der etableres en signalregulering
ved adgangsvejen. Krydset koordineres med de gvrige kryds i omradet. Man
foreslar tillige et nyt venstresvingsspor fra Lyngby Hovedgade til Gyldendalsvej.
Som et alternativ til vejadgang fra Gyldendalsvej foreslas at abne for gennemkarsel
fra Lyngby Hovedgade til Frem.

Vurdering:

Teknisk Forvaltning vurderer, at mertrafikken afledt af dagligvarebutikken er et
meget vasentligt emne i begge projekter. De trafikale falger vil derfor skulle
belyses yderligere, hvis man beslutter at arbejde videre med projekterne. Der
anlegges i gjeblikket cykelstier pa denne del af Lyngby Hovedgade, hvilket vil
indsnavre vejen. En ny venstresvingsbane vil derfor vaere sveer at etablere. Det vil
yderligere veere vanskeligt at etablere endnu et lyskryds. Som et alternativ vil man
evt. kunne benytte Lyngby Hovedgade ved Frem som adgangsvej, hvilket vil
indebaere terreenmaessige endringer samt etablering af endnu et ben i det
eksisterende kryds Jeegersborgvej - Lyngby Hovedgade. Der vil dog skulle
udarbejdes en mere preecis og dybdegaende trafikanalyse for at fastlegge den mest
optimale lagsning, forskellige lgsninger, herunder rundkarsel, bar belyses.

Detailhandel:

Ansgger har desuden fremsendt en detailhandelsundersggelse, dateret 12.04.2012.
Detailhandelsundersggelsen er sendt til udvalget. Analysen siger, at etableringen af
et fuldsortimentsvarehus er en oplagt mulighed for at forbedre indkgbsforholdene i
Kgs. Lyngby, og at dette kan styrke det samlede udbud i bymidten. Der gares
opmarksom pa, at forsyningen af udvalgsvarer i denne del af Lyngby Hovedgade
er markant svagere end den resterende del af hovedgaden. En dagligvarebutik pa
3.500 m?2 vil betyde, at omseetningen vil blive reduceret i de eksisterende
dagligvarebutikker i Kgs. Lyngby og i den gstlige del af Lyngby samt i de
nermeste dele Gentofte og Gladsaxe Kommune. Analysen tager ikke stilling til, om



Abent punkt Byplanudvalget den 13-06-2012, s.9

der er butikker, som bliver lukningstruede.

Vurdering:

Teknisk Forvaltning finder, at det aktuelle omrade ber gives en anvendelse, som
kan generere mere byliv til denne ende af hovedgaden. Placering af en starre
dagligvarebutik kombineret med en attraktiv udvalgsvarebutik vil sandsynligvis
kunne styrke handlen generelt i denne del af hovedgaden. Kombineret med boliger
vil dette understgtte omradets nuveaerende karakter af blandet bolig og erhverv. Flere
boliger vil betyde flere mennesker i omradet ogsa efter arbejdstids opher, hvilket
ikke vurderes at vaere tilfeeldet med kontoranvendelsen. Ejendommene i omradet er
pa mellem 4 og 5 etager og med en udnyttelsesgrad pa 94 % for Lyngby
Hovedgade 59, 157 % for Jeegersborgvej 1 og 191 % for Lyngby Hovedgade 86 A,
jf. fremsendte oversigtskort. Safremt der arbejdes videre med et projekt
indeholdende boliger, vil det skulle udformes, sa stagjgener fra bane og vej
minimeres.

@konomiske konsekvenser

Ansgger har oplyst, at han er villig til at indga i en dialog om en udbygningsaftale
om udfgrelse af de ngdvendige infrastrukturelle anleeg. Planlovens kapitel 5a giver
mulighed for at indarbejde en udbygningsaftale i lokalplanen.

Beslutningskompetence

Teknik- og Miljgudvalget ved vejanleg, Byplanudvalget ved udarbejdelse af
lokalplanforslag og @konomiudvalget ved udarbejdelse af forslag til
kommuneplantillzeg.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, for sa vidt geelder Teknik og Miljgudvalget, at

1. Teknisk Forvaltning bemyndiges til at indhente en af ejer udarbejdet
trafikanalyse, der kan belyse de trafikale konsekvenser/lgsninger som den valgte
anvendelse indeberer, og

2. Teknisk Forvaltning bemyndiges til at indga dialog med ejer om en
udbygningsaftale omkring de infrastrukturelle forhold.

For sa vidt gelder Byplanudvalget, at

1. projekterne drgftes med henblik pa om der pa nuvearende grundlag kan ske en
indstilling til @konomiudvalget vedrgrende fremtidig anvendelse,
bebyggelsesprocent, hgjder og etageantal,

2. det besluttes, at et nyt projekt skal veere af hgj arkitektonisk kvalitet, der kan
forsteerke omradets karakter af et krydsningspunkt og forskanne ankomsten til
byen,

For sa vidt gaelder @konomiudvalget, at
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1. Teknisk Forvaltning bemyndiges til at udarbejde kommuneplantilleeg, der
afspejler Byplanudvalgets beslutning.

Teknik- og Miljgudvalget den 12. juni 2012:
Punkterne 1 og 2 Godkendt, at give bemyndigelsen, for sa vidt angar Teknik- og
Miljgudvalgets omrade.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:

Ad 1 Detindstilles, at anvendelse fastsettes til centerformal samt til boligformal
| etager over 1. sal. Bebyggelsesprocent og hgjde afhaenger af, hvordan der
disponeres pa grunden. Mulighed for landmark.

Ad 2 Godkendt. Udvalget gnsker en arkitektkonkurrence.
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3.

Plangrundlag for nyt plejecenter ved Trongardsvej - Resultat af
parallelopdrag

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 23. april 2012 programmet for parallelopdrag
for nyt plejecenter ved Trongardsvej. Desuden blev det besluttet, at de indkomne
forslag udstilles efter sommerferien, og der afholdes en borgerevent den 16. august
2012 pa Trongardsskolen i forbindelse med abning af udstillingen, og at forslag til
lokalplangrundlag efterfglgende foreleegges pa baggrund heraf.

Resultater af parallelopdrag for nyt plejecenter ved Trongardsvej foreleegges til
orientering for kommunalbestyrelsen pa mgdet den 12. juni 2012 pa
Trongardsskolen, hvor de 2 arkitektteams fremlaegger deres idéforslag.
Forvaltningen modtager de 2 projektforslag samme dag, den 12. juni 2012, og de
vil blive gennemgaet pa Byplanudvalgets made.

@konomiske konsekvenser
Ingen, i det der udelukkende er tale om en orientering og bemyndigelse til at
arbejde videre med den ngdvendige planlaegning.

Beslutningskompetence

@konomiudvalget for sa vidt angar fastleeggelse af kommuneplanrammer for
omradet.

Byplanudvalget for sa vidt angar fastleeggelse af lokalplangrundlag for omradet.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreleegger de 2 projektforslag til orientering, og foreslar, at

1. Byplanudvalget bemyndiger forvaltningen til at udarbejde forslag til
lokalplangrundlag for omradet, og

2. @konomiudvalget bemyndiger forvaltningen til at udarbejde forslag til
kommuneplanandring vedr. omradet.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Godkendt punkt 1.
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(C) ensker ikke yderligere udnyttelse af Dyrehavegards jorder.
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Nyt enfamiliehus - Vangeledet 58

Sagsfremstilling
Sagen genoptages fra udvalgets mgde i maj, hvor der blev truffet nedenstaende
beslutning.

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. der meddeles afslag pa det ansggte byggeri under henvisning til, at frontispice
trukket frem foran facadelinjen medferer, at byggeriet syner i 2 etager,

2. det meddeles ejer, og beboere i omradet samt grundejerforeningen, at
kommunen, jf. beslutning af 15.06.2011, finder at ejendommen kan bebygges
med et hus i 1% etage, safremt bygningsreglementets regler om byggeret - kap.
2.7.3 - i gvrigt overholdes, og

3. det saledes meddeles grundejerforeningen, at kommunen ikke er indstillet pa at
forhindre byggeri pa den konkrete ejendom, jf. Planlovens § 14, men

4. udvalget har noteret sig, at grundejerforeningen gnsker at medvirke ved
udarbejdelse af lokalplan for omradet, og at udvalget derfor ved sin naste
dreftelse af prioritering af lokalplanen, vil dragfte hvornar et sadant arbejde vil
kunne igangsattes.

Byplanudvalget den 9. maj 2012:
Ad1 Godkendt ikke at tillade bebyggelse i 2 etager.
Ad 2-4  Udsat med henblik pa mgde med grundejerforeningen og andre parter.

Der afholdes mgde med grundejerforenings bestyrelse og ejer/ansgger den 25. maj
2012. Referat fra mgdet vil blive fremsendt til udvalgets medlemmer.

Fra sagsfremstilling maj 2012
Radgiver har pa vegne af ejer ansggt om byggetilladelse til opfarelse af
enfamiliehus med en frontispice pa ejendommens facade mod sydgst.

Ejendommen er beliggende i kommuneplan 2009 rammeomrade 4.2.71 hvoraf det
fremgar, at omradet er udlagt til aben-lav bebyggelse i max 1% etage og
bebyggelsesprocent pa 30.

Til orientering er en frontispice en gavllignende trekant der er anbragt over dgre og
vinduer. Idet frontispicen er trukket frem med ca. 30 cm og derved ikke flugter med
den bagvedliggende facade vurderes ejendommen at fremsta i 2 plan, hvilket
umiddelbart ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser.
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Byggeriet vurderes at veere i overensstemmelse med BR 10.

Der er i forbindelse med sagsbehandlingen foretaget en haring jf.
Forvaltningslovens § 19 til de omkringboende naboer og Bakketoppens
Grundejerforening.

Kommunen har i forbindelse med hgringen modtaget flere bemaerkninger fra
naboer og ligeledes fra grundejerforeningen. Ejerne har kommenteret disse
bemaerkninger.

Af bemarkningerne fra beboerne og grundejerforening fremgar det bl.a. at det har
stor betydning for omradets beboere, at omradet ikke spoleres af tilfeldige,
individuelle projekter uden sammenhang med eller hensyn til naboer og omradet,
at det ansggte vil medfare indbliksgener og vil virke som et fremmedelement i
omradet og at kommunen opfordres til at udarbejde en lokalplan for omradet.

Af ejernes kommentering af bemarkningerne fremgar det bl.a. at de er af den klare
opfattelse at en 30 cm fremskudt frontispice orienteret mod SS@ og det grenne
omrade ved Virum Gadekar pa ingen made kan medfare gener for de
omkringboende, at det er absolut et hus der passer ind i en &ldre bebyggelse -
herunder er "Kaergarden" med stratag i 1% plan med ca. 45 grader taghaldning og
fremskudt frontispice og at huset bliver sterre end de omkringliggende huse mener
de ikke har relevans for sagen.

Bemarkninger samt ejernes kommentering heraf er lagt pa sagen.

Der henvises til den tidligere anmeldelse om nedrivning af eksisterende
enfamiliehus, som blev behandlet pa Byplanudvalgets mgde den 15.6.2011. Der
blev herefter meddelt tilladelse til nedrivning af enfamiliehuset. 1 den forbindelse
var der ved anmeldelsen vedlagt skitser af et enfamiliehus tilsvarende det nu
ansggte, hvor ejerne her blev orienteret om, at det skitserede enfamiliehus med
frontispice ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser.
Protokol fra madet er lagt pa sagen.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. der meddeles afslag pa det ansggte byggeri under henvisning til, at frontispice
trukket frem foran facadelinjen medfarer, at byggeriet syner i 2 etager, eller

2. der meddeles tilladelse til byggeri i 2 etager, i det frontispice er trukket ca. 30
cm frem foran facadelinien, tilladelse meddeles med baggrund i, at der er tale
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om en beskeden fremrykken fra facaden, at bygningsdelen vender mod vej, og i
det naboer ikke specifikt har gjort indsigelse mod frontispice, jf. den foretagne
hgring, og

3. det meddeles ejer, og beboere i omradet samt grundejerforeningen, at
kommunen, jf. beslutning af 15.06.2011, finder at ejendommen i gvrigt kan
bebygges med et hus i 1% etage, safremt bygningsreglementets regler om
byggeret - kap. 2.7.3 - 1 gvrigt overholdes, og

4. det saledes meddeles grundejerforeningen, at kommunen ikke er indstillet pa at
forhindre byggeri pa den konkrete ejendom, jf. Planlovens § 14, men

5. udvalget har noteret sig, at grundejerforeningen gnsker at medvirke ved
udarbejdelse af lokalplan for omradet, og at udvalget derfor ved sin naeste
dreftelse af prioritering af lokalplanen, vil dragfte hvornar et sadant arbejde vil
kunne igangsattes.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:

Ad1 Udgar.

Ad 2 Der gives tilladelse, idet der er tale om en beskeden fremrykken fra facaden
og at bygningsdelen vender mod vej. (V) gnsker ikke at fravige
kommuneplanens rammer vedr. frontispice.

Ad 3 Godkendt, i det der er tale om en yderlig beliggenhed i omradet, og i det
grunden er starre end de gvrige i den samlede bebyggelse.

Ad4  Udgar.

Ad5 Godkendt.

Udvalget ser gerne, at ejerne overvejer omradets indsigelser vedr. indblik, og
arbejder pa at gare huset lavere/flytte det leengere fra skel.
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Johan Jepsens Vej 3 - Nedrivning

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 4.2.60
"Furesgvej/Parcelvej". Omradet er udlagt til boligomrade med bebyggelse i
halvanden etage med en bebyggelsesprocent pa 30.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 215 og ligger ligger i byzone.

Ejendommen

Det eksisterende hus er registreret med en bevaringsverdi pa 4. Pt. er bygningen
saledes udpeget som bevaringsverdig i forhold til rammerne i den geeldende
kommuneplan.

Ifalge BBR er der tale om et enfamiliehus pa 137 m2 fra 1962 i et plan, med et
matrikulert areal pa 900 m2 og en bebyggelsesprocent pa 15.

Ansggning

Teknisk Forvaltning har modtaget en ansggning om nedrivning af enfamiliehuset. |
ansggningen fremgar det, at den nuvearende bygning er utidssvarende i forhold til
bade energi og starrelse.

Grundlaget for ansggning om nedrivning er gnsket om, at opfare en ny og
tidssvarende bolig.

| forbindelse med sagsbehandlingen af nedrivningen, er der gennemfart en
offentliggarelse af nedrivningen i Det Gragnne Omrade, samt givet orientering til
Bygningskulturforeningen i Lyngby-Taarbaek Kommune, iht. Lov om
bygningsfredning og bevaring samt til Museet pa Kroppedal, iht. Museumsloven.

Iht. Lov om bygningsfredning, § 18 stk. 4 skal der senest 2 uger efter
indsigelsesfristen (hgringsperiode) meddeles ansgger/ejer, hvorvidt der nedlaegges
forbud mod nedrivning efter Planlovens § 14.

Eventuelle kommentarer/indsigelser vil blive forelagt udvalgets medlemmer.
Nedrivningen kan kun forhindres, ved at der nedlaegges et forbud efter planlovens §
14, jf. Lov om bygningsfredning og bevaring 8§ 18 stk. 4. Ved nedlaeggelse af
forbud skal der udarbejdes en lokalplan.

Der arbejdes i gjeblikket pa Lokalplanforslag 232 for Furesgkvarteret. | forbindelse
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med udarbejdelsen, har forvaltningen i samarbejde med Bygningskultur Foreningen
I Lyngby-Taarbak vurderet, at Johan Jepsens Vej 3 ikke skal opgraderes til at veere
bevaringsverdig i kategori 3. Det betyder at bygningen ikke udpeges som
bevaringsverdig i forvaltningens forslag til den kommende Lokalplan 232.

@konomiske konsekvenser

Ingen, hvis der gives tilladelse til nedrivning. Safremt nedrivning nagtes, kan ejer
under visse omstendigheder anmode kommunen om at overtage ejendommen, jf.
Planlovens § 49.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at Byplanudvalget godkender nedrivningen pa grund
af bygningens stand, samt den vurdering der er foretaget af bevaringsveerdi i det
kommende forslag til lokalplan 232.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Godkendt.
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Lokalplan 239 for Garderhgj Fort

Sagsfremstilling

Resumé

@konomiudvalget besluttede den 21. februar 2012 at indga en aftale med
Naturstyrelsen om udlan af kommunens areal vest for Garderhgj Fort til
parkeringsplads for et kommende formidlingscenter. Arealet er tidligere benyttet til
byggeplads i forbindelse med motorvejsbyggeriet i omradet.

Pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning den 14. marts 2012 om at igangsatte
lokalplanarbejdet i samarbejde med Gentofte Kommune fremlagges Forslag til
lokalplan 239 for Garderhgj Fort.

Lokalplanomradet er beliggende i Lyngby-Taarbaek og Gentofte kommuner.

Forslaget er udarbejdet i samarbejde med Gentofte Kommune. Lokalplan 239 for
Garderhgj Fort i Lyngby-Taarbeek Kommune og Lokalplanforslag 343 i Gentofte
Kommune. Indholdet i lokalplanerne er identiske.

Forslag til lokalplan for Garderhgj Fort er udarbejdet for at muliggare, at der
indrettes et formidlingscenter i det fredede fortidsminde Garderhgj Fort.
Starstedelen af lokalplanens omrade er beliggende i Gentofte Kommune.

Det er lokalplanens formal at fastleegge omradets anvendelse til offentligt formal,
rekreation, formidlingscenter. Formalet er ogsa at sikre det fredede fortidsminde og
omradets sarlige kulturhistorie og rekreative kvaliteter. Omradets anvendelse
fastleegges herudover til parkering. Lokalplanen er en sakaldt bevarende lokalplan.

Etablering af et formidlingscenter sker i samarbejde mellem Naturstyrelsen og
Experimentariet. Formidlingen vil tage udgangspunkt i de mange gode historier, der
findes i befeestningens historie, og det vil veere udgangspunktet for de mange
faciliteter og aktiviteter, der skal tilbydes pa Garderhgj Fort.

Baggrunden for indretning af formidlingscentret er, at Kgbenhavns nyere
Befastning er et markant monument over en sarlig periode i Danmarkshistorien.
Garderhgj Fort indgik som hjgrnesten i Nordfronten i Kgbenhavns landbefestning
0g er det starste, mest komplette og velbevarede fort, der er tilbage. Garderhgj Fort
bliver et af tre fyrtarne i formidlingen af Kgbenhavns nyere Befastning. Udover at
veere et enestaende kulturhistorisk monument har faestningsarealerne ogsa stor
oplevelses massig og rekreativ veerdi.
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Miljevurdering

Forslaget er screenet i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Det er vurderet, at en gennemfarelse af planen ikke vil betyde en vaesentlig
miljgpavirkning i henhold til Miljgvurderingsloven. Der udarbejdes derfor ikke en
miljarapport.

Der er afholdt orienterende borgermgde den 15. maj 2012 pa Gentofte Radhus.
Lokalplansagen behandles i Byplanudvalget i Gentofte Kommune 7. juni 2012 og i
Kommunalbestyrelsen den 25. juni 2012. Hgringsperioden foreslas at streekke sig
over 9 uger p.g.a. sommerferien. Borgermgde om lokalplanforslaget afholdes af
Gentofte Kommune.

Det er hensigten, at lokalplanforslag for Garderhgj Fort efter en vedtagelse om
offentliggarelse i begge kommuner ogsa annonceres samtidig i begge kommuner,
og den efterfalgende sagsbehandling af eventuelle bemaerkninger samt endelige
vedtagelse ogsa varetages som et samarbejde mellem kommunerne.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. lokalplanforslaget sendes i offentlig hering 1 9 uger,

2. 1 Lyngby-Taarbaek Kommune sendes forslaget til formanden for H/F Skovmosen
og formanden for Grant Rad samt til relevante myndigheder m.fl., og

3. efter fristens udlgb bliver forslaget igen forelagt Byplanudvalget sammen med
eventuelle indsigelser og bemarkninger.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Anbefalet punkterne 1 - 3.
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Lokalplanforslag 233 for Taarbaek

Sagsfremstilling

Teknisk Forvaltning fremleegger lokalplanforslag 233 for Taarbaek. Lokalplanen er

udarbejdet i samarbejde med Taarbaek Grundejer- og Borgerforening. Lokalplanen

udspringer af visionen "Vores Taarbak - 2007", som Taarbaek Grundejer- og

Borgerforening selv udarbejdede med en raekke borgere. Lokalplanforslaget

forsgger saledes at forholde sig til de gnsker og emner, som indgik i visionen i det

omfang som Planloven giver mulighed for. Der har gennem forlgbet veeret en stor
grad af enighed og forstaelse mellem parterne, dog har Taarbaek Grundejer- og

Borgerforening pa nedenstaende punkter gnsket lokalplanen udformet anderledes

end det fremlagte.

A: Foreningen gnsker ikke, at bgrneinstitutionen pa Taarbeek Strandvej 84 kan
udstykkes til private boliger. Som et evt. alternativ bar den anvendes til
offentlige formal sasom &ldre/plejeboliger.

B: Foreningen gnsker mulighed for at opdele store huse i 2 boliger, og ogsa at
opdelingen kan ske med lodret lejlighedsskel.

C: Foreningen gnsker starre fleksibilitet med hensyn til at etablere
solfangere/solceller pa de bevaringsvardige bygninger.

D: Foreningen forelar, at begreberne "kirkebyggelinje", "strandbyggelinje" og
"skovbyggelinje” defineres i lokalplanen.

E: Foreningen gnsker, at der for grunde under 1.200 m?2 gives mulighed for
udstykning ned til 500 m2 i delomrade 1.

F: Foreningen forudser, at medlemmerne vil gere indsigelse mod en
bebyggelsesprocent pa 40 mod de nuvarende 65 i delomrade 1A.

Ad A: Lokalplanen er ikke til hinder for, at hele omradet stadig kan benyttes til
offentligt formal. Lokalplanen fastsatter en fremtidig mulighed for
frastykning til boliger, safremt kommunalbestyrelsen gnsker at afhaende
arealet.

Ad B: Teknisk Forvaltning vurderer, at opdeling af iser de store villaer vil betyde
en yderligere fortatning, da flere boliger pa samme ejendom vil betyde mere
parkering, renovation og opdeling af udearealer.

Ad C: Teknisk Forvaltning samarbejder med Bygningskultur Foreningen om alene
at udpege de bedste bygninger med bevaringsveardi 4 til bevaringsvaerdige
(bygningerne opgraderes til 3"ere). Det er Teknisk Forvaltnings vurdering, at
det generelle forbud ber fastholdes men med mulighed for dispensation.

Ad D: Lokalplanen definerer begreberne pa side 22 og 25.

Ad E: Teknisk Forvaltning vurderer, at der vil kunne ske en ugnsket fortetning i
omradet, hvis der abnes mulighed for grunde ned til 500 m2. Selv om der kun



Abent punkt Byplanudvalget den 13-06-2012, 5.21

er fa grunde, som vil pt. vil kunne udnytte foreningens forslag , sa vi der
kunne ske sammenlagninger af matrikler, sa grundejere vil fa mulighed for
at udstykke helt ned til 500 m2. Over tid vil det betyde en ugnsket fortetning.

Ad F: En bebyggelsesprocent pa 65 vurderes meget hgj, og vil veere
uhensigtsmassig i dette boligomrade som foreslas udlagt til aben-lav. Den
nuvaerende bebyggelsesprocent pa 65 er fastsat i geeldende Byplanvedtagt
16, og bunder i, at byplanvedtagten i sit mal har haft en fortzetning, ligesom
den har udlagt et stgrre delomrade, som ogsa rummer raekkehuse og
etageboliger. Lokalplanforslag 233 giver raekkehusene og etageboligerne
sine egne delomrader.

Foreningens brev af 10. maj 2012 er fremsendt til udvalget.

Omfang

Lokalplanen omfatter hele Taarbaek undtaget omrader, som er omfattet af Lokalplan
186 for udbygning af Taarbaek Skole, Lokalplan 211 for Taarbak Strandvej 42 og
Lokalplan 226 for Taarbaek Strandvej 69. Lokalplan 186 er udarbejdet specifikt for
skolen og Lokalplan 211 og 226 er endnu ikke fuldt realiseret.

Formal

- at fastseette omradets anvendelse til boligformal; helarsbebyggelse og til blandet
byomrade,

- at sikre den oprindelige karakter af enkeltstaende bygninger og samlede
bebyggelser,

- at sikre at nybyggeri i delomrade 3 tilpasser sig den eksisterende
bebyggelsesstruktur, ydre fremtreeden og udformning,

- at sikre dbne arealer og kig mod @resund og

- at sikre omradets grgnne karakter.

Delomrader

Der udleegges 10 delomrader hver med sarlige bestemmelser. Bestemmelserne er
fastsat ud fra en analyse af omradernes nuvaerende bebyggelsesforhold og
arkitektur. Der tegner sig et generelt billede af, at de fleste omrader ikke er fuldt
udnyttet i forhold til de planer, som gelder i gjeblikket. Pa baggrund af, at forhold
som parkering, renovation, mv. fylder mere og mere, og i det arbejdet sammen med
foreningen har taget sit udgangspunkt i "vi kan godt lide det som det er", foreslas
det inden for flere delomrader, at matrikelstarrelsen settes op og
bebyggelsesprocenten ned, for at undga en yderligere fortetning. Flere steder
lukkes der ogsa for udstykning, da omraderne vurderes fuldt udstykket. Der er ogsa
flere omrader, som rummer en samlet bevaringsveerdig bebyggelse, der gives
serlige bestemmelser.

Delomrade 3 indeholder den mest tzette og "oprindelige” del af Taarbak, som
primeert ligger ost for Taarbaek Strandvej. Bebyggelse her foreslas til 1Y% etage, dog
med mulighed for at erstatte hgjere bygninger med en ny i tilsvarende omfang dog
altid inden for den gamle bygnings ydre rammer. Bebyggelsesprocenten foreslas
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varieret efter grundstarrelsen, sa selv meget sma grunde har mulighed for en rimelig
bolig. Der fastleegges byggefri zoner for at sikre at bebyggelse kun kan opfares
flugtende med eksisterende bebyggelse, samt for at bevare de fa abne arealer. | de
byggefri zoner ma der ikke placeres boliger. Der fastlegges ogsa udsigtskiler, der
skal sikre udkig til @resund fra Taarbak Strandvej. Der ma ikke bygges hgjere end
1,2 m i kilerne.

Parkeringsforhold

Lokalplanen foreslar, at der for delomrade 3 kun fastsattes krav om én
parkeringsplads pr. bolig. Under etageejendommene Taarbaek Strandvej 91A og 95
abnes der mulighed for underjordisk parkeringsanleg. Derudover vil
Taarbaekdalsvej 2 (nuvarende autovaerksted) ogsa kunne benyttes til
parkeringsanlaeg.

Anvendelser
Lokalplanen giver serlige anvendelsesmuligheder for:

- Taarbaekdalsvej 2 (nuvearende autovearksted). Ejendommen ma ogsa benyttes til
parkeringsanlag, offentligt formal eller detailhandel med butiksareal pa max. 500
m? til dagligvarer og max. 100 m2 til udvalgsvarer.

- Taarbaek Kro. Ejendommen ma kun anvendes til publikumsorienteret service og
butikker til detailhandel, Hotel, restaurant og café, samt kulturelle formal f. eks.
foreningsvirksomhed, udstilling og foredrag samt funktioner relateret hertil. Der
ma indrettes boliger pa ejendommen svarende til max. 75 % af etagearealet. Der
ma hgjst etableres 6 boliger.

- Taarbak Strandvej 84 (kommunal bgrneinstitution): Ejendommen kan udstykkes
i hgjst to matrikler med én beboelsesbygning pa hver matrikel indeholdende hgjst
2 boliger.

Inden for delomrade 3 og 9 (etageejendommene) kan der indrettes detailhandel i
stueetagen mod Taarbaek Strandvej. Detailhandelsarealet ma indenfor delomraderne
sammenlagt ikke overstige 1.000 m2. Butiksareal til dagligvarer ma ikke overstige
500 m2 og 100 m? til udvalgsvarer. Anvendelsesmuligheden har til formal at
understatte og udvikle Taarbaeks karakter af et selvstendigt og levende bysamfund.

Bevaringsvardige bygninger

Lokalplanen udpeger bevaringsverdige bygninger og delomrader. Udpegningen er
sket i samarbejde med Bygningskultur Foreningen. Der er enkelte bygninger, som
Bygningskultur Foreningen mener bgr udpeges, og som Teknisk Forvaltning ikke
finder bevaringsveerdige. Det drejer sig om Taarbaek Strandvej 84A (Rolighed),
Christiansrovej 1 (Stiftelsen), Ndr. Molevej 7 samt Edelslundsvej 6 og 8.

Skema af 5.10.2011 gennemgar alle bygninger og parternes kommentarer hertil.
Skemaet samt fotos af de aktuelle bygninger er lagt pa sagen.
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Bevaringsverdig beplantning

Lokalplanen udpeger bevaringsveerdig beplantning. Det vil sige traeer, som bidrager
til et grent vejbillede, eller som er plantet for at understrege et forlgb pa et givent
sted. Enkelte treeer mod @resund udpeges ogsa pga. deres markante fremtraeden pa
kysten.

Servitutter

Far lokalplanen udsendes i offentlig hegring, vil der blive foretaget en
servitutundersggelse for at ophave servitutter, der enten er uforenelige med
lokalplanen eller overfladige. De konkrete servitutter vil blive indskrevet i
lokalplanens bestemmelser efter kommunalbestyrelsens behandling og inden
lokalplanforslagets haring.

Kommuneplantilleeg

Parallelt med lokalplanen fremlaegges forslag til kommuneplantilleeg 11/2009 for
Taarbeek. Hensigten med kommuneplantillegget er dels at sla flere rammer (9)
sammen til feerre rammer (4), dels at definere et centralt omrade, hvor der ma
placeres publikumsorienteret service og detailhandel. Disse funktioner foreslas
placeret i den mest tatte del af Taarbeek langs Taarbak Strandvej, sa man kan
koncentrere butikkerne pa et mindre areal. Kommuneplantillegget behandles i
@konomiudvalget.

Miljescreening

Lokalplanen vurderes ikke at kunne pavirke miljget i en vaesentlig grad, hvorfor det
foreslas, ikke at udarbejde en miljgvurdering. Miljgscreening for lokalplanforslaget
er lagt pa sagen.

@konomiske konsekvenser

@konomiudvalgets besluttede pa mgde den 20. marts 2012 (sagsnummer 25), at der
kan anvendes op til 0,2 mio. kr gennem midlerne til plananalyser m.v. De 0,2 mio.
kr fordeles pa servitutundersggelse for lokalplanforslag 232 og 233.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen ved udsendelse af lokalplanforslag og kommuneplantillzg.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. lokalplanforslag 233 for Taarbak fremlaegges i offentlig hering i 8 uger efter
afslutning af servitutundersggelse,

2. der afholdes orienterende mgade for ejere, lejere og brugere i omradet, og

3. der ikke udarbejdes miljgrapport for lokalplanen.



Abent punkt Byplanudvalget den 13-06-2012, s.24

Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Anbefalet punkterne 1 — 3, idet hgringen forlaenges til 10 uger.
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Strandvejen 651 - Udstykning

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 7.1.61, som
udleegger omradet til blandet boligomrade (tet-lav og aben-lav). Ejendommen er
omfattet af Lokalplan 18, som i § 4.1 fastsetter, at grundsterrelsen i omradet skal
veere mindst 500 m2 og i § 6.1, at bebyggelsesprocenten maksimalt ma vere 35.

Hele ejendommen er omfattet af kirkebyggelinjen og en del af ejendommen er
omfattet af skovbyggelinje beliggende 2,5 m fra ejendommens vestskel.

Omradet

Ejendommen er beliggende i et omrade mellem Kystbanen og Strandvejen.
Omradet bestar af aben-lav og teet-lav bebyggelse. Ejendommen er en af de fa
ejendomme, som endnu har skel mod bade Kystbanestien og Strandvejen. De fleste
andre ejendomme indenfor omradet er udstykket saledes, at der er 2 eller flere
ejendommen mellem Kystbanestien og Standvejen.

Ejendommen

Det eksisterende hus har ifglge BBR et boligareal pa 215 mz fordelt pa 136 mz i
stuen og 70 m2 udnyttet tagetage. Huset er opfert i 1865. Derudover er der 2
smabygninger (garage og carport) pa ejendommen pa i alt 58 m2. Ejendommens
matrikulaere areal er 1431 m2.

Huset er registreret med en bevaringsverdi pa 5, jf. FBB.

Ansggning

Der er sggt om at udstykke ejendommen i 2 selvsteendige ejendomme pa hhv. 931
mz2 med det eksisterende hus og en ny ejendom pa 500 mz, som gnskes bebygget
med et nyt enfamiliehus. Ansggning er vedlagt.

Forvaltningens vurdering

Det er Forvaltningens vurdering, at den ansggte udstykning er i overensstemmelse
med 8§ 4.1 i geldende lokalplan 18. Dette galder ogsa mht. den maksimale
bebyggelsesprocent i § 6.1 i lokalplan 18.

Den nye lokalplan 233 for Taarbak forventes i delomrade 1, hvor ovennavnte
ejendom er beliggende, at komme til at indeholde bl.a. falgende bestemmelser:

e En mindste grundstarrelse pa 600 m2 eksklusiv vejareal
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En maksimal bebyggelsesprocent pa 35

Maksimalt etageantal pa 2

En maksimal bygningshgjde pa 7 m

Tagterrasse pa maksimalt 35 m2 kan godkendes, safremt alle
tagterrassearealerne har en afstand til naboskel pa mindst 5 m.

Den ansggte udstykning er efter Forvaltningens vurdering ikke i overensstemmelse
med de pa nuvaerende tidspunkt forventede bestemmelser i lokalplan 233, idet der
sgges om en grundstarrelse pa 500 mz, hvor den nye minimums grundstarrelse
forventes at blive 600 m2 eksklusiv vejareal. Pa den baggrund har Forvaltningen
den 19. april 2012 meddelt ansgger, at kommunen overvejer at nedleegge § 14
forbud samt udarbejde lokalplan for at forhindre den ansggte udstykning. Kopi af
brev er vedlagt.

Ejers kommentar

Ejer af ejendommen har efterfglgende fremsendt bemarkninger. Det anfares bl.a.,
at ejendommen anses for at vare en boligmaessig perle, der fremstar som en
stilmaessig helhed med de fleste af husene i nabolaget. En nedrivning af det
eksisterende hus pa ejendommen, vil bevirke en markant &ndring af miljgerne
omkring de gvrige bebyggelser. Brevet er vedlagt.

Ejer oplyser endelig, at der er sggt om tilladelse til udstykning af den forreste del af
grunden tidligere, men at dette er blevet afslaet pga. en byggelinjeservitut pa 36 m
fra Strandvejen.

Forvaltningens vurdering
Byggelinjeservitutten er sa vidt Forvaltningen kan se privatretlig.

Den nye lokalplan 233 vil ikke forhindre en fremtidig udstykning af ejendommen,
idet denne er pa i alt 1431 m2. Men pa grund af placeringen af det eksisterende
enfamiliehus midt pa ejendommen, vil en udstykning med en minimums
grundstarrelse pa 600 m2 kun kunne lade sig gare, safremt det eksisterende
enfamiliehus nedrives. Forvaltningen forventer ikke, at eksisterende enfamiliehus
pa ejendommen bliver udpeget som bevaringsveerdig i den nye lokalplan 233.

| fastsaettelsen af grundstarrelser i den nye lokalplan 233 er der set pa de nuveerende
bebyggelsesforhold i de enkelte delomrader. Derudover er der foretaget en raekke
vurderinger af, hvordan man sikrer Taarbaeks specielle karakter mv. Det er derfor et
gennemgaende traek i den nye lokalplans bestemmelser for grundsterrelser, at disse
skal veere stgrre end fastsat i tidligere planer for at forhindre en yderligere
forteetning af omradet.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.
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Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at der nedlaegges § 14 forbud efter planloven mod
udstykning af ejendommen.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Godkendet, at der nedlaegges 8§ 14 forbud.
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9.

Lokalplan 222, Rekkehusbebyggelsen Bredeparken

Sagsfremstilling

Teknisk Forvaltning har udarbejdet et forslag til lokalplan 222 for Bredeparken, pa
baggrund af et gnske og udkast fra Grundejerforeningen for Bredeparken.
Bebyggelsen bestar af reekkehuse, og lokalplanens formal er at fastsaette
bebyggelsesregulerende bestemmelser, der kan bevare den samlede helhed i
omradet. Som bilag er vedlagt lokalplanforslag 222 for Bredeparken af maj 2012.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter de ejendomme, som ligger i Bredeparken i Lundtofte bydel.
Bredeparken er de ejendomme der er beliggende pa Bygtoften, Havretoften og
Lyngtoften.

Bredeparken

Lokalplanen regulerer de reekkehuse, som ligger i Bredeparken i forhold til
placering, omfang og ydre fremtreeden. Raekkehusbebyggelsen skal fremsta som
den oprindelige bebyggelse. Tilbygninger til reekkehusene samt carporte kan
placeres inden for udpegede byggefelter, og der er lavet regulerende bestemmelser
for disse. Lokalplanen sikrer omradets grenne praeg. Hegning mod vej og i en
afstand af 7,5 m fra vejskel skal veere levende hegn. Arealerne syd for
vendepladserne skal fremsta begrgnnede.

Servitutter
Ifm. lokalplanen foreslas 2 servitutter helt eller delvist ophavet. Servitutterne er
vedlagt som bilag. Det drejer sig om fglgende servitutter:

Servitut AQ 64 af 2. december 1944 og af 22. januar 1982 ophaves angaende
bygningsforandringer, raftehegn, virksomhedsdrift, oplagsplads, ydre fremtraeden,
tagmateriale, vinduer, trevaerk, kviste, hegning, konstruktioner, og alternative
energiforsyningssystemmer. Servitutten ophaves ikke angaende falles tagrender,
nedlgb og elektriske ledninger.

Servitut AC 307 af 14. oktober 1942 angaende raekkehuse ophzaves helt.

Resultat af pravesag

I november 2008 godkendte Byplanudvalget, at lokalplanen for Bredeparken blev
taget op som en prgvesag med ekstern konsulent, efter gnske fra
Grundejerforeningen Bredeparken. Teknisk Forvaltning har samlet set brugt ca. 400
timer pa udarbejdelse af lokalplanforslaget.



Abent punkt Byplanudvalget den 13-06-2012, s.29

Det vurderes, at inddragelse af konsulent i dette tilfeelde kun i mindre grad har lettet
arbejdet for forvaltningen. Arsagen er, at konsulenten ikke har taget diskussionen
med grundejerforeningen om, hvad der er relevant at tage med i en lokalplan, men i
stedet skrevet lokalplanen mere eller mindre som grundejerforeningen gerne ville
have den. Dette har resulteret i, at Teknisk Forvaltning efterfalgende har lavet nye
vurderinger af lokalplanens indhold samt gennemskrevet lokalplanen ift. sprog og
indhold, lavet nye kortbilag og ny grafisk opsatning. Timeregnskabet er vedlagt
denne sag som bilag.

Dette er dog ikke tilstraekkeligt til at konkludere, at konsulenter ikke i visse
lokalplanforslag vil kunne bidrage positivt og vaesentlig til arbejdet, men et udtryk
for at grundejerforeningen skal veere villig til at betale relativt store belgb, hvorfor
det ofte ikke kan lade sig gare for en grundejerforening at financiere en sadan
konsulent. Prisen for et sadant stykke konsulentarbejde til en lokalplan kan ligge
omkring de 150.000 kr.

Miljgvurdering
Miljgscreening af lokalplanen er vedlagt sagen. Miljgscreeningen konkluderer, at
der ikke skal udarbejdes miljgvurdering i forbindelse med lokalplanen.

Fortidsmindebeskyttelseslinje

| forbindelse med lokalplanforslaget ansgges Naturstyrelsen Roskilde om reduktion
af to fortidsmindebeskyttelseslinjer beliggende indenfor lokalplanomradet. Det
drejer sig om beskyttelseslinjer for to gravhgje, som ligger ost for
lokalplanomradet. Forvaltningen har modtaget en sindet skrivelse om reduktionen.

Kommuneplantilleeg 12/2009 for Bredeparken

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet et kommuneplantillzeg, som
nedsatter parkeringsnormen i omradet fra 2 pr. ejendom til én pr ejendom, fordi der
ikke er plads til at udlaegge areal til 2 p-pladser pr. ejendom. Der udlaegges derfor
en ny ramme for omradet 5.2.69 Granparken/Kulsvierparken, hvor der tilfgjes en
seetning om parkering i Bredeparken.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at

1. lokalplanforslag 222 fremlaegges i offentlig hgring i 8 uger i perioden fra den 5.
juli 2012 til den 31. august 2012, i henhold til udsendelseskort som ligger pa
sagen,

2. der ikke udarbejdes miljgvurdering i forbindelse med forslaget,
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3. der afholdes orienterende mgde om lokalplanforslaget i lgbet af hgringsperioden,

4. den eksisterende deklaration af 02.12.1944 ophzaves angaende virksomhedsdrift,
husdyrhold, skiltning, bygningsstil, bebyggelse, have og hegning og bevares
angaende vejlaug, og

5. den eksisterende deklaration af 14.10.1942 angaende skraninger ophaves.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Anbefalet punkterne 1 - 5.
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10.

Behov for nye lokalplaner - juni 2012

Sagsfremstilling

Teknisk Forvaltning fremleegger lokalplanliste af 20. maj 2012 (vedlagt til
udvalgets medlemmer). Listen fremlaegges halvarligt og angiver behovet for
udarbejdelse af lokalplaner. Listen er inddelt i 3 afsnit: Lokalplaner under
udarbejdelse, Lokalplaner under overvejelse og Boblerne.

Listen blev sidst fremlagt i december 2011. Der er ikke vedtaget nye lokalplaner i
den mellemliggende periode.

Lokalplaner under udarbejdelse (Inr. 1-19) er igangverende lokalplaner, som enten
er under behandling, har godkendt lokalplangrundlag eller tilsvarende
bemyndigelse.

Lokalplaner under overvejelse (Inr. 20-49) er lokalplaner, der efter forvaltningens
skan vil blive aktuelle eller ngdvendige som falge af tidligere trufne beslutninger
eller politikker.

Forvaltningen foreslar pa nuveerende tidspunkt, at lokalplanerne 240, 241 og 242
seettes i gang i 2012 (Inr. 20-22). Ligeledes foreslas det, at lokalplanerne med Inr.
23-26 igangsettes hvis/nar udvalget beslutter dette.

Boblerne (Inr. 50-54) er lokalplaner med en mere uafklaret status, enten
projektmeessigt eller politisk.

Det understreges, at listen er dynamisk, forstaet pa den made, at nye lokalplan
pligtige byggeprojekter eller nye 8 14-forbud m.v. kan &ndre en sags status.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at lokalplanliste af 20. maj 2012 godkendes.
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Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Godkendt, idet lokalplan for VVangeledet fremmes og sagen genfremlaegges i august.
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11.

Byggesagsbehandling, sagsbehandlingstider mv. 2009- 2013

Sagsfremstilling

Der er i perioden januar - april (4 maneder) 2012 oprettet ca. 450 sager indenfor
byggesagsomradet. Dette svarer sa nogenlunde til et uaendret eller let stigende
sagstryk sammenlignet med de tidligere ar.

| 2010 og 2011 blev der oprettet ca. 1.000 sager indenfor byggesagsomradet.

| perioden 2005 til 2008 blev der oprettet sager (indenfor kategorierne
Bygningsreglement for smahuse 1998 tilladelser/anmeldelser, Bygningsreglement
1995 tilladelser/anmeldelser, Bygningsreglement 2008 tilladelser/anmeldelser,
Matrikel @&ndringer/Anvendelse, Sammenlaegning/Opdeling samt Diverse) saledes:
2005: 1.059

2006: 931
2007: 1.057
2008: 941

Pa nuvaerende tidspunkt er der registreret falgende alder og antal sager, der afventer
sagshbehandler og pabegyndelse af sagsbehandling:

Alder, relativt komplet
ansggningsmateriale
Februar 3
Marts 11
April 13
Maj 18
| alt 45

| september 2011 ventede 35 sager, i marts 2011 ventede 5 sager, i august 2010
ventede 11 sager, mens der i september 2009 ventede 58 sager.

Herudover er ca. 25 sager fordelt til sagsbehandlere, men ej pabegyndt endnu.
Desuden afventer en raekke lovliggerelsessager igangsatning, ligesom der skal
falges op pa et stort antal uafsluttede sager, herunder sager der skal synes, og sager

hvor der skal indhentes en lang reekke supplerende oplysninger.

Udviklingen gar saledes i den forkerte retning. Der er dog i perioden taget fat pa en
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reekke lovliggarelsessager, hvilket ogsa kan ses pa det let stigende antal oprettede
sager. Samtidig er der arbejdet med genbeseettelse af stillinger, se nedenfor.

Afdelingen afsluttede i januar 2012 et 3 arigt projekt i samarbejde med Erhvervs-
og Byggestyrelsen, KL og 5 andre kommuner, der omhandler digitalisering af
byggesagsbehandlingen. Lasningen viderefares midlertidigt af de 6 kommuner,
selvom projektet er afsluttet. Det har siden april 2010 veeret muligt at indsende
digitalt via lgsningen. Pt. benyttes muligheden dog kun af ca. 10 - 15 % af
ansggerne.

Der arbejdes i KOMBIT regi med udviklingen af et landsdaekkende digitalt
ansggningssystem. Afdelingen deltager i denne udvikling.

Afdelingen har genbesat 2 ledige stillinger som byggesagsbehandlere. De 2 nye
byggesagsbehandlere er tiltradt i april 2012, og aflgser kolleger der afgik i lgbet af
2011, de 2 stillinger har saledes staet ledige i en periode.

| den egentlige byggesagsbehandling indgar i dag ca. 10 arsveerk samt afdelingens
ledelse, konsulent til statik, ca. 20 timer pr. uge, ad hoc konsulent og
laboratoriearbejde til eksempelvis skimmelsvampsager og ad hoc advokatbistand.
Herudover indgar bistand fra eksempelvis Juridisk kontor, Beredskabet og de
gvrige tekniske sagsbehandlingsdiscipliner (plan, natur, miljg, vej mv.).

Kommunalbestyrelsen gnsker generelt, at byggesager skal afgares indenfor 4-6
uger, dette gnske kan endnu ikke opfyldes.

Forvaltningen har arbejdet med at give ansggere hurtigere besked om evt.
manglende materiale mv. Dette forsgg kares videre i 2012. Forelgbigt fokuseres pa
enfamiliehuse, reekkehuse og lign.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at redegarelsen tages til efterretning, og at
forvaltningen som hidtil fortsaetter med et mal om sagsbehandlingstid pa 4-6 uger
fra et oplyst projekt er modtaget.
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Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Taget til efterretning.



Abent punkt Byplanudvalget den 13-06-2012, 5.36

12

Restaurationsbranchen Lyngby Hovedgade

Sagsfremstilling

Kommunen har modtaget en henvendelse (vedlagt til udvalget) fra 12
erhvervsdrivende - primeert fra restaurationsbranchen - med butik/erhverv ud til
Lyngby Hovedgade. Henvendelsen er i form af en underskriftsindsamling til
protest mod, at der kommer flere erhvervsdrivende fra restaurationsbranchen pa
Lyngby Hovedgade. | henvendelsen bliver det anfart, at flere
restauranter/spisesteder vil medfere nedgang i almindelig handel, da spisestederne
ikke tiltraekker klientel til de gvrige butiksbrancher der er pa hovedgaden.

Lyngby Hovedgade er for den del der ligger nord for S-togs-banen, og hvor
handlen er centreret, udpeget i Kommuneplanen som centeromrade. Hovedparten
(8 ud af 10) af de lokalplaner der regulerer handlen pa Lyngby Hovedgade tillader
eksplicit restauranter, hvilket er typisk for lokalplaner i centeromrader. To
lokalplaner (Lokalplan 3 og 185) tillader "butikker" hhv. "detailhandel".

Det vil saledes kraeve en fornyet lokalplanlegning for Hovedgaden hvis den
efterspurgte regulering (forbud mod restauranter) skulle efterkommes.

| Forslag til kommuneplanstrategi 2011 - Grent Lys - er der i afsnittet Byvision
beskrevet:

| Kgs. Lyngby skal det summe af liv, ogsa efter lukketid. ...[D]er skal
opbygges et mere mangfoldigt byliv efter lukketid - med flere caféer og spisesteder.
(s.8, Byvision)

Om aftenen er der stadig liv i byen. Lyngby Hovedgade er med sine mange
restauranter og caféer nerven i bylivet om aftenen . (s. 11 Byvision ar 2030)

Med andre ord laegges der i kommuneplanstrategien op til en styrkelse af
hovedgadens rolle som en gade der danner rammen om aktiviteter bade om dagen
sa vel som om aftenen, og dermed far lov til at spille den rolle der er kendetegnende
for alle hovedstrag i alle starre byer. Og her ses et fornuftigt udbud af restauranter
og cafeer som et centralt element til sikring af dette.

I henvendelsen til kommunen henvises der til erfaringer fra Ngrrebrogade i
Kgbenhavn, hvor det i henvendelsen pastas at "al handel er dget ud, og kun
restaurationerne er repraesenteret”. Dette er imidlertid en pastand der ikke kan
bekraeftes ved selvsyn. Ved en opteelling er falgende konstateret:
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Udvalgsvarer | Rest./fastfood | Café / bar | Dagligvarer |Andet
Ngrrebrogade 190 33 14 8 53
63,76% 11,07% 4,70% 2,68% | 17,79%
Hovedgaden 90 6 3 2 11
80,36% 5,36% 2,68% 1,79% 9,82%

Selvom der pa Ngrrebrogade i Kgbenhavn er ca. dobbelt s& mange
restauranter/fastfood udger disse dog kun stadig ca. 11 procent af det samlede antal
butikker. Ydermere ma Ngrrebrogade i Kgbenhavn leve med et langt starre
"specialiseringspres” da gaden langt fra er den eneste handelsgade i Kgbenhavn.
Hovedgaden i Lyngby er derimod helt uden konkurrence og er dermed ikke udsat
for samme "risiko™ for lokal specialisering.

Rent plan-teknisk vil det i princippet godt kunne lade sig gare at lave en regulering
pa lokalplan-niveau der som resultat har en Hovedgade med nogen restauranter,
men det vil kreeve at man i de aktuelle lokalplaner ngjagtigt udpeger pa hvilke
ejendomme restauranterne skulle ligge. Det ma nok generelt frarades, at man pa sa
centrale pladser i en by regulerer sa specifikt for anvendelse pa omrader der i gvrigt
forbindes med centeromrader generelt.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven lgses inden for de allerede afsatte rammer.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at henvendelsen ikke foranlediger fornyet
lokalplanlzegning af Lyngby Hovedgade.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Godkendt.
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13.

Lokalplan 195 for Furesgkysten

Sagsfremstilling

Sagen blev udsat pa Byplanudvalgets mgde den 9. maj 2012, blandt andet fordi
udvalget gnsker at afholde magde med repreaesentanter, der foreslar, at muligheden
for etablering af en sti bibeholdes.

Pa den baggrund var der den 3. maj 2012 der besigtigelse af Furesgkysten med
Byplanudvalget og Danmarks Naturfredningsforening og falgegruppen. Den 31.
maj 2012 har der veret afholdt mgde med reprasentanter, der foreslar, at
muligheden for etablering af en sti bibeholdes.

En grundejer har i supplerende henvendelse anmodet om, at der bliver mulighed for
dispensation til kystsikring, i tilfeelde af at eksperter inden for kystsikring finder, at
yderligere foranstaltninger til bredsikring er ngdvendig, for at undga vasentlig
erosion af kysten. Forvaltningen vurderer, at der farst kan tages stilling til
dispensation i forbindelse med en konkret ansggning.

En grundejer inden for delomrade 5 har i supplerende henvendelse anmodet om, at
forslag i indsigelse serskilt foreleegges for udvalget. Der gares indsigelse imod, at
minimumsgrundsterrelsen i delomrade 5 andres fra de nuvaerende 900 m2 til 1800
m2, idet man fratages en udstykningsmulighed. Grundejeren ger opmarksom pa, at
man har disponeret sin bebyggelse saledes, at der er mulighed for at udstykke
ejendommen. Safremt indsigelsen ikke efterkommes, vil grundejeren forlange
erstatning.

Desunder er der indkommet falgende henvendelser:

1. Lotte Hartmann - gnske om sti langs Furesgen

2. Ase og Kjeld Agerskov - gnsker ikke en sti langs Furesgen

4. Kurt Charlemann - vurdering af falgevirkninger for lodsejerne ved anlaeggelse af
en sti

3. Kopi af bredejernes indsigelse mod fredningsforslag i forbindelse med
fredningssag fra 1994

4. Kirsten Ravsborg - vedragrende mgde mellem Byplanudvalget og Danmarks
Naturfredningsforening og felgegruppen med anmodning om partshgring af
lodsejere, der er omfattet af lokalplan 215 for Furesgkysten

5. Danmarks Naturfredningsforeningen i Lyngby-Taarbak og falgegruppen -
forslag om forbedring af borgernes muligheder for at opleve Furesgens
rekreative veerdier i kommunens 3 parker langs Furesgkysten, bade fra vandsiden
og landsiden.
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Resumé af sagens foreleeggelse den 9. maj 2012

Lokalplanforslag 195 for Furesgkysten med tilhgrende rammeszndring 8/2009 for
Furesgkysten har veret i offentlig hgring fra den 19. januar til den 16. marts 2012.
Den 2. februar 2012 har der veeret afholdt orienterende made for naboerne om
forslaget. Referat af mgdet er lagt pa sagen.

I hgringsperioden er der indkommet 71 indsigelser og bemarkninger til forslaget,
heraf vedrgrer 52 henvendelser et gnske om, at der fastholdes et arealudlag til en sti
langs med Furesgen, her i blandt en underskriftindsamling med 628 underskriver. |
12 henvendelser geres der opmarksom pa at man ikke gnsker en sti langs Furesgen.
Indsigelser og bemarkninger er naermere gennemgaet i Teknisk Forvaltnings notat
af 10. april 2012. Indsigelser og notat er lagt pa sagen.

Der har veeret afholdt fornyet hgring om forslag til fastholdelse af
beplantningsbzlte mod Furesgvej udlagt i Lokalplan 124 for Gyvelholm i
forlengelse af sagens behandling pa byplanudvalget den 14. marts 2012.

Sag om rammeandring 8/2009 for Furesgkysten behandles parallelt i
@konomiudvalget.

Indsigelserne omfatter falgende hovedspargsmal:

. Sti langs Furesgen - gnsker for og imod en sti samt om feerdselsret

. Eksisterende stier - gnske om at adgang til Furesgen bevares

. Furesgparken - gnske om naturlegeplads m.v.

. Gyvelholm - om parkering, beplantning og gnske om overtagelse af skovpleje
. Bevaringsveardige bygninger

. Bevaringsverdige treeer og hegning

. Grundstgrrelser i delomrade 7 — forslag om 2 principper

. Forslag til redaktionelle &ndringer

coONOYOUT P~ WDN -

1. Sti langs Furesgen

| 52 henvendelser fremsettes et gnske om, at der fastholdes et arealudleeg til en sti
langs med Furesgen, her i blandt en underskriftindsamling med 628 underskriver. |
12 henvendelser gares der opmarksom pa, at man ikke gnsker en sti langs
Furesgen. | 2 henvendelser anmodes der om, at der indszettes bestemmelser i
lokalplanen om borgernes feerdselsret/brugsret af stiareal langs Furesgen.

Ad. 1

Stiudleegget | Byplanvedtaegt 4 for den nordlige del af Furesgkvarteret og
Byplanvedtegt 5 for den sydlige del af Furesgkvarteret er ikke overfart til lokalplan
195 for Furesgkysten. Hvis stiforlgbet gnskes udlagt i lokalplanen vurderer
forvaltningen, at der skal udarbejdes et nyt lokalplanforslag, da der er tale om en
veesentlig endring af det foreliggende lokalplanforslag. Desuden vurderes det, at
der i kommuneplanen i givet fald ber fastsattes serlige planintensioner for en sti
langs Furesgen.
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For sa vidt angar spgrgsmalet om eksisterende faerdselret/brugsret af stiareal i
henhold til geeldende bestemmelser i byplanvedtaegt nr. 4 og 5, udarbejdes der et
serskilt juridisk notat herom.

2. Eksisterende stier - gnske om at adgang til Furesgen bevares
| 2 henvendelser stilles der forslag om, at den eksisterende stiforbindelse til
Furesgen fra Niels Skrivers Vej og fra Birkevej bevares.

Ad. 2

Arealet pa Niels Skrivers Vej og Birkevej ejes af Lyngby-Taarbeek Kommune og er
matrikuleert en del af vejarealet. Arealet er en privat feelles sti, som er offentligt
tilgeengeligt. Lokalplanen indeholder ingen forslag til endringer af de eksisterende
stiadgange.

3. Furesgparken - gnske om naturlegeplads m.v.
Furesgkvarterets grundejerforening gnsker, at der skal veere mulighed for at etablere
en motionsplads og / eller en naturlegeplads i Furesgparken.

Ad. 3

Lokalplanenen er ikke til hinder for at der kan indrettes en naturlegeplads. Efter
pkt. 6.2.1 kan der dog ikke opfares legehuse mv. i parken. Det foreslas, at
bestemmelsen om at der ikke ma opfares bebyggelse i parken fastholdes. Hvorvidt
en motionsplads vil kraeve dispensation vil bero pa en vurderes pa baggrund af en
konkret ansggning.

4. Gyvelholm - om parkering, beplantning og gnske om overtagelse af skovpleje
Beboerforeningen mener ikke, at parkeringsnormen er tilstreekkelig jf.
bestemmelserne om parkering og hegning i lokalplan 124. Vedrgrende den
fornyede hgring har beboerforeningen svaret positivt tilbage pa forslag om at
fastholde eksisterende beplantningsbelte mod Furesgvej (jf. Lokalplan 124 for
Gyvelholm).

Beboerforeningen har igennem flere ar keempet for at fa de forskellige ejere og
administratorer til at bruge ressourcer til ngdvendig naturpleje af de gregnne arealer
pa Gyvelholm. Foreningen har brugt mange ressourcer og kontaktet forskellige
eksperter. Det oplyses, at der i den forbindelse er konstateret sortsvamp i flere
bagetraeer, og at de hardest angrebne bggetraeer blev faeldet i 2011. Hvis kravene i
lokalplanen om udarbejdelse af landskabsplan mv. ikke udelades, opfordres
kommunen til at overtage skovplejen, samt forvaltningen kan veere behjalpelig med
fremskaffelse af kortgrundlag mv.

Ad 4

For at praecisere parkeringsudlaegget, beplantningsbeelte m.v. foreslas det, at der
indseettes et nyt kortbilag i lokalplanen, svarende til kortbilag 2 i lokalplan 124 for
Gyvelholm.
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Kommunen kan ikke overtage skovplejen pa privat grund, kun vejlede i forhold til
fremtidig driftsplan med vedligeholdelse og pleje med henblik pa at bevare og
udvikle skovplantningen i form af en landskabsplan for omradet. Der er
formodentlig Stor Kulsvamp, der er i traeerne, Safremt der konstateres nye
sygdomsangreb pa bggetraeer opfordres beboerforeningen til at kontakte
forvaltningen med henblik pa vejledning og tilvejebringelse af korthilag mv.

5. Bevaringsveerdig bebyggelse

Bygningskulturforeningen og forvaltningen har, som led i arbejdet med at udpege
bevaringsvaerdige bygninger, foretaget en fornyet vurdering af omrader med en
ensartet bebyggelse, der er registreret med en bevaringsvaerdi pa 4, herunder
bebyggelse i delomrade 7 B. Pa den baggrund er det vurderet, at bebyggelsen ikke
ber udpeges som bevaringsveerdig, idet man vurderer, at det er tilstreekkeligt med
lokalplanens serlige bebyggelsesreguleringer bestemmelser.

Ejeren af Furesgvanget 8 gar indsigelse imod at bygningen udpeges som
bevaringsveerdig.

Ad 5

Det foreslas at delomrade 7 B fastholdes som et delomrade med ensartet karakter
med de dertil hgrende bygningsregulerende bestemmelser, men at bebyggelsen ikke
udpeges som bevaringsverdig.

Det foreslas, at Birkevej 17 udgar som bevaringsveerdig bygning.

For sa vidt angar Furesgvej 8 foreslas det at bebyggelsen fortsat udpeges som en
bevaringsverdig bygning, i det bebyggelsen er registreret med hgj bevaringsveerdi,
med en karakter pa 3. Udpegningen er saledes i overensstemmelse med
kommuneplanen.

6. Bevaringsveerdige treeer og hegning

Der er indkommet henvendelser om at enkelte placeringer af bevaringsverdige
treeer ikke er helt praecis, ligesom der er enkelte sorter, der ikke er korrekt angivet.
Ejeren af Furesgvej 7 gnsker ikke piletreeet pa ejendommen udpeges som
bevaringsveerdigt, og gar opmeerksom pa at treeet ikke star i vejskel.

Furesgkvarterets grundejerforening gnske at der bliver 2 principper for hegning.
Den eksisterende bestemmelse om levende hegn fastholdes for ejendomme, der
afgreenses mod Furesgen, mens de gvrige ejendomme far mulighed for at hegne
med faste hegn, dog saledes at der skal hegnes med levende hegn mod vej og i

naboskel 5 meter fra vej (som i Lokalplan 215 for Furesgkvarteret).

Ad. 6
Enkelte placeringer af de bevaringsveerdige treeer er ikke helt pracis, ligesom der er
enkelte sorter, der ikke er korrekt angivet. | hgringsperioden er der foretaget en
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fornyet registrering samt fotoregistrering af de bevaringsvaerdige traeer i omradet.
Korthilag 3 A og 3 B rettes i overensstemmelse hermed.

Lokalplanomradet er karakteriseret ved at have mange store traeer, og de sarligt
karaktergivende traeer udpeges som bevaringsverdige. Piletreeet er karaktergivende
set fra Furesgve,).

Forslaget om at skelne mellem boligejendomme, der afgreenses Furesgen og de
gvrige boliger foreslas imgdekommet, i det det alene er afgerende for
offentligheden med levende hegn i naboskel, for de ejendomme der kan ses fra
Furesgen. Pa den baggrund foreslas, at der tilfgjes et nyt punkt herom, under pkt.
9.5 om hegning, geeldende for ejendomme, der ikke afgraenses af Furesgen.
Desuden foreslas, at der under pkt. 9.5.1 tilfgjes, at det gaelder for de ejendomme,
der er udlagt til boligformal, der afgraenses af Furesgen. Ejendommene er angivet
pa lokalplanens kortbilag 4 A - 4 E.

7. Grundstarrelser i delomrade 7

| en henvendelse fra ejerne af Furesgvej 5 foreslas det, at der anvendes 2 principper
for en mindstegrundstarrelse, sa en grundstarrelse pa 1.200 m2 alene omfatter den
del af Furesgvej 5, der er beliggende naermest Furesgen, mens
mindstegrundstarrelsen fastsattes til 900 m? for den del af ejendommene der er
beliggende mod Furesgvej. Forslaget begrundes med, at ejendommen hidtil har
kunnet udstykkes saledes efter byplanvedtagt nr. 5. Der henvises ligeledes til, at de
gvrige ejendomme beliggende mod Furesgvej er mellem 700 m2 og 1192 m2. En
tilladelse til reduktion af grundstarrelsen bgr tillige geelde for naboejendommen pa
Furesgvej 7. Alternativt foreslas det, at ejendommen udstykkes, sa
lokalplanforslagets mindstegrundsterrelse opfyldes, idet ejendomme opdelesi 1
grund & 1.200 m2 og 1 grund & ca. 1350 m2,

Ad.7

Den gennemsnitlige grundstarrelsen i delomrade 7 er 1184 m2. Det foreslas, at
grundstarrelsen pa 1.200 fastholdes. Det alternative udstykningsforslag vil saledes
kunne realiseres efter lokalplanen.

8. Forslag til redaktionelle @ndringer af planen

Redegarelses-delen foreslas rettet under afsnittet, lokalplanens forhold til anden
planlegning, saledes at kommuneplanens retningslinier (fra Regionplanen) tilfgjes,
da lokalplanomradet ogsa omfatter en del af Frederiksdals jorder. Desuden foreslas
at de forskellige naturbeskyttelseslinjer i omradet beskrives pa baggrund af en
opfordring fra Naturstyrelsen Roskilde i forbindelse med sag om reduktion af
fortidsmindebeskyttelseslinje pa Furesgvej 135.

@konomiske konsekvenser
Ingen.
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Beslutningskompetence

Byplanudvalget, for sa vidt angar udarbejdelse af nyt forslag til lokalplan.
Kommunalbestyrelsen for sa vidt angar endelig vedtagelse af det foreliggende
forslag til lokalplan.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar,

1. atudvalget drafter, om arealudleeg fra Byplanvedtaegt 4 for den nordlige del af

Furesgkvarteret og Byplanvedtaegt 5 for den sydlige del af Furesgkvarteret

overfgres til lokalplan for Furesgkysten, og

der saledes udarbejdes nyt forslag til lokalplan, eller

at det foreliggende forslag til lokalplan anbefales til endelig godkendelse, samt

4. at fglgende bestemmelser tilrettes, enten i forbindelse med vedtagelse af det
foreliggende forslag til lokalplan, eller ved udarbejdelser af nyt forslag til
lokalplan,

a. Der indsattes et nyt kortbilag i lokalplanen, svarende til kortbilag 2 i
lokalplan 124 for Gyvelholm,

b. Bebyggelse i delomrade 7 B fastholdes som et delomrade med ensartet
karakter, men bebyggelsen udpeges ikke som bevaringsverdig.

c. Kortbilag 3 A og 3 B rettes f.s.v.a. enkelte traeer, og Birkevej 17 udpeges
ikke som bevaringsvardig bygning.

d. Pkt. 9.5 om hegning opdeles mht. ejendomme afgraenset af Furesgen/gvrige
ejendomme, saledes at der for ejendomme der ikke afgraenses af Furesgen
geelder, at krav om levende hegn gelder i vejskel og i naboskel i en l&engde
af 5 m fra vejskel, jf. bestemmelserne herom i lokalplan 215.

wnmn

Det forelaegges til udvalgets afgarelse, hvorvidt minimums grundsterrelsen, for
ejendomme der afgraenses af Furesgen og beliggende i delomrade 5 skal fastholdes
pa de nuveerende 900 m2 eller gges til 1.800 m2 som indeholdt i lokalplanforslag
195.

Det forelaegges desuden til udvalgets afgaerelse, hvorvidt udvalget gnsker, at der
skal arbejdes videre med forslaget om at forbedre borgernes muligheder for at
opleve Furesgens rekreative veerdier i kommunens 3 parker langs Furesgkysten,
bade fra vandsiden og landsiden.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:
(V) foreslar, at der udarbejdes et nyt lokalplanforslag. (A, F, C og B) stemmer
imod.
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Udvalget gnsker, at forvaltningen - far den endelige behandling af
lokalplanforslaget - indgar i en dialog med interessenter i omradet, om hvordan
adgang til naturen i omradet kan sikres bedst muligt.
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14.

Ved Fortunen 33 - Fortunens Ponyudlejning.

Sagsfremstilling
| anledning af Byplanudvalgets beslutning i maj foreleegges sagen pa ny.

Pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning i februar 2012 om, at der skal arbejdes
videre med lgsningsforslag 2, dvs. bevarelse af rejsestalden, varslede forvaltningen
et § 14 forbud mod nedrivning af rejsestalden.

Ejerne har, i brev af 19. marts 2012, kommet med nogle bemarkninger. |
bemeerkningerne fremgar det blandt andet, at ejerne med henvisning til planlovens
§ 49 anmoder kommunen om overtager ejendommen mod erstatning safremt der
bliver nedlagt et egentligt 8 14 forbud.. Anmodningen sker med henvisning til, at
der vil veere et vaesentlig misforhold mellem ejendommens anvendelsespotentiale
og afkastningsgrad og anvendelsespotentiale/afkastningsgrad for ejendomme, som
ikke er omfattet af nedrivningsforbud.

Brevet er vedlagt til udvalgets medlemmer.

Forvaltningens vurdering
En ejer af en ejendom kan efter § 49 i planloven forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, safremt fglgende betingelser er opfyldt:

1) en lokalplan bestemmer, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen og tilladelsen nagtes, og

2) der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse,
som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

I den konkrete sag har kommunen varslet et § 14 forbud indeholdende
nedrivningsforbuddet. Det er saledes kommunens hensigt at udarbejde en lokalplan
indeholdende forbuddet mod nedrivning. Hvis forbuddet nedlaegges, er den 1.
betingelse saledes ogsa forudsatningsvist opfyldt.

Det afgarende i denne sag vil derfor vaere, om nedrivningsforbuddet vil medfere et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden
for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af
nedrivningsforbuddet. Det er ejeren, som har bevisbyrden for dette.

Det kan ikke udelukkes, at ejer af ejendommen vil veere i stand til at lgfte
bevisbyrden. Det er imidlertid ikke nok, at ejer henviser til omkostningerne
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forbundet med istandsaettelse og ombygning af ejendommen. Der skal foretages en
samlet konkret vurdering, hvor der inddrages sammenligningsgrundlag. Dette
skyldes, at der kraeves et veesentligt misforhold mellem mulighederne for at udnytte
ejendommen i forhold til omkringliggende ejendomme, fer kommunen har pligt til
overtagelse.

Safremt kommunen ikke er enig med ejer i, at betingelserne for at overtage
ejendommen er opfyldt, afger Taksationskommissionen efter 8 49 i lov om
offentlige veje spargsmalet om berettigelsen af kravet. Taksationskommissionen
tager bade stilling til, om anmodningen om overtagelse af ejendommen er berettiget
0g i bekreeftende fald erstatningens starrelse, jf. planloven § 50.
Taksationskommissionens afggrelser kan indbringes for domstolene.

Det er ikke muligt at indhente en vejledende udtalelse fra Taksationskommissionen
om hverken overtagelsespligt eller starrelsen af eventuel erstatning.

Klage over bygninger i skel
Naboen beliggende Dyrehavegardsvej 2 har klaget over bygninger beliggende i
naboskel.

Klagen blev sendt til udtalelse hos ejer af ejendommen.

| mail af 10.04.2012 er ejer kommet med en udtalelse. I udtalelsen fremgar det at
der er tale om to primitive traebygninger hvor der holdes sma ponyer. Det fremgar
tillige med af udtalelsen, at bygningerne er opfart af en tidligere forpagter og at de
vurderes til at have eksisteret mindst 25 ar. Ejer kan ikke finde nogen form for
tilladelse. Det kan forvaltningen heller ikke, men der har dog veeret en dialog i 2007
hvor kommunen har oplyst at det er begraenset hvad der kan stilles af
myndighedskrav om a&ndring af eksisterende forhold.

Ejer gar opmeerksom pa at der foregar en dialog med kommunen mht. til renovering
af ponycenteret. Formaet er at opfylde den nye hestelov samt at nedbringe gener i
forhold til naboer i omradet. Nedrivning af de paklagede hestestalde er del af
forslaget.

@konomiske konsekvenser

Ingen hvis der gives tilladelse til nedrivning. Safremt nedrivning naegtes, kan ejer
under visse omstendigheder anmode kommunen om at overtage ejendommen, jf.
ovenstaende. Derudover skal der udarbejdes en lokalplan.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at udvalget diskuterer om,
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1. der skal nedleegges et egentligt § 14 forbud mod nedrivning, eller
2. der gives tilladelse til nedrivning.

Desuden skal udvalget diskutere om,

3. man mht. til de paklagede stalde vil bede om at fa dem nedrevet, eller

4. giver lov til at have dem liggende, idet de alligevel inden for nogle fa ar vil blive
nedrevet og idet der er tale om 25 ar gamle bygninger. Dog under forudsetning
af, at de nedrives inden 24 maneder.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Udsat, idet udvalget gnsker undersggt, om den eksisterende staldbygning kan
bringes til at overholde krav vedr. hestehold. Sagen foreleegges igen i august.

(V) gnsker at give tilladelse til nedrivning (skitseforslagl), idet skitseforslag 2
alligevel medfarer en gennemgribende ombygning i forhold til lov om hestehold.
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15.

Fortolkning af lokalplan 224

Sagsfremstilling

Teknisk Forvaltning modtog den 21.11.2012, ansggning om tilbygning til
eksisterende enfamiliehus pa Hjortekaersvej 151B, matr. nr. 14em Lundtofte By,
Lundtofte. Den 27.01.2012 er der fremsendt revideret ansggning med
tegningsmateriale.

Ejendommen er beliggende indenfor lokalplan 224, som faststter et etageantal pa
max. én med udnyttelig tagetage. Ved sarlige forhold, hvor terrenet skraner, kan
der gives tilladelse til 2 etager.

Ansgger gnsker at opfere en tilbygning i 2 etager som en forleengelse af det
eksisterende hus, der er i én etage. Huset er fra 1957 og er ikke udpeget som
bevaringsverdigt i lokalplanen. Huset er tegnet af arkitekt Bertel Udsen og er
registreret med en bevaringsveerdi pa 4 i FBB-databasen.

Teknisk Forvaltning har den 06.03.2012 givet et afslag begrundet med
Lokalplanens bestemmelser, hvori det er fastsat, at det maksimale etageantal ikke
ma overstige én etage med udnyttelig tagetage. Den ansggte tilbygning betragtes
som veerende i 2 etager. Lokalplanens bestemmelser giver mulighed for at meddele
seerlig tilladelse til bebyggelse pa skranende grunde. Det er vurderet, at det ansggte
byggeri, som det er vist pa de fremsendte tegninger, ikke kan antages at veere pa
skranende terren.

Der er herefter afholdt et mgde med ansgger, hvor ansgger gennemgik projektets
baggrund og de tanker, der Ia til grund for projektets udformning.

Ejer har i mail af 2.4.2012 opfordret til, at der sker en principiel drgftelse af,
hvorvidt det er hensigtsmaessigt at hindre bebyggelse i 2 etager, hvor dette vil veere
en bedre lgsning bade rent arkitektonisk men ogsa i forhold til at minimere
nabogener.

Ansgger henviser ogsa til, at den gnskede tilbygning i givet fald vil vaere op til 3
meter lavere, end hvad man vil kunne fa ved en tilbygning i 1% etage, med en max.
hgjde pa 8,5 m. Derudover vil den viste tilbygning kunne placeres 1 m laengere fra
skel end ved en tilbygning i 1% etage. Jf. ansggers materiale, som er fremsendt til
udvalgets medlemmer.

Med hensyn til ovennavnte forskelle mellem det ansggte og en evt. tilbygning i 1%
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etage skal det fra Forvaltningens side bemarkes, at den ansggte tilbygning er 6,1 m,
hvor den er hgjest, hvilket giver en forskel pa 2,4 m i forhold til det vandrette
hgjdegrenseplan pa 8,5 m. Samtidig er det umiddelbart vurderet, at den ansggte
tilboygning snarere er placeret ca. 0,6 — 0,7 m laengere fra skel fra den viste 1%
etages tilbygning end 1 m, som ansgger angiver. Det skra hgjdegraenseplan
vurderes som overholdt ved begge lgsninger.

| forbindelse med Kommuneplan 2009 blev det fastsat, at etageantallet i de fleste
parcelhusomrader skulle fastsettes til max. 1%.

Afvigelser fra dette skal veaere begrundet med en forudgaende analyse i den
konkrete sag, f.eks. med begrundelse i lokale terreenmaessige forhold eller
historiske og karakteristiske bygnings- og arkitekturtreek, idet der ogsa skal ske en
vurdering af eventuelle ulemper ved indbliksgener.

Lokalplan 224 er lavet ud fra den forudsetning, at omradets eksisterende
bebyggelse er i 1 - 1% etage. Ganske fa bygninger er opfart i 2 etager, dog er flere
af dem af en hgj arkitektonisk kvalitet, som bidrager positivt til omradets serlige
karakter.

Terreenet pa dette sted er uden veasentlige terreenforskelle pa den enkelte ejendom.
Lokalplanen giver derfor ikke mulighed for 2 etager.

| andre lokalplaner abnes der mulighed for 2 etager, hvis man gnsker at fremme
eller bevare en vis karakter i omradet. Dette er f.eks. sket i Lokalplanforslag 195,
hvor der efter en konkret vurdering kan tillades op til 2 etager, hvis det fremmer
omradets skovkladte karakter og/eller landskabskarakteren.

Ansggers projekt

Ansggers projekt tilbygger det eksisterende hus med en tilbygning pa 76,5 m2 ved
dels at forleenge den eksisterende huskrop mod syd, dels ved at tilfare huset et nyt
bygningslegeme pa gstsiden af huset i tilknytning til forleengelsen af den
eksisterende huskrop.

For at undga starre terreenreguleringer er tilbygningen placeret, sa den udnytter det
naturlige fald, hvorved hgjden af tilbygningen mindskes. Tilbygningen far saledes
en hgjde pa bare 6.1 meter over terraen, hvor tilbygningen er hgjest.

Det nye bygningslegeme er i 2 etager med ensidig taghaldning mod syd.

Det nye bygningslegeme lgfter sig op over det eksisterende hus, hvilket far det til at
markere sig om et selvstaendigt element, der pa en gang understreger arkitekturen i
det eksisterende hus og viderefarer traek, der kendes fra Bertel Udsens avrige huse,
samtidig med at det har sin egen nutidige udformning.

Ved at vende tagets haeldning opnas muligheden for at holde gavlen lav ind mod
naboerne og med kippen ind mod egen grund.
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Tilbygningen har ingen vinduer mod naboen mod syd. Mod nord er facaden i anden
etage trukket tilbage, sa huset trapper af, hvilket giver mulighed for en tagterrasse.
Tagterrassen er beliggende et godt stykke fra naboen mod nord og indblik til
naboerne er minimeret dels ved at bygningen udnytter terreenet, sa hgjden pa
tilbygningen begrenses, dels ved at der ikke er vinduer mod naboen mod syd, dels
ved at vinduerne mod gst og vest pa 2. etage er i en begranset stgrrelse og i en
begranset hgjde over terreen og endelig ved, at naboen mod nord er beliggende et
godt stykke fra tilbygningen. Med tilbygningens placering mod syd vil den ifglge
ansgger alene kaste skygge pa egen grund.

For at viderefare nogle af materialerne fra det eksisterende hus og pa den made
skabe en helhed udferes den nye tilbygning som en treekonstruktion med
treebeklaedt facade med lister med vinduer og dare i sort tree, og sa vidt muligt i
samme proportioner som de eksisterende og med tag i tagpap som pa det
eksisterende hus.

Teknisk Forvaltnings vurdering

For at kunne fastholde omradet i lokalplanen som et omrade med bebyggelse i 1 -
1Y% etage er det ngdvendigt for forvaltningen at administrere lokalplanens
bestemmelser konsekvent.

Men ogsa i forhold til den enkelte borger er det nadvendigt med en konsekvent og
ensartet behandling. Samtidig skal der ved evt. dispensationer veere en planmassig
vurdering, der ligger til grund for evt. dispensationer.

Modsat er nerveerende ansggning et eksempel pa, hvordan en arkitektonisk
veludfert tilbygning, der i hgj grad spiller sammen med den eksisterende arkitektur,
udnytter terreenet, er begraenset i hgjde og volumen, undgar i stor udstraekning at
give indbliksgener til naboerne, undgar at skygge for naboerne, far afslag, idet den
ene facade (herunder tagterrasse) er i 2 etager.

Som konsekvens af lokalplanen vil det veere muligt, som ansgger viser i de
fremsendte skitser, at bygge en tilbygning i 1% etage, der vil fremsta uden
sammenhang med huset og i et vaesentligt starre volumen og en vesentlig starre
hgjde.

Forvaltningen vurderer, at det er ngdvendigt med en konsekvent administration af
bestemmelserne, men finder samtidig, at der kan vare projekter, der udfra den
enkelte ejendom og det naere omrade, giver en lgsning, der pa trods af det ikke er i
overensstemmelse med lokalplanen, giver arkitektoniske kvaliteter, udnytter
terreenet og tager hensyn til naboerne omkring ejendommen.

Det lzegges op til udvalget at diskutere disse aspekter med baggrund i det konkrete
projekt.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.
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Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at de principielle aspekter i sagen diskuteres, og at

udvalget meddeler,

1. at man ikke ser grundlag for at genoptage den konkrete sag til ny behandling,
eller

2. at man ud fra en samlet vurdering af projektets arkitektoniske aspekter, beslutter
at meddele dispensation fra lokalplanen. Der laegges s&rligt veegt pa, at
projektforslaget udnytter de aktuelle terreenforhold til at minimere byggeriets
hgjde og herved mindsker savel skygge som indbliksgener for naboerne,
ligesom der leegges vaegt pa, at der ogsa pa anden vis er taget hensyn til
minimering af indbliksgener.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Ad1 Udgar.
Ad 2 Godkendt.
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16.

Jernbanevej 10 - Om- og tilbygning af bevaringsveaerdig bygning - afvigelse
bebyggelsesprocent

Sagsfremstilling

Der sgges om principiel tilladelse til at opfare tiloygning pa ejendommen
Jernbanevej 10. Tilbygningen teenkes opfart i 2 etager + parterreetage og bestaende
af to nye boliglejligheder, henholdsvis i stueetagen og pa 1. sal og en udvidelse af
erhvervslejemalet (restauranten) i parterreetagen. Bygningen er udpeget som
bevaringsverdig i kategori 3. Det ansggte kraever afvigelse fra maksimal
bebyggelsesprocent for omradet.

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.1.10. Omradet er
udlagt til centeromrade, bycenter rammeomrade under et med en
bebyggelsesprocent pa 90 for omradet.

Omrade med butikker og andre centerlignende funktioner. Anvendes til
detailhandel, anden publikumsorienteret service, boliger, kontor, liberalt erhverv
samt offentlige formal.

| bebyggelse mod Jernbanevej reserveres stuen til detailhandel og anden
publikumsorienteret service og liberale erhverv. Resterende etager skal anvendes til
bolig

Bebyggelsen skal opfares med 2,5 - 3,5 etage. Bebyggelsens udformning,
materialevalg og farvesammensatning skal understgtte kgbstadspreeget i omradet.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.

Bevaring

Den omhandlede bygning er udpeget som bevaringsveerdig i kategori 3, hgj
bevaringsveerdi:

Bygningen er tegnet af arkitekt Harald Jensen.

| SAVE undersggelsen har bebyggelsen faet en arkitektonisk veerdi pa 3 og en
arkitektonisk vurdering, hvori flg. nevnes "Red blankmursbygning,
nationalromantisk, gode detaljer" - Kulturhistorisk veerdi pa 4 - miljgmaessig veerdi
pa 4 med en miljgmaessig vurdering hvor der angives, at "Markerer hjgrnet godt" -
originalitetsveerdi pa 5 med en originalitetsvurdering hvor der angives flg.; "
Restaurant facaden ej i stil" - tilstandsverdi pa 5, "delvis forsgmte vinduer".

Omradet
Omradet pa den lige side af Jernbanevej, rammeomrade 1.1.10, hvor ejendommen
er beliggende, er bebygget med starre bygningsvolumener i forskellige hgjder og
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etageantal. Bygningsvolumenerne er placeret som selvstendige volumener med en
mindre afstand i mellem. Pa den ulige side af vejen, uden for rammeomradet, er
bebyggelsen dels praeget af etageboliger i 3%z - 5 etage, der danner en egentlig
gadebebyggelse, dels preeget af mere fritliggende bygninger, herunder Lyngby
privatskole i den del af Jernbanevej, der vender mod stationen.

Bebyggelsen bade pa den ene og den anden side af Jernbanevej er i mange
forskellige arkitektoniske udtryk og stilarter og fremtreeder meget varieret.

Ejendommen

Ejendommen har i flg. BBR et matrikulert areal pa 495 m2 og et etageareal pa 426
m2, hvilket giver en bebyggelsesprocent pa 86 for ejendommen.

Ejendommen har en markant placering pa hjgrnet af Sorgenfrivej og Jernbaneve;.
Nar man bevager sig op ad Jernbanevej fra stationen opleves huset liggende for sig
selv med sin markante gavl, der er forsynet med en fin rundbuet dgr/portindfatning.
Den rundbuede dgr/portindfatning danner et tilbagetrukkent overdaekket rum ved
havedgren og den markante havetrappe. Den anden facade, der vender direkte ud
mod Jernbanevej er forsynet med en karnap, der sammen med husets gvrig detaljer
sasom rundbuerne pa gavlen og pa facaden mod Jernbanevej, giver huset sin
serlige karakter og arkitektoniske udtryk.

Ansggning

Der er sggt om principiel tilladelse til opfersel af tilbygning til ejendommen.
Tilbygningen teenkes opfart i 2 etager + parterreetage og bestaende af to nye
boliglejligheder, henholdsvis i stueetagen og pa 1. sal og en udvidelse af
erhvervslejemalet (restauranten) i parterreetagen.

Udvidelsen taenkes som en udvidelse af boligareal med 2 boliger pa hver 86m2,
herefter vil bebyggelsen have et samlet boligareal pa ca. 508mz2.

Erhvervs delen udger idag 136m? hvoraf ca. 46m? er placeret i kaelder. Udvidelsen
af erhvervs delen vil blive pa ca. 92m2, hvoraf ca. 42mz2 er placeret i keelder.
Erhvervs delen vil efter udvidelsen have et samlet areal pa 140m2,

Pa ejendommen er der endvidere smabygninger pa samlet ca. 49ma2,
Tilbygningen teenkes opfert med facadematerialer enten som naturskifer eller
antrazitfarvet skeermtegl i kombination med glasfacader. Tilbygningen tenkes
opfert som en moderne kontrast til den eksisterende bygning.

Forvaltningens vurdering

Ved etablering af tilbygningen vil bebyggelsesprocenten for ejendommen blive ca.
134 , hvilket m& anses for at veare en overskridelse af intentionen for omradet, der
fastsaetter et max. pa 90 for omradet.

Bevaring

Den nye tilbygning bygges helt op ad den eksisterende bygning uden anden
adskillelse end et lodret vinduesband pa facaden mod Jernbanevej. Mod
Jernbanevej holder tilbygningen sig i hgjden en anelse over gesimsens overkant pa
den eksisterende bygning og i en bredde som svarer til den eksisterende bygning.
Set fra syd, fra stationen, har tiloygningen den samme bredde som gavlen af det
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eksisterende hus, dog med et indhak pa halvdelen af facaden, der vender mod
stationen, sa den far et slankere profil.

Tilbygningen er i et modernistisk udtryk, der skaber kontrast til den eksisterende
nationalromantiske bygning.

Det er forvaltningens vurdering, at den nye tilbygning med sit forholdsvis store
volumen i forhold til den eksisterende bygning og med sin placering helt op af den
eksisterende bygnings gavifacade vil forringe oplevelsen af den eksisterende
bygning.

Den eksisterende bygnings markante gavifacade med den fint detaljerede
rundbuede der/portindfatning, havedgren og den markante havetrappe vil forsvinde
ved opfarelsen af tilbygningen.

Det er forvaltningen vurdering, at den ansggte tilbygning i hgj grad vil sveekke den
eksisterende bygnings bevaringsverdier.

Helhedsvurdering i henhold til bygningsreglement 2010(BR10)

I henhold til BR10, fastszettes en byggeret hvor det ansggte, hvis det overholder
forhold vedrgrende etageantal, hgjde, afstandsforhold og bebyggelsesprocent ikke
kan nagtes godkendt.

Det fremsendte projekt vil i henhold til BR 10, kraeve en helhedsvurdering i det
bebyggelsesprocenten for ejendommen iht. BR 10 kap. 2.7.1 er overskredet.

| den konkrete sag indgar kriterierne i BR 10, kap. 2.1.1, stk. 1, nr. 1-5, da de har
betydning for narveaerende byggeri.

Falgende bestemmelser er ikke iagttaget:

BR10, kap. 2.1.1, stk. 1 nr.1 og nr. 4.

Nr. 1: "Bebyggelsens samlede omfang skal vare hensigtsmaessig i forhold til
bebyggelsens anvendelse.”

Nr. 4: ”Der skal i overensstemmelse med kravene i kap. 2.6 sikres tilfredsstillende
friarealer i forhold til ejendommens benyttelse, herunder opholdsarealer for
beboere, brugere og beskeftigede.”

Den eksisterende bebyggelse pa ejendommen bestar i dag af den eksisterende
beboelses- og erhvervsbygning og en enetages bygning, der er sammenbygget med
denne. Den enetages bygning er ikke vist pa de fremsendte tegninger og det er ikke
angivet om den nedrives eller ej.

Med den ansggte tilbygning vil der veere bebyggelse pa det meste af grundens areal.
Det beskedne areal, der friholdes for bebyggelse vil delvis skulle anvendes til
adgangsareal for boligerne. Der vil saledes kun veere et minimalt areal tilbage til
brug for opholdsareal og legeomrade for bebyggelsens boliger. | Kommuneplanens
rammer er det vedr. opholdsarealer angivet, at der skal anvises beliggenhed og
starst mulig omfang af feelles opholdsarealer. Det vurderes at det minimale areal,
der ikke bebygges er i uoverensstemmelse med kommuneplanens rammer og
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ligeledes ikke iagttager BR10, kap. 2.6.1, der bl.a. angiver, at der til en bebyggelse
skal udleegges opholdsarealer af en passende starrelse i1 forhold til bebyggelsens
benyttelse, omfang og beliggenhed og der for etageboliger skal anleegges en
passende del af opholdsarealet som legeomrade.

BR10, kap. 2.1.1, stk. 1 nr.3.
Der skal under hensyn til ejendommens benyttelse sikres tilfredsstillende lysforhold
for ejendommens bebyggelse og nabobebyggelse.

Det vurderes, at den ansggte tilbygning ved sin placering i vejskel mod
Jernbanevej, mod @st og syd og med sin hgjde i fulde 3 etager mod Jernbanevej og
med 2 etager mod vest vil forringe lysforholdene for den eksisterende
beboelseslejlighed i stueetagen. Tillige vil tilbygningen grundet sin
sammenbygning med det eksisterende hus bevirke, at en del vinduer i det
eksisterende hus i stuen og pa 1.sal vil blive slgjfet, hvorved lydforholdene i
lejlighederne i det eksisterende hus forringes.

BR10, kap. 2.1.1, stk. 1 nr.5.

”Der skal i overensstemmelse med kravene i kap. 2.6 og under hensyn til
ejendommens benyttelse sikres tilfredsstillende adgangs- og tilkarselsforhold for
ejendommens brugere, herunder personer med handicap og redningsberedskab, og
der skal veere tilstreekkelige parkeringsarealer.”

| den ansggte tilbygning er der et erhvervsareal pa 93 m2 og et boligareal pa 172
m2. | ansggningsmaterialet er der ikke angivet, hvor der udlaegges
parkeringspladser pa ejendommen.

Det resterende areal, der er friholdt for bebyggelse er som fgr neevnt minimalt. |
kommuneplanens rammer er der angivet, at der skal veere 1,5 p-plads/bolig, dog 1
p-plads /1 og 2 rumsboliger. For udvalgs- og dagligvarebutikker skal der veere 1
p-plads/35 m2.

Den ansggte tilbygning vil med sine 2 lejligheder, der er i mere end 2 vaerelser og
med det tilbyggede erhvervsareal pa 93 m2 medfare, at der skal anleegges 5,5
p-plads pa ejendommen, hvilket ma anses for ikke at veere muligt.

Det vurderes, at det ansggte for sa vidt angar antal p-pladser ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer og ligeledes ikke iagttager BR10,
kap. 2.6.2, der bl.a. angiver, at der skal udleegges (reserveres) tilstreekkelige
parkeringsarealer til, at bebyggelsens beboere, de beskaftigede i bebyggelsen,
besggende, kunder, leverandgrer m.v. kan parkere biler, motorcykler, knallerter,
cykler, m.v. pa ejendommens omrade.

Udover ovennavnte punkter i helhedsvurderingen vurderes det, at rammeomrade
1.1.10 som omrade under ét, har en bebyggelsesprocent svarende til det maksimale
for omradet og derved ses den ansggte tilbygning vedr. starrelse og placering, ikke
at veere i overensstemmelse med rammerne herfor. Det ansggte vil medfare en
bebyggelsesprocent for ejendommen, matr. 22d, pa ca. 134%.
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Samlet finder forvaltningen, at den ansggte tilbygning vil medfgre at den beskedne
ejendom, vil fremsta kraftigt overbebygget og herved forandre karakteren af stedet
betydeligt, ikke tilbyde sine beboere ordentlige opholdarealer, forringe
lysforholdene for de eksisterende boliger, medfgre ggede problemer for parkering i
omradet samt svaekke den bevaringsveardige bygning veesentligt.

Forvaltningen foreslar pa baggrund af helhedsvurderingen i henhold til
bygningsreglemenett, at Byplanudvalget meddeler afslag til den ansggte tilbygning.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget for sa vidt angar Planloven, Byggeloven og bygningsbevaring.

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at Byplanudvalget meddeler afslag til den ansggte
tilbygning med baggrund i helhedsvurderingen i henhold til bygningsreglement
2010.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:
Godkendt, at der meddeles afslag.
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17.

Lyd - Lys - Vand - idéforslag til strategi fra KulturNetvaerket

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljgudvalget besluttede pa megdet den 6. december 2011, at
forvaltningen skulle indlede en dialog med kulturNetvaerket. Desuden blev det
fastsat, at de konkrete projekter fra kulturnetvaerket skal tage hensyn til beboerne.

KulturNetveerket oplyser, at man er inspireret af de visioner, som er beskrevet i
Vidensbyprojektet samt planerne for en kommende letbane fra Ishgj til Lundtofte.
KulturNetveerket syntes, at planen byder pa mange muligheder. Kgs. Lyngby kan
ogsa profilere sig ved kunstnerisk udsmykning, sadan at ingen kan veere i tvivl om,
hvilken by de er kommet til. KulturNetveerket har sammensat en raekke
visioner/ideer til, hvordan man kunne implementere nye tanker, ny teknologi og et
nyt image til bybilledet ved at fokusere pa Lys - Lyd — Vand.

Forvaltningen har afholdt mgde med KulturNetveerket, den 29. marts 2012.
Efterfglgende har KulturNetveerket den 16. april 2012 fremsendt forslag om, at der
udarbejdes en belysningsplan for Kgs. Lyngby, men ogsa med "arme" ud til andre
lokaliteter. Liste over vasentlige steder som ankerpunkter for en overordnet plan
for kunstnerisk udsmykning er lagt pa sagen sammmen med Idékatalog LYS LYD
VAND. En realisering af planen vil kunne understgtte de enkelte byrums identitet
og medvirke til at forbinde og tydeliggere forlgb mellem vigtige mal i byen.
KulturNetvarket har desuden fremsendt eksempler pa, hvad en samlet plan for
forskannelse af byrum kunne indeholde. Referencer og eksempler fremgar af
Power Point af 15. april 2012. Kopi af dokumentet er lagt pa sagen.

| forslag til strategi Grant Lys er idéerne til nye byrum omtalt, under afsnittet
byvisionen, side 8: "Byrummene skal ogsa gares mere indbydende. Det kan ske ved
at indrette byens straeder og pladser, sa de inviterer til et byliv, hvor mennesker med
forskellig baggrund mgdes. Byrummene skal i form og indretning pirre gjne og
sanser, hvor lys, lyd og vand kan vaere vaesentlige indslag. Og udformningen skal
indbyde til sport, leg og bevagelse™.

KulturNetveerket har indhentet tilbud fra en lysarkitekt pa, hvad en lysplan kunne
koste. KulturNetveerket anmoder i den forbindelse kommunalbestyrelsen om at
stotte op om KulturNetvaerkets kommende ansggning af fonde til udarbejdelse af
lysplan.

KulturNetveerket stiller desuden forslag om, at der nedszttes et kunstrad i
kommunen, og om at kommunalbestyrelsen indleder et samarbejde med
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KulturNetvarket om Radhustorvet.

Teknisk Forvaltning vurderer, at udarbejdelse af strategi for forskennelse af byens
steeder, torve og pladser er helt i trad med visionerne om byrum, der beskrives i
Grant Lys.

@konomiske konsekvenser

Ved udarbejdelse af planlaegning pa omradet skal forvaltningen bruge inputs og
hjeelp fra forskellige konsulenter, f.eks. vedr. lyd, lys, vand, trafik, byliv mv.
KulturNetveerket har pt. anmodet om statte til udarbejdelse af en lysplan. Det ma
forventes, at indhentning af hjeelp til udarbejdelse af strategien vil vaere behzftet
med en vis ekstraordinar gkonomi, ligesom der skal allokeres kommunale
planlaegningsressourcer til omradet.

Beslutningskompetence
Teknik- og Miljgudvalget for sa vidt angar vejarealer
Byplanudvalget for sa vidt angar gvrige byrum

Indstilling

Teknisk Forvaltning foreslar, at Teknik- og Miljgudvalget, for sa vidt angar

vejarealer,

1. Arbejdet med udarbejdelse af strategi for forskennelse af byens steeder, torve og
pladser afventer resultatet af hgringen pa kommuneplanstrategien GR@NT LYS

2. Tilkendegivelse overfor KulturNetveerket om administrativ statte til en lysplan
for Kgs. Lyngby, og at man statter op om KulturNetveerkets arbejde og evt.
ansggning af fonde til udarbejdelse af en lysplan og en samlet plan for
forskennelse af byrum i kommunen.

3. at en samlet planleegningsarbejde med temaet LYS - LYD - VAND afventer
hgringsresultatet for GR@NT LY, saledes at der indledningsvis kun arbejdes
med temaet lys.

4. for sa vidt angar Lyngby Torv (radhustorvet) inddrages dette ikke pa nuvearende
tidspunkt under hensyn til den fremskredne planlaegning og projektering.

Teknisk Forvaltning foreslar, at Byplanudvalget, for sa vidt angar avrige offentlige

og offentlige tilgengelige byrum beslutter,

1. Arbejdet med udarbejdelse af strategi for forsk@nnelse af byens steeder, torve og
pladser afventer resultatet af hgringen pa kommuneplanstrategien GR@NT LYS

2. Tilkendegivelse overfor KulturNetveerket om administrativ stette til en lysplan
for Kgs. Lyngby, og at man stgtter op om KulturNetveerkets arbejde og evt.
ansggning af fonde til udarbejdelse af en lysplan og en samlet plan for
forskennelse af byrum i kommunen.

3. at en samlet planlegningsarbejde med temaet LYS - LYD - VAND afventer
haringsresultatet for GR@NT LYS, saledes at der indledningsvis kun arbejdes
med temaet lys.

4. for sa vidt angar Lyngby Torv (radhustorvet) inddrages dette ikke pa nuvearende
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tidspunkt under hensyn til den fremskredne planlagning og projektering.

Teknisk Forvaltning foreslar, at det relevante fagudvalg afventer behandling af
spargsmal omkring eventuelt Kunstradet indtil hgringsresultatet af GRONT LYS
foreligger.

Teknik- og Miljgudvalget den 12. juni 2012:

Ad1l Godkendt.

Ad 2 Ikke godkendt, idet udvalget tilkendegiver at de statter op om ideen med
arbejdet, men finder ogsa at projektet overvejende bar drives af netveerket
selv, herunder ansggning om fundsmidler m.m.

Ad 3 Udgar.

Ad4  Godkendt.

Byplanudvalget den 13. juni 2012:

Godkendt i overensstemmelse med Teknik- og Miljgudvalgets beslutning af 12.

juni 2012, dvs.:

Ad.1 Godkendt.

Ad. 2 Ikke godkendt, idet udvalget tilkendegiver, at de stetter op om ideen med
arbejdet, men finder ogsa at projektet overvejende bar drives af netveerket
selv, herunder ansggning om fondsmidler m.m.

Ad. 3 Udgar.

Ad. 4 Godkendt.
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Lyngby-Taarbaek Kommune

i KPC Kgbenhavn A/S
Att.: Sidsel Poulsen Borupvang 2D, 1. cal
Lyngby Radhus, Lyngby Torv 1 DK-2750 Ballerup

2800 'Lyng by Telefon +4570 12 35 30

Telefax +4570 12 35 11
CVR 30913574

Mobil +4522 7276 50
E-mail  kr@kpc.dk

Vor sag Vor ref Dato

Lyngby Hovedgade, A&M LKR/LKR 8. maj 2012

Vedr.: Forespgrgsel Lyngby Hovedgade 63

KPC Kagbenhavn A/S har indgaet en kgbsaftale med Andersen & Martini A/S vedrgrende deres
ejendom beliggende Lyngby Hovedgade 63 med henblik pa en udvikling af ejendommen.

Efter nogle indledende mader med forvaltningen, har vi udarbejdet to skitseforslag til projektet
som ngermere beskrevet nedenfor.

Med nazervaerende brev gnsker vi at anmode om en principiel stillingtagen til, at der kan arbejdes
videre med et projekt pa ejendommen, og igangseetning af en lokalplan, der muligger det ene af
de to projektscenarier med de skitserede volumener og anvendelser.

Projektets anvendelse:
Begge projektforslag indeholder detailhandel i stueetagen. Hovedparten af arealet i stueetagen

vil blive disponeret med et fuldsortimentsvarehus pa 3.500 m? butik og lager samt 200 m? vel-
feerdsarealer. Dette vil give et meerkbart supplement til dagligvareudvalget centralt i Kgs. Lyng-

by.

Dermed understgtter projektet Lyngby-Taarbaek Kommunes fokusstrategi for Kgs. Lyngby fra
2008:

+« "Bebyggelsen bgr veere en publikumsmagnet, som kan give mere liv i dén del af hoved-
gaden” (Fokusstrategi for Kgs. Lyngby, s. 17).

Butiksanvendelsen understgttes desuden af ICPs anbefaling ved fremlaeggelse af Lyngby-
Taarbaek Kommunes Detailhandelsanalyse 2010:

» "Der ber ske en fortsat udbygning centralt i Kgs. Lyngby — et varehus pa 3500 m? vil
komplettere det attraktive butiksudbud” (referat af made i Udviklings- og Strategiudval-
gets made den 18. januar 2011, punkt 1, s. 4).

Ovenpa butikkerne i stueetagen arbejdes med to muligheder:

- Kontorerhverv udformet som domicil
- Etageboliger til privat udlejning

Den geeldende kommuneplanramme 1.1.16 for ejendommen muligger begge anvendelser.
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Side 2

Opfarelse af projektet til kontordomicil kreever, at der indgas aftale med en konkret bruger. Vi er
aktuelt i dialog med en stor virksomhed i lokalomradet, som har brug for nye lokaler og gerne vil
blive i Lyngby. Hvis det ikke lykkes at indga en aftale med denne bruger om placeringen, vil pro-
jektet i stedet skulle realiseres med boliger.

Beslutning om, hvilken af de to muligheder, der kan og skal realiseres, vil naturligvis blive truffet
senest i forbindelse med igangsaetning af udarbejdelsen af en ny lokalplan for ejendommen.

Projektets udformning:

Bygningen er hgjest — op til 6 etager — ud mod Lyngby Hovedgade. Ved at traeekke bebyggelsen
frem mod Lyngby Hovedgade, opnas et markant byggeri, der markerer gadeforlgbet langs
Lyngby Hovedgade. Bygningsmassen aftrappes gradvist ned mod de bagvedliggende boliger pa
Frem af hensyn til beboerne i dette omrade. Facaden pa byggeriet er teenkt udfert i tegl for at
passe ind i helheden af teglstensbygninger langs med Lyngby Hovedgade.

Dermed understatter projektet med sin starrelse og udformning Lyngby-Taarbaek Kommunes
fokusstrategi for Kgs. Lyngby fra 2008:

+ "Bebyggelsen kan erstattes af en hgjere og mere fremtraedende bebyggelse, sa omradet
er mere helstgbt og integreret i Hovedgaden” (Fokusstrategi for Kgs. Lyngby, s. 17).

Indgangene til butikkerne i stueplan vil veere abne og orientere sig mod de gvrige butikker langs
Lyngby Hovedgade i krydset mellem Lyngby Hovedgade og Gyldendalsgade.

Pa erhvervsdomicilet vil tagformen vaere udfert som en tilbagetrukket penthouse der vil indehol-
de den @verste etage i byggeriet. | boligprojektet er tagformen en skranende tagflade med for-
skellige heeldninger i varierende retning, der kan optage aftrapningen mod Frem. Pa facaden vil
den veesentligste forskel mellem erhvervs- og boligprojektet vaere, at boligprojektet vil indebaere
altaner.

Detailhandel:

For at understgtte beslutningen om udvikling af ejendommen, er vi af forvaltningen blevet bedt
om at fa udarbejdet et notat om de forventede konsekvenser for detailhandelen som fgige af den
forventede fremtidige anvendelse. Konklusionen i ICPs notat er, at der forventes at vaere basis
for et fuldsortimentsvarehus pa placeringen, og at dette varehus vil supplere dagligvareudvalget
i Kgs. Lyngby godt.

Trafik:

| forhold til trafikafvikling, har vi pa forvaltningens foranledning ladet Rambgll undersege forhol-
dene og udarbejde et forelgbigt notat. Rambglls konklusion er, at projektet vil kunne trafikbetje-
nes pa en acceptabel made bade via Gyldendalsvej og ved etableririg et fijerde ben i krydset
mellem Lyngby Hovedgade og Jaegersborgvej. Rambgll anbefaler dog Gyldendalsvej-lasningen.
Den endelige lgsning anbefales valgt og udformet i teet samarbejde med Lyngby-Taarbaek
Kommunes vejafdeling.



Side 3

Den videre proces:

Vi er indstillet pa, at KPC far udarbejdet mere udferlige analyser af bade trafik- og detailhandels-
forhold i forbindelse med en kommende lokalplanproces.

Derudover indgar vi gerne en dialog med Lyngby-Taarbaek Kommune om en udbygningsaftale
vedragrende udfgrelse af de ngdvendige infrastrukturelle anleeg, der ngdvendiggares af projektet.

Safremt det gnskes, vil vi meget gerne praesentere projektet og notaterne i forbindelse med den
politiske behandling af forespargslen, og deltager gerne i et mede om projektet med Lyngby-
Taarbaek Kommunes politiske ledelse.

Venlig hilsen
KPC Kgbenhavn A/S

o

p/f”m //Jtifﬂ-—x B _) =Sy

ter Christophersen, udviklingsdirekter J&iérﬂmgeﬁsen, afdetingsdirektar
Bilag:
1. Projektmappe for kontorprojekt, Arkitema, 7. maj 2012
2. Projektmappe for boligprojekt, Arkitema, 16. december 2011
3. Notat om detailhandel, ICP, 12. april 2012
4. Notat om trafikafvikling, Rambagll, 16. april 2012
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Niveau

Niveau -02

Niveau -01

Niveau 00

Niveau 01

Niveau 02

Niveau 03

Niveau 04

Total

b

Funktion

Parkering
| alt

Parkering
Lager
I alt

Butik A

Butik B
Varegard
Trappe/ elevator
1 alt

Boliger
Trappe/ elevator
lalt

Boliger

Trappe/ elevator/
altangang

lalt

Boliger

Trappe! elevator/
altangang

| alt

Boliger

Trappe/ elevator/
altangang

1 alt

Areal
4.500
4.500
3.894

508
4.400
943
2.863
329
128
4.263
2679
2.865
2417

448
2.865

1.669

301
1.970

845

149
994

21.856

Tanlir imed 1 baligarealal

m’
m*
m®

m!

m!

ml

i3

m!
ml

Fordeling

Parkeringskaider

+Lager 8.900 m?
Butik

+Varegard 4.135 m?
Boliger

+trapper/elevator/

altangange 8.821 m*
Boliger

Niv, 01 29 stk,
Niv. 02 29 stk,
Niv. 03 20 stk.
Niv. 04 10 stk.
Total 88 stk.
Gennemsnitsareal 100 m*
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BAGGRUND

KPC har bedt Rambgll gennemfgre nservaerende trafikanalyse for ejendommen Lyngby Hoved-
gade 63. Trafikanalysen har til form3l at beregne de trafikale konsekvenser af et byggeprojekt pd
grunden og komme med forslag til vejadgang til ejendommen, inkl. evt. ombygninger af det ek-
sisterende vejnet.

Byggeprojektet omfatter en nedrivning af den eksisterende ejendom, som i dag huser en bilfor-

retning med salg af nye biler og veerksted, og nybyggeri af et kombineret bolig- og erhvervsbyg-
geri pd 13.-14.000 m?2.

BYGGEPROJEKTET

Ejendommen er beliggende pa Lyngby Hovedgade 63, ijf. fig. 1.

Fig. 1 Luftfoto af grunden (indrammet), Google Earth

Der er i dag vejadgang fra Gyldendalsvej, Lyngby Hovedgade og Frem. Sidstnaevnte er lukket
mod Lyngby Hovedgade. Der planlaegges fglgende byggeri pa grunden:

Detailhandel, dagligvarer 3.363
Detailhandel, udvalgsvarer 943
Bolig (i alt 88 boliger) 8.821
Sum 13.127

Tabel 1 Planlagt byggeri
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Byggeriet vil indeholde en parkeringskaelder i to niveauer med ca. 270 p-pladser, nogenlunde
svarende til fglgende p-norm:

e Detailhandel: 1 p-plads pr. 35 m?
e Boliger: 1,5 p-plads pr. bolig.

TRAFIK TIL/FRA EJENDOMMEN

Trafikken til/fra det nye byggeri er beregnet i tabel 2.

Dagligvarer 3.363 75 2.522 10 250
Udvalgsvarer 943 35 330 10 30
Boliger 8.821 3,5 309 40 130
Ialt 13.127 - 3.161 - 410

Tabel 2 Beregnhet dggn- og spidstimetrafik ved byggeprojektet pa Lyngby Hovedgade (trafik i begge ret-
ninger tilsammen).

Turraterne for detailhandel er forudsat reduceret med ca. 30 % i forhold til de "normale" gen-
nemsnitlige vaerdier for dagligvarebutikker, fordi der er forudsat en p-norm pa 1 p-plads pr. 35
m?, som er ca. 30 % under den normale p-norm for detailhandel (1 p-plads pr. 25 m?). For boli-
gerne er der forudsat en turrate pa 3,5, svarende til lejligheder med relativt hgijt bilejerskab.

For at beregne vaeksten af trafikken til/fra ejendommen, er den eksisterende bilforretnings trafik
vurderet i tabel 3 ud fra oplysninger om ansatte og kunder.

Ansatte 25 40 25 10
Kunder/dag 50 200 40 80
Ialt - 300 - 90

Tabel 3 Vurderet trafik til/fra den eksisterende bilhandel (trafik i begge retninger tilsammen).

P& denne baggrund ses, at trafikvaeksten vil andrage ca. 2.900 bilture/dggn og ca. 320 ture/time
i en spidstime om eftermiddagen.

AFVIKLING AF TRAFIKKEN

Lyngby-Taarbaek Kommune har oplyst den eksisterende arsdggntrafik p& de overordnede veje
omkring ejendommen Lyngby Hovedgade 63:

e Lyngby Hovedgade nord for Jaegersborgvej: 10.-11.000 biler/dggn

¢ Lyngby Hovedgade syd for Jaegersborgvej: 7.800 biler/dggn

e Jeegersborgvej: 8.100 biler/dagn

De 3 vejstraekninger er to-sporede og mgdes i et signalreguleret kryds, der desuden er koordi-
neret med det signalregulerede kryds Lyngby Hovedgade/nordgdende rampetilslutning til motor-
vejen.

De oplyste trafikbelastninger vurderes ikke at medfgre kapacitetsproblemer i myldretiderne i dag.

Fglgende alternative lgsningsforslag er vurderet:
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4.1

4.2

Biladgang via Gyldendalsvej
Den eksisterende Gyldendalsvej foreslds udpeget til den vigtigste adgangsvej til ejendommen,
som det er tilfeeldet i dag, jf. fig. 2.

Fig. 2 Biladgang via Gyldendalsvej

Der foresl3s etableret signalregulering af krydset Lyngby Hovedgade/Gyldendalsvej, som koordi-
neres med signalreguleringen af krydsene Lyngby Hovedgade/Jaegersborgvej og Lyngby Hoved-
gade/rampetilslutning. Det skal i givet fald undersgges, om dette er geometrisk og kapacitets-
maessigt muligt.

Der vurderes at vaere plads til et venstresvingspor pa Lyngby Hovedgade, da kgrebanen er 10-11
m bred. Pa grund af vestresvingsporet pa Lyngby Hovedgade mod Stationsvej, vil der dog kun
blive plads til et venstresvingspor pa ca. 20 m mod Gyldendalsvej, svarende til at der kan holde
ca. 3-4 biler. Dette behgver imidlertid ikke at vaere et problem, fordi hovedparten af trafikken til
ejendommen skgnnes at komme fra syd.

Biladgang via Frem
Som alternativ kan Frem udpeges som adgangsvej til eiendommen og sgges tilsluttet Lyngby Ho-
vedgade i det eksisterende signalregulerede kryds Lyngby Hovedgade/Jaegersborgvej, jf. fig. 3.

Lasningen vil kraeve en betydelig ombygning af krydset, herunder terraenarbejder ved Frems til-
slutning til Lyngby Hovedgade, hvor der i dag er en niveauforskel. Herudover vil de skaeve vinkler
kraeve en vurdering af, om krydsudformningen vil indebaere trafiksikkerhedsmaessige ulemper,
hvilket fgrst vil kunne afklares efter udarbejdelse af et skitseprojekt for krydset. Umiddelbart
vurderes denne udbygning at kunne afvikle den forggede trafik til/fra ejendommen.
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1

Fig. 3 Biladgang via Frem

FORSLAG TIL VIDERE FREMGANGSMADE

De foresldede Igsninger skal naermere vurderes og drgftes med Lyngby-Taarbaek Kommune med
henblik pa, at fa vejafdelingens forelgbige vurdering, inden der foretages en naermere bearbejd-
ning af dem.

Umiddelbart forekommer en signalregulering af krydset Lyngby Hovedgade/Gyldendalsvej som
den bedste Igsning. Den skal i givet fald nsermere undersgges geometrisk og signalteknisk, men
vurderes at vaere realistisk og gkonomisk overkommelig.
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Fax: +45 39 62 01 52
wewrw.icp.dk

Radovre, den 12. april 2012

Overordnet vurdering af udviklingsmuligheder og eventuelle
konsekvenser af etablering af 4.500 m? detailhandel p& Lyngby
Hovedgade 63 (Andersen & Martini).

KPC A/S har bedt Institut for Center-Planlaegning (ICP) om at komme med en reekke
overordnede betragtninger omkring hvilke udviklingsmuligheder og hvilke eventuel-
le konsekvenser en etablering af isar et varehus p& 3.500 m?, men ogsé en eller to

udvalgsvarebutikker pé tilsammen indtil 1.000 m? p& Lyngby Hovedgade 63 (Ander-
sen og Martini) kan have pa den nuveerende detailhandelsstruktur i markedsomradet.

Der etableres omkring 150 p-pladser til varehuset og de en til to udvalgsvarebutik-
ker.

Nuvearende forhold

ICP gennemfarte i 2010-2011 en detailhandelsanalyse for Lyngby-Taarbaek Kommune,
hvor man bl.a. opgjorde butikkernes omsatning og bruttoareal, beregnede det potentiel-
le forbrug samt opgjorde kommunens handelsbalance.

I Lyngby-Taarbaek kommune var der ultimo 2010 370 butikker. Den samlede detailhan-
delsomsaetning i kommunen i 2009 var pa knap 5 mia. kr. incl. moms, heraf udgjorde
dagligvareomsetningen knap 1,8 mia. kr.

Kommunens starste udbudspunkt er Kgs. Lyngby, hvor der 1a 260 butikker med en sam-
let omsetning pa ca. 4 mia. kr, hvoraf dagligvareomsatningen alene udgjorde ca. 900
mio. kr. Generelt er der et meget attraktivt udbud af iser udvalgsvarebutikker pa Lyng-
by Hovedgade. Den del, der ligger sydgst for Ngrgardsvej er dog markant svagere end
den resterende del, pa trods af at Kgs. Lynghys naststarste dagligvarebutik SuperBest,
Lyngby Hovedgade 80 ligger her.

| alt var der ca. 100 dagligvarebutikker i hele kommunen, hvoraf de ca. 30 14 i Kgs.
Lyngby.
Ca. 85 % af kommunens ca. 270 udvalgsvarebutikker 1a i Kgs. Lyngby.
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Kommunens eneste varehus er Fatex i Lyngby Storcenter. Butikken skgnnes at have et
bruttoareal pd omkring 2.500 m?.

I langt de fleste bymidter af Kgs. Lyngbys starrelse og karakter ligger der et fuldsorti-
mentsvarehus.

Foruden butikkerne var der ca. 70 andre kundeorienterede servicefunktioner i stueplan
som f.eks. 30 spisesteder foruden banker, ejendomsmaeglere, frisarer, klinikker o.l.

Kommunens naststgrste udbudspunkt er omradet omkring Virum Torv og Geels Plads,
her 1a der 24 butikker med en samlet omsatning pa ca. 220 mio. kr.

Endelig er der Sorgenfri Torv med en samlet omsetning pa ca. 175 mio. kr.

Det samlede detailhandelsforbrug i Lyngby-Taarbaek kommune var i 2009 knap 3,1
mia. kr. incl. moms fordelt med ca. 1,6 mia. kr. pa dagligvarer og knap 1,5 mia. kr. pa
udvalgsvarer.

Ser man pa forholdet mellem den realiserede omsatning og det potentielle forbrug, var
dette inden for dagligvarer pa 109 % for Lyngby-Taarbaek kommune, mens forholdet pa
udvalgsvaresiden var 215 %.

Det vil sige, at dagligvareomsatningen i butikkerne i Lyngby-Taarbaek kommune var 9
% hgjere end dagligvareforbruget i kommunen. Hermed ma forbrugerne fra kommunens
opland fa dakket en del af deres dagligvareforbrug ved keb i Lyngby-Taarbaek kommu-
ne.

Tilsvarende er udvalgsvareomsatningen 115 % hgjere end udvalgsvareforbruget i
kommunen. Det vil sige, at udvalgsvaredetailhandelen i kommune har en endog meget
stor betydning i oplandet uden for kommunen.

Da ICP i 1998 gennemfgrte en tilsvarende detailhandelsanalyse var forholdet mellem
omszatning og forbrug inden for dagligvarer pa 111 % og inden for udvalgsvarer pa 222
%. Saledes kan man konstatere, at Lyngby generelt har mistet betydning som indkgbs-
sted i de forlgbne 12 ar.

Dagligvarebutikkerne i Kgs. Lyngby har i dag en relativt hgj omsetning pr. m?.

Arealeffektivitet indenfor dagligvarer (kr. incl. moms i 2009-priser/m? bruttoareal)

Arealeffektivitet inden
for dagligvarer (kr.
incl. moms i 2009-

Kommune priser/m? bruttoareal)
Lyngby-Taarbaek 45.000
Kgbenhavns 43.000
Ballerup 39.000
Radovre 35.000
Greve 29.000
Hgje-Taastrup 28.000

Dette kan betyde, at forbrugerne opfatter, at de ikke har tilfredsstillende indkgbsforhold
pa dagligvareomradet.



Det er ICP’s vurdering, at etableringen af et fuldsortimentsvarehus vil veere en oplagt
mulighed for at forbedre indkabsforholdene for kunderne i Kgs. Lyngby samt overord-
net styrke det samlede udbud i bymidten og dermed veere med til at vende udviklingen
med det faldende forhold mellem omsatning og forbrug, hvor man samtidig holder
kunderne i den absolutte bymidte.

Hvor vil kunderne komme fra?

Kgs. Lyngby er et af de betydeligste udbud iszr inden for udvalgsvarer pa Sjelland
uden for Kgbenhavns City. Det er det markante udvalgsvareforbrug, der betinger, at
Kgs. Lyngby i dag har et opland, der overordnet daekker hele den nordlige del af Sjel-
land. Hovedparten af kunderne kommer dog fra Lyngby-Taarbak, Gladsaxe, Gentofte,
Rudersdal, Harsholm, Herlev kommuner og den nordlige del af Kabenhavns kommune.

Inden for dagligvareomradet er det egentlige opland mere begraenset og vurderes iszr
at udggare Lyngby-Taarbaek kommune, Jeegersborg samt Gentofte og Vangede i Gentof-
te kommune samt Bagsveerd og til dels Buddinge i Gladsaxe kommune.

Projektet pa Lyngby Hovedgade 63 vil forgge dagligvarearealet i Kgs. Lyngby med 20-
25 %.

Det vurderes, at dagligvarekunderne til et varehus pa 3.500 m? primart vil komme fra
bydelene Lyngby, Hjortekeer, Ulrikkenborg og Lundtofte i Lyngby-Taarbaek kommune
og fra iseer Jaegershorg, Gentofte og Vangede i Gentofte kommune. Der vil i et vist om-
fang ogsa komme kunder fra Bagsverd og Buddinge i Gladsaxe kommune.

Ser man pa udvalgsvareomradet, vil kunderne til udvalgsvareudbuddet i varehuset vee-
re nogenlunde identisk med kunderne til dagligvareudbuddet.

Etableringen af 1.000 m? udvalgsvarebutikker vil forage udvalgsvarearealet i Kgs.
Lyngby med ca. 1 %.

Kunder vil, afhangigt af butikkernes karakter, komme fra stort set det samme opland
som den gvrige udvalgsvaredetailhandel i Kgs. Lyngby har - Lyngby-Taarbak, Gladsa-
xe, Gentofte, Rudersdal, Harsholm, Herlev kommuner og den nordlige del af Kgben-
havns kommune.

Hvilke butikker vil opleve omsatningsmaessige konsekvenser?

Det vurderes, at en del af de forbrugere, som den nye dagligvarebutik vil betjene, i dag
bade handler deres dagligvarer i Kgs. Lyngby samt i dagligvarebutikker i naerheden af
deres bopeel og i et vist omfang i dagligvarebutikker tet pa deres arbejdsplads.

Séledes vurderes det, at etableringen af et varehus pa 3.500 m* pd Lyngby Hovedgade
63 vil betyde en omsatningsreduktion i dagligvarebutikkerne i Kgs. Lyngby og i den
gstlige del af Lyngby-Taarbaek kommune samt i dagligvarebutikkerne i den vestlige del
af Gentofte kommune og den nordgstlige del af Gladsaxe kommune.

Saledes ma det konstateres, at balancen i dagligvarehandelen forrykkes bade i Kgs.
Lyngby, men ogsa mellem hovedcentret og bydels- og lokalcentrene.

Pa det foreliggende grundlag kan der ikke tages stilling til, hvorvidt etableringen vil
betyde, at der er butikker, der bliver lukningstruet.

Inden for udvalgsvarer vurderes det, at de nye butikker kun vil have relativt begraenset
overordnet betydning for det eksisterende udbud.



Den fremtidige konkurrencesituation

De narmere vurderinger af de omsatningsmaessige konsekvenser vil i vaesentlig grad
afhange af antagelser og forudsatninger om, hvilke potentielle butiksprojekter der kan
teenkes at blive realiseret parallelt med etableringen af projektet pa Lyngby Hovedgade
63.

Konsekvenser for bylivet i Kgs. Lyngby og bydels- og lokalcentre i Lyng-
by-Taarbaek Kommune?

Helt overordnet vurderes det, at etableringen af varehuset og udvalgsvarebutikkerne i
Lyngby Hovedgade 63 alt andet lige vil betyde, at bylivet i den sydgstligste del af Kgs.
Lyngby bliver styrket.

Hvorvidt eller i hvilket omfang etableringen kan fa negative konsekvenser for bylivet i
den resterende del af Kgs. Lyngby eller i de gvrige udbudspunkter, der kan miste om-
s&etning som konsekvens af etableringen, kan nermere beskrives, nar de omsatnings-
maessige konsekvenser er beregnet og vurderet.

ICP A/S
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ARKITEMA ARCHITECTS
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LEVEL 04

LEVEL 02+03

LEVEL 01

LEVEL OO

LEVEL-O1

LEVEL -02

Ll AL

OFFICE
2305 M?

OPEN OFFICE + 6 PRIVATE OFFICES
MANAGEMENT AREA

182 FTE (NORMADIC WORKERS)

OFFICE
2 X 2.815 M

OPEN OFFICE + 9 PRIVATE OFFICES

482 FTE (48 NORMADIC WORKERS)

OFFICE
3.147 M2

OPEN OFFICE + 3 PRIVATE OFFICES

71 FTE (8 NORMADIC WORKERS)

OFFICE
296 M2

RECEPTION
2 FTE

RETAIL STORE
3988 M2

RETAIL STORAGE
500 M2

PARKING
3880 M?
132 SPACES

PARKING
4480 M2
142 SPACES

GROSS AREA

OFFICE

RETAIL STORE

PARKING

FTE TOTAL

GROSS AREA RATIO

11.378 M2
4435 M2

8360 M?
(274 SPACES)

737
(68 NORMADIC WORKERS)

11.380/ 737 = 15.4
(11.380/ 669 = 17,0)

GROSS AREA  [5
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ARKITEMA ARCHITECTS

PROJECT DATA

Number

Size pr. unit (m2)

Size in total (m?2

Common areas

Reception (lounge, back office, toilets, storage) 1 296 296
Lunch/canteen facilities 1 506 506
Production kitchen with goods reception 1 180 180
Café / "coffee point” 12 2 in town hall / meeting center + 10 across office levelse
Lockers / showers / physical therapy 1 150 150
Meeting room and lounge areas

Team areas / informal meeting space within open office 10| Equally distributed across office levels

Meeting room 2-4 seats 10 13 130)1)
Meeting room 6-8 seats / lunch rooms 8 20 160j2)
Meeting room 10-16 seats 8 24 1923)
Conference room 20-30 seats 2 59 118|4)
Toilets etc. 1 50 50
Support rooms

Print / copy / plotter room 10 Equally distributed across office levels

IT Technical /maintenance / storage 2 20 80
Server room 2 20 80
Supply room 2 12 80
Recycling room 2 20 80
Storage TBD Equally distributed across office levels (Closets etc)

Cloak / wardrobe 10| Equally distributed across office levels

Offices

Private offices 27 16 432
Open space offices 737 9 6633]5)
Other

Town Hall 1 575 575
Mail room 1 28 28
Facilities management office 1 200 200
Sit room / emergency response room 1 44 44

1) 3 in corporate meeting center, 7 across office levels
2) 4 in corporate meeting center, 5 across office levels
3) 8 in corporate meeting center

4) 2 in corporate meeting center

5) Approx.

SPACE DEMAND OVERVIEW
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Radhusgarden - Penthouse Canopy and brick stone facade
Aarhus

Slotsmgllen - Penthouse Canopy Light grey brick stone
Kolding
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Mikado House
Copenhagen

CCl Europe
Aarhus
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Byplanudvalgsmgde 9. maj — Pkt. 6: Vangeledet 58, nyt enfamiliehus i 1% plan med
fremskudt frontspids.

Virum, 5. maj 2012

Vi har laest sagsfremstillingen til byplanudvalgsm@det onsdag 9. maj. Som ejere af grunden


mjo
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalget den 13-06-2012
Bilag 4.1


Vangeledet 58 er vi naturligvis positive over forvaltningens indstilling (pkt. 2) om at
fastholde beslutning fra 15.06.2011 om tilladelse til nedrivning og bygning af nyt hus.

Punktet om vores ansggte byggeri (pkt. 1) mener vi dog ikke er fremstillet korrekt, og der i
materialet er veesentlige mangler som skal tages i betragtning.

Den 13. april skrev vi til Sidsel Poulsen og Pia Albaek. Denne mail burde vaere med i sagen.
Mailen er vedlagt.

Vi vil nedenfor underbygge vores byggeansggning yderligere end det er fremstillet i
materialet fra forvaltningen til Byplanudvalgsmgdet (dagsorden og bilag).

Teknisk Forvaltning indstiller at:
”1. der meddeles afslag pa det ansggte byggeri under henvisning til, at frontispice trukket
frem foran facadelinien medfgrer, at byggeriet syner i 2 etager,”

Indstillingen star vi fuldstaendigt uforstaende overfor begrundet i efterfglgende 1-4:
1. Kommunen har i mindst tre aktuelle og sammenlignelige sager givet tilladelse til
opfgrelse af huse i 1% plan med fremskudt frontspids:

° Dybensgvej 4: Vi er ikke bekendt med byggesags-forlgbet, men huset opfgrt i 2010
fremstar i 1% plan med fremskudt frontspids i rammeomrade 4.2.81, hvor det er tilladt at
bygge i max. 1% plan.

° Tvaervej 99, byggesagsnr. 20101030151: Vi er bekendt med at huset i 2011 er opfert i
1% plan med 24 cm. fremskudt frontspids. | omradet ma bygges i 1% plan.

° Furesgvej 95, byggesagsnr. 20110530097: Huset er under opfgrelse i 1% plan med en
198 cm (!) fremskudt frontspids (eller sidebygning). Af afsnittet “"Planmaessige forhold”
haeftet til byggetilladelsen fremgar det, at eiendommen er beliggende i rammeomrade
4.2.81, hvor der ma bygges i 1% plan. Bygherre har ikke ansggt om dispensation for den
fremskudte frontspids og byggetilladelsen er givet 19/6 2011 — altsa 4 dage efter 15/6 2011,
hvor vi modtog tilladelse til nedrivning af Vangeledet 58 og samtidigt blev orienteret om, at
vi IKKE matte bygge med fremskudt frontspids.

Af byggesagerne for hhv. Tvaervej 99 og Furesgvej 95 fremgar det i gvrigt, at Kommunen
ikke har sendt sagerne i nabohgring i modsaetning til vores byggeansggning.

Jeevnfgr ovenstaende, paberaber vi os hermed vores ret til lige behandling med gvrige
borgere i kommunen, og alene derfor bgr opna tilladelse til byggeriet, herunder den
fremskudte frontspids pa 30 cm.

2. Ved Kommunens bevilling af vores nedrivningstilladelse er det i vores opfattelse at vi
ikke er blevet vejledt korrekt, idet vi blev informeret om, at der kun kunne gives tilladelse til
frontspids i facadeplan — altsa et 1% plans byggeri jeevnfgr Kommunens definition.

Efter at have studeret emnet "frontspids” meget naermere er vi blevet vidende om, at
stgrrelsen/bredden og den fremskudte laengde er afggrende for, hvornar man kan definere



et hus i 1% plan med fremskudt frontspids, som vaerende i 2 plan.

Det er vores klare opfattelse, at man ikke kan definere et hus med 30 cm. fremskudt
frontspids, som vaerende i to plan. Det er ikke muligt at tage ophold pa 30 cm. — at kunne
tage ophold er en forudseaetning for at man kan tale om 2 plan.

Ifglge Arkitektladen A/S i Ribe (se ogsa Kommunens byggesagsnr. 20101030151, hvor der
netop er givet tilladelse til en fremskudt frontspids pa 24 cm.) geelder endvidere, at sa laenge
en frontspids ikke udggr mere end halvdelen af tagets laeengde, star huset som vaerende i 1%
plan. Frontspidsens bredde pa det ansggte byggeri er langt under halvdelen af tagets
lengde.

3. Ifglge teksten for rammeomrade 4.2.71, som Vangeledet 58 ligger i, geelder:

”Antal etager: 1,5. Efter en analyse i lokalplanlaegningen eller i en konkret sagsbehandling
kan der tillades op til 2 etager, hvis lokale terreenmaessige eller historiske og karakteristiske
bygnings- og arkitaekturtraek tilsiger det . Endvidere skal der ske en vurdering af mulige
ulemper i form af indbliksgener .”

En fremskudt frontspids er en helt klassisk benyttet byggestil. | Gyldendals abne
Encyklopaedi beskrives en frontspids (frontispice) som fglger:

"frontispice, (fr., af mlat. frontispicium , egl. 'det at se forsiden', af frons 'pande' og afledn. af
spicere 'se'), fronton, frontspids , prydgavl i form af en tempelgavl, trekantet,
segmentformet eller i variationer over disse former. Siden renaessancen er den blevet
anvendt som udsmykning (fordakning) over vinduer og dgre, ofte udfyldt af et hoved. [
1600- og 1700-t.s arkitektur er den gerne brugt til markering af en bygnings (evt.
fremspringende) midterparti. | denne periode var frontispicen ofte segmentformet, og
feltet var et yndet sted til anbringelse af fx relieffer. Frontispicer forekommer ogsa pa
mebler og andet inventar.”

En frontspids i facadeplan vil efter vor opfattelse efterlade et kedeligt “hul” hvor tagudhang
og tagrender ender "ud i luften” ved frontspidsen. Jf. ovenstaende vil et let “fremspringende
midterparti” give et paenere arkitaektonisk udtryk, idet tagrender og udhaeng stgder op imod
siden pa frontspidsen. Endvidere vil partiet med dobbeltd@r og to smalle vinduer i stueplan
pa det planlagte byggeris frontspids synes uvedkommende, safremt det bliver trukket ind i
facadeplan. Det er alene af disse arkitektoniske arsager vi ansgger om tilladelse til 30 cm
fremskudt frontspids.

4, Indsigelser fra beboere i omradet retter sig ikke specifikt imod den fremskudte
fronspids, som nabohgringen alene omhandler. Det er for os ogsa helt abenlyst, at en blot
30 cm. fremskudt frontspids orienteret SS@ og de grgnne arealer ved Virum Gadekeaer,
overhovedet ikke kan genere de omkringboende mere end en frontspids i facadeplan.

| gvrigt minder vi om, at "Ksergarden” ved Virum Gade fremstar i 1% plan med fremskudt
frontspids ("Kaergarden”), og at Virumbakken 18 — nabo til Vangeledet 58 — fremstar med en
12 m. lang sidebygning med udnyttet tagetage. Der er endvidere andre huse i neeromradet
som fremstar i enten 1% eller 2 plan.

Vi mener oprigtigt at vores husprojekt passer rigtig fint ind i miljget ved Virum Gadekaer og



vil bidrage til at udvikle lokalomradet positivt.

Med baggrund i dette imgdeser vi byplanudvalgets godkendelse af vores byggeansggning i
sin hele.

Med venlig hilsen
Sofie & Christian Brammer

Sofie.brammer@steenstrom.com
mobil 41900233

csh@capernow.com
mobil 40822775
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Til: "sip@Itk.dk" <sip@Itk.dk>
pal@ltk.dk™ <pal@Itk.dk>, "csb@capernow.com”
c:
<csb@capernow.com>
Vedr. Vedrgrende Byggeansggning Vangeledet 58 — administ rativ
: behandling.

Vedrgrende Byggeansggning Vangeledet 58 — administrativ behandling.

Idet vi refererer til telefonisk samtale med Pia Albaek i gar 12. april 2012, skal undertegnede
hermed meddele Kommunen, at vi er fuldsteendigt uforstaende overfor, at hun foreslar at
vores byggeansggning vedrgrende Vangeledet 58 behgver politisk behandling pa
Byplanudvalgsmgde, og at sagen ikke blot behandles i almindelig administrativ
sagsbehandling. Derfor tillader vi os at inddrage Bygningsinspektgr Sidsel Poulsen.

| forbindelse med nedrivningstilladelsen fremgar det netop, at man ikke vurderer, der er
grund til at sikre hustype C ved lokalplan. Det er saledes allerede drgftet og besluttet pa
Byplanudvalgsmgde 15.6.2011.

Vi har handlet herefter. Kgbet af grunden var saledes betinget heraf og endeligt. |
nedrivningstilladelsen er allerede beskrevet at vi kan bygge i 1 % plan i henhold til



kommuneplan. | forhold til det indikerede projekt i nedrivningsansggningen er vores
byggeansggning tro mod dette. Vores udgifter til grund og byggeprojektet er selvfglge
vaesentlige for ogsa vores gkonomiske forhold. Vi forventer at kommunen ikke kan lave om
pa den beslutning der er truffet ved nedrivningstilladelsen uden ansvar.

Ansggning om dispensation til fremskudt frontspids med 30 cm er alene af karakter til
almindelig administrativ sagsbehandling. Dispensation til fremskudt frontspids med 30 cm
er ansggt alene for at opna et arkitektonisk mere harmonisk udtryk.

Vi kan saledes ogsa fremhaeve, at der er eksempler fra Kommunen p3, at der er givet
lignende dispensationer, heriblandt:

° Tveervej 99 — feerdigbygget for nylig, Iversen & Alsted Byg
Der er lokalplan her, hvor det fremgar at der kun ma bygges i 1% plan, men at der i saerlige
tilfeelde kan gives dispensation til 2 plan (=fremskudt frontspids).

° Furesgvej 95 — byggeri i gang, Lind & Risgr

Vi har set der ligger et udkast til lokalplan for Furesgkysten, der deekker Furesgvej 95. Igen
1% plan bebyggelse med mulighed for dispensation, safremt huset ligger pa en skraning.
Dette er IKKE tilfaeldet for Furesgvej 95, hvor man er i gang med at opfgre en meget
fremskudt frontspids.

Vi forventer at blive behandlet pa lige fod med gvrige borgere.

Kommetarer til hgringssvar fra naboer, fremsender vi pa mandag. Men umiddelbart mener
vi ikke, der er vaesentlige indsigelser til vores byggeansggning og gnske om dispensation til
fremskudt frontspids.

Viimgdeser et svar pa om vores byggeansggning kan behandles administrativt uden ungdigt
ophold eller politisk stillingtagen.

Med venlig hilsen

Sofie & Christian Brammer
Kronebakken 49

2830 Virum

Telefon 45858188

Mobil 41900233



Til: Formand i Byplanudvalget, Simon Pihl Sgrensen
Naestformand i Byplanudvalget, Morten Normann Jgrgensen
Medlem af Byplanudvalget, Dorthe la Cour
Medlem af Byplanudvalget, Anne Korner
Medlem af Byplanudvalget, Lene Kaspersen
Medlem af Byplanudvalget, Henrik Brade Johansen
Medlem af Byplanudvalget, Liss Kramer Mikkelsen

CC: Sagsbehandler, Pia Albaek

Bygningsinspektgr, Sidsel Poulsen

Byplanudvalgsmgde 9. maj — Pkt. 6: Vangeledet 58, nyt enfamiliehus i 1% plan med fremskudt frontspids.

Virum, 5. maj 2012

Vi har laest sagsfremstillingen til byplanudvalgsmgdet onsdag 9. maj. Som ejere af grunden Vangeledet 58
er vi naturligvis positive over forvaltningens indstilling (pkt. 2) om at fastholde beslutning fra 15.06.2011
om tilladelse til nedrivning og bygning af nyt hus.

Punktet om vores ansggte byggeri (pkt. 1) mener vi dog ikke er fremstillet korrekt, og der i materialet er
vaesentlige mangler som skal tages i betragtning.

Den 13. april skrev vi til Sidsel Poulsen og Pia Albaek. Denne mail burde vaere med i sagen. Mailen er
vedlagt.

Vi vil nedenfor underbygge vores byggeansggning yderligere end det er fremstillet i materialet fra
forvaltningen til Byplanudvalgsmgdet (dagsorden og bilag).

Teknisk Forvaltning indstiller at:

”1. der meddeles afslag pa det ansggte byggeri under henvisning til, at frontispice trukket
frem foran facadelinien medfgrer, at byggeriet syner i 2 etager,”

Indstillingen star vi fuldstaendigt uforstaende overfor begrundet i efterfglgende 1-4:

1. Kommunen har i mindst tre aktuelle og sammenlignelige sager givet tilladelse til opfgrelse af huse i 1%
plan med fremskudt frontspids:

e Dybensgvej 4: Vi er ikke bekendt med byggesags-forlgbet, men huset opf@rt i 2010 fremstar i 1%
plan med fremskudt frontspids i rammeomrade 4.2.81, hvor det er tilladt at bygge i max. 1% plan.



e Tvaervej 99, byggesagsnr. 20101030151: Vi er bekendt med at huset i 2011 er opfgrt i 1% plan med
24 cm. fremskudt frontspids. | omradet ma bygges i 1% plan.

e Furesgvej 95, byggesagsnr. 20110530097: Huset er under opfgrelse i 1% plan med en 198 cm (!)
fremskudt frontspids (eller sidebygning). Af afsnittet "Planmaessige forhold” haeftet til
byggetilladelsen fremgar det, at ejendommen er beliggende i rammeomrade 4.2.81, hvor der ma
bygges i 1% plan. Bygherre har ikke ansggt om dispensation for den fremskudte frontspids og
byggetilladelsen er givet 19/6 2011 — altsa 4 dage efter 15/6 2011, hvor vi modtog tilladelse til
nedrivning af Vangeledet 58 og samtidigt blev orienteret om, at vi IKKE matte bygge med fremskudt
frontspids.

Af byggesagerne for hhv. Tvaervej 99 og Furesgvej 95 fremgar det i gvrigt, at Kommunen ikke har sendt
sagerne i nabohgring i modsatning til vores byggeansggning.

laevnf@r ovenstaende, paberaber vi os hermed vores ret til lige behandling med gvrige borgere i
kommunen, og alene derfor bgr opna tilladelse til byggeriet, herunder den fremskudte frontspids pa 30
cm.

Ved Kommunens bevilling af vores nedrivningstilladelse er det i vores opfattelse at vi ikke er blevet
vejledt korrekt, idet vi blev informeret om, at der kun kunne gives tilladelse til frontspids i facadeplan —
altsa et 1% plans byggeri jaavnfgr Kommunens definition.

Efter at have studeret emnet “frontspids” meget naermere er vi blevet vidende om, at
stgrrelsen/bredden og den fremskudte laengde er afggrende for, hvornar man kan definere et hus i 1%
plan med fremskudt frontspids, som vaerende i 2 plan.

Det er vores klare opfattelse, at man ikke kan definere et hus med 30 cm. fremskudt frontspids, som
vaerende i to plan. Det er ikke muligt at tage ophold pa 30 cm. — at kunne tage ophold er en
forudsezetning for at man kan tale om 2 plan.

Ifglge Arkitektladen A/S i Ribe (se ogsa Kommunens byggesagsnr. 20101030151, hvor der netop er givet
tilladelse til en fremskudt frontspids pa 24 cm.) gaelder endvidere, at sa laenge en frontspids ikke udggr
mere end halvdelen af tagets laengde, star huset som vaerende i 1% plan. Frontspidsens bredde pa det
ansggte byggeri er langt under halvdelen af tagets laengde.

Ifglge teksten for rammeomrade 4.2.71, som Vangeledet 58 ligger i, gelder:

”Antal etager: 1,5. Efter en analyse i lokalplanlaegningen eller i en konkret sagsbehandling kan der
tillades op til 2 etager, hvis lokale terreenmaessige eller historiske og karakteristiske bygnings- og
arkitaekturtraek tilsiger det. Endvidere skal der ske en vurdering af mulige ulemper i form af
indbliksgener.”

En fremskudt frontspids er en helt klassisk benyttet byggestil. | Gyldendals abne Encyklopaedi beskrives
en frontspids (frontispice) som fglger:

"frontispice, (fr., af mlat. frontispicium, egl. 'det at se forsiden', af frons 'pande' og afledn. af spicere
'se'), fronton, frontspids, prydgavl i form af en tempelgavl, trekantet, segmentformet eller i
variationer over disse former. Siden renaessancen er den blevet anvendt som udsmykning



(fordakning) over vinduer og dgre, ofte udfyldt af et hoved. I 1600- og 1700-t.s arkitektur er den
gerne brugt til markering af en bygnings (evt. fremspringende) midterparti. | denne periode var

frontispicen ofte segmentformet, og feltet var et yndet sted til anbringelse af fx relieffer.
Frontispicer forekommer ogsa pa mgbler og andet inventar.”

En frontspids i facadeplan vil efter vor opfattelse efterlade et kedeligt "hul” hvor tagudhaeng og
tagrender ender “ud i luften” ved frontspidsen. Jf. ovenstaende vil et let “fremspringende midterparti”
give et paenere arkitaektonisk udtryk, idet tagrender og udhaeng stgder op imod siden pa frontspidsen.
Endvidere vil partiet med dobbeltdgr og to smalle vinduer i stueplan pa det planlagte byggeris
frontspids synes uvedkommende, safremt det bliver trukket ind i facadeplan. Det er alene af disse
arkitektoniske arsager vi ansgger om tilladelse til 30 cm fremskudt frontspids.

4. Indsigelser fra beboere i omradet retter sig ikke specifikt imod den fremskudte fronspids, som
nabohgringen alene omhandler. Det er for os ogsa helt abenlyst, at en blot 30 cm. fremskudt frontspids
orienteret SS@ og de grgnne arealer ved Virum Gadekzer, overhovedet ikke kan genere de
omkringboende mere end en frontspids i facadeplan.

| gvrigt minder vi om, at "Keergarden” ved Virum Gade fremstar i 1% plan med fremskudt frontspids
("Kaergarden”), og at Virumbakken 18 — nabo til Vangeledet 58 — fremstar med en 12 m. lang
sidebygning med udnyttet tagetage. Der er endvidere andre huse i naeromradet som fremstar i enten
1% eller 2 plan.

Vi mener oprigtigt at vores husprojekt passer rigtig fint ind i miljget ved Virum Gadekaer og vil bidrage til at
udvikle lokalomradet positivt.

Med baggrund i dette imgdeser vi byplanudvalgets godkendelse af vores byggeansggning i sin hele.

Med venlig hilsen

Sofie & Christian Brammer
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Emne: Vangeledet 58 VS. Grundejerforeningen Bakketoppen - preecedensvirkninger

Kere Byplanudvalg og forvaltning!

Vi vil fra grundejerforeningen endnu en gang takke for, at det sammen med repraesentanter
for Byplanudvalget og forvaltningen lykkedes at fa en besigtigelse den 25. maj 2012 af vores
omrade med henblik pa at vurdere grundejerforeningens gnske om, at der udarbejdes
lokalplan, der sikrer, at fremtidige nybyggerier, om- og tilbygninger m.v. sker under
hensyntagen til den sammenhangende og velgennemtaenkte bebyggelsesplan, som omradet er
opfart efter, saledes at der ikke f.eks. opfares nybyggerier i stil med det ansggte projekt for
Vangeledet 58.

Ved besigtigelsen fremhavede vi endnu en gang, at projektet for Vangeledet 58 ikke kan
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behandles, som om det kun vedrgrer denne grund, da en tilladelse til det ansggte projekt —
bortset fra frontispicen som udvalget har afslaet ved mgdet den 9. maj — vil fa
praecedensvirkninger for hele vores omrade.

Bygningsinspekter og planchef Sidsel Poulsen afviste ved besigtigelsen, at en tilladelse til
projektet for Vangeledet 58 vil fa preecedensvirkning for resten af omradet. Begrundelsen
var, at Vangeledet 58 ligger "yderligt i omradet”.

Vi meddelte ved besigtigelsen, at vi ikke er enige i denne vurdering, og at
preecedensvirkningerne er helt centrale for grundejerforeningens indsigelse.

Det blev derfor aftalt, at vi fra grundejerforeningen efterfglgende skriftligt ville redegare for
vores opfattelse af, om der vil blive praecedensvirkninger.

Vi har derfor nedenfor redegjort detaljeret for:

. at det - jfr. 2. situation - ikke er sagligt planmaessigt begrundet at karakterisere
Vangeledet 58 som "beliggende yderligt i omradet” og med den begrundelse udtage grunden
af den sammenhangende bebyggelse, Grundejerforeningen Bakketoppen, som Vangeledet 58
har tilhgrt siden opfarelsen i 1953-54,

. at "yderligt beliggende” ikke er en saglig planmaessig begrundelse for at behandle
Vangeledet 58 som en undtagelse i forhold til resten af omradet, da samme begrundelse kan
paberabes for mere end 1/3 af Grundejerforeningen Bakketoppens medlemmer, der med
samme ret ville kunne pastd, at de ligger "yderligt i omradet”,

. at Vangeledet 58 havde veeret udtaget af grundejerforeningens omrade og inddraget
under lokalplan 165 for et omrade omkring Virumgade, safremt der havde veeret en saglig
planmaessig begrundelse for, at Vangeledet 58 ikke skulle hgre under Grundejerforeningen
Bakketoppens omrade.

. at det - jfr. 3. situation — vil fa preecedensvirkninger for hele Grundejerforeningen
Bakketoppens omrade, idet det ikke vil veere muligt at nedleegge § 14 forbud og forhindre
lignende projekter pa andre grunde i omradet, da der ikke er saglige planmassige
begrundelser for at behandle andre grunde i omradet anderledes end Vangeledet 58,

. og at det vil fa preecedensvirkninger for hele Grundejerforeningen Bakketoppens
omrade, idet det ikke vil veere muligt i en lokalplan at palaegge resten af Grundejerforeningen

Bakketoppens omrade bebyggelsesregulerende bestemmelser, der er mere restriktive end for
Vangeledet 58, hvis Byplanudvalget giver byggetilladelse til det ansggte projekt. Der er ikke
saglige planmassige begrundelser for en sadan forskelsbehandling, og "det lige skal
behandles lige”, som det er fastslaet i Grundloven.

Vi haber, at Byplanudvalget og forvaltningen herefter er enige i, at en byggetilladelse til det
ansggte projekt for Vangeledet 58 vil fa preecedensvirkninger for hele omradet, og at dette
burde veere fremgaet af den hidtidige sagsfremstilling overfor udvalget.

Safremt | mod forventning ikke er enige, skal vi allerede her meddele, at vi patanker at
viderefare sagen bl.a. med klage over sagens retlige forhold til Naturklagenavnet.

Vi haber at fa lejlighed til at drafte ovenstaende ved et separat mgde med Byplanudvalget og
forvaltningen, idet vi ved besigtigelsens afslutning forstod, at der skal vere separat mgde
mellem kgberne af VVangeledet 58 og hele Byplanudvalget samt forvaltningen.



Nedenfor redeger vi detaljeret for ovennavnte resume.

For en ordens skyld: Praecedens kan oversettes til "fortilfeelde”, og det betyder i dette
tilfelde, at andre grundejere kan henvise til Vangeledet 58, hvis de senere far gnsker om
nedrivning og nybyggeri, om- og tiloygninger m.v. pa andre grunde i Grundejerforeningen
Bakketoppens omrade.

Spergsmalet om preecedensvirkning af en byggetilladelse til projektet for Vangeledet 58 kan
blive aktuelt i 3 situationer:

1.  situation: Ingen lokalplan
Der vil ikke vaere tale om praecedensvirkninger af en tilladelse til projektet for Vangeledet 58,

hvis der aldrig udarbejdes lokalplan for vores omrade. Forudsatningen for sddanne andre
nybyggerier m.v. er selvfglgelig, at Bygningsreglementets og kommuneplanens generelle
bestemmelser overholdes, sadan som det er tilfeeldet med projektet for Vangeledet 58, hvis
frontispicen udgar af projektet.

Hvis der ikke udarbejdes lokalplan, vil det betyde, at der pa alle andre grunde i vores omrade
ved nybyggeri, om- og tilbygning vil kunne opfares huse, der svarer til det ansggte for
Vangeledet 58, og som er op til 8,5 meter hgje. Det er dobbelt sd hgjt som de nuverende 1
plans huse, der er 4,25 meter hgje. De nuvearende 1% plans huse i grundejerforeningen er 6
meter hgje.

Praecedensvirkning eller ej — det kan blive en katastrofe for vores omrade med store
gkonomiske konsekvenser for grundejerne, hvis der ikke udarbejdes lokalplan. Vi fik det
indtryk ved besigtigelsen i de tre haver, at badde Byplanudvalget og forvaltningen havde
forstaelse herfor.

De gaeldende generelle bestemmelser, hvis man vil ny-, om- eller tilbygge i vores omrade er
saledes:

Hvis der — som nu — ikke er udarbejdet lokalplan, geelder alene bygningsreglementets
bestemmelser. Hvis kravene heri opfyldes, har man alt andet lige umiddelbart krav pa
byggetilladelse. For projektet for Vangeledet 58 drejer det sig om at overholde
maksimumkravet pa 8,5 m’s hgjde, maksimumkravet pa 30 pct. som bebyggelsesprocent,
minimumskravet pa 2,50 m til naboskel og maksimumkravet pa 1,4 gange afstanden til
naboskel som maksimal bygningshgjde.

Hvis rammebestemmelserne i kommuneplanen ikke overholdes, vil kommunen kunne
forhindre byggeriet ved nedleeggelse af forbud efter planlovens § 14.

2. situation: Tilladelse nu til Vangeledet 58 - § 14 forbud, hvis andre senere gnsker at
opfaere lignende

En tilladelse til projektet for Vangeledet 58 med den begrundelse, at ”grunden ligger yderligt
i omradet”, vil fa preecedensvirkninger for alle andre grunde i vores omrade. Der vil ikke
kunne nedlaegges § 14 forbud overfor andre grunde i omradet, da andre grunde i omradet
planmaessigt er sammenlignedlige med Vangeledet 58.




Danmarks Grundlov fastslar, at "det lige skal behandles lige”.

Det betyder konkret i dette tilfeelde, at hvis Byplanudvalget ikke nedlsegger forbud efter
planlovens & 14 mod det ansggte projekt (uden frontispice) for Vangeledet 58, sa vil
Byplanudvalget ikke senere kunne nedleegge 8 14 forbud mod andre ansggninger om
nybyggerier, om- og tilbygninger, der opfylder bygningsreglementet og kommuneplanens
rammebestemmelser i vores omrade.

Det forudsatter som udgangspunkt, at de senere ansggninger opfylder "lighedskravet” — altsa
at forholdene er sammenlignelige med forholdene pa Vangeledet 58 - og at der ikke er
saglige begrundelser for, at forholdene ikke er sammenlignelige, og at der dermed er saglige
begrundelser for at nedleegge § 14 forbud.

Huvis der gives tilladelse til projektet for Vangeledet 58, vil der ikke veere saglige
begrundelser i forhold til planloven og de hensyn, den skal varetage, for at nedleegge § 14
forbud mod andre ansggninger nybyggerier, om- og tilbygninger, der opfylder
bygningsreglementet og kommuneplanens rammebestemmelser i vores omrade.

Det skyldes, at begrundelsen, "at Vangeledet 58 ligger yderligt i omradet” i sa fald ville
kunne anvendes pa sa mange grunde, at det ikke leengere ville have mening at betragte det
som en undtagelse. Vores bebyggelse, som man nu i snart 60 ar har betragtet som et
sammenhangende omrade, ville blive fuldstendig endret.

Vi spurgte ved besigtigelsen straks, om Bakketoppen 22 - der er nabo, ligger nord for
Vangeledet 58 og ligeledes langs omradets gstgranse - ogsa vil blive behandlet som "yderligt
beliggende i omradet”, hvis der i forbindelse med salget ogsa fremkommer gnsker om
nedrivning og nybyggeri pa denne grund, ligesom for Vangeledet 58.

Det fik vi ikke svar pa, men vi fik indtryk af, at Byplanudvalget og forvaltningen var enige i,
at "yderligt beliggende i omradet” ikke opfylder kravene til en saglig begrundelse for at
behandle Vangeledet 58 som en undtagelse i forhold til vores omrade.

Hvis Vangeledet 58 i relation til planlovgivningen ville kunne behandles som "yderligt
beliggende i omradet” ville det samme isar kunne paberabes i forbindelse med nybyggeri,
om- og tilbygninger af grunden overfor, VVangeledet 71, og af de 2 grunde ved Vangeledets
udmunding i Virum Stationsvej, Vangeledet 99 og Virum Stationsvej 59.

Men begrundelsen ville ogsa kunne paberabes af de andre 5 grunde langs sydsiden af
Vangeledet, af de andre 4 grunde langs omradets gstgreense, der har adgang fra Bakketoppen,
og af de 7 grunde langs omradets nordgreanse, der har adgang fra Virum Stationsvej.

Der ville i sa fald veere tale om, at 20 grunde svarende til 36 pct. af Grundejerforeningen
Bakketoppens grunde ville kunne paberabe sig at vaere “yderligt beliggende i omradet”.

Det ville "treekke teeppet fuldsteendig vaek” under det sammenhangende og velgennemteaenkte
boligomrade, som man nu i snart 60 ar har kendt som Grundejerforeningen Bakketoppen.

”Yderligt beliggende” vil dermed ikke veere en saglig begrundelse — for en undtagelse — i
relation til planloven, hvis den samme begrundelse ville kunne anvendes for sa stor en del af



vores omrade.

En tilladelse til projektet og undladelse af at nedleegge 8 14 forbud for VVangeledet 58 med
begrundelsen “yderligt beliggende”, vil derfor fa praecedensvirkninger for alle andre grunde i
vores omrade.

Derfor er det nu eller aldrig”, hvis vores omrade skal sikres, imod tilfeeldige, individuelle
projekter, der hverken tager hensyn til den sammenhangende bebyggelsesplan eller til
naboer.

Vi mener i gvrigt, at Vangeledet 58 burde have veeret omfattet af lokalplan 165 for et omrade
omkring Virumgade, hvis der havde varet planmassige begrundelser for at betragte grunden
som “yderligt beliggende” og som en grund, der naturligt harer hjemme under omradet
omkring Virumgade.

3. situation: Tilladelse nu til Vangeledet 58 — samtidig pabegyndelse af udarbejdelse
af lokalplanforslag for omradet.

En tilladelse til projektet for Vangeledet 58 med den begrundelse, at ”grunden ligger yderligt
i omradet”, vil fa preecedensvirkninger for alle andre grunde i vores omrade, da andre
grundejere med rette vil kunne modsette sig, at der udarbejdes lokalplan, der begraenser
deres muligheder for nybyqggerier, om- og tilbygninger i forhold til VVangeledet 58. De vil jfr.
ovenfor kunne paberabe sig, at de bliver forskelsbehandlet i forhold til Vangeledet 58.

Det er ikke utopi, da 4 grundejere udover Vangeledet 58 ikke har underskrevet
grundejerforeningens indsigelse, og da 3 huse p.t. star overfor at fa nye ejere, da de er til salg.

Det kan vare flere begrundelser for at paberabe sig forskelsbehandling i forhold til
Vangeledet 58 i denne situation.

Den farste begrundelse er, at hvis en lokalplan ikke skal omfatte VVangeledet 58, eller hvis nr.
58 bliver omfattet, men saledes at de bebyggelsesregulerende bestemmelser for Vangeledet
58 bliver vaesentligt mindre restriktive end for resten af omradet, da kan andre grundejere
med rette paberabe sig forskelsbehandling, og dermed ville hele grundlaget for at sikre vores
omrade ved lokalplan falde bort.

En lokalplan og dens indhold skal veere planlegningsmassigt begrundet. Det er der et solidt
grundlag for, idet Grundejerforeningen Bakketoppen er opfart efter en sammenhangende og
velgennemtankt bebyggelsesplan, der desveerre ikke er sikret ved deklaration, byplanvedtaegt
eller lokalplan. Vangeledet 58 er en del af vores bebyggelse og skal behandles som sadan._

Det far derfor preecedensvirkninger for hele vores omrade, hvis der gives byggetilladelse til
projektet for Vangeledet 58. Der vil ikke for resten af omradet med saglige begrundelser
kunne udarbejdes lokalplan med mere restriktive bebyggelsesregulerende bestemmelser end
for Vangeledet 58, saledes at omradet sikres mod lignende projekter.

Den anden begrundelse er, at det ikke vil vaere muligt at handhzave et lokalplanforslags
forelgbige retsvirkninger, da lokalplanforslaget jfr. ovenfor vil vere udtryk for
forskelsbehandling.




Venlig hilsen

Pa vegne af bestyrelsen for Grundejerforeningen Bakketoppen
Ole Bagnnelycke

Bakketoppen 16

2830 Virum
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastleegger de fremtidige
forhold inden for lokalplanens omr8de. En lokalplan
kan omfatte et starre omr8de, eller blot en enkelt be-
byggelse. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestem-
melser om omr8dets anvendelse, om udformningen
og starrelsen af en bebyggelse og om opholdsare-
alernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfor af reglerne i Lov om
Planlaegning.

Kommunalbestyrelsen har ret til p§ ethvert tidspunkt
at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag for et om-
r8de, for enten at eéendre en best8ende plan eller at
tilvejebringe en detaljeret plan for omr8det.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at
udarbejde lokalplan. Enten n8r det er nadvendigt for
at sikre at intentionerne i kommunens overordnede
planleegning gennemfgres, eller n&r der skal gennem-
fores starre udstykninger eller stgrre bygge- og an-
leegsarbejder, herunder ogs8 nedrivning af bebyg-
gelse.

Hvordan er fremgangsmdaden?

N8r kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplan-
forslag, fremlaegges det offentligt i mindst 8 uger. Ved
offentliggorelsen treeder “Lokalplanforslagets midler-
tidige retsvirkninger” | kraft. Se bestemmelsernes
punkt 13.

O NI WER

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende be-
meaerkninger/aendringsforslag, som behandles ved
kommunalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslag-
et. Fgrst herefter kan kommunalbestyrelsen vedtage
lokalplanen. Ved offentliggorelsen treeder “lokalpla-
nens retsvirkninger” i kraft. Se bestemmelsernes
punkt 13.

Offentliggorelse af lokalplanforslag

Lokalplanen omfatter Garderhgjfortet i Gentofte
Kommune og dele af det tilstadende grenne omréder
i Lyngby-Taarbaek Kommune. Form8let med lokal-
planen er at etablerer Gardehgj Fortet som formi-
dlingscenter for Kebenhavns Nyerer Befaestning.

Lokalplanforslaget kan ses pd kommunens hjemme-
side www.ltk.dk, hvorfra den ogs8 kan printes ud.

Sporgsmé&l om forslagets indhold rettes til Teknisk
Forvaltning, Plan & Byg, telefon 45 97 30 00.

Lokalplanforslaget kan derudover f8s ved henven-
delse i Teknisk Service, R8dhuset, eller ved at sende
en mail til plan-byg@lItk.dk Bemaerkninger/aendrings-
forslag til lokalplanforslaget kan sendes pr. brev eller
email til kommunalbestyrelsen senest den xx 2012.

plan-byg@ltk.dk
eller
Kommunalbestyrelsen

R&8dhuset
2800 Kgs. Lyngby

Denne lokalplan er udarbejdet af Lyngby-Taarbaek Kommune, Plan & Byg, maj 2012



Baggrund for lokalplan

Det er planen at etablere et formidlingscenter
for Kebenhavns nyere Befaestning pa det fre-
dede fortidsminde Garderhgj Fort, der i kraft
af beliggenhed, restaurering og aktiviteter vil
kunne byde pd nye oplevelsesmuligheder for
de fleste malgrupper, dvs. borgere i alle al-
dre, familier, skoler, herunder turister fra ind
og udland.

Sammen med Trekroner og Vestvolden bli-
ver Garderhgijfortet et af tre fyrtdrne i for-
midlingen af Kgbenhavns nyere Befaestning.
I samarbejde med Experimentariet er planen
at indrette kasematrummene i fortets stru-
bekaserne til forskellige formidlingsformal.
Nogle af rummene indrettes musealt til tiden
1914 andre med baggrund i de mange gode
historier, der findes i befaestningen og de
mange faciliteter, der skal tilbydes p& Gar-
derhgjfortet.

Lyngby-Taarbaek
Kommune

Kommunalbestyrelsen har i forbindelse med
vedtagelsen af budget 2009 afsat 1. mio. kr.
i &rligt driftstilskud fra 2012.

Anlaeg af "Formidlingscenter Garderhg@j Fort”
financeres af et partnerskab bestdende af
Naturstyrelsen, Kulturstyrelsen og Realdania.
Udbud og gennemfgrelse af anlaeg er planlagt
til at ske i 2012/2013 sdledes at Formidlings
Center Garderhgj er i drift fra P&sken 2013.

Inden Garderhgj Fort kan tages i anvendelse
som formidlingscenter for Kgbenhavns nyere
Befeestning, skal der foreligge en lokalplan
for omradet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomréddet med det fredede fortids-
minde Garderhgj Fort ligger i den nordvestlige
del af Jaegersborg bydel og afgraenses mod
nord og vest af store 8bne arealer i Lyngby-
Taarbzek Kommune, mod gst og syd af et vil-
laomrade omkring Ibstrupvej (lokalplan 331)
samt Jaegersborgvej mod syd.

Bydelen og iseer lokalplanomradet er blandt
de hgjest beliggende omrader i kommunen
med ca. 40 meter over havets overflade.

Lokalplanomrédet omfatter en ejendom, og
har et samlet areal pd ca. 55.000 m2 ekskl.
vejarealer.

Bebyggelsen bestdr, ud over selve fortker-
nen, af en opsynsbolig (kommandantbolig),
kommandantskabets hus og en fortkiosk.
Derudover er der pa glaciet tre mindre
murede bygninger som er opfgrt og tidligere
har veeret benyttet af DMI som vejrstation.
De tre bygninger adskiller sig markant fra det
oprindelige befaestningsanlaeg.

Kommandantskabets hus blev ligesom fort-
kiosken bygget af tyskerne, da fortet blev
anvendt til minedepot under besaettelsen.
Begge bygninger adskiller sig i udtryk og
materialevalg og ma betragtes som veerende
uden kvalitet for befaestningsanlaegget.

Kommandantens bolig blev opfgrt i 1885. Un-
der opfgrelsen af fortet blev huset anvendt
som tegnestue. Tidligere rummede huset
ogsd fortets vagtstue. I kommandantens
have mod sydvest ligger kikkertstationen.

Garderhgj Fort er opfgrt i arene 1886-1891
for private midler indsamlet af foreningen
"Den frivillige selvbeskatning til faedrelandets
forsvar”.



Garderhgjfortet var en del af et stort forsvars-
system, som strakte sig fra Avedgre nordpa
udenom Utterslev Mose, syd om Furesgen til
Taarbeaek og derfra over talrige sg- og kystbat-
terier syd for Kongelunden. Hovedelementet i
Landbefaestningens nordgstlige streekning
var en kunstig, men aldrig afprgvet over-
svgmmelse, der med vand fra Furesgen
strakte sig fra Ermelunden over Galopbanen
til Klampenborg, hvor jernbanen og Strand-
vejen dannede spaerredeemning mod @re-
sund. Oversvgmmelsen beskyttedes i Gen-
tofte Kommune af Garderhgjfortet samt en
raekke betonstillinger og voldanlag.

Garderhgjfortet indgik som hjgrnesten i
Nordfronten i Kgbenhavns landbefaestning.
Garderhgijfortet er det stgrste, mest kom-
plette og velbevarede fort der er tilbage.

Garderhgj Fort inklusiv de gvrige dele af
Kgbenhavns nyere Befaestning ligger som
et monument over en helt saerlig periode i
Danmarkshistorien. Men faestningen er ikke
alene et enestdende kulturhistorisk monu-
ment, feestningsarealerne har ogsa stor op-
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levelsesmaessig og rekreativ veerdi.
Den gennemsnitlige bebyggelsesprocent er
pa 10.

Adgangen til Garderhgj Fort sker fra Jaegers-
borgvej ad Garderhgjfort i teet forbindelse
med det overordnede regionale og nationale
motorvejsystem, samt det regionale stisys-
tem.

Lokalplanomradet er stationsnaert i forhold til
Jeegersborg Station.
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Feestningsartilleriregimentets 6. kompagni opstillet i 1895 over hovedporten til Garderhgjfortet.




Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge an-
vendelsen af det fredede fortidsminde til of-
fentlige formal, rekreation og formidlingcen-
ter. Se bilag 1.

Der ma ikke foretages aendringer pa det fre-
dede fortidsminde eller de omgivende arealer
indenfor fortidsmindets beskyttelseszone.

Parkeringen gnskes placeret sd langt mod
syd som muligt, for ikke at gdelaegge det fri
udsyn mod nordvest, der skaber forstaelse
for fortets topografiske placering. Parkerings-
behovet er opgjort til 28 p-pladser, 4 bus-
holdepladser og 50 overflow pladser. I sa-
marbejde med Lyngby-Taarbaek Kommune er
der valgt en parkeringslgsning vest for den
eksisterende tilkgrselsvej Garderhgjfort 2.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 10
for ejendommen. Derved er Garderhgj Fort
omgivet af grgnne arealer, og det sikre Gar-
derhgj Fort som et fyrtdrn for Kgbenhavns

Luftperspektiv af Garderhgj Fort.

nyere befaestning, og historien som en del af
oversvgmningsarealet bevares.

Det fredede fortidsminde skal bevares og
ma ikke nedrives, ombygges eller aendrespd
nogen made. Andringer udover almindelig
vedligeholdes m& kun ske efter tilladelse fra
Kulturstyrelsen. Kommandant boligen som
er markeret som bevaringsvaerdig pa bilag
1, mad ikke nedrives, andres eller pa nogen
made zendres uden kommunalbestyrelsens
tilladelse. Derved bevares det historiske a-
spekt i omradet.

De bevaringsveaerdige taeer og beplantninger
skal bevares og ma ikke beskaeres eller feel-
des uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Herved bevares udsigten og derved ogsa for-
nemelsen af oversvgmmelses arealet.

Desuden er en del af omradet frede efter
naturbeskyttelsesloven §18, hvorfor der ikke
ma foretages aendringer pd de ubebyggede
arealer.




Lokalplanens forhold til anden
planlaagning

Kommuneplan 2009 Gentofte Kommune
Lokalplanomradet indgdr i enkeltomrdde 4.F3
i Kommuneplan 2009 for Gentofte Kommune.
Lokalplanen er i overensstemmelse med ram-

Lyng by—Taarbaek
Kommune
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Udsnit af kortbilag for rammer for lokalplanlaegning,
for Gentofte Kommuneplan 2009

Kommuneplan 2009 Lyngby-Taarbaek
Kommune

Vnsovej
damvej

Udsnit af kortbilag for rammer for /oka/pfanleegning,
for Lyngby-Taarbaek Kommuneplan 2009

Lokalplanomrddet indgdr i rammeomradet
8.4.43 Dyrkningsarealer langs motorve-
jen, HF Skovmosen, i kommuneplan 2009
fro Lyngby-Taarbaek Kommune. Lokalplanen
er i overensstemmelse med rammebestem-
melserne.

Byplaner og Lokalplaner
Neervaerende lokalplan er ikke omfattet af
byplanvedtaegter eller lokalplaner.

Servitutter

Ifglge  planlovens bestemmelser  bort-
falder private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der ikke indholdsmeaessigt
er forenelige med lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der ikke bortfalder som
fglge af disse bestemmelser, vil fortsat vaere
gaeldende.

Servitutter kan indeholde bestemmelser om
fredning, fredede og bevaringsvaerdige treeer,
bygningshgjder, udsigt mv.

Fredning og bevaringsplanlagning
Udover det fredede fortidsminde Garderhgj
Fort, er den oprindelige tegnestue, vagtstue
og kommandantens bolig fundet bevarings-
veerdig.

Der ma ikke foretages aendringer pd det fred-
ede fortidsminde eller de omgivende arealer
indenfor fortidsmindets beskyttelseszone.
Bygningen, der i lokalplanen er udpeget som
bevaringsveerdige, ma ikke nedrives, om-
bygges eller p& anden made andres uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse. Dette geel-
der ogsd dgr- og vinduesudskiftninger, aen-
dringer i materialevalg, farveseetning, vin-
duesformater og udformning i gvrigt.

Inden for lokalplanomradet er der udpeget
enkelte traeer og en lille lund som bevarings-
veerdige. Udpegningen af bevaringsveerdige
treeer medfgrer, at en grundejer skal sgge om



tilladelse hos Gentofte Kommune til eventuel
beskeering eller feeldning af et tree.

Fortet er bygget pa et areal, der tidligere har
rummet en gravhgj - heraf navnet Garder-
hgj.

Fredning

Garderhgj Fort er en del af Kgbenhavns nyere
Befaestning og fredet som fortidsminde. Der
ma& ikke igangsaettes bygningsarbejder pa
selve fortidsmindet, der gar ud over almin-
delig vedligeholdelse, fgr der er ansggt og
opnaet tilladelse fra Kulturstyrelsen.

Nordgst for fortet er der en mindre fred-
skov, lund. Vest og nordvest for Garderhgj
Fort ligger et beskyttet jord og stendige,
der markerer det tidligere sogneskel og nu-
verende kommunegraense mellem Gentofte
og Lyngby-Taarbaek kommuner.

Trafikforhold

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fart-
dempende foranstaltninger, hastighedsned-
seettelser eller andre trafikale forhold pa vej-
arealerne. Lokalplanens virkeligggrelse giver
ikke umiddelbart anledning til yderligere tra-
fikale indgreb omkring lokalplanomradet.

Trafikale problemstillinger kan lgbende ta-
ges op i et samarbejde mellem Fortet, myn-
digheder og andre interessenter.

Miljeforhold
Der foreligger ikke oplysninger om saerlige
miljgforhold, som f.eks. jordforurening.

Miljovurdering

Lokalplanen er omfattet af § 3, stk. 2 jf. § 3
stk. 1. nr. 1 i Lov om miljgvurdering af planer
og programmer. P& den baggrund har Gen-
tofte Kommune gennemfgrt en screening for
om lokalplanens pavirkning af miljget.

Det er vurderet i henhold til § 4 i Lov om
miljgvurdering af planer og programmer, at
der ikke udarbejdes miljgvurderingsrapport,
idet lokalplanen har en karakter og et om-

fang der ikke kraever, at der gennemfgres en
miljgvurdering.

Den konkrete begrundelse for hvorfor der
ikke foretages en miljgvurdering - sker fordi
de foresldede aendringer vedr. trafik, parker-
ing, rekreation og formidling af det fredede
fortidsminde med naere omgivelser alene
vil styrke fortidsmindet Garderhgj Fort som
formidlingscenter og dermed bidrage til syn-
ligggrelse af Kgbenhavns Nyere Befaestning
som helhed.

Afvandningsforhold

Med henvisning til de generelle leverings-
vilkdr ma det samlede aflgb ikke overstige
den vandmaengde, der svarer til de aflgbs-
koefficienter, der er fastsat i kommunens
spildevandsplan. Det bemeaerkes at afledning
af overfladevand som hidtil sker lokalt inden-
for matriklen med mulighed for overlgb til en
naerliggende sg og vddomradde (LAR).

Varmeplanlagning
I henhold til lov om varmeplanleegning har
Gentofte Kommunalbestyrelse vedtaget plan-
er for varmeforsyningen i kommunen med
delplan for kraftvarmeforsyning og delplan
for naturgasforsyning.

Lokalplanomradet skal forsynes med (fjern-
varme) i henhold til delplan for kraftvarme-
forsyning.

Kystnaerhed
Lokalplanen er ikke omfattet af planlovens
bestemmelser for de kystnaere dele af byzo-
neomraderne.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomrddet er i henhold til Natur-
beskyttelsesloven omfattet af en beskyttel-
seszone for fortidsmindet Garderhgj Fort.
Det er ikke tilladt at foretage andringer in-
den for beskyttelseszonen som pavirker ud
og indsynet til fortidsmindet.



Fortidsminde beskyttelseslinje ved Garderhaj Fort

Dispensationer i henhold til Naturbeskyttel-
sesloven kan i saerlige tilfeelde gives af Kom-
munalbestyrelsen.

Tilladelser fra andre myndighedder

Lokalplanens virkeligggrelse er ikke afhaen-
gig af tilladelser eller dispensationer fra an-
dre myndigheder end Kommunalbestyrelsen.



Lokalplanens bestemmelser
1 Formal
1.1 Det er lokalplanens formal

- at fastleegge omradets anvendelse til
offentligt formal, rekreation, formidling-
scenter.

- at sikre det fredede fortidsminde og
den bevarede bygning.

- at sikre saerlige bevaringsvaerdige traeer
og beplantninger.

- at sikre omradets seerlige kulturhistorie
og rekreative kvaliteter.

2 Omrade

2.1 Lokalplanomradet afgsernses som
vist pa kortbilag 1, og omfatter falgender
matrikler:

0003r og 0003b, landsejerlav: Jaergers-
borg,

samt matr. nr. 0013a Kgs. Lyngby By, Kgs.
Lyngby, samt en del af vejprofilet ved ind-
kgrselsrampen til Helsinggr motorvej, mo-
torvej matr. nr. 7000 i Kgs. Lyngby By, Kgs.

Lyngby.
3 Omrédets anvendelse

3.1 Lokalplanens omradet ma kun anvendes
til offentlige formal, rekreation, formidlings-
center med tilhgrende ngdvenlige parkering-
sanlaeg.

3.2 Indenfor lokalplanomrddet kan der op-
fgres transformerstationer og ligenende in-
stallationer til sikring af den ngdvendige
energiforsyning.

4 Udstykninger
4.1 Indenfor lokalplanomradet ma der ikke

ske yderligere udstykning eller arealoverfgr-
sel, hvorved der opstar en ny ejendom.

5 Vej, sti og parkering.

5.1 Der etableres vejadgang via Jzegers-
borgvej og Garderhgijfort, samt stiadgang
som vist pd kortbilag 2.

5.2 Vejene i omradet bibeholdes med deres
nuvaerende beliggenhed.

5.3 Der kan etableres 28 p-pladser, 4 bus-
holdepladser, som vist pa kortbilag 2.

5.4 Der anlaegges desuden en overflow
parkering med 50 p-pladser pa en permeabel
og grgn belaegning som vist pa kortbilaget 2.

5.5 Udover den i pkt. 5.3 og 5.4 naevnte
parkering, ma der ikke etableres yderligere
parkering.

6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for ejendommen
ma ikke overstige 10.

6.2 De pa kortbilaget viste bygninger uden
saerlig markering kan nedrives/fjernes.

7 Bevaring af bebyggelse og beplantning

7.1 Det p3 kortbilaget markerede fredede for-
tidsminde ma ikke nedrives, ombygges eller
pd& anden made sendres (1). Vagt og kom-
mandant bygningen, der er markeret som
veerende bevaringsveerdig, ma ikke nedrives,
ombygges eller pd anden made andres uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse. Dette geel-
der ogsd dgr-, vindues- udskiftninger, send-
ringer i materialevalg, farvesaetning, vin-
duesformater og udformning i gvrigt.

7.2 De pa kortbilaget angivne bevaringsvaer-
dige traeer og beplantninger skal bevares og
beskaering eller faeldning ma ikke ske uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse.

7.3 Der ma ikke foretages bygge- eller an-
laegsarbejder inden for drypzonen ved et be-



varingsveerdigt tree.

Note til pkt. 7.1: (1) Bebyggelse og belzaegn-
inger i indenfor fortidsmindets markerede
omréde, ma ikke andres. Der ma ikke igang-
settes byggearbejder, der gar ud over al-
mindelig vedligeholdelse, fgr der er opnaet
tilladelse fra fredningsmyndighederne (Kul-
turstyrelsen).

8 Bebyggelsens udformning og vydre
fremtraeden

8.1 Der m3 ikke foretages bygningssendrin-
ger pa det fredede fortidsminde jf. Museums-
lovens § 8.

9 Ubebyggede arealer

9.1 Der ma ikke foretages aendringer pa de
ubebyggede arealer inden for fortidsmindets
beskyttelseszone jf. Naturbeskyttelseslovens
§ 18.

10 Tekniske anlaeg

10.1 Nye elledninger i omradet, herunder
ledninger til intern vejbelysning, skal ud-
fgres som jordkabler.

11 Forudsezetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse

11.1 Forinden anvendelse skal det sikres, at
omradets primaere opholdsarealer ikke belas-
ter omgivelserne med stgjniveau over 58 dB.
Kan det ovenneevnte stgjniveau ikke sikres
ved afstandsdeempning, skal kravene om
forebyggelse af stgjgener, sdfremt det er
muligt, fastsaettes som beskrevet i Miljgsty-
relsens gaeldende vejledning.

12 Servitutter
13 Lokalplanens retsvirkninger
13.1 Den endeligt vedtagne lokalplan

13.1.1 Efter kommunalbestyrelsens endeli-
ge vedtagelse og offentligggrelse af lokal-

planen m& ejendomme, der er omfattet af
denne lokalplan kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

13.1.2 Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anleeg med videre, der er
indeholdt i planen.

13.1.3 Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraenges af planen.

13.1.4 Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregdende afvigelser
fra lokalplanen kan kun foretages ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

Der henvises i gvrigt til Lov om Planlaagning §
18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel
14: Klage og s@gsmal.

13.1.5 Ovennaevnte retsvirkninger er fgrst
geeldende efter offentligggrelsen af den af
kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lo-
kalplan.

13.2 Lokalplanforslaget

13.2.1 Indtil offentligggrelsen af den af
kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lo-
kalplan gaelder nedenstdende retsvirkninger,
dog i hgjst 1 ar efter lokalplanforslagets of-
fentligggrelse, hvilket er indtil d. XX 2013.

13.2.2 Ejendomme, der er omfattet af det-
te lokalplanforslag, ma ikke udnyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold, f.eks. ved ud-
stykning, bebyggelse eller aendring af anven-
delse. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsaette som hidtil.

13.2.3 Nar fristen for fremsaettelse af indsi-
gelser og a&ndringsforslag til lokalplanforsla-
get er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen
give sin tilladelse til, at en ejendom bebyg-



ges og udnyttes i overensstemmelse med
planen. Der er fastsat naermere regler for,
hvornar en sadan tilladelse kan gives.

Ovennavnte retsvirkninger er fastsat i Lov
om Planlaegning, § 17.

Forslaget er vedtaget af Lyngby-Taatbaek
kommunalbestyrelse den 26. juni 2012.

Sgren P. Rasmussen

/

Bjarne Holm Markussen

Forslaget er vedtaget af Gentofte Kommunal-
bestyrelse den 26. juni 2012.

Hans Toft

Lis Bjerremand
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastleegger de frem-
tidige forhold inden for lokalplanens omrade.
En lokalplan kan omfatte et stgrre omrade, eller
blot en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan
f.eks. indeholde bestemmelser om omradets
anvendelse, om udformningen og starrelsen af
en bebyggelse, og om opholdsarealernes pla-
cering og indretning.

Hvorfor udarbejde en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfgr af reglerne i
Lov om Planleegning. Kommunalbestyrelsen
har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag for et omrade, for
enten af eendre en bestadende plan eller at tilve-
jebringe en detaljeret plan for omradet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt
til at udarbejde lokalplan. Enten nar det er
ngdvendigt for at sikre at intentionerne i kom-
munens overordnede planleegning gennem-
fores, eller nar der skal gennemfgres starre ud-
stykninger, stgrre bygge- og anleegsarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et loka-
Iplanforslag, fremlaegges det offentligt i mindst
8 uger. Ved offentligggrelsen traeder “lokalplan-
forslagets midlertidige retsvirkninger” i kraft,
se bestemmelsernes pkt. 12.5.2.

Inden for de 8 uger kan enhver fremsende be-
meerkninger / eendringsforslag, som behandles
ved kommunalbestyrelsens vurdering af lokal-
planforslaget. Fgrst herefter kan lokalplanen
vedtages. Ved offentligggrelsen treeder “lokal-
planens retsvirkninger” i kraft, se bestem-
melsernes pkt. 12.5.1.

Offentligggrelse af lokalplanforslag

Lokalplanen omfatter Taarbesek bydel, som af-
greenses af @resund og Jeegersborg Dyrehave
mod gst og vest. Mod nord afgreenses lokal-
planen af Trepilevej og mod syd af Bellevue.
Lokalplanen opdeler omradet i 10 mindre
delomrader med hver deres seerlige bestem-
melser og sigter generelt mod en fastholdelse
af bydelens helt seerlige karakter.

Lokalplanforslaget kan ses pa kommunens
hjemmeside www.Itk.dk, hvorfra det ogsa kan
printes ud. Spgrgsmal om lokalplanens indhold
kan rettes til Teknisk Forvaltning, Eva-Louisa
Wenzel, tiIf. 4597 3611.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved hen-
vendelse i Teknisk Service, Radhuset, eller ved
at sende en mail til: plan-byg@Itk.dk

Kommunalbestyrelsen har offentliggjort lokal-
planforslaget for at give borgerne indsigt og
medindflydelse pa omradets planlaegning.

Bemeerkninger/sendringsforslag til lokalplan-
forslaget kan sendes pr. brev eller mail til kom-
munalestyrelsen inden den

XXXXXXX. 2012.

Kommunalbestyrelsen

Radhuset

2800 Kgs. Lyngby

plan-byg@Itk.dk

Denne lokalplan er udarbejdet af Lyngby-Taarbeek Kommune, Teknisk Forvaltning, i samarbejde med Taarbaek

Grundejer- og Borgerforening, 2012.



Baggrund for lokalplan

“Vores Taarbesek - 2017~

Det har i flere ar vaeret et gnske fra Taarbaek
Grundejer- og Borgerforening at fa samlet og
opdateretdet planlaagningsmaessige grundlag
i Taarbaek. I 2007 indledte foreningen derfor
pa eget initiativ et stort visionsarbejde, hvor
man sammen med 75 borgere fandt frem til
en fremadrettet vision for bydelen.

Visionen hed "Vores Taarbaek - 2017" og in-
deholdt en raekke betragtninger, gnsker og
anbefalinger omkring Taarbaeks kvaliteter og
fremtidige udvikling inden for disse 5 over-
ordnede punkter:

. Taarbak set overordnet.

. Byens funktioner.

. Friarealer og rekreative omrader.
. Bygningsforhold.

. Trafikforhold og parkering.

UhrhWNH

Denne lokalplan tager udgangspunkt i “Vores
Taarbaek 2017” under den forudsaetning, at
emnerne fra “vores Taarbaek - 2007” er mu-
lige at fastseette bestemmelser for i henhold
til Planloven. Lokalplanen er udarbejdet i
teet samarbejde med Taarbaek Grundejer-
og Borgerforening, som har bidraget med
nyttigt lokalkendskab og veaerdifulde be-
tragtninger omkring Taarbaeks karakter og
udvikling. Nogle af visionens gnsker har en
meget konkret, “fysisk” karakter. F.eks. gn-
skes hegningen lidt lavere, den grgnne kara-
kter bevaret, og at Taarbaeks szerlige bebyg-
gelsesstruktur skal bevares.

Disse gnsker er umiddelbart mulige at sikre
i en lokalplan, selvom Taarbaeks szerlige be-
byggelsesstruktur godt kan give anledning til
mange hovedbrud.

Med hensyn til gnskerne om at ville tiltraekke
flere unge familier, mere byliv og aktivitet,
kan lokalplanen kun skabe de overordnede
rammer herfor. F.eks. ved at &bne op for flere
anvendelser af samme ejendom eller ved in-
direkte at sikre byens specielle karakter, sd
Taarbaek fremstar attraktiv. Omradets ejen-
domspriser og de handlendes gnsker og be-
hov kan ikke reguleres i en lokalplan.

Taarbaeks geografiske centrum er placeret
omkring Taarbaek Kro, som ligger bdde ud
mod havnen og det mest befaerdede kryds
i byen. Kroen ligger teet ved Taarbaek Skole,

som er byens kulturelle og lokale samlings-
punkt.

Det er vigtigt at fastholde et centrum i byen,
hvor sociale og kulturelle funktioner kan af-
holdes. I denne lokalplan er det derfor fast-
sat, at kroen ikke bgr omdannes udeluk-
kende til boligformal, men ogsa skal rumme
mere publikumsorienterede aktiviteter.

Et vaesentligt emne i “Vores Taarbaek 2017”
er trafik og parkering. Pga. Taarbaeks helt
saerlige, teette karakter er det vanskeligt at
fa plads til beboernes biler, ligesom privat-
bilismen ogsa er steget siden de forste planer
for Taarbaek blev vedtaget. Denne lokalplan
seetter kun krav om én parkeringsplads pr.
bolig for den taetteste del af Taarbaek. Der
udpeges desuden en raekke grunde, hvor det
er muligt at placere parkeringsanlaeg.

En stgrre trafiksanering, f.eks. ved etable-
ring af begrebet "Shared Space”, der blan-
der trafikformerne til fordel for bymiljget,
indgar ikke i lokalplanens bestemmelser.

Trafiksanering af Taarbaek Strandvej vil kraeve
et gennemarbejdet projekt der tager fat i alle
delelementer af saneringen; trafikanalyse,
ny belagningstyper, belysning, kloakering,
beplantning mv., og vil som udgangspunkt
veere forankret i en politisk beslutning om at
afsaette midler til projektet. Denne lokalplan
er imidlertid ikke til hinder for, at der i frem-
tiden kan ske en trafiksanering af Taarbak
Strandvej.

Lokalplanens omrade er i forvejen reguleret
af 5 planer. Ved vedtagelsen af denne lokal-
plan vil de planer, som er indeholdt i denne
lokalplans omrade blive aflyst og erstattet af
denne lokalplans bestemmelser.



Taarbeeks historie

Fra midten af 1600-tallet er Taarbaek ble-
vet beskrevet som et fiskerleje opstdet ved
en baek. I en optegnelse over matrikulering
fra 1682 var der fire “landgildehuse” samt
otte “holdshuse” med kalhaver til. I forbin-
delse med folketzellingen i 1787 var der 35
husstande (21 fiskere, 5 daglejere, 2 vogn-
mand, en kroholder, en gartner, en smed,
en sandmand, en soldat, en skraedder og en
husmor). Ved folketaellingen i 1845 blev der
talt 503 personer i 75 husstande.

Fra midten af 1800-tallet begyndte kgben-
havnerne at tage pa sommerferie i Taarbaek.
Det betgd en ny indteegtskilde for borgerne
i Taarbaek, som begyndte at leje deres huse
ud mens de selv flyttede ud i mindre skure.
Gradvist blev fiskernes huse derved omdan-
net til mere “standsmaessige” huse indtil
stgrstedelen af de oprindelige fiskerlejehuse
var blevet erstattet med mere stgrre landlig-
gerhuse. I 1864 blev Taarbaek Kirke indviet
og i 1863 kom Kystbanen til Taarbsek med
en station i Klampenborg, hvilket virkelig
satte skub i besggstallet til den lille bydel.
Strandvejen, som tidligere forlgb gennem
Taarbzek, blev i 1934 lagt udenom byen. I
1888 blev havnen udbygget til sit nuveerende
udseende, men i 1950 ophgrte fiskeriet fra
Taarbaek og havnens funktion overgik derfra
til lystbadehavn.

Kilde:Historisk-topografisk Selskab for Lyngby-
Taarbeek Kommune: Fra Taarbsek og Dyrehaven,
Lyngbybogen 1989.

Taarbeek i dag

Taarbak ligger som en perle mod @resund
gst for Strandvejen. Taarbaek bydel er fuldt
udbygget i dag, men forandrer sig alligevel i
kraft af mange tilbygninger, renoveringer og
mindre nybyggerier. Bydelen bestdr mest af
parcelhuse, som i det mest taette omrade er
bygget sammen til reekkehuse. Derudover er
der enkelte meget markante etagehuse samt
fa reekkehusbebyggelser.

Centralt i Taarbzek findes Taarbaek Havn,
Taarbaek Skole, Taarbaek Kro og aldrebo-
ligerne. "Rosenhaven” og "Bombegrunden”
er offentlige grgnne arealer med adgang til
havet. I havnen er der rift om badpladserne
og stedet er levende og attraktivt.

Den mest centrale del i Taarbaek med
Taarbaek Kro i midten af billedet.

I den syd-vestlige del af Taarbaek ligger
"Cottage-parken”, der rummer tennisbaner
og klubhus. Nord for Taarbaek ved siden af
Jeegersborg Dyrehave findes fodboldbaner
med klubhus.

Taarbaek Kirke fra 1864 ligger i den vestlige
del af Taarbaek mod Jzegersborg Dyrehave,
og er med sin saerlige keltiske vikingestil
meget karakterfuld. Kirkegarden blev indviet
1905.

P& mange gavle og facader er der malet flotte
fugle. Disse er oprindeligt malet af den lokale
Taarbaek - kunstner Jgrn Mathiassen. Maleri-
erne bliver vedligeholdt Igbende af beboerne
og er med til at saette et helt sezerligt og ma-
ritimt udtryk p& denne kystnaere bydel.

I 2012 er der ca. 1.500 beboere i Taarbaek.
Aldersfordelingen er sdledes:

172 personer mellem 0 - 10 &r
260 personer mellem 11 - 24 ar
262 personer mellem 25 - 44 ar
533 personer mellem 45 - 64 ar
233 personer mellem 65 - 84 ar og
51 personer mellem 85 - 100 ar.

Trods den generelle stigning af folketallet i
kommunen som helhed er antallet af indbyg-
gere i Taarbaek faldende.



Eksempel pa fuglemotiver af Jgrn Mahiassen pa
gavl.

Det er ikke altid let at finde den rigtige adresse i
Taarbeek...

Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at fastssette omra-
dets anvendelse til boligformal; heldrsbebyg-
gelse og til blandet byomrade.

Det er ogsa lokalplanens formal at sikre
den oprindelige karakter af enkeltstdende
bygninger og samlede bebyggelser. Derfor
udpeges der bevaringsvardige bygninger og
delomrdder med seerlige bestemmelser for
de samlede bebyggelser.

Lokalplanen har ogsa til formal at sikre, at
nybyggeri i delomrade 3 tilpasser sig den ek-
sisterende bebyggelsesstruktur og dens ydre
fremtraaden og udformning. Delomrade 3, jf.
kortbilag 2B og vignetten pd naeste side, er
den del af Taarbaek, som vurderes at rumme
den mest karakteristiske bebyggelse i bydel-
en, idet den oprindelige fiskerlejebebyggelse
opleves staerkest her. Derfor er der fastsat
saerlige bestemmelser for delomrade 3 for at
sikre kvaliteterne.

Formalet med lokalplanen er desuden at sikre
dbne arealer og kig mod @resund, hvilket
ggres med de byggefri zoner i flere delom-
rader mod @resund samt udsigtskiler mod
@resund.

Sluttelig er der lokalplanens formal at sikre
omradets grgnne karakter.

Da Taarbaek er ganske taet bebygget, er det
vaesentligt, at der sikres enkelte markante
grgnne traek. Der udpeges derfor bevar-
ingsveerdige treeer, som vurderes at bidrage
vaesentligt til omradets karakter og grgnne
udtryk.



Cottage Parke

Det mgrke omrade er delomrade 3. Omradet er
primeert beliggende mellem Taarbaek Strandvej og
@resund, men ogsad mindre omrader vest for vejen
er i delomréade 3.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter omradet mellem Trepi-
levej i nord til og med Bellevue Strandbad og
Gentofte Kommune i syd. Mod vest afgraenses
lokalplanen af Jaegersborg Dyrehave og mod
gst af @resund. Lokalplanens graense gar en
smule ud i selve @resund for at lokalplan-
ens bestemmelser ogsd skal kunne omfatte
de arealer som med tiden maske vil kunne
inddrages i de private matrikler ved en ma-
trikulaer sendring.

Lokalplanens omrade ligger i byzone. Matr.
nr. 1la Taarbaek By, Taarbaek, matr. nr. laa
Jeegersborg Dyrehave, Taarbaek er dog be-
liggende i landzone.

Lokalplan 233

Jaegersbotg Dyrehave e Dresund

Lokalplanens omrade er inden for den rgde streg.

Da Taarbaek bestar af flere typer bebyggelse
er lokalplanen delt op i 10 delomrader med
egne bestemmelser. De enkelte delomraders
afgreensning kan ses pa kortbilag 2A, 2B og
2C.

Omradets anvendelse

I disse bestemmelser fastszettes de enkelte
delomraders anvendelse. Anvendelses-
bestemmelserne er fastsat ud fra den ek-
sisterende anvendelse, men der 8bnes ogsa
mulighed for at nogle omréder kan anvendes
pd andre mader end i dag.

Ejendomme som har en anden anvendelse
end den som lokalplanen fastsaetter, kan
fortseette denne anvendelse forudsat at den
er lovlig.

Delomrade 1 og 1A, jf. bilag 2A, 2B og 2C:

Omraderne ma kun anvendes til heldrsbo-
liger som aben-lav bebyggelse med hgjst 2
boliger pa hver ejendom. Boligerne skal vaere
adskilt af vandret skel.

Der er mulighed for at matr. nr. 61 og 2bae
(Strandvejen 607 og Taarbaekdalsvej 15)
0ogsa ma anvendes til institution for bgrn,
unge og eldre.

Matr. nr. 2ie (Taarbaekdalsvej 2 - autoveerk-



stedet) m& ogsd anvendes til parkeringsan-
laeg eller offentligt formal samt detailhandel.
Hvis ejendommen anvendes til detailhandel
ma butiksarealet til dagligvarer ikke over-
stige 500 m? og 100 m? til udvalgsvarer.

Det er desuden tilladt at opfgre eller anvende
institutioner for bgrn og unge samt aldrebo-
liger.

/

Et idyllisk gardrum i delomréade 1.

Delomrade 2, 4 og 7, jf. bilag 2A, 2B og 2C:

Omraderne ma kun anvendes til heldrsbo-
liger som &ben-lav bebyggelse med hgjst 1
bolig pa hver ejendom.

Det er tilladt at opfgre eller indrette institu-
tioner for bgrn og unge samt zeldreboliger.

Den sydligste del af delomrade 4.

De hvide villaer i delomrade 7 (opfert ca. 1916),
her pa Taarbeekdalsve;j.

Delomrade 3, jf. bilag 2B:

Omradet ma kun anvendes til heldrsboliger
som teet-lav og dben-lav bebyggelse. Der ma
hgjst indrettes 2 boliger pa ejendomme med
dben-lav bebyggelse. Boligerne skal i lighed
med delomrade 1 og 1A vaere adskilt med
vandret lejlighedsskel.

Taarbaek Kro (Taarbaek Strandvej 102) ma
kun anvendes til publikumsorienteret service,
butikker til detailhandel, hotel, restaurant og
café samt kulturelle formal f.eks. forenings-
virksomhed, udstilling, foredrag samt funk-
tioner relateret hertil.

Der ma indrettes boliger p& ejendommen,
nar blot arealet af boligerne ikke overstiger
75 % af ejendommens samlede etageareal.
Der m& hgjst etableres 6 boliger. Bestem-
melsen skal sikre, at dette meget centrale
omrade i Taarbaek ikke overgar til rent bolig-
formal, hvilket vil svaekke stedets karakter af
centrum og udflugtsomrade.

For at styrke Taarbaeks udbud af varierede
butikker og servicetilbud er der desuden
dbnet mulighed for, at der inden for dette
delomrade og delomrade 9 (etageboligerne)
kan indrettes anden publikumsorienteret ser-
vice. Det vil sige hadndveerkspraeget detail-
handel (f.eks. kunsthandvaerk, frisgr, vaskeri
og lignende), detailhandelslignende funk-
tioner (f.eks. apotek, bank og lign.) samt ho-
tel, restaurant og café.

Der kan desuden indrettes butikker med de-
tailhandel. Butiksstgrrelserne til detailhan-
del ma ikke overstige 500 m?til dagligvarer



(f.eks. en kgbmand eller slagter mv.) og 100
m? til udvalgsvarer (f.eks. sko, legetgj, briller
mv.). Summen af arealer til dagligvarer in-
den for delomrade 3 og 9 ma ikke overstige
1.000 m2.

For at fa s3 meget aktivitet og handel som
muligt og derved ggre det mere interessant
at faerdes i omradet, ma de ovennsevnte
funktioner kun etableres i stueetagen ud mod
Taarbaek Strandvej. For Taarbaek Kro geelder
dog, at funktionerne ogsd kan indrettes i
stueplan langs alle facader, da bygningen har
en central placering.

Det er tilladt at opfgre eller indrette institu-
tioner for bgrn og unge samt zeldreboliger.

Taarbaek Kro med mulighed for handel og kultur.

Delomrade 5, jf. bilag 2B:

Omrddet mad kun anvendes til teet-lav og
dben-lav bebyggelse som heldrsboliger samt
faelleshus og institutioner for bgrn, unge og
aldre. I 8ben-lav bebyggelse kan der ind-
rettes hgjst 2 boliger pa hver ejendom. Bo-
ligerne skal veere adskilt af vandret skel. Ved
teet-lav bebyggelse ma der kun indrettes 1
bolig. Omradet m& desuden anvendes til frit-
ids- og klubformal relateret til jollehavnen.

Bestemmelsen giver mulighed for, at den nu-
vaerende institution pd Taarbaek Strandvej 84
ogsa kan anvendes til boligformal.

/ldreboligerne i delomrade 5.

Delomrade 6, jf. bilag 2A, 2B og 2C:

Omradet m& kun anvendes til offentligt
formal; rekreativt gront areal.

Den Gule Cottage (Taarbaek Strandvej 2) ma
kun anvendes til publikumsorienteret service;
café og restaurant eller anden udflugtsrelat-
eret funktion.

Bombegrunden (Taarbaek Strandvej 40)
er ogsa et af de gronne arealer i omradet,
men rummer desuden ogsa en underjordisk
pumpestation til afledning af spildevand,
hvilket lokalplanen giver mulighed for kan
fortsaette.

Delomrade 8, jf. bilag 2B:

Omradet m& kun anvendes til taet-lav bebyg-
gelse (raekkehuse) som heldrsboliger.



Raekkehusbebyggelsen i delomrade 8 er bygget op
af skraningen, sa der sikres udsigt for alle.
Bebyggelsen er opfgrt 1970, og er desuden ud-
peget som bevaringsveerdig.

Delomrade 9, jf. bilag 2B:

Omradet rummer de mest markante etage-
boliger i Taarbaek og udlaegges derfor til
helarsbebyggelse som etageboliger. Der
dbnes mulighed for, at der under alle ejen-
dommene (undtaget for Taarbaek Strandvej
59 H) kan etableres underjordisk parkerings-
anlaeg. Hensigten hermed er, at der evt. ved
hjeelp af private investeringer kan sikres be-
dre parkeringsforhold i Taarbaek.

Som i delomrade 3, jf. tidligere afsnit, giver
lokalplanen mulighed for publikumsorienteret
service, detailhandelslignende funktioner,
mindre butikker samt hotel, restaurant og
hotel. Nogle af disse anvendelser ses allerede
i flere af etageboligernes stueetager.

En af etageejendommene i delomrade 9. Her er
det Taarbaek Strandvej 95 mfl.

Feellesbestemmelser for alle delomrader:

For alle delomraderne, undtaget delomrade
6, geelder, at man ma drive en sadan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i
boligomrader under visse forudsaetninger.
F.eks. at man selv bor pa ejendommen, at
ejendommens karakter af boligejendom ikke
andres, at der er maksimalt 25 % erhverv pa
ejendommen (over terraen), at virksomheden
ikke stgjer, lugter eller medfgrer rystelser og
at der ikke skabes behov for parkering, som
der ikke er plads til inden for omradet.

Udstykninger og sammenlaegninger

I fastseettelsen af grundstgrrelser er der
set pd de nuveerende bebyggelsesforhold
i de enkelte delomrdder. Derudover er der
foretaget en raekke vurderinger af, hvordan
man bedst sikrer Taarbasks specielle karak-
ter og hvordan man bedst udnytter omra-
dets unikke beliggenhed ved havet. Det er
derfor et gennemgaende traek i lokalplanens
bestemmelser for grundstgrrelser, at disse
skal veere stgrre end fastsat i tidligere plan-
er. Fastholdes de bestemmelser, som er i de
“gamle” lokalplaner og byplanvedtaegt 16, sa
vil der kunne ske en yderligere forteetning i
Taarbaek.

Flere delomrdder vurderes helt udstykket,
og yderligere udstykning/forteetning gnskes
derfor ikke her. Dette geelder f.eks. for del-
omrade 2, 4, 6, 7, 8 og 9.

Som noget helt saerligt fastsaettes der en
maksimal grundstgrrelse for delomrade 3.
Det skyldes, at dette omrdde er karakte-
riseret ved sine mange sma grunde, hvor-
for store udstykninger/sammenlaegninger vil
andre omradets saerpraeg.

I delomrdde 5, som rummer bgrnehave og
cldreboliger, gives der mulighed for, at der
kan ske en frastyknng af de arealer, hvor
bgrnehaven ligger. Jf. kortbilag 5. Frastyknin-
gen ma ikke overstige 1.000 m? eksklusiv
vejareal. Den nye ejendom kan herefter ud-
stykkes i 2 ejendomme hver pa mindst 400
m? eksklusiv vejareal.



Vej, sti og parkering
Lokalplanen andrer ikke ved de eksiste-
rende vej- og stiarealer.

Som noget seerligt stilles der kun krav om 1
parkeringsplads pr. bolig inden for delomrade
3, da det ikke vurderes realistisk at kraeve 2
pladser inden for dette meget taet bebyggede
omréde.

P& Taarbaekdalsvej 2 (pt. autoveerksted) er
der mulighed for at etablere et parkeringsan-
laeg p& eller under terraen.

Der er ogsd mulighed for at etablere under-
jordisk parkeringsanlaeg under etageejen-
dommene i delomrdde 9, undtaget under
Taarbaek Strandvej 59H, hvor tilkgrsels- og
terraenforhold ikke er optimale.

Der foreligger ikke projekter til underjordiske
parkeringsanleeg inden for de naevnte om-
rader. Ved fremtidige projekter vil det blive
vurderet om projektet er af et sddant om-
fang, at det vil veere lokalplanpligtigt.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocent:

Der fastsaettes forskellige bebyggelsespro-
center for de enkelte delomrdder. Dette er
igen sket ud fra en vurdering af, hvor meget
grundene er udnyttet i dag set i forhold til
de muligheder, som er fastsat i de gaeldende
lokalplaner og byplanvedtagt.

Flere steder er bebyggelsesprocenten ikke
udnyttet fuldt ud, hvilket giver mulighed for
en yderligere fortaetning, hvis de hidtidige
planer beholdes.

I delomrdde 3 er fastseettelsen af bebyggel-
sesprocenten sket ud fra et gnske om, at man
skal kunne etableres en rimelig bolig selv pa
en meget lille grund. Jo stgrre grunden er,
jo mere etageareal kan man opfgre. Det be-
tyder f.eks. at ejendomme som er til og med
199 m? altid har lov til at opfgre det samme
antal etagemeter som tidligere.

Nar ejendommen overstiger 500 m? fast-
settes den maksimale bebyggelsesprocent
dog til 30, som svarer til den bebyggelses-
procent en almindelig parcelhusgrund har.

Inden for hele delomrdde 3 geelder, at kom-

munalbestyrelsen kan tillade at bebyggelse
opfgres i vej-, sti- og naboskel. Dette under-
bygger den eksisterende bebyggelsesstruk-
tur, hvor mange huse er bygget taet pa skel
eller i skel.

Kig ned af Nordlyvej, som nok er den teettest be-
byggede del af Taarbeek.

Etageantal, tagterrasser og hgjden p% byg-
ninger.

I fastleeggelse af etageantallet er der set pa
omradernes generelle antal etager, men ogsa
pd, om det er gnskeligt at fastholde eller ud-
vikle omraddernes bebyggelsesstruktur.

Etageantallet fastseettes til 2 for delomrade
1, 1A, 2 og 4, da dette er det generelle antal
etager, som ses i disse omrader. Da grundene
overordnet set er noget stgrre end i delom-
rdde 3, vurderes 2 etager ikke at medfgre
vaesentligt flere udsigts- eller skyggegener
end de som ma forventes i Taarbaeks bebyg-
gelse.

For de bygninger, som ligger mod @resund
i den nordligste del af Taarbaek (delomrade
2) geelder det, at der kun ma opfgres 1 keel-
deretage. Formalet hermed er at sikre, at der
ikke opfgres et hus i 4 etager mod @resund.
Dette vurderes at vaere for markant et byg-
geri mod @resundskysten.



Ekmpel é enkelte meget store villaer langs
Strandvejen. Her set fra @resund.

Da mange huse har hgj tagrejsning er der
mulighed for, at man kan indrette en 3. etage.
Det forudsaettes dog, at der ikke foretages
konstruktive aendringer i taget, f.eks. ved at
hzeve taget eller sendre tagets udformning.
Det betyder ogs3, at der ikke m3a saettes tag-
kviste i taget. Det er dog muligt at etablere
ovenlysvinduer i tagfladen, s& man kan 3
mere lys ind.

Etageantallet i delomrdde 3 er meget blan-
det. For at bevare den intime atmosfaere og
fornemmelse af det oprindelige fiskerleje
fastseetter lokalplanen, at bebyggelse ge-
nerelt kun ma opfgres i 11> etage. Pga. den
brogede bygningsmasse, er det imidlertid
ogsa vurderet, at der bgr gives mulighed for
at bygge hgjere end 1 etage.

Derfor kan man erstatte eksisterende bolig-
bebyggelse, som er hgjere end 1% etage
med ny boligbebyggelse i samme hgjde, om-
fang, herunder ogsa tagets udformning, og
etageantal. Den nye bygning skal placeres
inden for den tidligere bygnings aftryk og
ydre afgraensning. Bestemmelsen skal sikre,
at de omkringboende ikke far frataget udsigt
eller far mere skygge pa deres ejendom.

Inden for delomraderne 1, 1A, 2 og 4 ma
man etablere tagterrasser. For at tagterras-
sen ikke skal medfgre ungdige nabogener
mht. stgj og indblik ma tagterrasser ikke op-
fgres neermere naboskel end 5 m. Det sam-
lede areal til tagterrasser for hver ejendom
ma ikke overstige 35 m2. Lokalplanen er ikke
til hinder for, at der kan etableres altaner

I delomrdde 3 og 5 m& der ikke etableres
tagterrasser, da disse kan medfgre for store
gener for naboerne, som ofte ligger meget
teet pd. Der er dog mulighed for at etablere
altaner.

I delomrdde 7 og 8 ma der heller ikke
etableres tagterrasser. Da bebyggelsen i del-
omrade 7 og 8 er udpeget som bevarings-
vaerdig er der ikke mulighed for altaner.

Som udgangspunkt defineres en altan som
en selvbaerende konstruktion, som ikke
bzeres af stolper ned til terreen. En tagter-
rasse er at regne som en ekstra etage. Det
betyder, at man ikke kan opna tilladelse til en
tagterrasse, hvis etageantallet pd ejendom-
men derved overskrides.

Eksempel pa blandingen af meget hgje bygninger
og lave huse. Den lave bebyggelse i delomrade 3
ses i forgrunden og etageboligerne i delomrade 9
ses i baggrunden.

For at bevare sa meget udsigt og lys som
muligt, ma ny bebyggelse, som ligger mellem
Strandvejen 625 og 627A - B og Trepilevej i
delomrdde 1 (geelder ikke for delomrade 7)
ikke opfgres hgjere end 7 m. Det aktuelle
omrade er vist pa kortbilag 2A.

Et eksempel p& et sadant byggeri kan ses pa
Taarbaek Strandvej 653 A og 655.
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Strandvejen 653 A og 655.

Byggefri zoner, udsigtskiler og placering af
bebyggelse:

I delomrade 2, 3, 4 og 5 er der udlagt nogle
byggefri zoner. Delomrdderne er alle be-
liggende mod @resund. De byggefri zoner
har til formal dels at styre placeringen af
ny boligbebyggelse, s den flugter med den
eksisterende boligbebyggelse i omradet, og
dels at bevare de fa abne arealer. De bygge-
fri zoner er ikke til hinder for, at der kan
etableres smabygninger sd3som pergolaer,
drivhuse, havemure, udhuse og lignende
smabygninger.

I delomrdde 3 og 5 er desuden udlagt ud-
sigtskiler. Udsigtskilernes formal er at sikre
kig fra Taarbaek Strandvej til @resund. Ud-
sigtskilerne skal derfor friholdes for per-
manente konstruktioner (f.eks. udhuse og
lignende sma&bygninger, pergolaer, have-
mure, drivhuse og overdaekninger), som er
hgjere end 1,2 m.

Boligerne i delomrade 2 skal placeres mellem
1,5 m og 5 m fra vejskel. Dette geelder ikke
for Taarbaek Strandvej 118, som er en “ko-
teletgrund”. Bestemmelsen er fastsat for at
traekke s& meget bebyggelse op mod vejen
som muligt og derved undgd bebyggelse teet
pd kysten. Boligbebyggelse skal desuden
holdes mindst 2,5 m fra nord- og sydskel.

I delomrade 4 skal boligerne placeres mindst
5 m fra vejskel, da omradet er kendetegnet
ved at bebyggelsen ligger trukket lidt ind
pd grunden. Ogsd her skal boligbebyggelse
holdes mindst 2,5 m fra nord- og sydskel.

De ovenstdende bestemmelser for delomrade
2 og 4 skyldes, at ejendommene her er en
del stgrre end de gvrige grunde i Taarbaek.
Delomraderne er desuden karakteristiske
ved de store, fritliggende villaer. Bestem-
melserne skal derfor sikre kig ud til @resund
og oplevelsen af de enkelte "husklumper”
langs vejen.

Bestemmelsen tilstreeber ogsd, at der ikke
bygges meget tzet pa strandkanten udover
med enkelte smabygninger, som f.eks. bade-
huse og mindre pavilloner.

Fint eksempel pa en af de udsigtskiler, som gn-
skes bevaret med lokalplanen.

Bevaring af bebyggelse

Lokalplanen udpeger pa kortbilag 2A, 2B og
2C en rzekke bevaringsvaerdige bygninger.
Fzlles for bygningerne er, at de alle er til-
delt en hgj bevaringsveerdi (karakter 3) i
FBB-databasen, som er Kulturstyrelsens
database over fredede og bevaringsvaerdige
bygninger.

Det geelder for al bevaringsveerdig bebyg-
gelse, at den ikke ma nedrives, ombygges
eller pd anden made aendres uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse.

Hvis der foretages aendringer af den ydre
fremtreeden, herunder tilbygninger, af en
bygning, der er udpeget som bevaringsvaer-
dig, skal det ske med respekt for bygningens
oprindelige byggeskik.

Det betyder, at aendringer pa bygningen skal
laves, sa man stadig opfatter den bevarings-
vaerdige bygning som den vigtigste pa grun-



den. Meget store tilbygninger, som udfgres
sa de enten helt eller delvist skjuler den
oprindelige bygning, vil sdledes ikke kunne
forventes at blive godkendt. Andringer skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Lokalplanen giver mulighed for, at man kan
genopfgre en bevaringsvardig bygning, hvis
den f.eks. breender ned. Genopfgrelse stilles
dog som et krav i de tilfaelde, hvor den be-
varingsvaerdige bygning indgdr i en homogen
gruppe af bygninger, som alle er bevarings-
vaerdige. Dette gzelder for delomrade 7 og
8.

Eksempel pa et bevaringsveerdigt hus, her Strand-
vejen 630. Huset er opfgrt i 1800 og har senere
faet tilfajet en fin og tilpasset bygning mod syd.

Taarbeekdalsvej 17 er ogsd udpeget som beva-
ringsveerdigt. Huset er opfgrt 1877 og fremstar

originalt.

Den bevaringsveaerdige etageboligbebyggelse pa
Taarbeaek Strandvej 91 A. Bebyggelsen er fra 1949.
| denne periode blev der opfart flere etageboligbe-
byggelser pa skraenterne parallelt med @resund-
skysten, s udsigten fra flest mulig af bebyggels-
ens boliger blev optimal.

Bebyggelsens ydre fremtraeden og
udformning

Lokalplanen beskriver en raekke materialer,
som man ma benytte inden for de enkelte
delomrader. Hvor der er en ensartet bebyg-
gelse, f.eks. raeekkehusene i delomrade 8 eller
de hvide villaer i delomrade 7, er der taget
udgangspunkt i de materialer, som er mest
oprindelige, og som er karakteristiske for be-
byggelsen.

Det galder for den overvejende del af Taar-
baeks bebyggelse, som ikke rummer ensartet
bebyggelse (delomrdde 1, 1A, 3 og 4), at
man ikke ma benytte tagmaterialer, som kan
medfgre generende refleksioner. Bestem-
melsen skal hindre generende reflekser fra
f.eks. glaserede og aedelengoberede tegl.
De engoberede tegl reflekterer ikke lyset i
samme grad som de glaserede og adelengo-
berede tegl, hvorfor lokalplanen ikke inde-
holder forbud mod denne type tegl.

Ansggninger om opsatning af f.eks. sol-
fangere eller etablering af stdltage vil blive
vurderet i hvert enkelt tilfeelde. I vurderin-
gen vil der blandt andet blive set pa, om det
ansggte vil medfgre generende refleksioner
for de omkringboende. Det er ikke tilladt at
etablere solfangere pd de bevaringsvaerdi-
ge bygninger, da dette skaber risiko for at
bygningernes bevaringsvaerdi forringes.

Ved de bevaringsvaerdige bygninger skal der
0gsa sgges om tilladelse til at opseette pa-
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rabolantenner. Der vil i forbindelse med vur-
deringen af den konkrete ansggning blive
lagt veegt pd, at antennen ikke skeemmer
den bevaringsveerdige bygning.

I delomrdde 3, er der fastsat nogle over-
ordnede bestemmelser, som tager afseet i
den mest fremtreedende arkitektur. Trods det
meget spraglede udtryk er der visse mate-
rialer og udformninger, som kendetegner
preecis dette kystnaere omrdde. Facaderne
er typisk pudsede og tagformen er primaert
sadeltage. Ogsd her geelder, at tagbeklaedn-
ing ikke ma& medfgre generende refleksioner.

Man kan iseette f.eks. treeelementer i fa-
caden, ndr blot det overordnede indtryk er af
et pudset hus.

Et fint eksempel p& den eeldste byggeskik i Taar-
baek. Det naermeste hus er Taarbsek Strandvej
100, som er opfgrt 1802. De gvrige huse er opfart
i slutningen af 1800 - tallet.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer omfatter de om-
rader, der ikke er bygget pa. Der fastsaettes
bestemmelser for hegning inden for flere
delomrader for at sikre et grent udtryk, men
ogsa for at sikre, at hegningen ikke bliver
sa hgj, at den skeemmer omradet eller hin-
drer kig til @resund. Disse bestemmelser er
primart gseldende for delomrdde 2 og 3. I
delomrdde 2 er det kun den nordligste del
af ejendommene, som ikke ma hegne hgjere
end 1,2 m, da muligheden for kig til @resund
er bedst her.

12

Her er et fint eksempel p& en lav hegning inde i
delomrade 3. Hegningen sikrer, at man ikke gar
ind pa privat grund samtidig med, at man far ople-
velsen af et dbent og geestfrit omrade.

Delomrade 6 omfatter kun ubebyggede
arealer, hvilket er Bombegrunden, Bellevue
Strandbad, stejlepladsen ved rundkgrslen
og Rosenhaven. Arealerne har rekreativ
veerdi, og der ma derfor kun opfgres mindre
bygninger, som kan understgtte omradets
drift.

Stejlepladsen mod rundkgrslen er et minde om
fiskeriet i Taarbaek.

Lokalplanen udpeger pa kortbilag 4A, 4B og
4C en rxekke traeer som bevaringsvaerdige.
Treeerne ma ikke faeldes, tilbageskaeres eller
pd anden made eendres vaesentligt uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Genplantning skal ske med samme eller
lignende art. I forbindelse med en konkret
ansggning om faeldning af et bevaringsvaer-
digt tree, vil det blive vurderet, hvor stort
erstatningstraeet skal veere og om det skal



have preecis samme placering.

Treeerne er udpeget, fordi de bidrager til den
gronne karakter i omradet. De fleste traeer er
synlige fra vej og enkelte kan ses fra kysten,
eller ndr man bevaeger sig ind i de sma slip-
per. Nogle steder er treeerne plantet, sa de
danner en ramme om f.eks. en parkerings-
plads eller som et supplement til en byg-
ningsfacade eller en vej.

I Taarbaek er de gennemgaende sorter: Lind,
platan og eg, men der er ogsa flere eksem-
pler pd hestekastanje og segte kastanje. I de
sma& haver benyttes der tit klatreplanter, som
egner sig godt, hvor der ikke er sa meget
plads.

Ogsa meget sma traeer er udpeget, da de med
tiden vil skabe en seerlig kvalitet i omradet. Her er
det to aebletraeer, som om nogle ar vil kunne ggre

en lidt kedelig gavl mere spsendende.

Eksempel p& et meget markant tree i bybilledet.
Her far man naesten oplevelsen af at ga under en
grgn port.
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Ogsa set fra @resund er der enkelte meget flotte
treeer, som er veerd at bevare. Her er treeet
beskaret, s& man kan se havet under kronen.

Feellesbestemmelser

Til sidstilokalplanens bestemmelsesdel er der
en raekke faellesbestemmelser, som geelder
for alle delomraderne. Det drejer sig blandt
andet om etablering af tekniske anlaeg, som
er en forudsaetning for at omradets forsyning
kan varetages. Derudover er det fastsat, at
ny bebyggelse ikke m& tages i brug for den
er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsan-
l2zg. Kommunens varmeplan fastsesetter de
enkelte omréders tilslutning, hvilket betyder,
at den kan variere dels geografisk men ogsa
fra varmeplan til varmeplan.

I gjeblikket er naturgasledninger i Taarbaek.

Der stilles desuden krav om et maksimalt
stgjniveau pa 30 dB(A) i boligers opholdsrum
ved ny bebyggelse.

I feellesbestemmelserne ophaeves ogsd de
lokalplaner og den byplanvedtaegt, som
denne lokalplan omfatter. Det betyder, at
ndr denne lokalplan vedtages endeligt, vil
de naevnte planer bortfalde og ikke geelde
mere.

Derudover er der beskrevet alle de servitut-
ter, som aflyses ved lokalplanens vedtagelse.
Servitutter i strid med lokalplanens bestem-
melser og servitutter, som bliver overflgdige
efter lokalplanens vedtagelse vil blive slettet
i tingbogen under hver enkelt ejendom.

Sluttelig  beskrives lokalplanens rets-
virkninger.  Bade de midlertidige rets-
virkninger som geelder ved lokalplanforslaget
og retsvirkninger ved den endeligt vedtagne
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lokalplan.

De midlertidige retsvirkninger har betydning
for ejeren af en ejendom, hvis ejeren gnsker
at foretage aendringer pa sin ejendom mens
lokalplanforslaget er i hgring. Det skyldes at
endringer kan foregribe den endelige plans
indhold, f.eks. ved at foretage en udstyk-
ning, som man ikke gnsker mulig i den ende-
lige lokalplan.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget gzelder
de endelige retsvirkninger. Det betyder over-
ordnet set, at man kun ma udnytte sin ejen-
dom i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.



Folgerne af klimaesendringerne i
Taarbaek

Ifslge DMI forventes Danmark at fa et
varmere og vadere vejr med flere ekstremer
i fremtiden. Vintrene forventes at blive mil-
dere, fugtigere og med mere regn. Som-
rene forventes at blive varmere, med flere
og leengere hedebglger samt med kraftigere
regnskyl. Desuden forventes der flere kraft-
ige storme og en generel vandstandsstigning
i havene omkring Danmark.

Da Taarbaek er fuldt udbygget, og der ogsa er
bygget ganske teet pa strandbredden mange
steder, vil der derfor vaere en del ejendom-
me, der er i risiko for at blive oversvgmmet
af havet. Den mest neerliggende Igsning vil
vere en samlet kystsikring langs kysten.
Denne lokalplan indeholder ikke en plan for
en sadan kystsikring, da det er Kystdirek-
toratet, der er gverste myndighed pa dette
punkt. Lokalplanen er dog ikke til hinder for,
at der kan ivaerkseettes et kystsikringsprojekt
uafhaengig af lokalplanen.

Taarbaek er teet bebygget, hvilket bade er
en del af charmen ved byen, men ogsd en
udfordring i forhold til klimaforandringerne.
Derfor er der ud over oversvgmmelser fra
havet ogsa risiko for, at kan der ske opstuv-
ning af regn- og overfladevand. Dette skyl-
des, at der er fa ubefsestede arealer, hvor
regnvandet kan nedsive uden at belaste det
eksisterende kloaknet med risiko for over-
svgmmelse til fglge.

Sadan kan du forberede dig pa mere
vand

Hvis du ejer en kystgrund kan du sammen
med de gvrige grundejere langs kysten udar-
bejde en falles ansggning om kystsikring.
Ansggningen skal stiles til kommunen, som
formidler den videre til Kystdirektoratet. Rad
og vejledning om ansggning kan fas hos
kommunen.

Hvor der er plads og mulighed for at ned-
sive regnvand, kan du sgge kommunen om
tilladelse til etablering af faskine til nedsivn-
ing eller at udvide en eksisterende faskine.

Du kan valge at anvende belsegninger pd
dine udearealer, som regnvandet kan sive
igennem. Du kan ogsa helt fravaelge faste
belzegninger. Du kan desuden aflede dit tag-
og overfladevand til et regnbed, som opsam-
ler og opbevarer vandet, indtil det af sig selv
synker ned i jorden eller fordamper til luften.
Sgrg for at tagrender og aflgb altid har fri
passage, sa vandet kan Igbe til faskinen eller
til regnvandskloakken, sa det ikke oversvgm-
mer din grund.

I kommunens Spildevandsplan er der fastsat
en mindste aflgbskoefficient for alle kommu-
nens omrader. Aflgbskoefficienten (¢) er et
udtryk for hvor meget regnvand, der ma sive
ned i jorden, og dermed ogsd hvor meget,
der bliver fgrt til regnvandssystemet. Hvis ¢
= 0,8 betyder det at 80 % af regnvandet ma
fgres til regnvandssystemet, og 20 % skal
sive ned i jorden. I Taarbaek er der flere for-
skellige krav til aflgbskoefficienten alt efter
hvilken slags bebyggelse, der er tale om.
F.eks. er der en lille aflgbskoefficient (0,15
-0,30) i omrader med aben - lav bebyggelse,
idet der er stgrre mulighed for nedsivning
her. Bemeerk at aflgbskoefficienten kan blive
&ndre i forbindelse med en ny Spildevand-
splan.

I de teet bebyggede omrader er aflgbskoeffi-
cienten hgjere, da der ikke er sa mange fria-
realer, hvor regnvandet kan nedsive.

Det er ogsa muligt som boligejer at etablere
et anlag til opsamling og genanvending af
regnvand, som kan benyttes til tgjvask og
wc-skyl. Herved undgar man dels at beny-
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tte drikkevand til disse formal og dels er der
mulighed for at blive fritaget for gebyr pa af-
ledning af regnvand. Anlaegget skal seettes
op af en fagmand, sa der ikke sker en sam-
menblanding af regnvand og drikkevand.
Kommunen har desuden retningslinjer for
etablering af de naevnte anlaeg.

"Grgnne tage” giver mulighed for at fa et
grgnt islaet ind i en bydel, som ellers ikke
rummer stgrre ubebyggede arealer til grgnt.

Et grgnt tag er egentlig bare et tag med
planter, f.eks. graes eller stenurter, som tag-
beklzedning. Grgnne tage kreever en solid
tagkonstruktion, da de vejer mellem 50 -
120 kg. pr. m2 og derudover ma taghaeldnin-
gen ikke overstige 30°.

De grgnne tage kan reducere vandmasngden,
der afledes fra taget med ca. 50 % og saledes
mindske, men ikke udelukke, risikoen for
oversvgmmelse. Derudover bidrager man til
mere flora og fauna i sit naeromrade.

Vaer opmaerksom pa, at grgnne tage ikke
ma& etableres pa bygninger, der er udpeget
som bevaringsveerdige i denne lokalplan eller
pd bygninger, som er omfattet af seerlige
bestemmelser omkring tagbelaegning.

Beeredygtighed og bevaringsvaerdige
bygninger

I Taarbaek er der mange bevaringsveerdige
bygninger, der er med til at sikre byens helt
seerlige karakter. Bevaringsvardige og fre-
dede bygninger er imidlertid undtaget byg-
ningsreglementets energibestemmelser, i
det efterisoleringer og f.eks. solfangeranlaeg
nemt kan gdelaegge bygningens bevarings-
veerdi.

Det er sdledes en vanskelig balancegang
b&de at ville bevare en vaesentlig del af Taar-
bzeks oprindelige kulturmiljg og sikre en
baeredygtig udvikling i omradet.

Hvis man gnsker at efterisolere en beva-
ringsveerdigt bygning, kan man derfor for-
vente, at kommunen vil stille krav om at
bygningens oprindelige udtryk bevares. Det
kan maske betyde, at efterisolering kun kan
ske indvendigt i bygningen eller at nye ener-
girigtige vinduer skal laves specielt til huset.
Lokalplanen giver ikke mulighed for at der
kan etableres solceller eller solfangere pa de

bevaringsvaerdige bygninger, da der er stor
risiko for, at bygningernes arkitektoniske
udtryk vil blive forringet.

Sadan kan du forebygge yderligere
klimaforandringer

Klimaforandringerne skyldes en stigning af
atmosfaerens temperatur som fglge af et for
stort energiforbrug. Du kan selv reducere
energiforbruget ved at efterisolere din bolig,
udskifte eller renovere utaette og kolde vin-
duer.

Ved nybygninger kan man valge materialer,
som har laengere holdbarhed og som ikke har
forbrugt meget energi pa at blive produceret
eller transporteret.

Nye huse kan desuden opfgres som
0-energihuse, hvilket blandt andet betyder,
at kommunen har pligt til at dispensere til
tilslutning til et faelles varmeforsyningsan-
leg.

Det er desuden vigtigt, at nyt byggeri pla-
ceres s3 det kan modstd eventuelle over-
svgmmelser. Det betyder blandt andet, at
bygningers sokkelkote i Taarbaek skal vaere
pa mindst 1,45 m DVR90.

Endelig kan du sgge kommunen om tilladelse
til etablering af et jordvarmeanlaeg.

Hvis du gnsker at etablere solceller pd dit
hus, vil det kraeve en tilladelse fra kommu-
nen, som ud fra et konkret projekt vil vur-
dere om anlaegget vil medfgre generende
refleksioner for de omkringboende.



Lokalplanens forhold til anden
planlaegning

Landsplandirektiv — Fingerplan 2007
Landsplandirektiv “Fingerplan 2007” treeder
i stedet for visse retningslinjer i HUR "s Re-
gionplan 2005. Lokalplanen er i overens-
stemmelse med Fingerplan 2007.

Kommuneplanen

Kommuneplan 2009 for Lyngby-Taarbaek
Kommune fastseetter dels hovedstrukturen
for hele kommunen, dels rammer og retning-
slinjer for indholdet i de fremtidige
lokalplaner for de enkelte bydele og omrader
i kommunen.

Lokalplanen er omfattet af fglgende kommu-
neplanrammer:

7.1.60 Strandvejen, gst

Omradet er udlagt til 8ben-lavt boligomrade
i max. 2 etager. Bebyggelsesprocenten ma
max. vaere 45 pa den enkelte ejendom. Der
skal etableres 2 parkeringspladser/bolig pa
teet-lav ejendomme.

7.1.61 Strandvejen, vest

Omradet er udlagt til blandet (&ben -lav og
teet-lav) boligomrade i max. 2 etager. Bebyg-
gelsesprocenten ma max. veere 35 for den
enkelte ejendom. Der skal etableres 2 par-
keringspladser/bolig pd teet-lav og aben-lav
ejendomme.

7.1.62 Taarbaekdalsvej / Edelslundsvej

Omradet er udlagt til 3ben-lavt boligomrade
i max. 2 etager. Bebyggelsesprocenten ma
max. vaere 40 for den enkelte ejendom. Der
skal etableres 2 parkeringspladser/ bolig pa
dben-lav ejendomme.

7.1.63 Taarbaek Strandvej, ved Cottage-
parken

Omradet er udlagt til teet-lavt boligomrade
i max. 2 etager. Bebyggelsesprocenten ma
max. veere 65 for den enkelte ejendom. Der
skal etableres 2 parkeringspladser ved teet-
lav ejendomme.

7.1.64 Taarbaek Strandvej, syd for Bombe-
grunden

Omradet er udlagt til blandet boligomrade
(teet-lav og aben-lav) i max. 2 etager. Be-
byggelsesprocenten ma for den enkelte ejen-
dom max. vaere 25 for aben-lavt byggeri og
30 for teet-lavt byggeri. Der skal etableres 2
parkeringspladser/bolig pa teet-lav og &ben-
lav ejendomme.

7.1.65 Taarbaek Strandvej, nord for Bombe-
grunden

Omradet er udlagt til teet-lavt boligomrdde
i max. 2 etager. Bebyggelsesprocenten ma
max. vaere 65 for den enkelte ejendom. Der
er ingen parkeringskrav.

7.1.66 Nordlyvej

Omradet er udlagt til teet-lav boligomrade
i max. 2 etager. Bebyggelsesprocenten ma
vaere max. 65 for den enkelte ejendom. Der
skal etableres 2 parkeringspladser/bolig pa
teet-lav ejendomme.

7.1.67 Taarbaekhgj

Omradet er udlagt til etageboliger i max. 4,5
etager. Bebyggelsesprocenten ma max. vaere
105 for den enkelte ejendom.

7.1.80 Taarbeaek ved Jollehavnen

Omradet er udlagt til blandet byomrade i
max. 2 etager. Bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom m3 max. veaere 65. For
Taarbaek Skole er bebyggelsesprocenten 105
og etagehgjden 4.

8.7.47 Bellevue

Omradet er udlagt til rekreativt omrade.
Bebyggelse m& max. vaere i én etage. Omra-
det er by- og landzone.

Generelle rammer for detailhandel:
For teet-lav og &ben-lav bebyggelse samt

etageboliger ma der ikke etableres nye butik-
ker. Der ma ikke nedlaagges detailhandelsa-
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real uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Eksisterende butikker kan udvides op til max.
500 m? til dagligvarer og op til max. 100 m?
til udvalgsvarer.

Kommuneplantillaag:

I forbindelse lokalplanen fremlaegges der
forslag til kommuneplantilleeg. Det skyldes at
flere af de geaeldende rammer ikke er i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestem-
melser. Udover at skabe overensstemmelse
mellem de to plangrundlag vil der ogsd veere
feerre rammer at forholde sig til, idet flere
rammer slds sammen til én ramme.

Folgende rammer slds sammen:
7.1.60, 7.1.61, 7.1.62, 7.1.63 og 7.1.68.

Kommuneplanramme 7.1.68 er ikke om-
fattet af lokalplanen men vil blive inddraget
i kommuneplantillaegget. Etageejendommen
pad Taarbaek Strandvej 59, Taarbaekdalsvej 2
samt Taarbaek Strandvej 39, 41 og 43 udgar
og overfgres til andet rammeomrade.

Anvendelsen fastsaettes til aben-lav og teet-
lav boligomrdde med en beyggelsesprocent
pd max. 40 og i max. 2 etager. Detailhan-
delsbestemmelser udgar.

Folgende rammer slds sammen:
7.1.65, 7.1.66, 7.1.67 og 7.1.80.

Etageejendommen pa Taarbaek Strandvej
59, Taarbaekdalsvej 2 samt Taarbaek Strand-
vej 39, 41 og 43 inddrages i rammen.

Anvendelsen fastsaettes til blandet by-
omrade. Omradet ma anvendes til teet-lav
og 8ben-lav boliger, offentlig service, anden
publikumsorienteret service, detailhandel,
fritidsformal og park.

Butiksstgrrelserne til detailhandel ma ikke
overstige 500 m? til dagligvarer og 100 m?
til udvalgsvarer. Der kan inden for rammen
etableres butiksareal til dagligvarer pad i alt
max. 1.000 m?2. Butikkerne skal placeres
i stueetagen og fortrinsvis mod Taarbaek
Strandvej. Der m3 ikke nedlaegges detailhan-
del uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Kommuneplantilleegget og rammernes fulde

ordlyd kan laeses pd& www.kommuneplan.ltk.
dk.

De geeldende rammer inden for Taarbaek. Der er
pt. 11 rammer for bydelen.



Ny ramme indeholdende
blandet boligomrade.

Ny ramme med

mulighed for detailhandel,
offentlig service,

publikumsorienteret service,

fritidsformal og park

Eksisterende ramme 7.1.64

De nye rammer. Der vil veere 4 rammer inden for
hele Taarbaek.

Biologiske interesser

Lokalplanens sydligste del ved Den Gule Cot-
tage er omfattet af kommuneplanens ret-
ningslinjer for biologiske interesser. Retning-
slinjerne skal sikre spredningskorridorerne
for vilde planter og dyr. Lokalplanen er ikke i
strid med retningslinjerne.

UNESCO Verdensarv

Lyngby-Taarbaek Kommune har i 2011 sggt
Kulturstyrelsen om at Jaegersborg Dyrehave
optages pd& UNESCOS Verdensarvsliste som
ét af de unikke parforcejagtlandskaber, der
findes i Nordsjzelland. Optagelsen p& denne
liste vil betyde yderligere sikring af det helt
specielle landskab og historie som omradet
rummer.

I forbindelse med ansggningen er der
foretaget en afgreensning af "bufferzoner”
omkring Jaegersborg Dyrehave. Inden for
disse bufferzoner skal der tages saerligt hen-
syn til at oplevelsen af Jagersborg Dyrehave
bevares. Lokalplanens omrade er omfattet af
en bufferzone. Bufferzonen kan blandt andet
sikre, at der ikke bygges hgjere end 2 etager
(max. 8,5 m) i Taarbak. Inden for delom-
rade 3 kan eksisterende bebyggelse, der er
hgjere end de 8,5 m dog erstattes med ny
bebyggelse i samme omfang og med samme
placering.

Det vurderes ikke, at denne lokalplan vil for-
ringe bufferzonens formal, da Taarbaek i for-
vejen er beliggende i kystnaerhedszonen, og
saledes ikke umiddelbart giver mulighed for
bebyggelse i mere end 2 etager, jf. afsnit om
Kystnaerhedszonen.

Udsigten fra Eremitageslottet mod @resund
og den offentlige adgang til det naturskgnne
omrade er desuden sikret af "Springforbi-
planen” fra 1941, der freder en reekke ejen-
domme nord for lokalplanomradet. Inten-
tionerne i “Springforbiplanen” er i lokalplan
129 fra 1996 indarbejdet med blandet andet
det formal at sikre omradets seerlige karak-
ter og skabe en naturlig sammenhang fra
Dyrehaven og Eremitagesletten til @resund.

Kommuneatlas for Lyngby-Taarbaek
Kommuneatlasset for Lyngby-Taarbaek
Kommune er udarbejdet i 2000. I atlas-
set beskrives Taarbaek som en selvstaendig
enhed, der er et af @resundskystens mest
igjefaldende scenerier. Taarbaeks bebyggelse
er placeret taet pa vejen, og ved havnen er
bebyggelse meget bymaessig med huse i 1 -
11> etage og etageejendomme pa isaer kyst-
skreenten. De sma slipper ned til @resund
beskrives ogsa som karakteristiske, ligesom
den meget tzette bebyggelse pa Nordlyvej er
en bymeessig kvalitet.

Bevaringsveerdige bygninger

I Kommuneplan 2009 er bygninger med en
bevaringsvaerdi fra 1 - 4 udpeget som bevar-
ingsvaerdige. Det betyder, at de ikke ma ned-
rives, ombygges eller p& anden made andres
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Samtlige bygninger opfgrt frem til 1979 er
registreret og tildelt en bevaringsveaerdi.
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Bevaringsveerdien er fastsat ud fra en vur-
dering af bygningens arkitektoniske, kul-
turhistoriske og miljgmaessige veerdi samt
dens originalitet og tilstand. Bevaringsveer-
dien 1 er den hgjeste, og 9 er den laveste.
Registreringerne fremgar af Kulturstyrelsens
database over fredede og bevaringsveer-
dige bygninger; FBB. Databasen er offentlig
tilgaengelig pa www.kulturarv.dk/fbb

I forbindelse med lokalplanens udarbejdelse
er alle bygninger med bevaringsveerdi 3 og 4
gennemgaet for at se, hvilke bygninger der
skal udpeges i lokalplanen som bevarings-
veaerdige. I Taarbaek er der mange forskellige
typer af huse, og ganske mange har en hgj
miljgmaessig eller kulturhistorisk vaerdi i for-
hold til den arkitektoniske veerdi.

Derfor vil der veere bygninger, som udpeges
fordi de er del af en bevaringsveerdig helhed
snarere end deres arkitektoniske kvalitet.
Ved lokalplanens endelige vedtagelse vil de
udpegede bygninger blive opgraderet til be-
varingsveerdi 3 i FBB.

Fredede bygninger

Taarbaek Strandvej 82 er tegnet af arkitekten
Gottlieb Bindesbgll (1800 - 1856). Huset er
oprindeligt blevet brugt til sgbadeanstalt.

I forbindelse med opfgrelsen af aldrebo-
ligerne gennemgik det en omfattende re-
novering og fungerer i dag som faelleshus for
aldreboligerne pa Fonsvej.

Taarbzek Strandvej 2 "Den gule Cottage”
fra 1840 er ogsa tegnet af arkitekt Gottlieb
Bindesbgll. Huset er oprindeligt opfgrt som
porthus til vandkuranstalten. I dag fungerer
den som restaurant.

Bellevue Strandbad p& Taarbsek Strandvej
14A er tegnet af arkitekt Arne Jacobsen og
opfert i 1932. Anlaegget ligger bade i Lyngby-
Taarbaek Kommune og i Gentofte Kommune.
I denne lokalplan er indeholdt herrernes om-
klaedningsfaciliteter og et livreddertdrn med
badebro.

Andringer af de fredede bygninger ma kun
ske med Kulturstyrelsens tilladelse.

Taarbesek Strandvej 82.

Fredede omréader

"Bombegrunden”, matr. nr. 2 ei, er fredet
med “Cottageparken Strand Fredningen”. 1
henhold til fredningen ma omradets tilstand
og anvendelse ikke andres, og der ma ikke
placeres bebyggelse pa grunden.

Taarbaek Strandvej 16, matr. nr. 9 c er
fredet med "Bellevue fredningen”.

Fredningen betyder, at der ikke ma placeres
bebyggelse mellem Taarbaek Strandvej og
den eksisterende bebyggelse pa grunden.
/Endringer / nyanlaeg kan kun ske med Fred-
ningsneaevnets tilladelse.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone. En min-
dre del af lokalplanens sydlige omrdde mod
Bellevue er beliggende i landzone, ligesom
en del af lokalplanens omradde i @resund er
landzoneareal. Lokalplanen aendrer ikke ved
zonestatussen.

Kystneerhedszone

Lokalplanens omrade er beliggende i kyst-
naerhedszonen, som er en zone, der i prin-
cippet ligger fra kysten og 3 km ind i landet
og omfatter alle sommerhusarealer og land-
zonearealer.

Kystnaerhedszonen er fastlagt i Lov om Plan-
laegning, kapitel 2a. Kommunalbestyrelsen
skal for de kystnezer dele af byzonerne vur-
dere de fremtidige bebyggelsesforhold,
herunder bygningshgjder, med henblik pa at
ny bebyggelse indpasses i den kystlandska-



belige helhed, at der tages hensyn til beva-
ringsveerdige strukturer i bystrukturen og til
naturinteresser p& de omgivende arealer, at
der tages hensyn til ngdvendige infrastruk-
turanlaeg, herunder havne, og at offent-
ligheden sikres adgang til kysten.

Hele lokalplanens omrade undtagen en min-
dre del mod Bellevue er beliggende inden for
byzonen.

Lokalplanens omrader er ikke et typisk kyst-
landskab, da der er bebygget helt ud til kys-
ten inden for stort set hele omradet.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at nye
huse m& bygges hgjere end 8,5 m, hvilket
er den maksimale hgjde, der ma bygges i
inden for kystnaerhedszonen. Der abnes dog
mulighed for, at der inden for delomrade 3,
den teetteste del af Taarbaek, kan opfares nyt
byggeri i samme hgjde som det eksisterende
byggeri ogsd selvom huset overskrider
etageantallet pa 12 og en bygningshgjde pa
8,5 m.

Det er herunder en forudsaetning, at ny be-
byggelse placeres inden for samme aftryk
som den tidligere bygning, og at den gives
samme udformning. Da den nye bebyggelse
sdledes ikke vil kunne opfgres hgjere eller
bredere/lzengere end den bygning som den
erstatter, vurderes det ikke at medfgre en
vaesentlig andring pa det eksisterende miljg
i omradet og dermed heller ikke pa den pro-
fil, som omradet tegner mod @resund.

Y rﬁ.ﬂ Vi o A

Museumsloven

Generelt har den kystnaere zone pa @resunds-
kysten stor arkaeologisk bevdgenhed. Nogle
af Danmarks mest unikke grav- og bopladser
fra den sene del af jeegerstenalderen er fun-
det her. Inden for lokalplanens omrade er der
i 1907 fundet et spidsvaben af hjortetak fra
stenalderen.

Der er derfor begrundet formodning om til-
stedeveerelse af vaesentlige fortidsminder i
omradet. Findes der fortidsminder under et
jordarbejde pd arealet, vil de veere omfattet
af Museumslovens § 27 (Bekendtggrelse af
Museumsloven - lovbekendtggrelse nr. 1505
af 14. december 2006, § 27, stk. 2).

Kroppedal Museum anbefaler, at omradet
vurderes med henblik pa eventuelle arkaeo-
logiske undersggelser forud for anlaegsarbej-
ders iveerkseaettelse.

Den teette struktur ses tydeligt fra sgsiden.
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Skovbyggelinje

I lokalplanens sydligste del mod Bellevue lig-
ger der en skovbyggelinje i henhold til Lov
om Naturbeskyttelse § 17. Skovbyggelinjen
geelder for alle offentlige skove og for pri-
vate skove med et sammenhangende areal
pd mindst 20 ha.

Inden for 300 m fra skoven ma der ikke pla-
ceres bebyggelse, campingvogne og lignende.
Loven har til formdl at sikre skovens vaerdi
som landskabselement samt opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for
plante- og dyrelivet.

Parallelt med denne lokalplan vil Natur-
styrelsen blive ansggt om at reducere denne
skovbyggelinje. Pa naeste side vises den nu-
vaerende afgraensning af skovbyggelinjen og
den gnskede afgraensning efter reduktion.

Skovbyggelinjen, pa den del af Bellevue
Strandbad, som er beliggende i Gentofte
Kommune er i forvejen reduceret. Reduk-
tionen i Lyngby-Taarbaek Kommune vil dels
betyde en administrativ lettelse, og dels at
det samlede anlaeg pa Bellevue vil fa samme
retningslinjer at forholde sig til.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at op-
fgre ny bebyggelse inden for det areal, som
foreslas udtaget af beskyttelseszonen.

Det er Lyngby-Taarbzek Kommune,
treeffer afggrelser om dispensation fra
skovbyggelinjen.

som

Langs lokalplanens vestlige matrikler ligger
der ogsa en skovbyggelinje, som i forvejen
er reduceret. Ejere af ejendomme, der er
omfattet af den reducerede skovbyggelinje
ma ikke opfgre bygninger naermere end de
fastsatte afstande mod skellet.

Der sker ingen a&ndringer af denne linjes for-
lgb.

Reduceret strandbeskyttelseslinje
Lokalplanomradet er desuden omfattet af en
reduceret strandbeskyttelseslinje. Strandbe-
skyttelseslinjen er en 300 m beskyttelses-
zone, der skal sikre kystomraderne mod ind-
greb, der andrer den nuvaerende tilstand og
anvendelse.

Linjen er fastsat i henhold til Lov om
naturbeskyttelse § 15. Den sydligste del af
lokalplanens omrade ved Bellevue Strandbad
og "Den Gule Cottage” er omfattet af strand-
beskyttelseslinjen.

Det er Naturstyrelsen, som treeffer afggrelse
om dispensation fra strandbeskyttelseslin-
jen.

Da lokalplanens omrade ogsd omfatter en
del af sgterritoriet er arealet mellem
matrikelskel mod @resund og lokalplanens
graense i @resund ogsa omfattet af strand-
beskyttelseslinjen.



Lokalplangraense

Det gronne areal er omfattet
af skovbyggelinjen.

g

g

Det nuveerende areal, som er omfattet af
skovbyggelinjen (markeret med grgnt).

Lokalplangraense

Det granne areal er omfattet
af skovbyggelinjen.

0

Skovbyggelinjen, som den med denne lokalplan
foreslas reduceret til (markeret med grgnt).
Skovbyggelinjen fglger nuveerende sti langs bade-
anleegget.
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Arealer inden for den prikkede
markering er omfattet af
skovbyggelinjen (inden evt.
reduktion).

Arealer inden for cirklen
er omfattet af kirke-
byggelinjen.

Arealer inden for den rgde
markering er omfattet af
strandbeskyttelse.




Kirkebyggelinje

Taarbzek Kirke er omfattet af en kirkebyg-
gelinje i henhold til Naturbeskyttelseslovens
§ 19. Kirkebyggelinjens formal er at hindre,
at der opfgres bebyggelse, som virker skaeem-
mende pa kirkerne eller hindrer at kirkerne
er synlige i landskabet. Derfor er der fastsat
en 300 m linje, indenfor hvilken man ikke ma
opfgre bebyggelse hgjere end 8,5 m.

Bestemmelsen omfatter alt byggeri. Kom-
munen treaeffer afggrelse om dispensation fra
kirkebyggelinjen.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfgre
ny bebyggelse, der overstiger 8,5 m med-
mindre det er som erstatning for en tidligere
hgjere bebyggelse.

Natura 2000

Jeegersborg Dyrehave er udpeget som et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrdde - Hab-
itatomrdde nr. 251. Det betyder, at der er
udpeget naturtyper og dyre- og plantearter,
som skal beskyttes i henhold til Natura 2000,
som er det feelles navn for EU s netvaerk af
beskyttelsesomrader. Det vurderes, ikke, at
denne lokalplan vil f& negativ indflydelse pa
habitat-omradet.

Lokalplanens pavirkning af de gregnne
omgivelser og bymiljget

Lokalplanen forventes at fa en positiv betyd-
ning for den grgnne karakter, idet udpegnin-
gen af bevaringsveaerdige traeer kan vaere
med til at fastholde det overordnede grgnne
treek.

De udpegede treeer er naesten alle placeret
et sted, hvor de er synlige fra vej eller sti
sa de er et positivt bidrag til den samlede
oplevelse af omradet. Bestemmelser, som
sikrer en maksimal hgjde pa hegn mod sti
og Strandvejen, er ogsa med til at sikre ind-
trykket af de bagvedliggende haver eller
udsigten til @resund.

Det er et vaesentligt punkt i lokalplanen at
sikre muligheden for et levende bymiljg. Der-
for veernes der om omradets eksisterende
bebyggelse omkring Taarbaek Kro og havn,
ligesom kroen ikke ma omdannes udelukk-
ende til boligformal, men ogsad skal rumme
mere publikumsorienterede funktioner.

Lokalplanen giver desuden mulighed for, at
der inden for de mest centrale omrader kan
indrettes publikumsorienteret service. Ved
dette forstas f.eks. hdndveerkspraeget detail-
handel som kunsthdndveerk, frisgr, vaskeri
mv.

Der gives ogsa mulighed for indretning af
anden detailhandelslignende funktion sdsom
apotek, bank, hotel, restaurant samt café og
lignende.

Lokalplanen &bner derudover mulighed for
almindelig detailhandel i butikker, som ikke
overstiger 500 m2 til dagligvarer og 100 m=2
til udvalgsvarer. Der ma max. veere i alt
1.000 m? dagligvarebutik i det mest centrale
omrade. Ovennaevnte anvendelser ma kun
etableres i stueetagen og med facade mod
Taarbzek Strandvej. Dog ikke Taarbaek Kro,
som ogsa orienterer sig mod Havnevej og
havnen.

Hensigten med at give mulighed for disse
funktioner pa dette sted, er at styrke byen
som et selvstaendigt samfund, hvor man som
borger i omradet kan foretage en stgrre del af
sine daglige indkgb og eerinder. Det vil samti-
dig kunne styrke indtrykket af Taarbaek som
et levende og selvstendigt lokalsamfund.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer er det vurderet, at der ingen
vaesentlige miljgmasssige konsekvenser er
ved en realisering af lokalplanen og kommu-
neplantillzegget. Dette er vurderet ud fra, at
planerne ikke giver mulighed for en vaesent-
lig andring af de bestdende forhold, da hen-
sigten med planerne er at sikre Taarbaeks
saerlige karakter.

Udlaeg af arealer til underjordisk parkering
og parkering pd terreen vurderes at vaere
en forholdsvis lille miljgmaessig pavirkning,
som ikke vil aendre vaesentligt ved omradets
trafikale forhold i det parkeringsanlaaggene
forventes benyttet af omrddets beboere.

Det er derfor besluttet, at der ikke udarbej-
des en miljgvurdering.

Trafikforhold
Taarbaek ligger placeret pa begge sider af
Taarbaek Strandvej og Strandvejen. Taarbaek
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Havn ligger ca. 1,5 km fra Klampenborg Sta-
tion. Trods den stationsnaere beliggenhed
gnsker kommunalbestyrelsen ikke at udnytte
Fingerplan 2007’s mulighed for at planlaegge
til mere intensiv anvendelse i Taarbaek.

Lokalplanen udlaegger 3 arealer til fremtidige
underjordiske parkeringsanlaeg ved etage-
bebyggelserne pa Taarbaek Strandvej 91A,
Taarbzek Strandvej 65A og Taarbaek Strand-
vej 95.

Der gives desuden mulighed for at der kan
etableres parkering pa Taarbaekdalsvej 2
(nuveerende autovaerksted). Parkeringen
kan etableres pa terraen eller under terraen.
Udleeggene vurderes ikke at sendre vaesent-
ligt pa Taarbaeks trafikale forhold, udover en
positiv indvirkning p& parkeringsforholdene,
safremt de gnskes udnyttet i fremtiden.

Planer i omradet

Lokalplanomradet er forinden vedtagelsen af
denne lokalplan reguleret af Byplanvedtaegt
16 for den centrale og sydlige del af Taar-
baek. Byplanvedtaegten er vedtaget den
18.10.1976 / 24.1.1977.

Derudover er der fglgende lokalplaner:

Lokalplan 2 for matr. n. 5 a og 5 b (eel-
dreboligerne pa Fgnsvej 2 - 4), vedtaget den
24.2.1978,

Lokalplan 18 for et omrade i den nordlige del
af Taarbaek, syd for Trepilevej, vedtaget den
13.12.1982,

Lokalplan 40 for et omrade nord for Kirke-
vej, vedtaget den 19.9.1983 og

Lokalplan 83 for et villaomrdde ved @re-
sund i det nordlige Taarbzek, vedtaget den
22.8.1988.

De naevnte planer vil bortfalde ved vedta-
gelsen af denne lokalplan.

Varmeplan

Varmeanlaeg inden for lokalplanens omrade
skal godkendes af kommunalbestyrelsen
efter det til enhver tid geeldende varmeplan-
laegningsgrundlag. Kommunalbestyrelsen
skal i henhold til Planlovens § 19, stk. 4
dispensere fra lokalplanens bestemmelse

om tilslutning til kollektivt varmeforsynings-
anlaeg som betingelse for ibrugtagning, nar
bebyggelsen opfgres som lavenergiklasse.
Kommunalbestyrelsen er generelt positivt
indstillet over for lavenergibebyggelse.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende
spildevandsplan for Lyngby-Taarbaek
Kommune.

Stgj- og vibrationsforhold

Ny bebyggelse langs Kystbanen skal placeres
mindst 25 m fra narmeste spormidte for at
minimere vibrationsgener fra Kystbanen.

Ny bebyggelse skal desuden overholde
stgjkravene, der er fastsat i BRO8, kapitel
6.4.2, stk. 1 og Miljgstyrelsens Vejledning
nr. 5 / 1984, tabel 3 vedrgrende indendgrs
stgjniveau samt Miljgstyrelsens Vejledning
nr. 4 / 2007 vedrgrende stgj fra vej og jern-
bane.



Lokalplanens bestemmelser
LOKALPLAN 233 for Taarbsek

I henhold til Lov om Planlaegning,
Lovbekendtggrelse nr. 937 af 14.09.2009
med senere andringer fastsaettes herved
fglgende bestemmelser for det i pkt. 2.1
naevnte omrade.

1 Formal
1.1 Det er lokalplanens formal:

- at fastsaette omradets anvendelse til bolig-
formal; heldrsbebyggelse og til blandet by-
omrade,

- at sikre den oprindelige karakter af enkelt-
stdende bygninger og samlede bebyggelser,

- at sikre at nybyggeri i delomrade 3 tilpass-
er sig den eksisterende bebyggelsesstruk-
tur, og den eksisterende bebyggelses ydre
fremtraeden og udformning,

- at sikre 8bne arealer og kig mod @resund
og

- at sikre omradets grgnne karakter.

2 Omréade

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa
kortbilag 1. Lokalplanen opdeles i 10 delom-
rader, som vist pa kortbilag 2A, 2B og 2C.

2.2 Lokalplanen omfatter fglgende matrikel
nr.e, samt de parceller, der efter den 1. marts
2012 udstykkes herfra:

17, 23, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 38, 39, 45,
49, 53, 56, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,
68,69, 70,73, 11a, 11b, 11d, 11e, 12a, 12b,
12¢, 13a, 13b, 13c, 13d, 13e, 13g, 13h, 13i,
13k, 131, 13m, 14a, 14b, 14c, 14d, 14e,

15a, 15b, 15¢c, 15d, 15e, 15f, 15k, 15I, 15m,
16a, 16b, 16c, 16d, 16, 18a, 18c, 18f, 18h,
19a,1d, 1f, 20a, 20b, 20c, 20d, 21a, 21b,
21c, 21d, 21f, 22a, 22b, 24a, 25a, 25b, 25d,
25e, 25f,

2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ag, 2ah, 2al, 2an,
2ao0, 2ap, 2aq, 2as, 2at, 2av, 2ax, 2ay, 2az,
2ag@, 2b, 2ba, 2bc, 2bd, 2be, 2bg, 2bh, 2bi,

2bk, 2bl, 2bm, 2bn, 2bo, 2bp, 2br, 2bt, 2bu,
2bv, 2bx, 2by, 2bae, 2c, 2ca, 2cb, 2cc, 2cd,
2ce, 2cg, 2ch, 2ck, 2cl, 2cm, 2cn, 2co, 2cq,
2cr, 2cs, 2ct, 2cv, 2cz,

2d, 2da, 2db, 2dc, 2dd, 2de, 2df, 2dg, 2dh,
2di, 2dk, 2dl, 2dm, 2dn, 2dq, 2dr, 2ds, 2du,
2dv, 2dx, 2dy, 2dz, 2dee, 2e, 2ec, 2ed, 2ee,
2ef, 2ei, 2ek, 2em, 2eo0, 2ep, 2eq, 2et, 2eu,
2ev, 2ez, 2ezx, 2fa, 2fb, 2fc, 2ff, 2fk, 2fl, 2fm,
2fn, 2fo, 2fp, 2fq, 2fx, 2fy, 2fz, 2fe, 2fg,

29, 29gc, 2gd, 2ge, 2gh, 2gi, 2gm, 2gn, 2go,
2gp, 2949, 2gr, 2gs, 2gt, 2gu, 2gv, 2gx, 2gy,
29z, 2gee, 2gg, 2hg, 2hi, 2hk, 2hm, 2hn,
2ho, 2hp, 2hq, 2hr, 2hs, 2hu, 2hy, 2hz, 2id,
2ie, 2ii, 2ik, 2il, 2im, 2io, 2iq, 2it, 2iy, 2ig,

2k, 2ka, 2kd, 2kf, 2kg, 2ki, 2kk, 2kl, 2kn,
2ko, 2kp, 2kq, 2ks, 2ky, 2kz, 2kae, 2kg,

21, 2lb, 2Id, 2Ig, 2lh, 2li, 2ll, 2Im, 2lo, 2Ip,
2lq, 2Ir, 2It, 2Ix, 2ly, 2lz, 2|z, 2lg, 2m, 2ma,
2mc¢, 2md, 2me, 2mf, 2mg, 2mh, 2mi, 2mk,
2ml, 2mm, 2mn, 2mo, 2mq, 2mr, 2ms, 2mt,
2mu, 2myv, 2mx, 2mz, 2mas, 2mg,

2n, 2na, 2nb, 2nc, 2nd, 2ne, 2nf, 2ng, 2nh,
2ni, 2nk, 2nl, 2nn, 2nq, 2nr, 2nt, 2nu, 2nv,
2nx, 2ny, 2nz, 2nae, 2ng, 20, 20a, 20b,

2o0c, 2od, 2o0e, 20f, 20g, 20h,

2p, 2r, 2s, 2t, 2u, 2v, 2Xx, 2y, 2z, 2aa,

36a, 36b, 36d, 36f, 37a, 37b, 37c, 43a, 43b,
43c, 44a, 44b, 48a, 48b, 48c,

del af 50a, 50d, 52b, 52d, 52f, 54b, 5a, 5d,
5e, 5f, 5h, 5i, 6a, 6¢, 6d, 6e, 6f, 6g, 6h, 6i,
6k, 6l, 6m, 6n, 6q, 6t, del af 7000a, 7a, 7b,
7c, 7d, 7e,7f, 7g, 8a, 8b, 9b, 9c og 9d, alle
Taarbaek By, Taarbaek og alle beliggende i
byzone.

Derudover omfatter lokalplanen matr. nr. 1a
Taarbak By, Taarbaek og matr. nr. 1aa Jeegers-
borg Dyrehave, Taarbaek alle beliggende i
landzone, samt del af sgterritorium.

Omradets zonestatus fastholdes.
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3 Delomrade 1 og 1A,
jf. kortbilag 2A, 2B og 2C.

3.1 Omradernes anvendelse

3.1.1 Omraderne ma kun anvendes til aben
-lav bebyggelse som heldrsboliger. Der
ma hgjst indrettes 2 boliger med vandret
lejlighedsskel pa hver ejendom.

3.1.2 Det er desuden tilladt at opfgre eller
indrette institutioner for bgrn og unge samt
celdreboliger.

3.1.3 Matr. nr. 61 og 2ba (Strandvejen 607
og Taarbaekdalsvej 15) ma ogsa anvendes til
institution for bgrn, unge og aldre

3.1.4 Matr. nr. 2ie (Taarbaekdalsvej 2) ma
ogsa anvendes til parkeringsanlaeg eller of-
fentligt formal. Ejendommen ma desuden
anvendes til detailhandel med butiksareal til
dagligvarer pa op til 500 m2? og op til 100 m?
for udvalgsvarer.

3.1.5 Det er tilladt at drive en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i bo-
ligomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pagezeldende ejendom,

at der ikke beskaeftiges andre end boligens
beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres herunder ved skiltning eller
lignende og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terreen pd den pa-
gzldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veaesent-
lige gener i form af stgj, lugt, rystelser og
lignende og

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlig
gget trafikbelastning eller skaber behov for
parkering, der ikke er plads til inden for om-
radet.

3.2 Udstykninger og sammenlaagninger

3.2.1 Grundstgrrelserne i delomrdde 1 ma
ikke vaere mindre end 600 m?2 eksklusiv
vejareal. I delomrdde 1A ma grundster-
relserne ikke veere mindre end 500 m2 eks-
klusiv vejareal.

3.2.2 Mindre skelreguleringer, udlaeg af are-
aler til offentlig vej-, sti- og friarealer samt
forsynings- og aflgbsledninger er tilladt.

3.3  Vej, sti og parkering
3.3.1 Omradets vej- og stiarealer fast-
holdes.

3.3.2 Der skal udleegges areal til 2 parker-
ingspladser pr. bolig pa egen grund ved ny
bebyggelse.

3.3.3 P& matr. nr. 2ie (Taarbaekdalsvej 2)
ma der etableres et parkeringsanlaeg pa eller
under terreen.

3.4 Bebyggelsens omfang og placering

3.4.1 1 delomrdde 1 m& bebyggelsespro-
centen ikke overstige 35 for den enkelte
ejendom, og i delomrdde 1A ma bebyggels-
esprocenten ikke overstige 40 for den en-
kelte ejendom.

3.4.2 Bebyggelse ma opfgres i hgjst 2 etag-
er. Bebyggelse mellem Strandvejen 625 og
Trepilevej ma opfgres med en bygningshgjde
pa hgjst 7 m, jf. kortbilag 2A.

3.4.3 Der kan indrettes en 3. etage i eksis-
terende lovlig bebyggelse, hvis etagen er
umiddelbart udnyttelig. Indretningen af eta-
gen ma ikke medfgre etablering af kviste,
haevning af taget eller ndring af tagets ud-
formning.

3.4.4 Der ma til hver bolig etableres

areal til tagterrasse pad i alt hgjst 35 m2 under
forudsaetning af, at arealerne ikke etableres
nermere end 5 m fra naboskel.

3.4.5 For bevaringsveerdige bygninger, jf.
kortbilag 2A, 2B og 2C, galder, at der ikke
uden kommunalbestyrelsens tilladelse ma
etableres garager, carporte udhuse eller



lignende smabygninger.

Kommunalbestyrelsens eventuelle tilladelse
vil i givet fald vaere betinget af, at bygningerne
underordnes den bevaringsvaerdige bygning
og ikke slgrer den i veesentlig grad.

3.5 Bevaring af bebyggelse

3.5.1 Alle bygninger, som pa kortbilag 2A,
2B og 2C er markeret som bevaringsveaerdige,
ma ikke nedrives, ombygges eller pd anden
made sendres pa den ydre fremtraaden uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

3.5.2 Eventuelle a&ndringer af den ydre
fremtraeden af en bevaringsvaerdig bygning,
herunder ogsa tilbygninger, skal ske med re-
spekt for bygningens oprindelige byggeskik.

FEndringer skal udfgres, sa den bevarings-
vaerdige bygning tydeligt fremstdr som den
vaesentligste bygning i forhold til bygnings-
andringen.

3.5.3 I tilfaelde af brand eller lignende er det
uanset pkt. 3.4.2 tilladt at genopfgre bebyg-
gelsen med en udformning og placering som
den oprindelige bevaringsveerdige bebyg-
gelse.

3.5.4 Der m3 ikke etableres solfangere/sol-
celler pa bygningerne. Etablering af parabol-
antenner forudsaetter kommunalbestyrelsens
godkendelse.

3.6 Bebyggelsens ydre fremtraeden og ud-
formning

3.6.1 Tagmaterialer, som kan medfgre ge-
nerende refleksioner ma ikke anvendes. Jf.
note.

Note til pkt. 3.6.1
Engoberede tegl (dog ikke sedelengoberede

tegl) medfgrer generelt ikke samme gene-
rende refleksioner som glaserede tegl og kan
derfor godt benyttes til tagbekleedning.

3.6.2 Der ma ikke opsaettes skilte udover al-
mindelige navneskilte, medmindre kommu-
nalbestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert
enkelt tilfaelde.

3.7 Ubebyggede arealer

3.7.1 Der m3 ikke parkeres last- eller varebi-
ler over 3,5 t (tilladt totalvaegt). Der ma ikke
ske opbevaring af uindregistrerede kgretgjer,
som normalt er registreringspligtige pa de
ubebyggede arealer, herunder arealer, som
er indrettet til parkering og lignende.

3.7.2 De ubebyggede arealer skal befzestes
og/eller beplantes. Der ma ikke findes stgrre,
skaeemmende oplag sted.

3.7.3 Terraenreguleringer ma kun udfgres
safremt disse ikke medfgrer gene med regn-
vand, nedfald af jord mv. for naboerne.

3.7.4 Der ma udfgres terraenreguleringer
pd op til +/- 0,3 m. Terreenreguleringer pa
mere end dette skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

3.7.5 Hegn i skel mod stien langs Kyst-
banen skal udfgres som levende hegn. Der
kan etableres trddhegn pa max. 1,8 m i eller
umiddelbart bag det levende hegn.

3.7.6 Treeer og traegrupper, som p§ kort-
bilag 4A, 4B og 4C er markeret som bevar-
ingsvaerdige, ma ikke feeldes, tilbageskaeres
eller pd anden made aendres vaesentligt uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

Genplantning skal ske med samme eller
lignende art.
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4 Delomréade 2,
jf. kortbilag 2A.

4.1 Omradets anvendelse

4.1.1 Omrédet ma kun anvendes til 8ben-lav
bebyggelse som heldrsboliger. Der ma hgjst
indrettes 1 bolig p& hver ejendom.

4.1.2 Det er desuden tilladt at opfgre eller
indrette institutioner for bgrn og unge samt
celdreboliger.

4.1.3 Det er tilladt at drive en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i bo-
ligomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pagezeldende ejendom,

at der ikke beskaeftiges andre end boligens
beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres herunder ved skiltning eller
lignende og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terreen pd den pa-
gzldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veaesent-
lige gener i form af stgj, lugt, rystelser og
lignende og

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlig
gget trafikbelastning eller skaber behov for
parkering, der ikke er plads til inden for om-
radet.

4.2 Udstykninger og sammenlaagninger

4.2.1 Der ma ikke foretages yderligere
udstykning inden for delomradet.

4.2.2 Mindre skelreguleringer, udlaeg af ar-
ealer til offentlig vej-, sti- og friarealer samt
forsynings- og aflgbsledninger er dog tilladt.

4.3 Vej, sti og parkering

4.3.1 Omradets vej- og stiarealer fast-
holdes.

4.3.2 Der skal udleegges areal til 2 parke-
ringspladser pr. bolig pd egen grund ved ny
bebyggelse.

4.4 Bebyggelsens omfang og placering

4.4.1Bebyggelsesprocenten ma ikke over-
stige 35 for den enkelte ejendom.

4.4.2 Bebyggelse ma opfgres i hgjst 2 etager
over fastsat niveauplan. Der m3 hgjst opfgres
1 kaelderetage.

4.4.3 Der kan indrettes en 3. etage i eksis-
terende lovlig bebyggelse, hvis etagen er
umiddelbart udnyttelig. Indretningen af eta-
gen ma ikke medfgre etablering af tagkviste,
haevning af taget eller ndring af tagets ud-
formning.

4.4.4 Boligbebyggelse skal opfgres med en
sokkelkote pa mindst 1,45 m (DVR90).

4.4.5 Garager, carporte, udhuse og lignende
smabygninger ma hgjst vaere 4 m hgje.

4.4.6 Carporte, garager, udhuse og lignende
smabygninger skal placeres mindst 5 m
fra vejskel. Carporte, som ikke er lukket i
siderne, kan dog placeres op til 2,5 m fra
vejskel.

4.4.7 Boligbebyggelse skal opfgres mellem
1,5 og 5 m fra vejskel. Undtaget herfor er
Taarbaek Strandvej 118. Der ma ikke opfgres
bolighebyggelse mod @resund inden for en
10 m bred byggefri zone, jf. note og kortbilag
2A.

Boligbebyggelse skal desuden holdes mindst
2,5 m fra nord- og sydskel.

4.4.8 Der ma til hver bolig etableres areal
til tagterrasse pa i alt hgjst 35 m2 under
forudsaetning af, at aralerne ikke etableres
nermere end 5 m fra naboskel.

4.4.9 For bevaringsvaerdige bygninger,
jf. kortbilag 2A og 2B, gelder at der ikke
uden kommunalbestyrelsens tilladelse ma
etableres yderligere garager, carporte, ud-



huse eller lignende smabygninger.

Kommunalbestyrelsens eventuelle tilladelse
vil i givet fald vaere betinget af, at bygningerne
underordnes den bevaringsvaerdige bygning
og ikke slgrer den i veesentlig grad.

4.4.10 Matr. nr. 2fg, 2Ix, 2lz, 2l og 6l, jf.
kortbilag 2A, m& kun bebygges med mindre
bygninger til badeformal. Bygningerne ma
opfgres i hgjst 1 etage.

Note til pkt. 4.4.7:

Den byggefri zone omfatter en breemme pa
10 m fra skel mod @resund og ind pa ma-
triklen. Arealer, som ligger mellem skel og
vandkanten, og som ikke er en del af ma-
triklen er ogsd omfattet af bestemmelsen.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der
kan etableres pergolaer, drivhuse, have-
mure, udhuse og lignende smabygninger i de
byggefri zoner.

4.5 Bevaring af bebyggelse

4.5.1 Alle bygninger, som pa kortbilag 2A
og 2B er markeret som bevaringsveerdige,
ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden
made sendres pa den ydre fremtraaden uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

4.5.2 Eventuelle zndringer af den vydre
fremtraeden af en bevaringsvaerdig bygning,
herunder ogsa tilbygninger, skal ske med re-
spekt for bygningens oprindelige byggeskik.

Andringer skal udfgres, sa den bevarings-
veerdige bygning tydeligt fremstdr som den
vaesentligste bygning i forhold til bygnings-
a&ndringen.

4.5.3 1 tilfeelde af brand eller lignende er det
tilladt at genopfgre bebyggelsen med en ud-
formning og placering som den oprindelige
bevaringsvaerdige bebyggelse.

4.5.4 Der ma ikke etableres solfangere/sol-
celler pa bygningerne. Etablering af parabol-
antenner forudsaetter kommunalbestyrelsens
godkendelse.

4.6 Bebyggelsens ydre fremtraeden og ud-
formning

4.6.1 Tagmaterialer, som kan medfgre
generende refleksioner ma ikke anvendes. Jf.
note.

Note til pkt. 4.6.1
Engoberede tegl (dog ikke aedelengoberede

tegl) medfarer generelt ikke samme gene-
rende refleksioner som glaserede tegl, og
kan derfor godt benyttes til tagbekleedning.

4.6.2 Der ma ikke opsaettes skilte udover al-
mindelige navneskilte, medmindre kommu-
nalbestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert
enkelt tilfaelde.

4.7 Ubebyggede arealer

4.7.1 Der m3 ikke parkeres last- eller varebil-
er over 3,5 t (tilladt totalveegt). Der ma ikke
ske opbevaring af uindregistrerede kgretgjer,
som normalt er registreringspligtige pa de
ubebyggede arealer, herunder arealer, som
er indrettet til parkering og lignende.

4.7.2 De ubebyggede arealer skal befaestes
og/eller beplantes. Der ma ikke findes stgrre,
skaeemmende oplag sted.

4.7.3 Terreenreguleringer ma kun udfgres
safremt disse ikke medfgrer gene med regn-
vand, nedfald af jord mv. for naboerne.

4.7.4 Der md udfgres terraenreguleringer
pd op til +/- 0,3 m. Terreenreguleringer pa
mere end dette skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

4.7.5 For ejendomme beliggende fra og
med Strandvejen 654 B til og med Strandve-
jen 624 geelder, at hegn mod vej og 5 m ind
pd grunden ikke ma veere hgjere end 1,2 m
malt fra terreen.

4.7.6 Treeer og traegrupper, som pa kortbi-
lag 4A og 4B er markeret som bevaringsvaer-
dige, ma ikke fzeldes, tilbageskaeres eller pa
anden made aendres veesentligt uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse.

Genplantning skal ske med samme eller
lignende art.
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5 Delomréade 3,
Jf. kortbilag 2A, 2B og 2C

5.1 Omradets anvendelse

5.1.1 Omrédet ma kun anvendes til teet-lav
og aben-lav bebyggelse som heldrsboliger.
P& ejendomme med &ben-lav bebyggelse
ma der hgjst indrettes 2 boliger med vandret
lejlighedsskel p& hver ejendom. P& ejendom-
me med teaet-lav bebyggelse, m& der hgjst
indrettes 1 bolig p& hver ejendom.

5.1.2 Det er desuden tilladt at opfgre eller
indrette institutioner for bgrn og unge samt
celdreboliger.

5.1.3 Der kan inden for delomradet indrettes
anden publikumsorienteret service defineret
som handvaerkspraeget detailhandel (f.eks.
kunsthandvaerk, frisgr, vaskeri og lign.), de-
tailhandelslignende funktion (f.eks. apotek,
bank og lign.) samt hotel, restaurant og
café.

5.1.4 Der kan indrettes butikker med detail-
handel. Den enkelte butiks etageareal ma
ikke overstige 500 m?2 til dagligvarer og 100
m2 til udvalgsvarer. Summen af dagligva-
reareal i delomrade 3 og 9 ma ikke overstige
1.000 m2.

Ovennavnte funktioner til handel og service
ma& kun indrettes i stueetager mod Taarbaek
Strandvej.

5.1.5 Matr. nr. 2lt Taarbaek By, Taarbaek
(Taarbaek Strandvej 102) mad kun anvendes
til publikumsorienteret service og butikker til
detailhandel, hotel, restaurant og café samt
kulturelle formal f.eks. foreningsvirksomhed,
udstilling og foredrag samt funktioner rela-
teret hertil. Indretning af funktionerne ma
ske mod alle omgivende sider.

Der mé& indrettes boliger pd ejendommen.
Arealet af boligerne ma ikke overstige 75 %
af ejendommens samlede etageareal. Der
ma hgjst etableres 6 boliger.

5.1.6 Det er tilladt at drive en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i bo-
ligomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pdgaeldende ejendom,

at der ikke beskaeftiges andre end boligens
beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pd en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres herunder ved skiltning eller
lignende og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terraen pa den pa-
gzldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veaesent-
lige gener i form af stgj, lugt, rystelser og
lignende og

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlig
gget trafikbelastning eller skaber behov for
parkering, der ikke er plads til inden for om-
radet.

5.2 Udstykninger og sammenlagninger

5.2.1 Grundstgrrelser ma ikke vaere mindre
end 400 m2 eksklusiv vejaral og ikke stgrre
end 500 m2 eksklusiv vejareal.

5.2.2 Mindre skelreguleringer, udlaeg af ar-
ealer til offentlig vej-, sti- og friarealer samt
forsynings- og aflgbsledninger er dog tilladt.

5.3 Vej, sti og parkering

5.3.1 Omradets vej- og stiarealer fast-
holdes.

5.3.2 Der skal udlaegges areal til 1 parke-
ringsplads pr. bolig pa egen grund ved ny be-
byggelse.

5.4 Bebyggelsens omfang og placering
5.4.1 P38 ejendomme med en grundstgrrelse
fra 0 - 199 m2 m3& etagearealet ikke over-

stige det eksisterende etageareal.

Etagearealet pd den enkelte ejendom ma
ikke overstige:

- 150 m2 for ejendomme med en grundstgr-
relse fra 200 - 299 m2,



- 175 m2 for ejendomme med en grundstgr-
relse fra 300 - 399 m?2,

- 200 m2 for ejendomme med en grundstgr-
relse fra 400 — 499 m2,

P& ejendomme med en grundstgrrelse fra
500 m2 og herover ma bebyggelsesprocent-
en ikke overstige 30, dog er det tilladt at op-
fgre op til 200 m2 etageareal.

For matr. nr. 2It Taarbaek By, Taarbaek (Taar-
baek Strandvej 102) galder, at bebyggels-
esprocenten ikke mé& overstige 65.

5.4.2 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
bebyggelse opfgres i vej-, sti- og naboskel.

5.4.3 Bebyggelse m3 opfgres i hgjst 1 etage
med udnyttelig tagetage.

5.4.4 Der ma ikke opfgres boligbebyggelse
mod @resund inden for en 5 m bred byggefri
zone, jf. note og kortbilag 3.

5.4.5 Inden for udsigtskilerne ma der ikke
opfgres bebyggelse eller permanente kon-
struktioner (f.eks. pergolaer, drivhuse, have-
mure, udhuse og lignende smabygninger),
som er hgjere end 1,2 m, jf. note og kort-
bilag 3.

5.4.6 Eksisterende boligbebyggelse kan uan-
set foranstdende erstattes med ny bebyg-
gelse i op til samme hgjde, omfang, herunder
tagudformning og etageantal, nar den plac-
eres inden for eksisterende bygnings aftryk.

5.4.7 Boligbebyggelse skal opfgres med en
sokkelkote pa mindst 1,45 m (DVR90).

5.4.8 Garager, carporte, udhuse og lignende
smabygninger ma ikke opfgres hgjere end
2,5m.

5.4.9 Der ma ikke etableres tagterrasser.

5.4.10 For bevaringsvaerdige bygninger,
jf. kortbilag 2B og 2C, geelder, at der ikke
uden kommunalbestyrelsens tilladelse ma
etableres yderligere garager, carporte, ud-
huse eller lignende smabygninger.

Kommunalbestyrelsens eventuelle tilladelse
viligivet fald veere betinget af, at bygningerne
underordnes den bevaringsveerdige bygning
og ikke slgrer den i veesentlig grad.

Note til pkt. 5.4.4:

Den byggefri zone omfatter en breemme pa 5
meters bredde fra skel mod @resund og ind
pa& matriklen. Arealer, som ligger mellem skel
og vandkanten, og som ikke er del af ma-
triklen er ogsd omfattet af bestemmelsen.

De byggefri zoner omfatter desuden stgrre
omrader inde i bebyggelsen. Hensigten
er dels at bevare de abne rum i den teette
bebyggelse, dels at sikre at ny bebyggelse
opfares i flugt med den eksisterende bebyg-
gelse. Bestemmelsen er ikke til hinder for, at
der kan etableres pergolaer, drivhuse, have-
mure, udhuse og lignende smabygninger i de
byggefri zoner.

Note til pkt. 5.4.5:
Udsigtskilerne er smalle arealer mellem

Taarbaek Strandvej og dresund, som skal fri-
holdes for boligbebyggelse samt permanen-
te konstruktioner, der er hgjere end 1,2 m.
Formalet med udsigtskilerne er at sikre udkig
til Iresund fra Taarbeek Strandvej.

5.5 Bevaring af bebyggelse

5.5.1 Alle bygninger, som pa kortbilag 2B
og 2C er markeret som bevaringsvaerdige,
ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden
made sendres pa den ydre fremtraeden uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

5.5.2 Eventuelle andringer af den ydre
fremtreeden af en bevaringsveaerdig bygning,
herunder ogsa tilbygninger, skal ske med re-
spekt for bygningens oprindelige byggeskik.

Andringer skal udfgres, sa den bevarings-
vaerdige bygning tydeligt fremstdr som den
vaesentligste bygning i forhold til bygnings-
&ndringen.

5.5.3 I tilfeelde af brand eller lignende er det
tilladt at genopfgre bebyggelsen med en ud-
formning og placering som den oprindelige
bevaringsvardige bebyggelse.

5.5.4 Der ma ikke etableres solfangere/sol-
celler p& bygningerne. Etablering af parabo-
lantenner forudsaetter kommunalbestyrel-
sens godkendelse.

5.6 Bebyggelsens ydre fremtraeden og ud-
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formning

5.6.1 Facader pa boliger skal overvejende
fremstd som pudset mur. Der kan indga
elementer af andet materiale i facaderne.

Tage pa boliger skal veere sadeltag. Tagma-
terialer, som kan medfgre generende reflek-
sioner ma ikke anvendes. Jf. note.

Note til pkt. 5.6.1
Engoberede tegl (dog ikke sedelengoberede

tegl) medfgrer generelt ikke samme
generende refleksioner som glaserede tegl,
og kan derfor godt benyttes til tagbekleed-
ning.

5.6.2 Der ma ikke opsaettes skilte udover al-
mindelige navneskilte, medmindre kommu-
nalbestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert
enkelt tilfaelde.

5.7 Ubebyggede arealer

5.7.1 Stejleplads pd@ matr. nr. 48 a Taar-
baek By, Taarbeek (Taarbaek Strandvej 88 og
88A) ma ikke bebygges og skal fremstd uden
stgrre treeer.

5.7.2 Der ma ikke parkeres last- eller varebi-
ler over 3,5 t (tilladt totalveegt). Der ma ikke
ske opbevaring af uindregistrerede kgretgjer,
som normalt er registreringspligtige pa de
ubebyggede arealer, herunder arealer, som
er indrettet til parkering og lignende.

5.7.3 De ubebyggede arealer skal befaestes
og/eller beplantes. Der ma ikke findes stgrre,
skaemmende oplag sted.

5.7.4 Terraenreguleringer ma kun udfgres
safremt disse ikke medfgrer gene med regn-
vand, nedfald af jord mv. for naboerne.

5.7.5 Der ma udfgres terraenreguleringer
pd op til +/- 0,3 m. Terraenreguleringer pa
mere end dette skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

5.7.6 Hegn i skel mod vej og sti samt hegn
der opfgres i udkigskilerne, jf. kortbilag 3, ma
ikke veere hgjere end 1,2 m malt fra terraen.
5.7.7 Treeer og traegrupper, som pa kortbi-
lag 4A, 4B og 4C er markeret som bevar-

ingsvaerdige, ma ikke feeldes, tilbageskaeres
eller p& anden made aendres vaesentligt uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

Genplantning skal ske med samme eller
lignende art.



6 Delomrade 4,
Jf. kortbilag 2C.

6.1 Omradets anvendelse

6.1.1 Omradet ma kun anvendes til aben-lav
bebyggelse som heldrsboliger. Der ma hgjst
indrettes 1 bolig pa hver ejendom.

6.1.2 Det er desuden tilladt at opfgre eller
indrette institutioner for bgrn og unge samt
cldreboliger.

6.1.3 Det er tilladt at drive en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i bo-
ligomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pdgaeldende ejendom,

at der ikke beskeeftiges andre end boligens
beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres herunder ved skiltning eller
lignende og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terraen pd den pa-
geeldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veesent-
lige gener i form af stgj, lugt, rystelser og
lignende og

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlig
gget trafikbelastning eller skaber behov for
parkering, der ikke er plads til inden for om-
radet.

6.2 Udstykninger og sammenlaegninger

6.2.1 Der ma ikke foretages yderligere
udstykning inden for delomradet.

6.2.2 Mindre skelreguleringer, udlaeg af ar-
ealer til offentlig vej-, sti- og friarealer samt
forsynings- og aflgbsledninger er dog tilladt.

6.3 Parkering

Der skal udlaegges areal til 2 parkerings-

pladser pr. bolig p& egen grund ved ny be-
byggelse.

6.4 Bebyggelsens omfang og placering

6.4.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke over-
stige 30 for den enkelte ejendom.

6.4.2 Bebyggelse ma opferes i hgjst 2 etag-
er.

6.4.3 Der kan indrettes en 3. etage i eksis-
terende lovlig bebyggelse, hvis etagen er
umiddelbart udnyttelig. Indretningen af eta-
gen ma ikke medfgre etablering af tagkviste,
haevning af taget eller aendring af tagets ud-
formning.

6.4.4 Boligbebyggelse skal opfgres med en
sokkelkote pd mindst 1,45 m (DVR90).

6.4.5 Garager, carporte, udhuse og lignende
smabygninger ma ikke opfares hgjere end 4
m.

6.4.6 Garager, carporte udhuse og lignende
smabygninger skal placeres mindst 10 m fra
vejskel. Carporte, som er dbne i alle sider
kan dog placeres op til 5 m fra vejskel.

6.4.7 Boligbebyggelse skal opfgres mindst 5
m fra vejskel og mindst 2,5 m fra nord- og
sydskel. Der ma ikke opfgres boligbebyg-
gelse mod @resund inden for en 10 m bred
byggefri zone, jf. note og kortbilag 2C.

6.4.8 Der ma til hver bolig etableres areal
til tagterrasse pa i alt hgjst 35 m2 under fo-
rudsaetning af, at arealerne ikke etableres
naermere end 5 m fra naboskel.

6.4.9 For bevaringsvaerdige bygninger, jf.
kortbilag 2C, geelder, at der ikke uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse ma etableres
yderligere garager, carporte, udhuse eller
lignende smabygninger.

Kommunalbestyrelsens eventuelle tilladelse
vil i givet fald veere betinget af, at bygningerne
underordnes den bevaringsvaerdige bygning
og ikke slgrer den i veesentlig grad.

Note til pkt. 6.4.7:

Den byggefri zone omfatter en breemme pa
10 m fra skel mod @resund og ind p& ma-
triklen. Arealer, som ligger mellem skel og
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vandkanten, og som ikke er en del af ma-
triklen er ogsd omfattet af bestemmelsen.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der
kan etableres pergolaer, drivhuse, have-
mure, udhuse og lignende smabygninger i de
byggefri zoner.

6.5 Bevaring af bebyggelse

6.5.1 Alle bygninger, som pa kortbilag 2C
er markeret som bevaringsvaerdige, ma ikke
nedrives, ombygges eller pad anden made
aendres pa den ydre fremtraeden uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse.

6.5.2 Eventuelle zndringer af den ydre
fremtraeden af en bevaringsvaerdig bygning,
herunder ogsa tilbygninger, skal ske med re-
spekt for bygningens oprindelige byggeskik.

Andringer skal udfgres, sa den bevarings-
veerdige bygning tydeligt fremstdr som den
vaesentligste bygning i forhold til bygnings-
&ndringen.

6.5.3 I tilfaelde af brand eller lignende er det
tilladt at genopfgre bebyggelsen med en ud-
formning og placering som den oprindelige
bevaringsvardige bebyggelse.

6.5.4 Der ma ikke etableres solfangere/sol-
celler p& bygningerne. Etablering af parabo-
lantenner forudsaetter kommunalbestyrel-
sens godkendelse.

6.6 Bebyggelsens ydre fremtraeden og ud-
formning

6.6.1 Tagmaterialer, som kan medfgre
generende refleksioner ma ikke anvendes. Jf.
note.

6.6.2 Der ma ikke opsaettes skilte udover al-
mindelige navneskilte, medmindre kommu-
nalbestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert
enkelt tilfaelde.

Note til pkt. 6.6.1
Engoberede tegl (dog ikke asedelengoberede

tegl) medfarer generelt ikke samme
generende refleksioner som glaserede tegl,
og kan derfor godt benyttes til tagbekleed-
ning.

6.7 Ubebyggede arealer

6.7.1 Der ma ikke parkeres last- eller varebi-
ler over 3,5 t (tilladt totalvaegt). Der ma ikke
ske opbevaring af uindregistrerede kgretgjer,
som normalt er registreringspligtige pa de
ubebyggede arealer, herunder arealer, som
er indrettet til parkering og lignende.

6.7.2 De ubebyggede arealer skal befaestes
og/eller beplantes. Der ma ikke findes stgrre,
skaeeammende oplag sted.

6.7.3 Terraenreguleringer ma kun udfgres
safremt disse ikke medfgrer gene med regn-
vand, nedfald af jord mv. for naboerne.

6.7.4 Der ma udfgres terrsenreguleringer
pd op til +/- 0,3 m. Terreenreguleringer pa
mere end dette skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

6.7.5 Treeer og traegrupper, som pa kort-
bilag 4C er markeret som bevaringsveaerdige,
ma ikke fzeldes, tilbageskaeres eller pa
anden made aendres veesentligt uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse.

Genplantning skal ske med samme eller
lignende art.



7 Delomrade 5,
jf. kortbilag 2B og 3.

7.1 Omradets anvendelse

7.1.1 Omradet ma kun anvendes til teet-lav
og 3&ben-lav bebyggelse som heldrsboliger,
faelleshus og institutioner for bgrn, unge og
zldre. Ved aben-lav bebyggelse ma der hgjst
indrettes 2 boliger med vandret lejlighedsskel
pd hver ejendom. Ved teet-lav bebyggelse,
ma der hgjst indrettes 1 bolig pr. ejendom.

7.1.2 Omradet ma desuden anvendes til frit-
ids- og klubformal relateret til jollehavnen.

7.1.3 Det er tilladt at drive en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i bo-
ligomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pagezeldende ejendom,

at der ikke beskaeftiges andre end boligens
beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres herunder ved skiltning eller
lignende og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terreen pd den pa-
gzldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veaesent-
lige gener i form af stgj, lugt, rystelser og
lignende og

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlig
gget trafikbelastning eller skaber behov for
parkering, der ikke er plads til inden for om-
radet.

7.2 Udstykninger og sammenlaegninger

7.2.1 Der kan ske frastykning af del af matr.
nr. 5a Taarbaek By, Taarbaek som vist pa
kortbilag 5. Frastykningen ma samlet ikke
veere stgrre end 1.000 m? eksklusiv vejareal.
Den frastykkede del kan udstykkes i 2 ejen-
domme som hver skal vaere mindst 400 m?
eksklusiv vejareal.

Yderligere udstykning af matr. nr. 5a Taar-

baek By, Taarbaek ma ikke finde sted.

7.2.2 Mindre skelreguleringer, udlaeg af
arealer til offentlig vej-, sti- og friarealer
samt forsynings- og aflgbsledninger er dog
tilladt

7.3 Vej, sti og parkering

7.3.1 Omrddets vej- og stiarealer fast-
holdes.

7.3.2 Der skal etableres 2 parkeringspladser
pr. bolig ved ny bebyggelse.

7.4 Bebyggelsens omfang og placering

7.4.1 P3 de nye ejendomme, som er udstyk-
ket i henhold til pkt. 7.2.1 ma der etableres
dben-lav bebyggelse som heldrsboliger med
hgjst 2 boliger med vandret lejlighedsskel pa
hver ejendom.

Bygninger, som opfgres pa de nye ejendom-
me udstykket i henhold til pkt. 7.2.1, ma
opfgres i hgjst i 1 etage med udnyttelig tag-
etage.

Boligbebyggelse skal opfgres med en sok-
kelkote p& mindst 1,45 m (DVR90).

Bebyggelsesprocenten for de nye ejendom-
me udstykket i henhold til pkt. 7.2.1, ma
ikke overstige 30.

7.4.2 Der ma udover de i pkt. 7.4.4 garager,
carporte, udhuse og smabygninger opfgres
yderligere max. 100 etagemeter inden for
omradet. Jf. dog pkt. 7.4.1 og 7.4.3. Bebyg-
gelse ma opfgres i op til 1 etage med udnyt-
telig tagetage.

7.4.3 Der ma ikke opfgres boligbebyggelse
mod @resund inden for en 5 m bred byggefri
zone, jf. note og kortbilag 3.

Inden for udsigtskilerne m& der ikke opfares
bebyggelse eller permanente konstruktioner
(f.eks. pergolaer, drivhuse, havemure, ud-
huse og lignende smabygninger), som er
hgjere end 1,2 m, jf. note og kortbilag 3.

7.4.4 Der ma opfgres garager, carporte, ud-
huse og lignende smabygninger til omradets
drift. F.eks. mindre faciliteter tilknyttet jolle-
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havnen. Bygningerne md ikke vaere hgjere
end 4 m.

7.4.5 Der ma ikke etableres tagterrasser in-
den for delomradet.

Note til pkt. 7.4.3:
Den byggefri zone omfatter en breemme pa 5

meters bredde fra skel mod @resund og ind
pa matriklen. Arealer, som ligger mellem skel
og vandkanten, og som ikke er del af ma-
triklen er ogsd omfattet af bestemmelsen.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der
kan etableres pergolaer, drivhuse, have-
mure, udhuse og lignende smabygninger i de
byggefri zoner.

Udsigtskilerne er smalle arealer mellem
Taarbeek Strandvej og @resund, som skal fri-
holdes for boligbebyggelse samt permanen-
te konstruktioner, der er hgjere end 1,2 m.
Formalet med udsigtskilerne er at sikre udkig
til Iresund fra Taarbaek Strandvej.

7.5 Bebyggelsens ydre fremtraeden og ud-
formning

7.5.1 Bebyggelse til boliger og institution
skal fremsta i pudset mur.

7.5.2 Tage pd boliger og institutioner skal
veere sadeltag. Tagmaterialer som kan med-
fore generende refleksioner m& ikke anven-
des. Jf. note.

7.5.3 Der ma ikke opsaettes skilte ud over
almindelige navneskilte, medmindre kom-
munalbestyrelsen har givet sin tilladelse i
hvert enkelt tilfaelde.

Note til pkt. 7.5.2
Engoberede tegl (dog ikke aedelengoberede

tegl) medfagrer generelt ikke samme
generende refleksioner som glaserede tegl,
og kan derfor godt benyttes til tagbekleed-
ning.

7.6 Ubebyggede arealer

7.6.1 Der ma ikke parkeres last- eller varebil-
er over 3,5 t (tilladt totalvaegt). Der ma ikke
ske opbevaring af uindregistrerede kgretgjer,
som normalt er registreringspligtige pa de
ubebyggede arealer, herunder arealer, som

er indrettet til parkering og lignende.

7.6.2 De ubebyggede arealer skal befaestes
og/eller beplantes. Der ma ikke findes stgrre,
skaeemmende oplag sted.

7.6.3 Terraenreguleringer ma kun udfgres
safremt disse ikke medfgrer gene med regn-
vand, nedfald af jord mv. for naboerne.

7.6.4 Der ma udfgres terrsenreguleringer
pd op til +/- 0,3 m. Terreenreguleringer pa
mere end dette skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

7.6.5 Hegn i skel mod vej og sti samt hegn
der opfgres i udkigskilerne, jf. bilag 3, ma
ikke veere hgjere end 1,2 m malt fra terraen.

Hegning omkring bgrneinstitution ma dog
opfgres op til 1,8 m. Overstiger hgjden 1,2 m
skal hegnet udfgres som levende hegn. Der
kan etableres tradhegn i eller umiddelbart
bag det levende hegn.

7.6.6 Traeer og traegrupper, som pa kort-
bilag 4B er markeret som bevaringsveaerdige,
ma ikke faeldes, tilbageskaeres eller pd anden
made aendres vaesentligt uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse.

Genplantning skal ske med samme eller
lignende art.



8 Delomréade 6,
jf. kortbilag 2A, 2B og 2C.

8.1 Omradets anvendelse

8.1.1 Omradet md kun anvendes til offent-
ligt formal som rekreativt grgnt areal.

8.1.2 Eksisterende bygning pa matr. nr. 1aa
Jeegersborg Dyrehave, Taarbeaek (Taarbaek
Strandsvej 2) ma kun anvendes til publi-
kumsorienteret service defineret som café
og restaurant eller anden udflugtsrelateret
funktion.

8.1.3 P4 matr. nr. 2ei Taarbaek By, Taarbaek
(Taarbaek Strandvej 40) ma der etableres
underjordisk spildevandsanlaeg.

8.2 Udstykninger og sammenlaegninger

8.2.1 Der ma ikke ske yderligere udstyknin-
ger inden for delomradet.

8.2.2 Mindre skelreguleringer til friarealer
samt forsynings- og aflgbsledninger er dog
tilladt.

8.3 Bebyggelsens omfang og placering

Der ma kun opfgres mindre bygninger til
omradets drift. Bygningerne ma ikke vaere
hgjere end 4 m.

8.4 Vej, sti og parkering

8.4.1 Omradets vej- og stiarealer fast-
holdes.

8.4.2 Der ma ikke etableres parkerings-
pladser.

8.5 Ubebyggede arealer

8.5.1 De ubebyggede arealer skal fremsta
beplantede eller som strand. Der ma ikke
forefindes oplag.

8.5.2 Treeer og traegrupper, som pa kortbi-
lag 4B og 4C er markeret som bevaringsvaer-
dige, ma ikke fzeldes, tilbageskaeres eller pa
anden made aendres vaesentligt uden kom-

munalbestyrelsens tilladelse.

Genplantning skal ske med samme eller
lignende art.

8.5.3 Der ma ikke opsaettes skilte med-
mindre kommunalbestyrelsen har givet sin
tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.
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9 Delomrade 7,
jf. kortbilag 2A og 2B.

9.1 Omradets anvendelse

9.1.1 Omrdderne ma kun anvendes til aben-
lav bebyggelse som heldrsboliger. Der ma
hgjst indrettes 1 bolig pr. ejendom.

9.1.2 Det er desuden tilladt at opfgre eller
indrette institutioner for bgrn og unge samt
celdreboliger.

9.1.3 Det er tilladt at drive en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i bo-
ligomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pagezeldende ejendom,

at der ikke beskaeftiges andre end boligens
beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres herunder ved skiltning eller
lignende og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terreen pd den pa-
gzldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veaesent-
lige gener i form af stgj, lugt, rystelser og
lignende og

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlig
gget trafikbelastning eller skaber behov for
parkering, der ikke er plads til inden for om-
radet.

9.2 Udstykninger og sammenlaegninger

9.2.1 Der ma ikke foretages yderligere
udstykning inden for delomradet.

9.2.2 Mindre skelreguleringer, udlaeg af ar-
ealer til offentlig vej-, sti- og friarealer samt
forsynings- og aflgbsledninger er dog tilladt.

9.3 Vej, sti og parkering

9.3.1 Omradets vej- og stiarealer fast-
holdes.

9.3.2 Der skal udlaegges areal til 2
parkeringspladser pr. bolig p& egen grund
ved ny bebyggelse.

9.4 Bebyggelsens omfang og placering

9.4.1 Der ma kun opfgres mindre bygninger
sasom carporte, garager, udhuse og lignende
smabygninger til bebyggelsen.

Bygningerne ma ikke vaere hgjere end 4 m.

Carporte, garager, udhuse og lignende
smabygninger ma ikke opfgres uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse.

Kommunalbestyrelsens eventuelle tilladelse
vil i givet fald veere betinget af, at bygningerne
underordnes den bevaringsvaerdige bygning
og ikke slgrer den i veesentlig grad.

Bygningerne ma ikke placeres teettere pa
vejskel end 5 m.

9.4.2 Der ma ikke etableres tagterrasser.

9.4.3 Matr. nr. 2hq og 2hr Taarbaek By, Taar-
baek, jf. kortbilag 2A, ma ikke bebygges
udover med mindre bygninger til badeformal.
Bygningerne ma opfgres i hgjst én etage.

9.5 Bevaring af bebyggelse

9.5.1 Alle beboelsesbygninger er udpeget
som bevaringsvaerdige. Bygningerne ma ikke
nedrives, ombygges eller p& anden made
andres pa den ydre fremtraeden uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse.

9.5.2 1 tilfaelde af brand eller lignende skal
bebyggelsen genopfgres med en udformning
og placering som den oprindelige bevarings-
veerdige bebyggelse.

9.6 Bebyggelsens ydre fremtraeden og ud-
formning

9.6.1 Facader skal fremsta pudset i hvid eller
meget lys, gul farve eller lys sandfarve. Gav-



Ikviste, ornamenter og gesimser i facaden
o . . .
ma ikke fjernes eller zendres udover almin-

delig renovering.

9.6.2 Vinduer og dgre skal fremstd med
samme dimensionering og opdeling som
oprindeligt.

9.6.3 Tage skal fremstd beklaedt med skifer.

9.6.4 Der ma ikke etableres solfangere/sol-
celler p& bygningerne. Etablering af parabo-
lantenner forudsaetter kommunalbestyrels-
ens godkendelse.

9.6.5 Der ma ikke opsaettes skilte udover al-
mindelige navneskilte, medmindre kommu-
nalbestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert
enkelt tilfaelde.

9.7 Ubebyggede arealer

9.7.1 Der ma ikke parkeres last- eller varebil-
er over 3,5 t (tilladt totalveegt). Der m3 ikke
ske opbevaring uindregistrerede kgretgjer,
som normalt er registreringspligtige pa de
ubebyggede arealer, herunder arealer, som
er indrettet til parkering og lignende.

9.7.2 De ubebyggede arealer skal befaestes
og/eller beplantes. Der ma ikke findes stgrre,
skeemmende oplag sted.

9.7.3 Terraenreguleringer ma kun udfgres
safremt disse ikke medfgrer gene med regn-
vand, nedfald af jord mv. for naboerne.

9.7.4 Der ma udfgres terreenreguleringer
pad op til +/- 0,3 m. Terreenreguleringer pa
mere end dette skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

9.7.5 Hegn i skel mod stien langs Kystbanen
og mod Taarbaekdalsvej skal udfgres som le-
vende hegn. Der kan etableres traddhegn pa
max. 1,8 m i eller umiddelbart bag det le-
vende hegn.

For Strandvejen 660A og 668 galder, at hegn
i skel mod vej og 5 m ind pa grunden ikke ma
vaere hgjere end 1,2 m malt fra terreen.

9.7.6 Treeer og traagrupper, som pa kortbi-
lag 4A og 4B er markeret som bevaringsveer-
dige, ma ikke fzeldes, tilbageskaeres eller pa
anden made aendres vaesentligt uden kom-

munalbestyrelsens tilladelse.

Genplantning skal ske med samme eller
lignende art.
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10 Delomréade 8,
jf. kortbilag 2B.

10.1 Omradets anvendelse

10.1.1 Omradet ma kun anvendes til teet-lav
bebyggelse som heldrsboliger. Der ma hgjst
indrettes 1 bolig p& hver ejendom.

10.1.2 Det er tilladt at drive en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i bo-
ligomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pageaeldende ejendom,

at der ikke beskaeftiges andre end boligens
beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres herunder ved skiltning eller
lignende og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terreen pd den pa-
gzldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veesent-
lige gener i form af stgj, lugt, rystelser og
lignende og

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlig
gget trafikbelastning eller skaber behov for
parkering, der ikke er plads til inden for om-
radet.

10.2 Udstykninger og sammenlaagninger

10.2.1 Der ma ikke foretages yderligere ud-
stykning inden for delomradet.

10.2.2 Mindre skelreguleringer, udlzaeg af
arealer til offentlig vej-, sti- og friarealer
samt forsynings- og aflgbsledninger er dog
tilladt.

10.3 Vej og parkering

10.3.1 Omradets vejforhold fastholdes.

10.3.2 Der skal udlaegges areal til 2

parkeringspladser pr. bolig p& egen grund
ved ny bebyggelse.

10.4 Bebyggelsens omfang og placering

10.4.1 Der ma kun opfgres mindre
bygninger sdsom udhuse, skure og lignende
smabygninger til bebyggelsen. Bygningerne
ma ikke vaere hgjere end 2,5 m.

10.4.2 Der ma ikke etableres yderligere car-
porte eller garager.

10.4.3 Der m3 ikke etableres tagterrasser.

10.5 Bevaring af bebyggelse

10.5.1 Bebyggelsen er udpeget som
bevaringsvaerdig. Den ma ikke nedrives, om-
bygges eller pa anden made sendres pa den
ydre fremtreeden uden kommunalbestyrels-
ens tilladelse.

10.5.2 I tilfaelde af brand eller lignende skal
den bevaringsvaerdige bebyggelse genop-
fgres med en udformning og placering som
den oprindelige bebyggelse.

10.6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

10.6.1 Facader skal fremsta i hvid mur.
Traevaerk skal fremsta sort.

10.6.2 Vinduer og dgre skal fremstd med
samme dimensionering og opdeling som
oprindeligt. Treevaerket skal fremsta sort.

10.6.3 Sternbraedder skal fremsta i sort trae
eller i zink.

10.6.4 Tage skal fremsta belagt med tagpap
eller asfalt.

10.6.5 Skorstene skal bevares og skal frem-
std hvide.

10.6.6 Der ma ikke etableres solfangere/sol-
celler pd bygningerne. Etablering af parabo-
lantenner forudsaetter kommunalbestyrel-
sens godkendelse.

10.6.7 Der ma ikke opsaettes skilte udover
almindelige navneskilte, medmindre kommu-
nalbestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert



enkelt tilfaelde.

10.7 Ubebyggede arealer

10.7.1 Der ma ikke parkeres last- eller va-
rebiler over 3,5 t (tilladt totalvaegt). Der
ma ikke ske opbevaring af uindregistrerede
kgretgjer, som normalt er registreringsplig-
tige pa de ubebyggede arealer, herunder
arealer, som er indrettet til parkering og
lignende.

10.7.2 De ubebyggede arealer skal befaestes
og/eller beplantes. Der ma ikke findes stgrre,
skaemmende oplag sted.

10.7.3 Terreenreguleringer ma kun udfgres
safremt disse ikke medfgrer gene med regn-
vand, nedfald af jord mv. for naboerne.

10.7.4 Der ma udfgres terreenreguleringer
pd op til +/- 0,3 m. Terraenreguleringer pa
mere end dette skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.
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11 Delomrade 9,
jf. kortbilag 2B.

11.1 Omradets anvendelse

11.1.1 Omradet m& kun anvendes til etage-
bebyggelse som heldrsboliger. Der kan
etableres underjordisk parkeringsanlaeg un-
der ejendommene, dog ikke under matr. nr.
2ah Taarbaek By, Taarbzek (Taarbaek Strand-
vej 59H).

11.1.2 Der kan inden for delomradet in-
drettes anden publikumsorienteret service
defineret som handvaerkspraeget detailhan-
del (f.eks. kunsthandvaerk, frisgr, vaskeri og
lign.), detailhandelslignende funktion (f.eks.
apotek, bank og lign.) samt hotel, restaurant
og café.

11.1.3 Der kan indrettes butikker med de-
tailhandel. Den enkelte butiks etageareal ma
ikke overstige 500 m2 til dagligvarer og 100
m2 til udvalgsvarer. Summen af dagligva-
reareal i delomrade 3 og 9 ma ikke overstige
1.000 m2.

Ovennavnte funktioner til handel og service
ma kun indrettes i stueetager mod Taarbaek
Strandvej.

11.1.4 Det er tilladt at drive en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i bo-
ligomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pagezeldende ejendom,

at der ikke beskaeftiges andre end boligens
beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres herunder ved skiltning eller
lignende og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terreen pd den pa-
gzldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veaesent-
lige gener i form af stgj, lugt, rystelser og
lignende og

at virksomheden ikke medfgrer vaesentlig
gget trafikbelastning eller skaber behov for
parkering, der ikke er plads til inden for om-
radet.

11.2 Udstykninger og sammenlaagninger

11.2.1 Der ma ikke foretages yderligere ud-
stykning inden for delomradet.

11.2.2 Mindre skelreguleringer, udlaeg af ar-
ealer til offentlig vej-, sti- og friarealer samt
forsynings- og aflgbsledninger er dog tilladt.

11.3 Vej, sti og parkering

11.3.1 Omradets vej- og stiarealer fast-
holdes.

11.3.2 Der ma etableres underjordiske
parkeringsanlaeg under ejendommene, dog
undtaget matr. nr. 2ah Taarbaek By, Taarbaek
(Taarbaek Strandvej 59H).

11.3.3 Der skal etableres 1,5 parkerings-
plads pr. bolig, dog kun 1 parkeringsplads
ved 1- og 2 - rumsbolig.

11.4 Bebyggelsens omfang og placering

11.4.1 Der ma kun opfgres mindre bygninger
sasom udhuse, overdaekninger og lignende
smabygninger til bebyggelsen.

Bygningerne ma ikke opfgres hgjere end 4
m.

11.5 Bevaring af bebyggelse

11.5.1 Etageboligbebyggelsen p& matr. nr.
2p Taarbak By, Taarbaek (Taarbaek Strandvej
91A) er udpeget som bevaringsveerdig.

Bebyggelsen ma ikke nedrives, ombygges
eller pd anden made zendres pa den ydre
fremtraeden uden kommunalbestyrelsens
tilladelse. Enhver andring af bebyggelsen
skal ske i henhold til bestemmelserne under
pkt. 11.6.

11.5.2 1 tilfeelde af brand eller lignende er
det tilladt at genopfgre bebyggelsen med en
udformning og placering som den oprindel



ige bevaringsveerdige bebyggelse.

11.6 Bebyggelsens ydre fremtraeden og ud-
formning

11.6.1 Facader pa etageboligbebyggelse pa
matr. nr. 2p Taarbaek By, Taarbaek (Taarbaek
Strandvej 91A) skal fremstd som oprindel-
igt i rgde mursten med samme forbandt
som oprindeligt. Renoveringer skal ske med
lignende sten og forbandt.

Vinduer og dgre skal fremsta med samme di-
mensionering og opdeling som oprindeligt.

Tage skal fremstd beklaedt med rgde, matte
vingetagsten.

Altaner skal fremstd hvide.

Der ma ikke etableres solfangere/solceller pa
de bevaringsveerdige bygninger. Etable-ring
af parabolantenner forudsaetter kommunal-
bestyrelsens godkendelse.

11.6.2 Der ma ikke opsaettes skilte udover
almindelige navneskilte, medmindre
kommunalbestyrelsen har givet sin tilladelse
i hvert enkelt tilfaelde.

11.7 Ubebyggede arealer

11.7.1 Der m3 ikke parkeres last- eller va-
rebiler over 3,5 t (tilladt totalveegt). Der
ma ikke ske opbevaring af uindregistrerede
kgretgjer, som normalt er registrerings-
pligtige pd de ubebyggede arealer, herunder
arealer, som er indrettet til parkering og
lignende.

11.7.2 De ubebyggede arealer skal befaestes
og/eller beplantes. Der ma ikke findes stgrre,
skeemmende oplag sted.

11.7.3 Terreenreguleringer ma kun udfgres
safremt disse ikke medfgrer gene med regn-
vand, nedfald af jord mv. for naboerne.

11.7.4 Der ma udfgres terreenreguleringer
pad op til +/- 0,3 m. Terreenreguleringer pa
mere end dette skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

11.7.5 Treeer og traegrupper, som p§ kort-
bilag 4B er markeret som bevaringsvardige,

ma ikke faeldes, tilbageskaeres eller pd anden
made aendres veesentligt uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse.

Genplantning skal ske med samme eller
lignende art.
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12 Feellesbestemmelser
12.1 Tekniske anlaeg

Der kan opfgres transformer-, pumpe-,
male- eller trykreguleringsstationer til omra-
dets forsyning, nar de ikke har et bebygget
areal pd8 mere end 10 m2 og ikke er hgjere
end 3 m.

12.2 Forudsaetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse md ikke uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse tages i brug, fgr be-
byggelsen er tilsluttet det kollektive varme-
forsyningsnet.

For ny bebyggelse tages i brug, skal det
sikres, at der ikke er et stgjniveau pd mere
end 30 dB(A) i boligernes opholdsrum.

12.3 Ophaevelse af planer

Fglgende planer ophaves i sin helhed ved
vedtagelsen af denne lokalplan:

- Byplanvedtaegt 16 for den centrale og
sydlige del af Taarbaek. Vedtaget af kom-
munalbestyrelsen den 18.10.1976 og den
24.1.1977.

- Lokalplan 2 for matr. nr. 5 a og 5 b, Taar-
bzek. Vedtaget af kommunalbestyrelsen den
24.2.1978.

- Lokalplan 18 for et omrade i den nordlige
del af Taarbaek, syd for Trepilevej i Taarbaek
bydel. Vedtaget af kommunalbestyrelsen den
13.12.1982.

- Lokalplan 40 for et omrade nord for Kirke-
vej i Taarbaek bydel. Vedtaget af kommunal-
bestyrelsen den 19.9.1983.

- Lokalplan 83 for et villaomrade ved @resund
i det nordlige Taarbaek. Vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen den 22.8.1988.

12.4 Ophaevelse af servitutter
Fglgende servitutdokumenter aflyses i hen-

hold til Planlovens § 15, stk 2, pkt. 16 pa gr-
und af xxxxxxx pa nedenstdende ejendomme

alle af Taarbaek by, Taarbaek:

(HER TILFQJES SENERE DE AKTUELLE
SERVITUTTER, SOM AFLYSES.)

12.5 Lokalplanens retsvirkninger
12.5.1 Den endeligt vedtagne lokalplan

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedta-
gelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af denne lokal-
plan kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg med videre, der
er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispen-
sation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun foretages ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i pkt. 3.5.1, 4.5.1,
5.5.1, 6.5.1, 9.5.1, 10.5.1 og 11.5.1 en
bestemmelse om, at bebyggelsen ikke
m& nedrives uden kommunalbestyrelsens
tilladelse. Hvis denne tilladelse naegtes, kan
ejeren ifglge Planlovens § 49 forlange ejen-
dommen overtaget mod erstatning.

Dette gaelder dog kun, hvis der er et vaesent-
ligt misforhold mellem ejendommens afkast-
ningsgrad og afkastningsgraden for ejendom-
me med lignende beliggenhed og benyttelse,
som ikke er omfattet af nedrivningsforbud.

Ovennavnte retsvirkninger er fgrst geldende
efter offentligggrelsen af den af kommunal-
bestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan.

Note:

Der henvises i gvrigt til Lov om Planleegning
8§ 18 om lokalplanens retsvirkninger og kapi-
tel 14: Klage og sggsmal.



12.5.2 Lokalplanforslaget

Indtil offentligggrelsen af den af kommunal-
bestyrelsens endeligt vedtagne lokal-plan
geaelder nedenstdende retsvirkninger, dog i
hgjst 1 ar efter lokalplanforslagets offentlig-
gagrelse, hvilket er indtil xxxxxx

Ejendomme, der er omfattet af dette lokal-
planforslag, ma ikke udnyttes pd en made,
der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold, f.eks. ved udstykn-
ing, bebyggelse eller eendring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommene kan fortseette som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af indsigelser
og andringsforslag til lokalplanforslaget er
udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give sin
tilladelse til, at en ejendom bebygges og ud-
nyttes i overensstemmelse med planen. Der
er fastsat naermere regler for, hvornar en sa-
dan tilladelse kan gives.

Ovennavnte retsvirkninger er fastsat i Lov
om Planlaegning, § 17.

Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrel-
sen den XXxXxxx

Sgren P. Rasmussen

/

Bjarne Holm Markussen
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Lyngby-Taarbaek Kommune, Radhuset
Teknisk Forvaltning — Plan & Byg
Lyngby Torv

2800 Lyngby.

Indsigelser vedr. Lokalplan 233

Kare Kommunalpolitikere,

Byplanudvalget den 13-06-2012
Bilag 7.2

Taarbeek Grundejer- og Borgerforening
www.taarbaek.dk

v/ Richard Sandbek

Strandvejen 616

2930 Klampenborg

Taarbzk den 10.maj 2012

Idet vi takker forvaltningen for et fortreeffeligt samarbejde, vedlegger vi hermed et dokument med

vore indsigelser i forbindelse med lokalplan 233.

Vi ser meget gerne at vore indsigelser vil komme i betragtning og inkluderet i lokalplan 233 inden

den sendes til horing.

' / . / =
Sz 20 7 é/“i’ g
L
Med venlig hilsen
Taarbaek Grundejer- og Borgerforening
Richard Sandbek - Formand

! vedhaftet Dokument vedrorende TG-BF Indsigelser til Lokalplan 233


mjo
Maskinskrevet tekst
Byplanudvalget den 13-06-2012
Bilag 7.2


Taarbaek Grundejer- og Borgerforening

Indsigelser vedrorende lokalplan 233 — Taarbaek

Vi har i vores lokalplan gruppe taget udgangspunkt i dokumentet “Vores Taarbaek — 2017”
udarbejdet af borgerne i Taarbeek i 2007.

Taarbeek — Overordnet set (udpluk fra dokumentet "Vores Taarbaek — 2017")

e Taarbaek blev kaldt: "Verdens bedste landsby — fra fadsel til dod”, fra vuggestue til
plejehjem

e Taarbaek er et attraktivt bysamfund ikke mindst p.gr.a. mangfoldigheden i selve
bygningssammenseaetningen og omgivelserne gransende op mod byen samt — og
ikke i mindst — en bredt sammensat befolkning

e Det er vigtigt at fastholde de gronne arealer samt sikre offentligheden adgang til
Dresund

e For at Taarbaek fortsat skal kunne vaere et levende bysamfund, skal unge familier
have okonomisk mulighed for at flytte til byen

Indsigelser / Forslag til Forbedringer

1. Bernehuset — Afdeling Strand
I lokalplanen dbner kommunen op for at s@lge huset til private boliger. Sdfremt kommunen ensker
at afvikle daginstitutionen, ensker vi, at bygningen i stedet anvendes til offentlige formal sasom
@ldre-/plejeboliger.
Isazr plejeboliger er der mangel pa i Taarbazk, og tilferelse af dette vil 1 hgj grad vare pa linie med
vores dokument ”Vores Taarbaek —2017”

2. Side 28 pkt 3.2 Delomréde 2,4 og 7 — vi ensker mulighed for opdeling i 2 boliger

a. Vierimod, at der hojst ma indrettes 1 bolig pa hver ejendom, da vi ensker, at Taarbak ogsa
skal vaere gkonomisk attraktiv for unge familier. Losningen er, at man har lov til at dele de
store huse i 2 boliger. Vi er enige i, at vi skal undga yderligere fortetning af byen, men den
skal jo ikke udde sammen med den ®ldre generation. Det, der holder Taarbek i live, er
bernene.

b. Ved en opsplitning i 2 boliger kan lokalplanen stadig kreve, at der minimum skal vaere en
parkeringsplads per bolig — gerne flere.

c. Vimener ogsa at mulighed for at splitte et hus op i 2 boliger pa sigt vil skabe et bedre
indtegtsgrundlag for kommunen.

d. Talle andre delomrader i lokalplanen (bortset fra delomrade 8), er der mulighed for
opsplitnng til 2 boliger



Taarbaek Grundejer- og Borgerforening

3. Vedr. Opdeling i 2 boliger
a. De steder, hvor der er omtalt mulighed for opsplitning, naevnes konsekvent, at det sker
vandret. Vi sa gerne ogsa at der er mulighed for en lodret” opsplitning for at age
fleksibiliteten vedr. opsplitning i 2 boliger. Vi forstar problemstillingen vedr. Byggelovens
paragraf 10

4. Solfangere / Solceller — forslag til en zendret tekst vedr. bevaringsvaerdige bygninger
a. Vier alle interesserede 1 at fastholde de bevaringsvardige bygningers @stetiske ”look™. Dog
mener Vi, at restriktionerne om, at der ikke ma etableres solfangere/solceller pa de
bevaringsvardige bygninger er for restriktive med tanke pa den accellerende teknologiske
og astetiske udvikling inden for omradet. Ligeledes befinder vi os 1 en tid, hvor der skal
veaere stor fokus pa vores miljo.
b. Vi foresldr derfor en opbledning af teksten som folger:

i. ”Da solfangere/solceller kan have en negativ effekt pd bygningernes
bevaringsvardige ydre fremtreeden, ma der generelt ikke etableres
solfangere/solceller pa bygningerne. Etablering af solfangere/solceller kan derfor
kun ske efter ansegning hos kommunen, som vil foretage en konkret vurdering”.

5. Afklaring af definitioner
a. Vi foreslar at kommunen i lokalplanen inkluderer definitioner af begreberne:
i. Kirkebyggelinie
ii. Strandbeskyttelse
iii. Skovbyggelinie

6. Matrikelstorrelser i delomrade 1
a. Vimener, der er flere greensetilfaelde i delomrade 1, som rammes unedigt hardt, da
delomrédet kan bere det og ikke vil lide under det. Vi foreslar derfor folgende eksempelvise
tekst side 30, pkt. 4.1.1:
I delomréde 1 mé grunde sterre end 1200 m? ikke udstykkes mindre end 600 m?. Grunde

under 1200 m” m4 ikke udstykkes mindre end 500 m*”.

7. Bebyggelsesprocent i delomrade 1A
a. Vi forudser en stor utilfredshed blandt vore medlemmer, idet i dette delomrade ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 40 %, hvor byplanvedtagt 16 omrade 2 giver
mulighed for 65 %



Mannik & Storm A/S  Arkitekter MAA

Byplanudvalget den 13-06-2012
Bilag 8.1

@sterbro 2012-02-03

Teknisk Forvaltning

Lyngby — Taarbaek kommune
Lyngby Radhus, Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

Principiel ansggning for udstykning og nybyggeri Strandvejen 651, matr. Nr. 2bt, Taarbaek by, Taarbaek

Pa vegne af ejeren af ovenstaende adresse Margit Echwald ansgges hermed om principiel tilladelse opdeling af
Matr. Nr. 2 bt samt opferelse af nyt enfamiliehus pa den nye matrikel.

Margit Echwald gnsker at frastykke 500 m2 af den nuveerende 1431m2 store matrikel, fraseelge det eksisterende hus pa
den nu 931m? store del. Herefter gnsker Margit Echwald at opfere et nyt mere overkommeligt og energivenligt enfamiliehus
pa 150 m2, samt 35 m2 garage integreret i husets stueplan. Mod Strandvejen etableres en 35 m? stor tagterrasse.

Vi ansgger i denne forbindelse om dispensation for Byplanvedtaegt nr. 12 krav om mindste grundsterrelse pa 700 m2.
Naboejendommene mod nord matr.nr. 2nr og 2et er pa henholdsvis 500 m2 og 305 m?, sa en grundstarrelse pa 500m2 vil ikke
veere fremmed for omgivelserne.

Vi ansgger ligeledes om dispensation for udnyttelsesgraden pa 25% og gnsker denne haevet til 30% da isoleringskravene er
vokset betydeligt siden Byplanvedtaegt 12 blev vedtaget i 1965.

Som det fremgar af vedlaegte situationsplan er der tale om feelles indkersel sa udkarselsforholdene til Strandvejen forbliver
ugendrede.

Nar vi forhdbentlig modtager en positiv tilkendegivelse fra Teknisk Forvaltning vil Landinspektarfirmaet Bo, Boe & Kjeer foresta
udmatrikuleringen.
Vi vil herefter sgge om endelig byggetilladelse til projektet.

Hvis der er spargsmal eller kommentarer i forbindelse med ovenstaende star jeg naturligvis til radighed.

Med venlig hilsen

Ulrik Storm, Arkitekt MAA

Mannik & Storm A/S Rosbaeksvej 11 TIf: 39 62 48 11 Forstaedernes Bank A/S www.mannik-
storm.dk
Arkitekter MAA 2100 Kgbenhavn @ Fax:39 62 48 13 5474-7008852 CVR-nr. 25800850
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Mannik & Storm A/S  Arkitekter MAA

Taarbeek 2012-02-02

Teknisk Forvaltning
Lyngby-Taarbask Kommune
Lyngby Radhus, Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

FULDMAGT

Hermed gives fuldmagt til arkitektfirmaet Mannik & Storm A/S
Til pa mine vegne at ansege om principiel tilladelse til udstykning og nybyggeri pa
Strandvejen 651, Matr.nr. 2bt Taarbaek By, Taarbesk.

Dato Margit Echwald

Mannik & Storm A/S Rosbasksvej 11 TIf: 39 62 48 11 Forsteedernes Bank A/S www.mannik-storm.dk
Arkitekter MAA 2100 Kebenhavn @ Fax:39 62 48 13 5474-7008852 CVR-nr. 25800850
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Dato: 19-04-2012
Ref.: JB
Sagsnr.:20120230036
Mannik & Storm A/S

Rosbakvej 11
2100 Kgbenhavn @

Byplanudvalget den 13-06-2012
Sendt til us@mannik-storm.dk Bilag 8.2

Ejendom: Strandvejen 651
Vedr. Principiel ansggning om udstykning og nybyggeri

Kommunen har den 6. februar 2012 modtaget deres principielle ansggning
om udstykning af og nybyggeri pd ovennaevnte ejendom.

Byplanvedtaegt nr. 12 gaelder ikke for den pageseldende ejendom. Den blev
aflyst 13. december 1982 ved vedtagelsen af lokalplan 18 - Lokalplan for et
omrade i den nordlige del af Taarbaek, syd for Trepilevej i Taarbaek bydel.

Lokalplan 18 fastsaetter bl.a. i § 4.1, at grundstgrrelsen mindst skal vaere 500
m? og i § 6.1, at bebyggelsesprocenten maksimalt ma vaere 35.

Der sgges om at udstykke ovennaevnte ejendom i 2 selvstaendige ejendomme
pd hhv. 931 m? og 500 m?. Dette ses umiddelbart, at vaere i overensstem-
melse med § 4.1 i lokalplan 18.

Da lokalplan 18 er fra 1982, s3 skal etagearealer og grundareal i forbindelse
med beregning af bebyggelsesprocent opggres/beregnes efter reglerne i Byg-
ningsreglement 1982 (BR 82).

Idet kommunen forudseetter, at ejendommens nuveaerende etagearealer i
BBR-registeret og de i principansggningen oplyste etagearealer er beregnet
efter reglerne i BR 82, s vil bebyggelsesprocenten for de 2 nye ejendomme
blive hhv. 26% og 30%, hvilket umiddelbart ses at veere i overensstemmelse
med § 6.1 i lokalplan 18.

Det er dog sddan, at kommunen er ved at udarbejde nye planbestemmelser
for Taarbaek dvs. ny lokalplan for omrddet. Lokalplanforslaget forventes of-
fentliggjort inden sommeren 2012. P& nuvaerende tidspunkt forventer kom-
munen for det omrade, hvor ovennaevnte ejendom er beliggende bl.a. fglgen-
de bestemmelser:

En mindste grundstgrrelse pd 600 m?
En maksimal bebyggelsesprocent pa 35
Maksimalt etageantal pa 2

En maksimal bygningshgjde pd 7 m

Den ansggte udstykning ses ikke umiddelbart at veere i overensstemmelse
med de pa nuvaerende tidspunkt forventede fremtidige planbestemmelser for
den pagzeldende ejendom. P& den baggrund skal kommunen meddele, at
kommunen overvejer at nedlaegge § 14 forbud og udarbejde lokalplan for at
forhindre den ansggte udstykning, safremt De fastholder Deres ansggning.
Deres kommentarer imgdeses.
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Derudover skal kommunen oplyse:

at ejendommen er omfattet at skovbyggelinje efter naturbeskyttelses-
lovens § 17 beliggende pa ejendommen 2,5 m fra ejendommens skel

mod vest.

at hele ejendommen er beliggende indenfor kirkebyggelinjen fra Taar-
bk Kirke efter naturbeskyttelseslovens § 19.

at ejendommen er omfattet af tinglyst (22.07.1982) byggelinje belig-

gende 4 m fra ejendommens skel mod vest.

at der er 04.04.1974 er tinglyst et byggeretsligt skel pa ejendommen.
at (dobbelt) koteletben, der anvendes som indkgrsel til 2 ejendomme,
skal have en minimums bredde pa 5 m.

De bgr derudover undersgge tinglyste deklarationer pa ejendommen.

Venlig hilsen

Gohyfe

Sidsel Poulsen Jette Brunnstrgm

Planchef og Bygningsinspektgr

Side 2/3

Teknisk
Forvaltning

Plan & Byg
R&dhuset

Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

TIf. 4597 3000
Fax 4597 3559
Dir. 4597 3556

E-post: jb@Iltk.dk
plan-byg@ltk.dk
www.ltk.dk



Klagevejledning:

Byggelov:

Afggrelsen kan, for sa vidt angar retlige spgrgsmal, inden 4 uger fra modtagelsen paklages
til Statsforvaltningen Hovedstaden, Borups Allé 177, 2400 Kgbenhavn NV, jf. § 23 og 24 i
byggeloven. Heri ligger, at der ikke kan klages over de skgn, som kommunen har udgvet.
Derimod kan der klages, hvis De mener, at regler er fortolket forkert, eller at kompetence-
eller procedureregler ikke er overholdt.

Planlov:

Afggrelsen kan, for s8 vidt angar retlige spgrgsmal, inden 4 uger fra modtagelsen p&klages
til Natur- og Miljgklagenaevnet, Rentemestervej 8, 2400 Kgbenhavn NV (nmkn@nmkn.dk),
jf. § 58 i lov om planlaegning.

Heri ligger, at der ikke kan klages over de skgn, som kommunen har udgvet. Derimod kan
der klages, hvis De mener, at regler er fortolket forkert, eller at kompetence- eller procedu-
reregler ikke er overholdt.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af Deres klage, at De beta-
ler et gebyr. Privatpersoner skal betale et gebyr p& 500,- kr. Hvis klage indgives af andre,
herunder virksomheder, organisationer eller offentlige myndigheder er gebyret p8 3000,- kr.
Naermere oplysninger herom kan findes pd Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside
www.nmkn.dk, hvor der ogs3 findes en klageformular. Denne er placeret under vejlednin-
ger/ til borgere.

Hvis De vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 méneder fra afggrel-
sens modtagelse.

Side 3/3
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Margit Echwald
Strandvejen 651
2930 Klampenborg
Tarbzk d. 8. maj 2012

Vedr : Strandvejen 651 , ejendom matr. Nr. 2 BT Tarbak by, Tarbaek

| fortseettelse af tidligere indsendt principel ansggning om tilladelse til udstykning og nybyggeri ,
med modtaget svar fra Lyngby Taarbaek Kommune dateret 19/042012, og efterfelgende samtaler
med Sagsbehandler Jette Brunstrgm, fremsendes hermed supplerende tilfgjelser, idet det fortsat er
mit gnske, at opna tilladelse til at opdeling af Nr. 2 BT med efterfalgende bebyggelse af udstykket
grund.

Nuveerende grund , matr. Nr. 2 BT, Taarbak by, Taarbak, Strandvejen 651 blev udstykket efter
1865 og ejendom pa grunden blev herefter bygget.

Ejendommen er stilmassigt svarende til ejendomme bygget i Taarbak i daveerende periode.
Ejendommen er blevet ombygget og vedligeholdt , men fremstar stadig som en stilmassig helhed
med de fleste af husene i nabolaget, med skifertag og ydre pudsning af veegge som Taarbak Skole.
Ejendommen er min lille private boligmassige perle”’!

Imidlertid er situationen den for mig, at min mand, som var fgdt og opvokset i “Taarbak, og hvis
barndomshjem ejendommen var, beboede jeg sammen med ham til hans alt for tidlige dad.

Efter hans dgd, er savel ejendom som grund blevet for meget for mig at overkomme alene.
Omradet er imidlertid stadig en perle” at bebo.

Derfor har jeg ansggt om tilladelse til opdeling af grunden, med henblik pa at bygge et mindre hus
pa en mindre, overkommelig grund til mig, ogsa skonomisk, mere overkommeligt!

Bebyggelse af den forreste del af grunden vil KUN kunne lade sig gare , hvis udstykning bevilges
efter NU- gaeldende regler.

Et muligt fremtidigt krav til grundstgrrelser pa 600 kvm., vil medfgrer, at ejendommen, der n u
ligger pa grunden skal rives ned, for at en udstykning kan finde sted, idet nuvaerende ejendom er
placeret midt pa grunden. En anderledes udstykning af grunden vil herved bevirke en markant
@ndring af miljgerne omkring de gvrige bebyggelser.

Der har tidligere veeret ansggt om tilladelse til udstykning af den forreste del af grunden, da
grunden er stor og ressourcekravende at holde og eje.

Grundet en byggeservitutlinie inden for 36 m fra Strandvejen, nedlagt af den overfor liggende
ejendom, blev denne ansggning om udstykning ikke bevilget.

Situationen er nu &ndret, saledes at den foranliggende ejendom nu er under delvis nedrivning,
hvorved byggeservitut ma bortfalde.

Med nedrivning af den foranliggende ejendom er der saledes nu blevet givet mig et hab om , at fa
en gunstig afklaring pa mine gnsker om at blive boende pa min og min mands “’bedste sted i rden”.
Jeg beder meget til, at min anmodning om udstyknings og senere byggelse tilgodeses, det vil
betyde uendelig meget for mig.

Bedste Hilsener

Margit Echwald
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Indholdsfortegnelse

Baggrund forlokalplan.............coooooiiint.
Lokalplanens indhold.................................
Lokalplanens forhold til anden planleegning
Lokalplanensbestemmelser................o.....
Lokalplanens retsvirkninger........................

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, der fastleegger de fremtidige
forhold inden for lokalplanens omrade. En lokalplan
kan omfatte et stgrre omrade, eller blot en enkelt be-
byggelse. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestem-
melser om omradets anvendelse, om udformningen
og stgrrelsen af en bebyggelse og om opholdsarealer-
nes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i medfer af reglerne i Lov om
Planlzegning. Kommunalbestyrelsen har ret til pa et-
hvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplan-
forslag for et omrade, for enten at aendre en besta-
ende plan eller at tilvejebringe en detaljeret plan for
omradet.

I andre tilfeelde har kommunalbestyrelsen pligt til at
udarbejde lokalplan. Enten nar det er ngdvendigt for
at sikre at intentionerne i kommunens overordnede
planlaegning gennemfgres, eller nar der skal gen-
nemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder, herunder ogsa nedrivning af bebyg-
gelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplan-
forslag, fremleegges det offentligt i mindst 8 uger.
Ved offentligggrelsen treeder ”lokalplanforslagets
midlertidige retsvirkninger” i kraft, se bestemmelser-
nes punkt 13.

Indenfor de 8 uger kan enhver fremsende bemaerk-
ninger/aendringsforslag, som behandles ved kommu-

nalbestyrelsens vurdering af lokalplanforslaget.

Farst herefter kan kommunalbestyrelsen vedtage lo-
kalplanen. Ved offentligggrelsen treeder "lokalplanens
retsvirkninger” i kraft, se bestemmelsernes punkt 13.

Offentligggrelse af lokalplanforslag

Lokalplanen omfatter reekkehusbebyggelsen Bre-
deparken, som ligger pa Bygtoften, Havretoften og
Lyngtoften i Lundtofte. Lokalplanen skal sikre hel-
hedsindtrykket og arkitekturen i den ensartede be-
byggelse.

Lokalplanforslaget kan ses pd kommunens
hjemmeside www.Itk.dk, hvorfra den ogsa kan prin-
tes ud.

Spegrgsmal om forslagets indhold rettes til Teknisk
Forvaltning, Plan & Byg, telefon 45 97 30 00.

Lokalplanforslaget kan derudover fas ved henvendel-
se i Teknisk Service, Radhuset, eller ved at sende en
mail til plan-byg@Itk.dk

Bemaerkninger/aendringsforslag til lokalplanforslaget
kan sendes pr. brev eller mail til kommunalbestyrel-
sen senest den 3. september 2012.

Kommunalbestyrelsen
Radhuset
2800 Kgs. Lyngby

plan-byg@Itk.dk

Denne lokalplan er udarbejdet af Lyngby-Taarbaek Kommune, Teknisk Forvaltning,
i samarbejde med Grundejerforeningen for Bredeparken, april 2012



Baggrund for lokalplan

Bredeparkens Grundejerforening henvendte
sig i efterdret 2008 til Lyngby-Taarbaek Kom-
mune med et gnske om at fa udarbejdet en
lokalplan. I november 2008 godkendte By-
planudvalget, at der som en prgve kunne ud-
arbejdes et lokalplanforslag med deltagelse
af en ekstern konsulent. I maj 2009 blev lo-
kalplanprocessen for raekkehusbebyggelsen
Bredeparken iveerksat med COWI som eks-
tern konsulent.

Lokalplanen er udarbejdet af Teknisk Forvalt-
ning pa baggrund af udkastet fra grundejer-
foreningen og COWI.

Eksisterende forhold

Bredeparken ligger i Lundtofte bydel, taet pad
de gronne omrader omkring Mglleden og Bor-
rebakken. Raekkehusbebyggelsen ligger i et
omrade med blandet boligbebyggelse - raek-
kehuse, etageboliger og parcelhuse. Langs
Bredeparkens gstlige greense ligger et grgnt
traek med store traeer og to gravhgje i et bak-
ket terraen, som forbinder Troldehgj i nord
med Borrebakkens dbne landskab og Park-
kirkegdrden i syd.

Reekkehusene i Bredeparken set fra Lystoftevej

Raekkehusbebyggelsen Bredeparken er op-
fgrt i 1944-46 med I&n fra boligstgtteloven.
Statsldnene og det byggeri, som de resulte-
rede i, var beregnet for den mindrebemidlede
del af befolkningen. Det lykkedes gennem
lovgivningen at haeve boligstandarden for et
stort antal mindrebemidlede og bgrnerige fa-
milier, og Bredeparken er et typisk eksempel
pa sadan et byggeri.
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Oprindelig facadetegning

Bebyggelsen bestar af 6 raekker med i alt 91
boliger. Raekkerne er placeret to og to langs
tre blinde veje: Bygtoften, Havretoften og
Lyngtoften. Mellem reekkerne findes bagsti-
er, og alle boligerne har dermed udgang pa
begge sider bortset fra de sydlige enderaek-
kehuse. Raekkehusene er anlagt med have
mod vest og har enten adgang gennem ha-
ven eller fra gstsiden via et forareal. De fleste
af reekkehusene har ogsd en haevet terrasse
mod vest.

Husene er i én etage med udnyttet tagetage
og hgj kaelder. Facaderne er i rgde teglsten
med indmurede relieffer ved hoveddgrene,
udfgrt af billedkunstneren Niels Tvede. Ta-
gene er beklzedt med rgde teglsten, og hvert
hus har en kvist pa hver side.

Der er gennem 3&rene opfgrt en del tilbyg-
ninger, overdaekninger, skure, carporte og
lignende.

Inden for lokalplanens omrade findes der en
del faellesinstallationer og anlzeg, der ved-
ligeholdes af beboerne i faellesskab via en
grundejerforening. Denne forening har bl.a.
varetaget disse fallesopgaver siden bebyg-
gelsens etablering i starten af 1940 "erne.

Bebyggelsen er reguleret af Byplanvedtaegt 1
for @rholm Kvarteret fra 1941 samt en dekla-



ration fra 1944 og grundejerforeningens egne
retningslinjer. Lokalplanen er udarbejdet pa
baggrund af et gsnske om mere klarhed over,
hvilke bygningsaendringer ejere ma foretage
samt en modernisering af retningslinjerne.
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Oprindelig snittegning, som viser keelder, stue, farste

sal og den heevede terrasse.



Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at fastlaegge om-
radets anvendelse til boligformal, heldrsbe-
byggelse, samt at sikre bebyggelsens arki-
tektoniske kvaliteter og ensartede udtryk.
Det er ligeledes formalet at sikre et ensartet
udtryk for tilbygninger, carporte, skure, over-
daekninger, drivhuse mv., samt at sikre og
forstaerke omradets grgnne karakter.

Dette ggres ved at fastsaette bestemmelser
for omfang, placering, udformning og ydre
fremtraeden for den oprindelige boligbebyg-
gelsen, tilbygninger, carporte, skure, over-
deekninger, drivhuse mv. Den grgnne karak-
ter sikres og forstaerkes med bestemmelser
for hegning og haver.

Mglle&parken

———————
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Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter ejendommene i raek-
kehusbebyggelsen Bredeparken, samt de tre
vejmatrikler Bygtoften, Havretoften og Lyng-
toften i Lundtofte bydel. Inden for omradet er
der 91 raekkehuse.

Omradets anvendelse

Omradet m& kun anvendes til boligformal,
teet-lav bebyggelse til helarsbeboelse, og der
ma kun indrettes en bolig pa hver ejendom.

Det er tilladt at drive en sddan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i boligomrader
under visse forudsaetninger. F.eks. at man
selv bor pa ejendommen, at ejendommens
karakter af boligejendom ikke zndres, at der
er maksimalt 25% erhverv pa ejendommen
(over terreen), at virksomheden ikke stgjer,
lugter eller medfarer rystelser, og at der ikke
skabes behov for parkering, som der ikke er
plads til inden for omradet.

Udstykninger og sammenlaegninger

Der ma ikke udstykkes yderligere, dog er
mindre skelreguleringer til offentlig vej-, sti-
og friarealer tilladt.

Bagsti, som stgder op til det grgnne areal mod gst

Vej, sti og parkering
Lokalplanen andrer ikke ved de eksisterende
veje og stier i omradet.

Bygtoften, Havretoften og Lyngtoften er pri-
vate feellesveje. Vejene er blinde veje med
vendeplads.

De eksisterende stier, som er vist med stiplet
signatur pa bilag 2, skal have en bredde pa
2 m.

Der skal udlaegges areal svarende til 1 parke-
ringsplads pa egen grund. Det vil sige, at der
skal veere plads til 1 parkeringsplads, men at
den ikke behgver at vaere anlagt.
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Reekkehuse som en lang stangbebyggelse med kar-
napperne som den markante gentagelse

Bebyggelsens omfang og placering

Den oprindelige boligbebyggelse

Den oprindelige boligbebyggelse skal bevare
sin nuvarende placering inden for byggefel-
terne A som vist pd bilag 3. Ved nedrivning,
brand eller lignende skal ny bebyggelse pla-
ceres samme sted som den oprindelige be-
byggelse og gives et omfang svarende til den
oprindelige bebyggelse.

Boligbebyggelsen skal ogsa bevare den nu-
vaerende hgjde og taghaeldning.

Tilbygninger og overdeekninger indenfor byg-
gefelt B

Tilbygninger og overdakninger langs bolig-
bebyggelsens facader ma kun placeres inden
for byggefelterne B som vist pa bilag 3. Det
er kun ejendomme med lige husnumre, der
kan tilfgje en tilbygning eller en overdaekning
langs boligbebyggelsens facade.

ﬂrsagen til denne forskel mellem de lige og
ulige husnumre er, at det virker mere na-
turligt at tilfgje en tilbygning pd en facade,
som vender ud til have og bagsti end pa en
facade, der ogsa fungerer som indgangsfa-
cade. Desuden er bolighebyggelsens facader
udformet sddan, at hvis man skulle placere
tilbbygninger pa de ulige husnumre, ville til-
bygningerne skulle placeres i nordskel, hvil-
ket kan give skyggegener for naboejendom-
men mod nord.

Hojde pd tilbygninger og overdaekninger in-
denfor byggefelt B ma vaere op til 40 cm over

overkanten af vinduer og dgre i den oprinde-
lige boligbebyggelse, for ikke at slgre ople-
velsen af de vandrette linjer i facaderne.

Carporte
Carporte ma kun placeres inden for byggefel-
terne C, som vist pa bilag 3.

Det er kun ejendomme med ulige numre
samt de sydlige enderaekkehuse og matr.
15a0, der kan opfgre en carport pd deres
ejendom. Arsagen til denne forskel mellem
lige og ulige husnumre er, at den oprindelige
boligbebyggelses arkitektoniske kvaliteter og
ensartede praeg opleves tydeligere, hvis der
ikke er placeret carporte direkte op ad faca-
derne, hvilket ville veere tilfeeldet hvis man
skulle placere carporte ved de lige husnumre.

P& ejendommene med ulige husnumre, de
sydlige enderaekkehuse og matr. 15a0 giver
ejendommenes udformning mulighed for, at
man placerer en fritliggende carport. Place-
ring af carporte i forlaengelse af nordlige en-
deraekkehuse mod Lystoftevej ville ogsa slgre
oplevelsen af bebyggelsens arkitektoniske
kvaliteter, hvorfor dette ikke tillades.

Carportes tage skal placeres i byggefeltets
graense mod vej for at skabe en oplevelse af,
at carportene ligger pa en lige linje. For nog-
le af enderaekkehusene, nemlig matr. 15a0,
15av, 15ax, 15bg, 15ca, 15di og 15dk behg-
ver carportenes tage ikke ligge i byggefeltets
graense fordi disse alligevel ikke kan opleves
som om de ligger pa linje med de andre.

Carporte pa lige linje mod vejen



Bredde af carporte malt parallelt med vej ma
vaere maksimalt 3,5 m, og hgjde pa carporte
ma vaere maksimalt 2,2 m. Dette bevirker, at
carporte hgjst fylder cirka halvdelen af den
enkelte ejendoms bredde samt at de ikke bli-
ver for hgje, s& man stadig kan se den oprin-
delige boligbebyggelse bagved.

@vrige overdaekninger, skure og drivhuse
mv.

@vrige overdaekninger, skure, drivhuse mv.

o . . .

ma ikke placeres inden for den byggefri zone
D, som vist pa bilag 3, s de ikke slgrer ople-
velsen af den oprindelige boligbebyggelse fra
Lystoftevej.

Bredde af gvrige overdaekninger, skure og
drivhuse mv. malt parallelt med vej ma vaere
maksimalt 3,5 m, og hgjde ma vaere maksi-
malt 2,2 m. Dette bevirker, at @gvrige over-
daekninger, skure og drivhuse mv. hgjst fyl-
der cirka halvdelen af den enkelte ejendoms
bredde samt at de ikke bliver s& hgje, at man
ikke kan se den oprindelige boligbebyggelse
bagved.

For vestvendte haver gzelder, at gvrige over-
daekninger, skure og drivhuse mv. skal place-
res mindst 3,5 m fra den oprindelige boligbe-
byggelse og tilbygninger s de arkitektoniske
kvaliteter opleves tydeligere.

@vrige overdaekninger, skure og drivhuse mv.
ma ogsa placeres inden for byggefelterne C,
dog skal de placeres i en afstand af mindst 2
m fra vejskel.

For gstvendte haver pa lige husnumre gael-
der, at der ikke ma placeres overdaekninger,
skure, drivhuse mv. for at bevare oplevelsen
af den oprindelige boligbebyggelse fra vejen.
For gstvendte haver p3 ulige husnumre gael-
der ingen seerlige bestemmelser, hvorfor det
her er muligt at opfgre gvrige overdaekninger,
skure og drivhuse mv.

Bebyggelsens udformning og ydre frem-
treeden

Lokalplanen har som formal at sikre bebyg-
gelsens arkitektoniske kvaliteter og ensar-

@stfacade, hvor der er isat en havedgr

tede praeg. Derfor er der fastsat en reekke
bestemmelser der sikrer, at der ikke andres
vaesentligt i bebyggelsens udtryk.

Facader

Facader pd den oprindelige boligbebyggelse
skal fremstd med rgde teglsten i blank mur.
Facader pa tilbygninger og overdaekninger in-
den for byggerfelt B, skal fremstd i et andet
materiale i farverne sort, gra, brun, hvid eller
transparent. Tilbygninger skal fremstd i an-
dre farver end den oprindelige bolighebyg-
gelse for at de arkitektonisk skiller sig ud.

Tage
Tage pa den oprindelige boligbebyggelse skal
fremsta med rgde teglsten som de oprinde-
lige.

Tage pa tilbygninger og overdaekninger langs
boligbebyggelsens facader skal udfgres med
fast tag og skal fremstd i sort, gra, brun,
transparent eller i zink. Da vinduer pa forste
sal er redningsveje, er det vigtigt at brand-
vaesenet kan komme til med stiger eller at
det er muligt at springe ud pa taget af tilbyg-
ningen uden at falde igennem. Derfor skal
tage pa tilbygninger og overdaeninger udfg-



res med fast tag.

Dgre og vinduer

Dgre, vinduesrammer og karme skal fremsta
hvide. Glaspartier skal vaere i plant, ufarvet
glas.

Dgre og vinduer skal have samme placering,
dimensioner og opsprosning som de oprin-
" .'.._'l - B

Indgangsfacade med trappe

delige dgre og vinduer, ventilationsklap kan
udelades, som vist pa bilag 4 og 5, dog med
de undtagelser, som er beskrevet i det fgl-
gende.

For vestfacader pd bdde lige og ulige hus-
numre galder, at de vinduer som sidder i til-
knytning til terrassedgren, kan fgres til guly,
sa der her kan etableres 2 dobbeltdgre eller
et stgrre vinduesparti, som vist pa bilag 4 og
5. Mulighedheden gives her fordi bygnings-
endringen kan give bedre lys i boligen.

For gstfacader pa ulige husnumre geelder, at
der i det tredelte vindueparti i stueetagen
kan placeres en havedgr i hgjre eller venstre
side, som vist pa bilag 5. Muligheden gives
her fordi boligerne med ulige numre ellers
kun har udgang til bagstien via kaelderen. For
gstfacader pa lige husnumre skal vinduer og
dgre have samme placering som de oprinde-
lige vinduer og dgre, som vist pa bilag 4.

I boligbebyggelsens gavifacader kan placeres
en havedgr.

Kviste
Kviste skal have samme placering som de op-
rindelige kviste. Kvistes lodrette sider, som

kaldes kvistflunke, skal fremstd hvide, lyse-
gra eller i zink. Kvisttage skal fremsta i sort,
grd, brun eller i zink.

Vinduesrammer og karme i kviste skal frem-
std hvide.

Skorstene

Skorstenes nuvaerende omfang og placering
skal bevares. Skorstene skal fremstd med
rgde teglsten i blank mur.

Elementer i tagfladen

Der ma placeres 1 eller 2 tagvinduer, sol-
celle- eller solfangerpaneler pa hver tagfla-
de pa hver ejendom. De skal placeres i en
afstand af mindst 2 tagsten fra henholdsvis
tagryg, tagfod, naboskel, tagafslutning, kvist
og skorsten og med en indbyrdes afstand pa
mindst 2 tagsten.

Tagvinduer, solcelle- og solfangerpaneler ma
have et areal pa op til 1,5 m? hver, de skal
placeres plant med tagfladen og de ma ikke
give reflektionsgener pa nabeejendomme.

Disse bestemmelser for elementer i tagfladen
giver mulighed for energitiltag og bedre lys i
boligernes fgrste sal. Elementernes placering
behgver ikke at flugte fra ejendom til ejen-
dom, men skal opleves som fritliggende ele-
menter i tagfladen. Elementernes maksimale
stgrrelse, antal og placering i tagfladen sikrer,

det en ._g preg i_den samm__‘e&h-
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gende tagflade ikke slgres veesentligt. Det vil
stadig veere kvistenes gentagelse, som er det
dominerende treek i tagfladerne.

Tagrender, nedlgbsrgr, paraboler , trapper og
relief

Tagrender og nedlgbsrgr skal fremsta i gra
eller zink i samme dimensioner som de op-
rindelige tagrender og nedlgbsrgr (cirka 11
cm i diameter).

Der md kun opsaettes paraboler pa facader,
der ikke ligger ud mod vej, det vil sige pa
vestvendte facader for ulige husnumre og pa
gstvendte facader for lige husnumre, sd pa-
rabolerne ikke kan ses fra vej. Paraboler pd
facade ma placeres med en hgjde pa hgjst
1,8 m malt fra terreen til overkanten af pa-
rabolen.

Trapper mod vej skal fremsta som gra beton
med metalrgrsgelaender som de oprindelige
metalrgrsgeleendre.

Relief ved hoveddgr ma ikke aendres eller
fjernes.

@vrige overdaekninger, carporte, skure mv.
@vrige overdaekninger, carporte, skure mv.
skal fremsta i tree eller metal i farverne sort,
gra eller brun.

Carporte skal have abne sider mod vej og
naboskel, mens siden mod haven mé& vaere
lukket. For matr. 15ao0, 15av, 15ax, 15bg,
15ca, 15di og 15dk geelder dog, at carporte
ma have lukkede sider, fordi disse ikke ligger
foran boligbebyggelsen.

Tage pa gvrige overdaekninger, carporte, sku-
re mv. skal fremstd med fladt tag eller en-
sidig taghaeldning i farverne sort, grd, brun
eller transparent.

Ubebyggede arealer

Bebyggelsen skal fortsat fremstd med en
grgn karakter, og de ubebyggede arealer skal
fremstd som have og parkering med begrgn-
nede og befeestede arealer.

Et eksempel pa raftehegn mellem de haevede terras-
ser

Hegn mod vej og i skel i en afstand af 7,5 m
fra vejskel skal vaere levende, grgnne hegn
for at sikre og forsteerke omrddets grgnne
karakter. Der kan anvendes trddhegn i eller
umiddelbart bag det levende hegn.

Da bebyggelsen blev opfgrt, var der mange
steder hegnet med raftehegn.

Der ma udfgres terraenreguleringer pd op til
+/- 0,3 m. Terraenreguleringer pad mere end
dette skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

Paraboler ma kun placeres i vestvendte haver
for lige husnumre eller i gstvendte haver for
ulige husnumre, s3 disse ikke kan ses fra vej.
Paraboler pa terraen ma kun placeres med en
hgjde pa hgjst 1,8 m malt fra terraen til over-
kanten af parabolen.

De grgnne arealer syd for vendepladserne
som vist pa bilag 2 skal fremsta begrgnnede.

Skiltning
Skiltning udover almindelige husnumre og
navneplader er ikke tilladt.

Forudseetning for ibrugtagen af ny be-
byggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse tages i brug, fgr bebyg-
gelsen er tilsluttet den kollektive varmefor-



syning.

Opheaevelse af byplanvedtaegt
Byplanvedteegt 1 for @rholm kvarteret, med
tilleeg 1, 2 og 3, ophaeves for de i pkt. 2.1
angivne matrikler.

Servitutter
Der findes flere servitutter pa ejendommene
i Bredeparken.

Servitut AQ 64, tinglyst d. 02/12/1944 og d.
22/01/1982 ophaeves angaende bygnings-
forandringer, raftehegn, virksomhedsdrift,
oplagsplads, ydre fremtraeden, tagmateriale,
vinduer, traevaerk, kviste, hegning, konstruk-
tioner og alternative energiforsyningssyste-
mer. Servitutten ophaeves ikke angdende fzel-
les tagrender, nedlgb og elektriske ledninger.

Servitut AC 307, tinglyst d. 14/10/1942 an-
gdende raekkehuse ophaeves.



Lokalplanens forhold til anden
planlaegning

Fingerplan 2007
Lokalplanen er i overensstemmelse med
Landsplandirektiv “Fingerplan 2007".

Kommuneplanen

Kommuneplan 2009 for Lyngby-Taarbaek
Kommune fastsaetter dels hovedstrukturen
for hele kommunen, dels retningslinier og
rammer for indholdet i de fremtidige lokal-
planer for de enkelte bydele og omrader i
kommunen.

Omradet er omfattet af fglgende kommune-
planramme:

5.2.69 Granparken/Kulsvierparken

Omradet er udlagt til taet-lav boligbebyggel-
se, og den maksimale bebyggelsesprocent er
65. Det maksimale etageantal er 2. For teet-
lav geelder: samlet bebyggelse i maksimalt
to etager bestdende af mindst 3 sammen-
byggede parcelhuse og/eller etageboliger til
heldrsbeboelse. Der ma ikke opfgres taet-lav
bebyggelse pa ejendomme med et gennem-
snitligt grundareal p& mindre end 300 m?2 pr.
bolig. Omrdderne skal sikres en grgn karak-
ter.

Rammerne kan ses i deres helhed pa
www.kommuneplan.ltk.dk

Der skal udarbejdes et kommueplantillaeg, da
lokalplanen ikke er i overensstemmelse med
geeldende rammer. Lokalplanen andrer par-
keringsnormen for det specifikke omrade fra
2 p-pladser pr. bolig til én p-plads pr. bolig.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone. Lokalplanen
a&ndre ikke ved zonestatussen.

Stationer

Den naermeste station i forhold til lokalplan-
omradet er Brede Station pd Naerumbanen,
der ligger i en afstand af ca. 400 m.

Trafikforhold

Bygtoften, Havretoften og Lyngtoften er pri-
vate fzellesveje, og lokalplanomradet betje-
nes af trafikvejen Lystoftevej.

Stinet

Udover reekkehusbebyggelsens interne stinet
findes der en stiforbindelse fra Caroline Ama-
lie Vej til Granparken langs lokalplanens syd-
lige graense, og der findes en stiforbindelse
fra Granparken til Lystoftevej langs lokalpla-
nens vestlige graense.

Bevaringsveerdige bygninger

I Kommuneplan 2009 er bygninger med en
bevaringsveerdi fra 1 - 4 udpeget som beva-
ringsvaerdige. Hver enkelt bygning er regi-
streret, og dens bevaringsveerdi er fastsat ud
fra en vurdering af bygningens arkitektoni-
ske, kulturhistoriske og miljgmaessige veerdi
samt dens originalitet og tilstand. Bevarings-
vaerdien 1 er den hgjeste, og 9 er den lave-
ste.

Raekkehusbebyggelsen Bredeparken er regi-
streret med bevaringsveerdi 5, hvilket er en
middel bevaringsveerdi.

Museumsloven

Kroppedal Museum skriver, at der ikke er
kendskab til andre fortidsminder i omradet
end gravhgjene @st for lokalplanomradet.
Gravhgje er ofte placeret i omrader, hvor der
0gsa kan findes spor af bebyggelse og yder-
ligere gravanlaeg fra oldtiden. Der er sand-
synlighed for at stgde pd fortidsminder pd de
sma grgnne arealer i omradet. Sandsynlighe-
den for at stgde pa vaesentlige jordfaste for-
tidsminder under raekkehusbebyggelsen er
dog ringe, fordi eventuelle spor nok vil veere
blevet gdelagt, da bebyggelsen blev opfgrt.

Stgder man pa fortidsminder i forbindelse
med jordarbejder skal arbejdet standses, og
fundet anmeldes til Kroppedal Museum, jf.
museumslovens § 27 (Lovbekendtggrelse nr.
1505 af 14. december 2006).



Lokalplanens pavirkning af bymiljget
Det forventes, at lokalplanen vil have en po-
sitiv pavirkning pa bymiljget, idet den sikrer
bebyggelsens arkitektoniske kvaliteter og
ensartede praeg. Desuden fastsaettes be-
stemmelse for carporte, tilbygninger, skure
mv., sa disse ikke slgrer oplevelsen af raek-
kehusbebyggelsens arkitektoniske udtryk
vaesentligt.

Det grgnne udtryk sikres ved at hegning mod
vej skal veere levende grgnne hegn, de ube-
byggede arealer skal fremsta som have, og
de ubebyggede arealer syd for vendepladser-
ne skal fremstd begrgnnede.

Samlet set vurderes det, at lokalplanen med-
virker til at fastholde omradets arkitektoniske
kvaliteter og det grgnne preeg, hvilket sikrer,
at omradet fortsat vil veere et attraktivt sted
at bo og faerdes.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer er det vurderet, at der in-
gen vasentlige miljgmaessige konsekvenser
er ved en realisering af lokalplanen. Det er
derfor besluttet, at der ikke udarbejdes en
miljgvurdering.

Varmeplan

Varmeanlaeg indenfor lokalplanens omrade
skal godkendes af kommunalbestyrelsen ef-
ter det til enhver tid geeldende varmeplan-
lzegningsgrundlag.

Kommunalbestyrelsen skal i henhold til Plan-
lovens § 19, stk. 4 dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelse om tilslutning til det
kollektive varmeforsyningsanlaag som betin-
gelse for ibrugtagen, hvis bebyggelse opfgres
som lavenergiklasse. Kommunalbestyrelsen
er generelt positivt indstillet overfor lavener-
gibebyggelse.

Spildevandsplan

Lokalplanomrddet er omfattet af geeldende
spildevandsplan for Lyngby-Taarbaek Kom-
mune.
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Opheaevelse af byplanvedtaegt
Byplanvedtaegt 1 For @rholm kvarteret, med
tillaeg 1, 2 og 3, ophaves for de matrikler der
er omfattet af denne lokalplan.

Fortidsmindebeskyttelse

En del af lokalplanomradet er omfattet af
fortidsmindebeskyttelseslinje afkastet fra
to fredede gravhgje ved Bredeparken i det
gronne omrade gst for raekkehusbebyggel-
sen. Beskyttelseslinjerne omfatter bl.a. en
del af raekkehusbebyggelsen. Lyngby-Taar-
baek Kommune har i forbindelse med udar-
bejdelsen af dette lokalplanforslag ansggt
Naturstyrelsen Roskilde om en reduktion af
beskyttelseslinjen. Med reduktionen kan op-
nds en administrativ forenkling i forhold til
byggesager og en realistisk afgraensning af,
hvor fortidsminderne kan forventes at ligge.

Naturstyrelsen Roskilde har i en sindet skri-
velse d. 15. juli 2011 meddelt, at styrelsen er
indstillet pd at reducere og aendre pa fortids-
mindebeskyttelseslinjerne som vist pd kortet
herunder.

Kortet viser placeringen af de to gravhgje (sorte
stjerner), det areal som stadig vil veere omfattet af
fortidsmindebeskyttelseslinje (lodret skravering), det
areal som ikke leengere vil veere omfattet af fortids-
mindebeskyttelseslinje (prikket signatur) og det nye
areal som vil blive omfattet af fortidsmindebeskyttel-
seslinje (vandret skravering).



Fredning af Borrebakken, Troldehgj,
Brede bakker

Umiddelbart gst for lokalplanomradet ligger
der et stgrre omrade, Borrebakken, Brede
bakker og Troldehgj, som er fredet efter na-
turbeskyttelsesloven. Formalet med frednin-
gen er at sikre opretholdelse og muligggre
forbedring af de biologiske, landskabelige og
kulturhistoriske vaerdier, der er knyttet til om-
radet. Fredningen blev vedtaget 13/8-2003.
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Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLAN 222 for reekkehusbebyggel-
sen Bredeparken

I henhold til Lov om Planleegning, Lovbe-
kendtggrelse nr. 937 af 24/09/2009 med lov-
a&ndring nr. 424 af 10/05/2011 fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det i pkt.
2.1 naevnte omrade.

1 Formal
1.1 Det er lokalplanen formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til bolig-
formal, heldrsbebyggelse,

at sikre bebyggelsens arkitektoniske kvalite-
ter og ensartede udtryk,

at sikre et ensartet udtryk for tilbygninger,
carporte, skure, overdaekninger, drivhuse
mv. og

at sikre og forstaerke omradets grgnne ka-
rakter.

2 Omréade

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag
1 og omfatter fglgende matr. nr. 15a0, 15ap,
15aq, 15ar, 15as, 15at, 15au, 15av, 15ax,
15ay, 15az, 15aa, 15a@, 15ba, 15bb, 15bc,
15bd, 15be, 15bf, 15bg, 15bh, 15bi, 15bk,
15bl, 15bm, 15bn, 15bo, 15bp, 15bqg, 15br,
15bs, 15bt, 15bu, 15bv, 15bx, 15by, 15bz,
15bae, 15bg@, 15ca, 15cb, 15cc, 15cd, 15ce,
15cf, 15cg, 15ch, 15ci, 15ck, 15cl, 15cm,
15cn, 15co, 15cp, 15cq, 15cr, 15c¢s, 15ct,
15cu, 15cv, 15cx, 15cy, 15cz, 15cee, 15cg,
15da, 15db, 15dc, 15dd, 15de, 15df, 15dg,
15dh, 15di, 15dk, 15dl, 15dm, 15dn, 15do,
15dp, 15dq, 15dr, 15ds, 15dt, 15du, 15dv,
15dx, 15dy, 15dz, 15dae, 15dg, 15et, 15eu,
15m, alle af Lundtofte by, og Sogn samt alle
parceller der efter den 6. juli 2012 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.
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3 Omréadets anvendelse

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligfor-
mal, taet-lav bebyggelse til heldrsbeboelse.

3.2 P38 hver ejendom ma der kun indrettes
én bolig.

3.3 Det er tilladt at drive en sddan virksom-

hed, som almindeligvis kan udfgres i bolig-
o .

omrader under forudsaetning af

at virksomheden drives af den, der bebor
den pagaeldende ejendom, og at der ikke be-
skaeftiges andre end boligens beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrel-
sens skgn drives pa en sddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres herunder ved skiltning eller lignen-
de, og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25 % af det
samlede etageareal over terreen pd den pa-
gaeldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veesentlige
gener i form af stgj, lugt, rystelser og lig-
nende og

at virksomheden ikke medfgrer veesentlig
gget trafikbelastning eller skaber behov for
parkering, der ikke er plads til indenfor om-
rédet.

3.4 Inden for omradet kan der opfgres trans-
former-, pumpe-, méle- og trykregulerings-
stationer til kvarterets forsyning, nar det be-
byggede areal ikke overstiger 10 m2,

4 Udstykning
4.1 Der ma ikke udstykkes yderligere.
4.2 Mindre skelreguleringer, udleeg af area-

ler til offentlig vej, sti og friarealer samt til
forsynings- og aflgbsledninger er dog tilladt.



5 Vej, sti og parkering

5.1 Omradets veje og stier forbliver uaend-
rede.

5.2 Stierne, der er vist med stiplet signatur
pa bilag 2 skal have en bredde pa 2 m.

5.3 Der skal udleegges areal til 1 parkerings-
plads pa hver ejendom.

6 Bebyggelsens omfang og placering
6.1 Den oprindelige boligbebyggelse

6.1.1 Den oprindelige boligbebyggelse skal
bevare sin nuveerende placering inden for
byggefelterne A, som vist pd bilag 3. Ved
nedrivning, brand eller lignende skal ny be-
byggelse placeres samme sted som den op-
rindelige bebyggelse og gives et omfang sva-
rende til den oprindelige bebyggelse.

6.1.2 Boligbebyggelse skal bevare den nu-
veerende hgjde og taghaeldning.

6.2 Tilbygninger og overdaekninger inden for
byggefelt B

6.2.1 Tilbygninger og overdaekninger langs
boligbebyggelsens facader ma kun placeres
inden for byggefelterne B, som vist pa bilag
3.

6.2.2 Hgjde pa tilbygninger og overdaeknin-
ger inden for byggefelt B m& ikke overstige
overkanten af vinduer og dgre i den oprinde-
lige boligbebyggelse med mere end 40 cm.

6.3 Carporte

6.3.1 Carporte ma kun placeres inden for
byggefelterne C, som vist pa bilag 3. Carpor-
tes tag skal placeres i byggefeltets graense
mod vej.

6.3.2 For matr. 15a0, 15av, 15ax, 15bg,
15ca, 15di og 15dk gzelder dog, at carportens
tag ikke ngdvendigvis skal placeres i bygge-
feltets greense mod vej, og at carporte ma

vaere maksimalt 40 m?2.

6.3.3 Bredde af carporte malt parallelt med
vej m& veere maksimalt 3,5 m. Hgjde pa car-
porte ma vaere maksimalt 2,2 m.

6.4 @vrige overdeekninger, skure og drivhu-
se mv.

6.4.1 @vrige overdeekninger, skure og driv-
huse mv. ma ikke placeres inden for den byg-
gefri zone D, som vist pa bilag 3.

6.4.2 Bredde af gvrige overdaekninger, skure
og drivhuse mv. malt parallelt med vej ma
vaere maksimalt 3,5 m, og hgjde m& vaere
maksimalt 2,2 m.

6.4.3 For vestvendte haver galder, at gvrige
overdaekninger, skure og drivhuse mv. skal
placeres mindst 3,5 m fra den oprindelige bo-
ligbebyggelse samt tilbygninger og overdaek-
ninger inden for byggefelt B.

6.4.4 @vrige overdeekninger, skure og driv-
huse mv. m& ogsa placeres inden for bygge-
felterne C, dog skal de placeres i en afstand
af mindst 2 m fra vejskel.

6.4.5 For gstvendte haver pa lige husnumre
gaelder, at der ikke ma placeres overdaeknin-
ger, skure og drivhuse mv.

6.4.6 For gstvendte haver pa ulige husnumre
geelder ingen szerlige bestemmelser for pla-
cering.

7 Bebyggelsens udformning og ydre
fremtraeden

7.1 Facader

7.1.2 Facader pa den oprindelige boligbebyg-
gelse inden for byggefelterne A skal fremsta
med rgde teglsten i blank mur.

7.1.3 Facader pa tilbygninger og overdaek-
ninger langs boligbebyggelsens facader inden
for byggefelterne B skal fremstd i farverne
sort, gra, brun, hvid eller transparent.
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7.2 Tage

7.2.1 Tage pa den oprindelige boligbebyg-
gelse inden for byggefelterne A skal fremsta
med rgde teglsten som de oprindelige.

7.2.2 Tage pa tilbygninger og overdaekninger
inden for byggefelterne B skal udfgres med
fast tag og skal fremstd i sort, gra, brun,
transparent eller i zink.

7.3 Dgre og vinduer

7.3.1 Dgre, vinduesrammer og karme skal
fremstd hvide. Glaspartier skal vaere i plant,
ufarvet glas.

7.3.2 Dgre og vinduer skal have samme pla-
cering, dimensioner og opsprosning som de
oprindelige dgre og vinduer, som vist pa bilag
4 0g 5, dog med de undtagelser, som fremgar
af bestemmelserne 7.3.3 og 7.3.4.

7.3.3 For vestfacader pa lige og ulige hus-
numre gaelder, at de vinduer som sidder i til-
knytning til terrassedgren, kan fgres til guly,
sa der her kan etableres 2 dobbeltdgre eller
et stgrre vinduesparti, som vist pa bilag 4 og
5.

7.3.4 For gstfacader pa ulige husnumre geel-
der, at der i det tredelte vinduesparti i stue-
etagen kan placeres en havedgr i hgjre eller
venstre side, som vist pa bilag 5.

7.3.5 For gstfacader pa lige husnumre skal
vinduer og dgre have samme placering som
de oprindelige vinduer og dgre, som vist pa
bilag 4.

7.3.6 I boligbebyggelsens gavlfacader kan
placeres en havedgr.

7.4 Kviste skal have samme placering som
de oprindelige kviste.

Vinduesrammer og karme i kviste skal frem-
std hvide. Kvistes lodrette sider skal frem-
std hvide, lysegra eller i zink. Kvisttage skal

15

fremstd i sort, gra, brun eller i zink.

7.5 Skorstenes nuvaerende omfang og pla-
cering skal fastholdes. Skorstene skal frem-
std med rgde teglsten i blank mur.

7.6 Elementer i tagfladen

7.6.1 Der ma placeres 1 eller 2 tagvinduer,
solcelle- eller solfangerpaneler p& hver tag-
flade pd hver ejendom.

7.6.2 Tagvinduer, solcelle- og solfangerpa-
neler skal placeres i en afstand af mindst 2
tagsten fra henholdsvis tagryg, tagfod, nabo-
skel, tagafslutning, kvist og skorsten og med
en indbyrdes afstand p8 mindst 2 tagsten.

7.6.3 Tagvinduer, solcelle- og solfangerpane-
ler ma have et areal pa op til 1,5 m? hver.

7.6.4 Tagvinduer, solcelle- og solfangerpane-
ler skal placeres plant med tagfladen.

7.6.5 Solcelle- og solfangerpaneler skal pla-
ceres, sa de ikke giver reflektionsgener pa
naboejendomme.

7.7 Tagrender og nedlgbsrgr skal fremstd i
grd eller i zink i samme dimensioner som de
oprindelige tagrender og nedlgbsrgr.

7.8 Paraboler pa facade ma kun for lige hus-
numre placeres pa den vestvendte facade og
for ulige husnumre pa den gstvendte facade.
Paraboler pd facader m& kun placeres i en
hgjde pa maksimalt 1,8 m malt fra terreen til
overkanten af parabolen.

7.9 Trapper mod vej skal fremstd som gra
beton med metalrgrsgelaender som de op-

rindelige metalrgrsgelaendre.

7.10 Relief ved hoveddgr m3a ikke sendres el-
ler fjernes.

7.11 @vrige overdaekninger, carporte, skure,
mv.

7.11.1 @vrige overdakninger, carporte og



skure mv. skal fremsta i tree eller metal i far-
o

verne sort, gra eller brun. Carporte skal have

dbne sider mod vej og naboskel, mens siden

mod haven ma vaere lukket.

7.11.2 For matr. 15a0, 15av, 15ax, 15bg,
15ca, 15di og 15dk geelder dog, at carporte
ma have lukkede sider.

7.11.3 Tage pd @vrige overdaekninger, car-
porte og skure mv. skal fremstd med fladt tag
eller ensidig taghaeldning i farverne sort, gra,
brun eller transparent.

8 Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer skal fremstd som
have og parkering med begrgnnede og be-
faestede arealer.

8.2 Hegn mod vej og i en afstand af 7,5 m fra
vejskel skal vaere levende, grgnne hegn. Der
kan anvendes tradhegn i eller umiddelbart
bag det levende hegn.

8.3 Der ma udfgres terreenreguleringer pa
op til +/- 0,3 m. Terraenreguleringer pa mere
end dette skal godkendes af kommunalbesty-
relsen.

8.4 Paraboler pa terraen ma kun for lige hus-
numre placeres i den vestvendte have og for
ulige husnumre i den gstvendte have. Para-
boler pa terreen ma kun placeres i en hgjde
pa maksimalt 1,8 m malt fra terraen til over-
kanten af parabolen.

8.5 De grgnne arealer syd for vendepladser-
ne, som vist pa bilag 2, skal fremst3 begrgn-
nede.

9 Skiltning

9.1 Skiltning udover almindelige husnumre
og navneplader er ikke tilladt.

10 Forudseetning for ibrugtagning

10.1 Ny bebyggelse m3 ikke uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse tages i brug, f@r be-

byggelsen er tilsluttet den kollektive varme-
forsyning.
11 Opheevelse af byplanvedteegt

11.1 Byplanvedtaegt 1 for @rholm kvarteret,
med tillaeg 1, 2 og 3, ophaeves for de i pkt.
2.1 angivne matrikler.

12 Servitutter

12.1 Servitut AQ 64 pd matr. 15a0, 15ap,
15aq, 15ar, 15as, 15at, 15au, 15av, 15ax,
15ay, 15az, 15a=, 15ag, 15ba, 15bb, 15bc,
15bd, 15be, 15bf, 15bg, 15bh, 15bi, 15bk,
15bl, 15bm, 15bn, 15bo, 15bp, 15bqg, 15br,
15bs, 15bt, 15bu, 15bv, 15bx, 15by, 15bz,
15bae, 15bg, 15ca, 15cb, 15cc, 15cd, 15ce,
15cf, 15cg, 15ch, 15ci, 15ck, 15cl, 15cm,
15cn, 15co, 15cp, 15cq, 15cr, 15cs, 15ct,
15cu, 15cv, 15cx, 15cy, 15cz, 15ceae, 15cg,
15da, 15db, 15dc, 15dd, 15de, 15df, 15dg,
15dh, 15di, 15dk, 15dl, 15dm, 15dn, 15do,
15dp, 15dq, 15dr, 15ds, 15dt, 15du, 15dyv,
15dx, 15dy, 15dz, 15dee, 15dg, alle af Lund-
tofte by, Lundtofte, tinglyst d. 02/12/1944 og
d. 22/01/1982 ophaeves angaende bygnings-
forandringer, raftehegn, virksomhedsdrift,
oplagsplads, ydre fremtraeden, tagmateriale,
vinduer, traeveerk, kviste, hegning, konstruk-
tioner og alternative energiforsyningssyste-
mer. Servitutten ophaeves ikke angdende feel-
les tagrender, nedlgb og elektriske ledninger.

12.2 Servitut AC 307 pa matr. 15m, 15ao,
15ap, 15aq, 15ar, 15as, 15at, 15au, 15ayv,
15ax, 15ay, 15az, 15az, 15ag, 15ba,
15bb, 15bc, 15bd, 15be, 15bf, 15bg, 15bh,
15bi, 15bk, 15bl, 15bm, 15bn, 15bo, 15bp,
15bq, 15br, 15bs, 15bt, 15bu, 15bv, 15bx,
15by, 15bz, 15bae, 15bg@, 15ca, 15cb, 15cc,
15cd, 15ce, 15cf, 15cg, 15ch, 15ci, 15ck,
15cl, 15cm, 15cn, 15co, 15cp, 15cq, 15cr,
15cs, 15ct, 15cu, 15cv, 15cx, 15cy, 15cz,
15cee, 15c@, 15da, 15db, 15dc, 15dd, 15de,
15df, 15dg, 15dh, 15di, 15dk, 15dl, 15dm,
15dn, 15do, 15dp, 15dq, 15dr, 15ds, 15dt,
15du, 15dv, 15dx, 15dy, 15dz, 15dee, 15dg,
alle af Lundtofte by, Lundtofte, tinglyst d.
14/10/1942 angdende raekkehuse ophaeves.
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13 Lokalplanens retsvirkninger
13.1 Den endeligt vedtagne lokalplan

13.1.1 Efter kommunalbestyrelsens endeli-
ge vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen ma& ejendomme, der er omfattet af
denne lokalplan kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

13.1.2 Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

13.1.3 Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraenges af planen.

13.1.4 Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregdende afvigelser
fra lokalplanen kan kun foretages ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Der henvises i gvrigt til Lov om Planlaegning §
18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel
14: Klage og sggsmal.

13.1.5 Ovennavnte retsvirkninger er fgrst
geeldende efter offentligggrelsen af den af
kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lo-
kalplan.

13.2 Lokalplanforslaget

13.2.1 Indtil offentligggrelsen af den af kom-
munalbestyrelsens endeligt vedtagne lokal-
plan galder nedenstdende retsvirkninger,
dog i hgjst 1 ar efter lokalplanforslagets of-
fentligggrelse, hvilket er indtil d. 6. juli 2013.

13.2.2 Ejendomme, der er omfattet af det-
te lokalplanforslag, ma ikke udnyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse

af den endelige plans indhold, f.eks. ved ud-
stykning, bebyggelse eller 2endring af anven-
delse. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortseette som hidtil.

13.2.3 Nar fristen for fremsaettelse af indsi-
gelser og aendringsforslag til lokalplanforsla-
get er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen
give sin tilladelse til, at en ejendom bebyg-
ges og udnyttes i overensstemmelse med
planen. Der er fastsat narmere regler for,
hvornar en sddan tilladelse kan gives.
Ovennavnte retsvirkninger er fastsat i Lov
om Planlaegning, § 17.

Forslaget er vedtaget af kommunalbestyrel-
sen den 25. juni 2012.

Sgren P. Rasmussen

/

Bjarne Holm Markussen
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Byplanudvalget den 13-06-2012
Bilag 9.2

MILJGVURDERING

Sag : 2009061814

Dato : 24.11.2010

Sagsbeh. : Eva-Louisa Wenzel

Fagtilsyn : Teknisk Forvaltning

Kontrol : Jgrgen Olsen
1.12.2010

Bemeerkninger

Screeningen er udarbejdet p& baggrund af lokalplanforslag 222 for Bredeparken, der
er en bevarende lokalplan for et reekkehusomrade med i alt 91 husstande. Lokalpla-
nen indeholder en raekke bevarende bestemmelser, men giver ogsd mulighed for at
opfare carporte, overdaekkede terrasser og udestuer.

Hvor og i hvilken grad ma pla-
nen / projektet antages at kunne

2
© [%]
fa indvirkning pa miljget ? § %
= ol o @
Angiv positiv, negativ eller | £| o £ E 2
neutral betydning + /-7 x E”};T ‘Eé § § 5
Befolkning
o Sundhed og velfzerd X !
e Svage grupper X ?
e Tilgeengelighed X ’
o Sikkerhed og tryghed X 4
Natur
¢ Biologisk mangfoldighed X ’
e Fauna X i
e Flora X ’
e Indhold af biotoper X °
e Fredning og beskyttelse X | forbindelse med lokalplanen sgges Miljg- | °
center Roskilde om reduktion af de eksiste-
rende fortidsmindebeskyttelseslinjer
i omradet. Reduktionen af linjerne vil bety-
de en administrativ lettelse men vil ikke fa
indflydelse pa planen i gvrigt.
Forurening
o Stgj X 0
e Lys/skygge X o
o Luft X i
e Jordbund X "
e Grundvand X "
e Overfladevand X ®
e Spildevand X *
Ressourcer
e Energiforbrug + Lokalplanen giver mulighed for, at der kan |
etableres solfangere indenfor forud-
bestemte felter pa tagfladen.
e Vandforbrug X v
e Forbrug, andre ressourcer X N
o Affald, genanvendeligt X “
o Affald, ikke genanvendeligt X i
Trafik
e Sikkerhed / tryghed X “
e Trafikmgnstre X =
e Trafikstgj og vibrationer X “
By & Landskab
e Grgnne omréder X =
e Landskab X i
e Arkitektur + Raekkehusene har en middel bevarings- 7

veerdi p& 5. Lokalplanen forventes at fa en
positiv betydning for bebyggelsen, i det
ydre gendringer af bygningerne skal ske ud
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SCREENING MILJZVURDERING

fra feelles retningslinjer, der respekterer
bebyggelsens oprindelige udtryk.

28

e Kulturhistoriske veerdier + Bebyggelsen er opfart i 1944 — 46 med lan
fra boligstgtteloven. De 6 reekker af huse er
enkle og meget stramme i deres udform-
ning og variationerne bestar primaert af de
individuelle aendringer, som er foretaget
gennem tiden.

Interessenter

e Borgere X Lokalplanen sendes til beboerne og grund- | *
ejerforeningen i hgringsperioden.

e Erhverv X *

e Myndigheder X .

e Foreninger X *

Konklusion: Pa baggrund af ovennaevnte beskrivelse vurderes det ikke, at planen vil betyde en vaesentlig
aendring af det eksisterende miljg i omradet.

Nej Ja Dato

X 24. november 2010.
Miljgvurdering ?

Formal

Screeningen (tjeklisten) bruges til at afggre om en plan eller et program skal miljgvurderes jf.
Lov om Miljgvurdering (Lov nr. 316 af 05.06.2004).

Der er pligt til at miljgvurdere planer og programmer, hvor der fastleegges rammer for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, der kan have en VAESENTLIG indvirkning pa miljget — for en ud-
dybning af hvilke planer og programmer der er omfattet, se lovens 8§ 3, samt skema XX.

Den udfyldte tjekliste bruges til at afggre om der er tale om en vaesentlig indvirkning pa miljget
eller ej. Ved beslutning om, at der IKKE skal udarbejdes miljgvurdering indgar tjeklisten som
argumentation herfor og skal fglgelig forefindes som dokument i sagen.

Afgarelsen af, om der skal foretages miljgvurdering eller ej, foretages altid ud fra en konkret
vurdering og kan eksempelvis ikke alene baseres pa antallet og placeringen af afkrydsninger.
Afgarelsen kvalificeres af en udfyldt tjekliste samt evt. uddybende undersggelser, vedlagt som
bilag eller beskrevet med praecise henvisninger.

| forbindelse med miljgvurdering kan nedenstaende skema benyttes til at danne overblik over
hvilke andre instanser som kan/skal inddrages — instanser som kan bidrage til selve miljgvurde-
ringen ELLER skal kontaktes ved offentliggarelsen.

Proces (organisation m.m.)

(figur med pile)

+ beskrivelse af reekkefglge + hvem gar hvad (faglige indput + kontrol)

Skema for myndigheder der skal hgres

Vejledning



SCREENING MILJZVURDERING

Alle tjeklistens punkterne skal vurderes og besvares ift. fglgende spargsmal :

e Er der tale om en indvirkning pa miljget indenfor det pageeldende omrade ? Bade miljgvirk-
ningen forarsaget af planens nye elementer og omgivelsernes miljgvirkning pa de nye ele-
menter skal vurderes.

e Hvad bestar denne indvirkning i ?

e Hvilken grad af indvirkning er der tale om ? Er den positiv, neutral eller negativ, sammenlig-
net med den situation, hvor planen / programmet ikke gennemfgres ?

e Hvordan forebygges, undgas, begreenses — eller sikres, understattes, forsteerkes — denne
indvirkning ?

Nar screeningen er foretaget vurderes det om planen / programmet har sa veesentlig en milja-
pavirkning, at der bar foretages en egentlig og mere tilbundsgaende miljgvurdering.

| tieklisten er angivet vejledende bemaerkninger som kan hjeelpe en til at udfgre de bedste vur-
deringer af indvirkningerne pa miljget.



SCREENING MILJZVURDERING

! Pavirkes befolkningens (borgernes) sundhed og velfeerd, helbredstilstand og velbefindende ?
2 pavirkes forholdene for handicappede (blinde og svagtseende, gangbesvaerede, harehaemmede), zldre og barn?
% pavirkes tilgeengeligheden (uhindret adgang for alle) i anleeg og bygning ?
* Pavirkes sikkerhed og trygheden for beboere og besggende ?
> Pavirkes omradets biologiske mangfoldighed (indholdet af forskelligartet dyre- og planteliv) ?
Er omradet spredningskorridor, kerneomrade, sarbart naturomrade, EF-habitatomrade, geologisk interesse om-

rade, enkelt lokalitet af geologisk interesse?

® pavirkes omradets indhold af fauna (dyreliv) ? Er der seerlig fauna, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bar
beskyttes udfra andre hensyn ?

’ Pavirkes omradets indhold af flora (planter) ? Er der seerlig flora, som er beskyttet i.h.t. lovgivning eller som bar
beskyttes udfra andre hensyn ?

8 pavirkes omradets indhold af biotoper (levesteder) ? Pavirkes sammenhaengen (spredningskorridorerne) mellem
biotoperne ?

° Er der eksisterende fredninger eller andre lovfeestede beskyttelser, f.eks. strand-, fortidsminde, sg- og abeskyttel-
seslinje, kirke- og skovbyggelinie, beskyttede naturtyper efter naturbeskyttelseslovens § 3 ? Skal de pageeldende
myndigheder hgres i sagen ?

1% pavirkes meengden af stgj, f.eks. i form af stgj fra maskiner, ventilationer, transport, eller stgj fra legende bgrn ?

1 pavirkes lys- og skyggeforholdet, f.eks. pga. skyggende bygninger/traeer eller pga. belysning, trafiklys og reflek-
sioner ?

12 pavirkes luftens indhold af stev, vanddamp, aerosoler, lugt m.m. ?
13 pavirkes jordbundsmiljget ? Findes der registrerede jordforureninger i omradet ?

1 pavirkes grundvandet, f.eks. i form af sendring i de grundvandsbeskyttende forhold (jordlag, afstand til vandfor-
syningsanlaeg, vandboringer m.m.) ?

'* pavirkes forholdene for overfladevand, herunder afledning fra befeestede arealer og tagarealer til sger, grofter og
draen ? Pavirkes risiko for spild med forurenende stoffer p& arealerne ?

18 pavirkes handteringen af spildevand ?

" pavirkes forbruget af energi (el, olie- og benzin, gas, fiernvarme m.m.)

18 pavirkes forbruget af drikkevand (og indirekte afledningen af vand)

19 pavirkes forbruget af andre ressourcer, herunder f.eks. sten, grus, tree m.m.

20 pavirkes maengden af genanvendeligt (glas, sten, metal, komposterbart og braendbart) affald

2! pavirkes maengden af ikke-genanvendeligt (miljigbelastende) affald ?

?2 pavirkes trafiksikkerheden for iseer de svage trafikanter (g&ende, cyklister og handicappede)

2% pavirkes trafikkens valg af veje ? Pvirkes trafikmaengden og indenfor hvilke trafikarter ?

24 pavirkes meengden af trafikstaj og/eller vibrationer/stgj fra trafikken ?

2 Pévizjkes de grenne omrader (f.eks. parkomrade, graesareal, skov, hegn, mark), herunder adgangen til disse
omrader ?

Er omradet et regionalt friluftsomrade, et skovrejsningsomrade / eks. eller planlagt skov, er skovrejsning ugn-
sket?,



SCREENING MILJZVURDERING

%6 pavirkes det billede, som kendetegner landskabet ?
Landskabeligt interesseomrade, eksisterende sommerhus- / kolonihaveomrade, inden for kystnaerhedszonen,
veerdifuldt landbrugsareal, landbrugsareal af sekundeer betydning, town-scape, bybilledet, arkitektur, fritliggende
bebyggelser

*T pavirkes opfattelsen af stedets arkitektur i form af bygningsarkitekturen eller bybilledet

?8 pavirkes miljget omkring f.eks. kirker, fredede- og bevaringsvaerdige bygninger, sldre bygninger, kulturhistoriske
interesseomrader, veerdifulde kulturmiljger, historiske vejstreekninger, fortidsminder og geerder.

29 pavirkes borgerne generelt eller grupper heraf direkte ? Er der gener forbundet med planen / programmet ? P&-
virkes borgerne dagligdag igennem laengere tid ? Skal borgerne hgres i sagen ?

%9 pavirkes forholdene for erhvervslivet ? Skal erhvervslivet hgres i sagen ?
% pavirkes andre myndigheder af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?

% pavirkes interesseforeninger af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?
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PLAN OG BYG - LOKALPLANLISTE

LOKALPLANER UNDER UDARBEJDELSE

POLITISK
INITIALER STATUS BEHANDLING
01 195 | Lokalplan 195 for Furesgkysten HJO Lokalplanforslag - hgring afsluttet marts 2012~ udlaeg af sti langs Furesgen skal § 14 BY 11.2011
afklares. Mgde afholdes. Omrdde KMB 12.2011
Safremt sti skal udlaagges bortfalder lokalplanforslaget og nyt forslag skal udarbejdes. | Bolig
Kommuneplantilleeg fremlaegges parallelt. BY 08.2012
Samtidig ansggning om reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinie - gravhgj. oK #
KMB
02 ??? | Lokalplan ??? for Furesgkysten HJO Safremt det vedtages at udlaegge sti langs Furesgen, skal der udarbejdes nyt forslag Omrade BY #
til lokalplan, jf. ovenfor. Bolig oK #
Kommuneplantilaeaeg fremlaegges parallelt. KMB #
03 222 | Lokalplan 222 for Bredeparken ANPP Prgvesag med konsulent, jf. BY 16-12-08. Omrade BY 06.2012
ELW Forvaltningen har pa baggrund af grundejerforeningens forslag udarbejdet Raekkehus @K 06.2012
lokalplanforslag. KMB 06.2012
Der er efterfglgende sket drgftelse med grundejerforeningen i december 2011.
Kommuneplantilleeg fremlaegges parallelt. BY 09.2012
Samtidig ansggning om reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinier - gravhgije. @K 09.2012
KMB 09.2012
04 231 | Lokalplan 231 for Kongestien i ANNP By besluttede september 2011, at der skulle udarbejdes lokalplanforslag for Omrade BY 11.2011
Sorgenfri ANOL Kongestien. Bolig KMB 11.2011
Lokalplanforslaget har veeret i hgring, det er i maj 2012 besluttet at udsende forslaget BY 05.2012
i fornyet hgring — 4 uger.
Hgringssvar forventes forelagt i september 2012. BY 09.2012
KMB 09.2012
05 232 | Lokalplan 232 for Furesgkvarteret HJO Det er tidligere besluttet, at Lokalplan 215 for Furesgkvarteret skal erstattes, sledes Omrade BY 09.2012
at bevaringsvaerdige bygninger (enkeltudpegninger) kan foretages. Bolig KMB 09.1012
Forvaltningen har sammen med Bygningskulturforeningen foretaget en sddan
udpegning. BY 01.2013
BY (november 2011, pkt. 8) har endvidere besluttet at nedlaegge §14 forbud KMB 01.2013
Der pagar servitutundersggelse.
Forslag til lokalplan forventes forelagt i september 2012.
06 233 | Lokalplan 233 for Taarbaek ELW Forslag til lokalplan forelaegges i juni 2012. Omréde BY 06.2012
Servitutundersggelse (konsulent) pdgar, og afsnit om servitutter skrives ind efter Bolig @K 06.2012
forelaeggelse af sagen. KMB 06.2012
Hgring udsendes nar afsnit om servitutter er faerdiggjort, formodentlig juli 2012.
Hgringssvar forventes forelagt i september 2012. BY 09.2012
Kommuneplantilleeg fremlaegges parallelt. @K 09.2012
Samtidig ansggning om reduktion af skovbyggelinie. KMB 09.2012
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07 234 | Lokalplan 234 for ANPP Jf. BY december pkt. 3 er forvaltningen ved at udarbejde forslag til lokalplan for Omréde BY #
reekkehusbebyggelsen reekkehusbebyggelsen Sorgenfrivaenget. Raekkehus PK #
Sorgenfriveenget Lokalplanforslag forventes forelagt i efterdret 2012. KMB #

08 235 | Udvikling af omrédet omkring ANPP Kommunalbestyrelsen har besluttet at udvikle omradet omkring Kanalvej. Omréde BY 05.2012
Kanalvej ANOL P& baggrund af bl.a. trafikanalyse og landskabsanalyse, er der udarbejdet helhedsplan | Center @K 05.2012

og afholdt forhgring vedr. kommuneplanen - forhgring behandles i maj/juni 2012. KMB 05.2012
@K 06.2012
KMB 06.2012
09 235 | Lokalplan 235 for Kanalvej nord ANOL P8 baggrund af helhedsplan og forhgringens resultater udarbejdes lokalplan for Projekt BY #
Kanalvej nord. Center oK #
Udarbejdelse af lokalplanen afventer udbud/salg af arealet. Forventet - Efterdr 2012, KMB #
Kommuneplantilleeg forelaegges inden. Miljgrapport er under udarbejdelse.
Afklaring af fortidsmindebeskyttelseslinie foregar parallelt.
10 ??? | Lokalplan ??? for Kanalvej syd ANOL P& baggrund af helhedsplan og forhgringens resultater udarbejdes lokalplan for Projekt BY #
Kanalvej syd. Center oK #
Planen skal bl.a. muligggre &bning af faestningskanalen - LAR - i samarbejde med LTF. KMB #
VVM screening er under udarbejdelse. Det forventes, at der skal udarbejdes VVM
rapport.
Kommuneplantilleeg forelaegges parallelt.
Afklaring af fortidsminde (museumsloven) og fortidsmindebeskyttelseslinie foregar
parallelt.
Forelaeggelse forventes efterar 2012.
11 238 | Lokalplan 238 for Buddingevej 50 ELW KMB (september 2011 pkt. 8) har besluttet at arbejde med etablering af sundhedshus. | Projekt BY 02.2012
KONSULENT | Lokalplangrundlag godkendt februar 2012. Offentlig BY #
Kommuneplantilleeg forelaegges parallelt. oK #
Planforslag forventes forelagt ultimo 2012. KMB #
12 239 | Lokalplan 239 for Garderhgj Fort HJO @K (februar 2012) har besluttet at indga aftale om udlan af kommunens areal til p- Projekt BY 06.2012
plads. Offentlig KMB 06.2012
BY (marts 2012) besluttede pa den baggrund at igangsaette lokalplanarbejde.
I samarbejde med Gentofte Kommune - hvor stgrstedelen af anleegget er placeret - BY 10.2012
er der udarbejdet forslag til lokalplan der muligggr udvikling af formidlingscenter vedr. KMB 10.2012
Kgbenhavns Befaestning.
Forslag forventes udsendt i hgring i juli 2012.
13 237 | Plejecenter pa arealet syd for Der er foretaget indkaldelse af ideer/forhgring vedr. kommuneplanen. Disse er Projekt BY 06.2012
Trongardsvej besluttet (@K april 2012) indarbejdet i parallelopdrag vedr. helhedsplan. Offentlig @K 06.2012

Der udarbejdes pt. parallelopdrag med henblik pa helhedsplan for omradet, aflevering
8. juni 2012. Resultatet foreleegges til orientering i BY og @K i juni 2012 og BY 08.2012
offentliggares ved borgerevent i august 2012. @K 08.2012
P& baggrund heraf forventes forslag til lokalplangrundlag forelagt i august. KMB 08.2012
Kommuneplantilleeg forelaegges parallelt.
Samtidig ansggning om reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinie - gravhgj.
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14 ??? | Helhedsplan for omrédet omkring HJO Forhgring igangsaettes juni 2012, med input fra parallelopdrag udfgrt af ejer af Center BY 06.2012
Sorgenfri Station Hummeltoftevej 114. @K 06.2012
KMB 06.2012
Tidligere sag om forhgring afsluttet @K og KMB december 2011.
@K 09.2012
KMB 09.2012
15 ??? | Lokalplan ??? for Hummeltoftevej 114 | HJO P& baggrund af forhgring, jf. ovenfor, og med input fra parallelopdrag udfert af ejer i Center BY 09.2012
foraret 2012, udarbejdes forslag til lokalplan. BY 11.2012
Lokalplangrundlag behandles samtidig med forhgring i september 2012. oK #
Forslag til lokalplan forelsegges i november 2012. KMB 11.2012
Kommuneplantilleeg fremlaegges parallelt.
Samtidig ansggning om afvigelse fra Kirkebeskyttelseslinie. BY #
oK #
KMB #
16 ??? | Lyngby Idreetsby ANOL KMB (maj 2012, pkt. 4) behandler pd @Ks anbefaling at det nuvaerende stadion Omrade BY #
KONSULENT | udbygges med ny tribune, at atletikbane flyttes, at der sker dialog om lounge Offentlig oK #
faciliteter, at der etableres idreetsinstitution, at indpasning af LTU diskuteres mm. Erhverv KMB #
Forvaltningen forventer, afhangig af KMBs beslutning, derfor at arbejde med
forarbejder til lokalplan og lokalplanproces i sommer/efter@r 2012.
Der skal formodentlig endvidere udarbejdes forhgring kommuneplan samt
kommuneplantillaeg.
17 ??? | Udvidelse r&dhus ELW KMB (november 2011 pkt. 4) behandler pd @Ks anbefaling at arbejde med at samle Projekt BY #
oLJ radhusfunktionerne pa en adresse. Center oOK #
KONSULENT | KMB (maj 2012, pkt. 5) behandler pd @ks anbefaling at udskrive en Offentlig KMB #
arkitektkonkurrence om udvidelse af rédhuset.
Forvaltningen forventer, afhangig af KMBs beslutning, derfor at arbejde med
forarbejder til lokalplan og lokalplanproces i sommer/efterdr 2012.
Der skal endvidere udarbejdes forhgring kommuneplan samt kommuneplantilleeg.

18 ??? | Ny Lokalplan for erhvervsomradet ?7?? BY (oktober 2011, pkt. 3) har besluttet at der udarbejdes ny lokalplan. Der opstartes Omrade BY #
mellem Lundtoftevej og drgftelser med ejerne i omradet ultimo 2012. Udarbejdelse af lokalplanforslag afventer | Erhverv oK #
Lundtoftegdrdsvej vedtagelse af Fingerplanen, i det stationsnaerhed skal afklares. KMB #

19 ??? | Ny Lokalplan for den nordlige del af ?7?? BY (oktober 2011, pkt. 3) har besluttet at der udarbejdes ny lokalplan. Der opstartes Omrade BY #

DTU KONSULENT | drgftelser med DTU ultimo 2012. Erhverv oK #
KMB #
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INITIALER

LOKALPLANER UNDER OVERVEIJELSE

STATUS

POLITISK
BEHANDLING

20 240 | Lokalplan 240 for @rholmkvarteret ANOL Led i den igangvaerende revision af aldre byplanvedtaegter. Omradet er under pres Omrade BY #

nord vedr. byggeri i 2 etager. Bolig oK #
Naturfglsomt. KMB #
Det foreslds derfor at lokalplanarbejde szettes i gang i 2012.

21 241 | Lokalplan 241 for @rholmkvarteret HJO Led i den igangveerende revision af seldre byplanvedtaegter. Omradet er under pres Omrade BY #

vest vedr. byggeri i 2 etager. Bolig oK #
Naturfglsomt. KMB #
Det foreslds derfor at lokalplanarbejde szettes i gang i 2012.

22 242 | Lokalplan 241 for @rholmkvarteret Led i den igangveerende revision af eeldre byplanvedtaegter. Omradet er under pres Omrade BY #

gst vedr. byggeri i 2 etager. Bolig oK #
Det foreslas derfor at lokalplanarbejde saettes i gang i 2012, KMB #

23 Lyngby Hovedgade 63 ELW Der fremlaegges i juni 2012 gnske fra ejer om ny lokalplan der muligggr detailhandel Projekt BY 06.2012
og bolig/kontor. Forvaltningen foresl8r en prioritering af sagen og bemyndigelse til at | Center @K 06.2012
arbejde videre, i det ejers gnske falger op pd kommuneplanstrategien. KMB #
Kommuneplantillzeg skal fremlaegges parallelt.

24 Christian Xs Allé 3 - 7 Der fremlaegges i august 2012 gnske fra ejer om ny lokalplan der muligggr mindre Projekt BY 08.2012
dagligvarebutik og kontor/service. Forvaltningen foreslar en prioritering af sagen og Erhverv @K 08.2012
bemyndigelse til at arbejde videre, i det omradet anses for vaerende underforsynet KMB #
med dagligvareforsyning.

Kommuneplantilleeg skal fremlaegges parallelt.

25 Virum Posthus Grunden har formodentlig skiftet ejer, og der forventes anmodning om nyt Projekt BY #

plangrundlag i Igbet af efterdret 2012. Center oK #
KMB #

26 Erhverv langs Helsinggrmotorvejen Sammenhang? med Lyngby Idraetsby. Omréde BY #

Prioriteres nr politisk afklaret. Erhverv oK #

KMB #

27 213 | Lokalplan 213 for omradet ved ELW Lokalplangrundlag godkendt. Projekt BY #
Gasveerksvej KONSULENT | Afventer melding fra bygherre om igangsaettelse. Center oK #

KMB #

28 Kongevejen 205 - 209 Tidligere lokalplangrundlag med detailhandel afvist af BY. Projekt BY #
Sagen afventer nyt forslag fra bygherre. Erhverv oK #

KMB #

29 Lindegardsskolen Udbygning med nyt indskolingshus. Projekt BY #

Prioriteres nar politisk afklaret. Offentlig oK #
KMB #
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30 Flytning af TFs driftsplads Prioriteres nar politisk afklaret. Projekt BY #
Offentlig oK #

KMB #

31 Baunegarden Hvis TFs driftsplads flyttes. Projekt BY #
Prioriteres nar politisk afklaret. ?? oK #

KMB #

32 Flytning af Genbrugsstationen Prioriteres nar politisk afklaret. Projekt BY #
Erhverv OK #

KMB #

33 Letbanestationer Prioriteres ndr politisk afklaret. Projekt BY #
Opfglgning pa Kommuneplanstrategi. oK #

KMB #

34 Lyngby-Taarbaek Ringby Prioriteres ndr politisk afklaret. Projekt BY #
Opfelgning pa8 Kommuneplanstrategi. Byomdannelse oK #

KMB #

35 Lokalplan for Lyngby Hovedgade Detailhandelsgade med bevaringsinteresser. Omrade BY #
Byrum. Center oK #

Afventer detailhandelsstrategi. KMB #

36 Bldregnveenget og Berberisvaenget Raekkehusundersggelsen - opfglgning kat. 3 Omrade BY #
Raekkehus oK #

KMB #

37 Mgnsvej Raekkehusundersggelsen - opfglgning kat. 3 Omrade BY #
Raekkehus oK #

KMB #

38 Digterkvarteret - omrédet omkring og Omradelokalplan Omrade BY #
syd for Chr. Winthersvej Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

39 Virum - nord for Frederiksdalsvej, Omradelokalplan Omrade BY #
herunder Kollelev Mose Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

40 Sorgenfri mod Lyngby Amose Omradelokalplan Omrade BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

41 Sorgenfri mod Frederiksdals jorder Omradelokalplan Omrade BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #
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42 Omradet omkring Skodsborgvej Omradelokalplan Omréde BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

43 Argentinavej og Borrekrattet Omrédelokalplan Omréde BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

44 Hvidegardsparken Omradelokalplan Omrade BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

45 Raekkehusomrader langs Omradelokalplan Omréde BY #
Ermelundskilen Naturfglsom Bolig oK #

KMB #

46 Virum - syd for Frederiksdalsvej Omradelokalplan Omrade BY #
Bolig oK #

KMB #

47 Lundtofte/Brede Omradelokalplan Omrade BY #
Aflysning af resten af byplanvedtaet 1 Center oK #

Bolig KMB #

48 Trongardsparken Omradelokalplan Omrade BY #
Bolig oK #

KMB #

49 Sorgenfrigard -kvarteret Omradelokalplan Omrade BY #
Naturfglsom Bolig oK #

KMB #
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INITIALER

BOBLERE

STATUS

POLITISK
BEHANDLING

50 Lokalplan for Bakken Bakken gnsker en revision af lokalplan 66. Nye hgjdebestemmelser. Vaek med Omrade BY #
"selvgroet praeg”. Afventer retssag mod NKN. Afventer besked fra Bakken. Offentlig oK #
KMB #
51 Fuglsangvej Raekkehusundersggelsen - opfglgning kat. 4 Omrade BY #
Raekkehus oK #
KMB #
52 Praestebakken nord Raekkehusundersggelsen - opfglgning kat. 4 Omrade BY #
Raekkehus oK #
KMB #
53 Lokalplan for dobbelthusene i Den Revision af gaeldende lokalplan 90. GRF har fet brev ang. sag om prioritering af Omréde BY #
engelske Haveby lokalplaner pa udvalg. Bolig oK #
KMB #
54 Lokalplan for Den engelsk Villaby p& Revision af gaeldende lokalplan 197. GRF har f8et brev ang. sag om prioritering af Omréde BY #
Chr. X’s Allé lokalplaner pa udvalg. Bolig oK #
KMB #
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Lyngby-Taarbak Kommune
Teknisk Service

14 mAR. 2012

Lyngby Radhus
Lyngby Torv
2800 Kgs. Lyngby

Byplanudvalget den 13-06-2012
Bilag 12.1

Att: Plan & Byggesags afd.
Lyngby den 14 marts 2012

Vedr.: Tkke flere forretninger indenfor restaurationsbranchen pa Lyngby Hovedgade i
Lyngby bvdel.

Undertegnede skriver hermed under p4 at jeg stetter initiativet der ensker at begraense antallet af
forretninger i restaurationsbranchen pa den omtalte strazkning af Lyngby Hovedgade.

Der er i dag rigeligt med muligheder at vaelge imellem, og yderligere restaurationer / spisesteder vil
medfere nedgang i almindelig handel, da spisestederne ikke tiltrekker klientel til de avrige
butiksbrancher der er pa4 Lyngby Hovedgade fra KlampenborgveJ/Lyngby Torv til Nergaardsvej

samt side vejene lige op til denne.

Vi er klar over at dette er en lokalplan sag (Iokalplan3), og at den nuvaerende lokalplan muligvis
ikke har nogen begraensning, men vi haber at Lyngby-Taaback Kommune snarest kan indse den
negative by udvikling der sker pa omradet og de konsekvenser dette kan eventuelt medfere med sig.

Vi risikerer at streekningen udvikler sig til tilstande som Nerrebrogade hvor al handel er deet ud, og
kun restaurationerne er reprasenteret.
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Lyngby Radhus

Lyngby Torv

2800 Kgs. Lyngby

Att: Plan & Byggesags afd.

Lyngby den 14 marts 2012

Vedr.: Ikke flere forretninger indenfor restaurationsbhranchen pa Lynshy Hovedgade i
Lyngby bydel.

Undertegnede skriver hermed under pa at jeg stetter initiativet der ensker at begraense antallet af
forretninger i restaurationsbranchen pa den omtalte streekning af Lyngby Hovedgade.

Der er i dag rigeligt med muligheder at velge imellem, og yderligere restaurationer / spisesteder vil
medfere nedgang i almindelig handel, da spisestederne ikke tiltrazkker klientel til de evrige
butiksbrancher der er pa Lyngby Hovedgade fra Klampenborgvej/Lyngby Torv til Nergaardsvej

samt side vejene lige op til denne.

Vi er klar over at dette er en lokalplan sag (lokalplan3), og at den nuvaerende lokalplan muligvis
ikke har nogen begraensning, men vi haber at Lyngby-Taabak Kommune snarest kan indse den
negative by udvikling der sker pd omrddet og de konsekvenser dette kan eventuelt medfere med sig.

Vi risikerer at strackningen udvikler sig til tilstande som Nerrebrogade hvor al handel er deet ud, og
kun restaurationerne er reprasenteret.
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Byplanudvalget den 13-06-2012

Bilag 15.1
Fra Rasmus Holscher - Fortolkning af lokalplan 224
Sagsnummer: 20120410105
Oprettet: 12-04-2012
Dokumentejer: Johanne Louise Jensen
Modtaget
Modtaget Journalnagle(r): 01.02.00 - GO1
Emne: Fra Rasmus Holscher - E?(r;;};lzgganr;lnagg?nmg 9
Fortolkning af lokalplan 224 almindelighed, Generelle
Oprettet: 12-04-2012 sager
Dokumentdato: 02-04-2012 Besked: eva-louisa
Wenzel/Teknisk/LTK

Fysisk placering:

Afsender

E-post: "Rasmus Holscher"
<rholscher@knudholscher.dk>

Tekst:
Fra: "Rasmus Holscher" <rholscher@knudholscher.dk>
Dato: 02-04-2012 11:39:21
Til: <plan-byg@Itk.dk>
Emne: Tilbygning Hjortekeersvej 151 B

Til Plan & Byg

Att. Sidsel Poulsen

Jeg og min familie har ansggt om en byggetilladelse til en tilbygning til vores hus i
Hjortekaer, et parcelhus fra 1957 tegnet af arkitekten Bertel Udsen, men har faet afslag pa
det foreslaede. Jeg henvender mig til plan & Byg - ikke i hab om at fa omstgbt beslutningen -
men for at rejse en mere principiel diskussion af, hvad en sddan udmegntning af lokalplanen i

praksis har for kvaliteten af den arkitektur, der bygges.

Afslaget er begrundet i, at der er tale om et byggeri med en 1. sal (og ikke en udnyttet
tagetage), og at terraenet ikke skraner tilstraekkeligt til pd denne made at bygge i to plan.
Hvis en anden Igsning var valgt, eksempelvis en tilbygning med et A-tag, ville dette blive
betegnet som en udnyttet tagetage og derfor umiddelbart kunne godkendes inden for
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lokalplanen (naturligvis hvis andre regler om bygningens hgjde og placering i forhold til skel
overholdes).

Paradokset i afslaget ligger i, at den foreslaede tilbygning i langt hgjere grad end en
tilbygning med 1. etage med A-tag vil harmonere med det eksisterende hus og vil veere til
langt mindre gene for naboerne savel i forhold til indsynsproblemer som hgjde- og
volumen-maessigt: Fx er den tilbygning, vi har foreslaet, 3 meter lavere end hgjdegraensen
og bygget en meter laengere fra skel, end det er tilladt. De vedhaftede tegninger viser dette
tydeligt.

Jeg mener, at tegningerne overordnet set illustrerer, hvordan der kan laves et stilfeerdigt og
harmonisk byggeri, der godt nok ikke i streng forstand overholder lokalplanen, men som til
gengald bidrager med hgj arkitektonisk kvalitet. Omvendt er der flere eksempler fra vores
lokalomrade pa huse, renoveringer og tilbygninger, der er blevet bygget med et A-tag uden
hensyntagen til naboer og til sestetiske overvejelser. Dette er for mig at se et paradoks, fordi
et sadan byggeri med A-tag (som naevnt ovenfor) kan godkendes inden for den gaeldende
lokalplan.

Jeg opfordrer til, at Plan & Byg drgfter sddanne - formentlig utilsigtede - konsekvenser af
lokalplanen, og jeg stiller mig gerne til radighed for et mgde, hvor jeg kan illustrere og
uddybe de pointer, som jeg her har fremfgrt.

Venlig hilsen
Rasmus Holscher

Arkitekt MAA Tilbvgning Hjortekaer_H1+LE . docs Sammer@ing.pdf



Notat vedrgrende tilbygning Hjortekzersvej 151B

Fglgende er tilstraebt i udformningen af tiloygningen til Bertel Udsen-huset Hjortekaersvej 151 b:

1)

2)
3)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)
10)
11)

12)

e At tilbygningen respekterer og indordner sig det eksisterende hus og dettes klasse 4-bevarings
veaerdi.

* At tilbygningen tager stgrst mulig hensyn til neeromradet og til naboerne.

¢ At skabe et hus, der kan danne rammer om en familie med de krav, der stilles nu og de naeste
mange ar frem.

Optager mindst mulig grund areal, altsa har det mindst mulige “foot print”, dels ved at der er
kaelder under hele tilbygningen, dels ved udnyttelse at tagetage.

Giver det mindst mulige bygningsvolumen.

Giver den lavest mulige taghgjde, til fordel for alle naboer (syd, nord, @st, vest).

Har det hgjeste punkt 6,1 meter over terraen, teet pa egen bygning og derved sa langt vk fra
naermeste nabo (syd).

Placerer det stgrste bygningsvolumen ca. 4 meter mod gst, og derved samme afstand laengere
vaek fra nabo mod syd.

Pa grund af faldende terraen er det muligt at saeenke koten for det gvre plan og nedre plan i det
Har en lav facadehgjde mod naermeste nabo (syd): ca. 4,7 meter

Er rykket 1 meter leengere vaek fra byggelinje, hvilket altsa betyder, at huset er en meter
lengere fra den sydlige nabo, end det er tilladt.

Ikke har vinduer mod naermeste nabo (syd).

Har tagvinduer for at ikke at skabe indbliks-gener for naboer.

Ved facade mod nord deler en tagterrasse facaden i en 1 etage og en 2 etage der er trukket
tilbage for at give indtryk af en tagetage

giver indsyns-problemer for nabo mod nord, ikke engang nar disse naboer opholder sig pa
terrasser ved huset.

- { Slettet:

- {Slettet:




Ved en 1% plans tilbygning i stedet vil:

1) Byggeriet have samme grundareal.
2) Byggeriet have et steerkt gget bygningsvolumen: ca. 30 % ekstra.
3) Byggeriet have en langt hgjere taghgjde. Taghgjden gges med 2,4 meter fra 6,1 meter til 8,5
meter over terraen langs hele tagryggen (en forggelse pa 40 %), hvilket vil vaere til ulempe for
alle naboer.
4) Byggeriets syd-facade far en hgjde pa 8,5 meter, (80 % hgjere) mod den sydlige nabo. | stettet:
5) Bygningsvolumen rykke ca. 4 meter leengere mod vest og derved taettere pa nabo mod syd.
6) Byggeriet stadigvaek vaere tiltaenkt rykket en meter fra byggelinje.
7) Det veere ngdvendigt med vinduer i kip for at traekke lys ind og eventuelt vinduer mod syd i
badevaerelse for ventilation og lys, da tagvinduer ikke kan nas.
8) Det veaere ngdvendigt med karnapper for at kompensere for manglende ovenlys, hvilket
eventuelt kan give indsynsproblemer for naboer.
9) Gavlfacaden mod nord, udnyttet 1 plan bliver, 2,4 meter hgjere og 4 meter bredere, og gger
derved facade areal med ca. 40 %.
10) Da bygningsvolumen er flyttet leengere mod vest, har nabo mod nord stgrre indbliksgener ved
ophold pa terrasser ved deres hus.
11) Da bygningsvolumen er flyttet leengere mod vest, ma det samme gulvplan holdes grundet
stigende terraen, derved kommer 1 sal udnytte tagetage gulvniveau til at ligge 70 cm hgjere
end ved det indsendte forslag.
Generelt vil et hus pd 1% plan med A;tag veere til gene for alle naboer, saerligt vil punkt 2 til5samt 7o0g - - {Slettet: .

8 veere til steerkt gene for nabo mod syd. Punkt 2 til 4, 7 til 9 og 11 vil vaere til gene for naboer mod @st
og vest. Nabo mod nord vil have mindre gener med undtagelse af punkt 9 til 11.

Vi har Igbende informeret naboerne om de tiltag og anstrengelser vi har gjort os for at tegne en
tilbygning, der pa bedste made respekterer det omrade, som den skal indga i, og som tilgodeser de

naboer, der er. Som den eneste er det ikke lykkedes at informere nabo mod syd pa grund af

vedkommendes rejseaktivitet og ingen interesse selv ved henvendelse pa mail. Vi har ikke informeret
om den seneste udvikling i byggesagen, da vi frygter naboernes reaktion, da et 1% plans hus med A-tag,
pa alle mader gar mod de lovede intentioner.
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Ansggt projekt, hvor der var krav om nabohgring
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Alternativt projekt, som holder sig indenfor lokalplanen og derfor ikke skal i nabohgring

ELKIAER + EBBESKOV ARKITEKTER

Store Kongensgade 40 G 4. 1264 KBH.K E: mail@ee-arkitekter.dk
T: +454088 3129 F: +45 3393 2095 www.ee-arkitekter.dk



Ansgagt projekt, hvor der var krav om nabohgring

Alternativt projekt, som holder sig indenfor lokalplanen og derfor ikke skal i nabohgring

ELKIZAR + EBBESKOV ARKITEKTER

Store Kongensgade 40 G 4.1264 KBH.K E: mail@ee-arkitekter.dk
T: +454088 3129 F: +45 3393 2095 www.ee-arkitekter.dk
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Hjortekeersvej 151 B

emne: Eksisterende forhold
Planer

X Elkizer + Ebbeskov arkitekter

St. Kongensgade 40 G, 4. sal

DK - 1264 Kebenhavn K

Bygherre: Rasmus og Henriette Holscher

Matrikel nr.: 14 em, Lundtofte.

sagnr: 199

mal: 1:100 udgave:
dato: 25.01.2012 tegn. nr.: A-3-002
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Facade mod nord

Hjortekaersvej 151 B

emne: Eksisterende forhold
Facader

X Elkizer + Ebbeskov arkitekter

St. Kongensgade 40 G, 4. sal

Bygherre: Rasmus og Henriette Holscher

Matrikel nr.: 14 em, Lundtofte.
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dato:
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25.01.2012
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VANI®IN) ARKITEKTER

ABOGADE 36, 1. 8200 ARHUS N 86 99 51 51
www.visionarkitekter.dk - info@visionarkitekter.dk

Lyngby-Taarbeek Kommune

Plan & Byg, Radhuset Byplanudvalget den 13-06-2012
Lyngby Torv 17 Bilag 16.1
2800 Kgs. Lyngby

Arhus d. 23. januar 2012

Vedr. Ansggning om principtilladelse til opfarelse af tilbygning til eksisterende
ejendom med erhverv og boliglejligheder, Jernbanevej 10, Kgs. Lyngby.

Hermed fremsendes ansggning om principtilladelse til opfarelse af tilbygning til egendommen
Jernbanevej 10. Tilbygningen teenkes opfart i to etager + parterreetage, og bestar af to nye
boliglejligheder, henholdsvis i stueetagen og pa 1.sal, og en udvidelse af erhvervslejemalet
(restauranten) i parterreetagen.

Tilbygningens facade teenkes udfgrt med enten naturskifer eller antrazitfarvet skeermtegl i
kombination med glasfacader. Byggeriet vil sdledes fremstd som en moderne kontrast til den
eksisterende bygning, men samtidig med et nedtonet udtryk i form af sin enkelhed i formsprog og
farveholdning.

Beregning af ny bebyggelsesprocent:

Grund: 495 m?

Boligareal i eksisterende bygning: 336 m2
Boligareal i ny tilbygning: 86+86 m2= 172 m2
Boligareal i alt: 508 m2

Erhvervsareal i eksisterende bygning: 136 m2

-Heraf keelder: - 46 m?

| alt: 90 m?

Erhvervsareal i ny tilbygning: 92 m2

-Heraf keelder: (ca.) -42 m2

| alt: 50 m?

Erhvervsareal i alt: 140 m? 140 m2

Udhus: 49 m? - 35 m2= 14 m?

Areal til beregning i alt: 662 m?

Ny bebyggelsesprocent: 133.7%

| gvrigt i henhold til vedheeftede tegningsmateriale.

Er der spargsmal til materialet er | meget velkomne til at kontakte os pa tegnestuen pa 86995151 eller
mail: cmp@visionarkitekter.dk.

Med venlig hilsen,
VISION ARKITEKTER

Casper Meldgaard-Pedersen
Arkitekt MAA, Cand. Arch.
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