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Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

FORMAL

Baggrunden for besigtigelsen af ejendommen med tithgrende rapportering er, at szlger (Lyngby-Taarbaek Kommune)
har behov for en tilstandsvurdering af ejendommene beliggende pa Fuglevadsvej 47 og 49, 2800 Kgs. Lyngby
Besigtigelsen er foretaget den 03. februar 2023, og den. 15. september 2026 er ny besigtigelse foretaget.

Ny besigtigelsen er gennemfart af:

Bygningskonstrukter Peder B. Pedersen - OBH. Radgivende. Ingenigrer A/S

Besigtigelsens formal
Pa foranledning af Lyngby-Taarbzek Kommune, er der foretaget byggeteknisk gennemgang af ovenstaende ejendomme.

Hensigten med tilstandsvurderingen er, at give ejendommens nuvaerende ejer Lyngby-Taarbaek Kommune, en
kvalificeret vurdering af tilstande pa de ind- og udvendige bygningsdele samt de tekniske installationer, i forbindelse med
et evt. frasalg af ejendommene.

Med neervaerende rapport, og tilhgrende bilag har hensigten veeret at lave en opdatering af tilstandsvurderingen fra 2023.

Ifm. naervaerende rev. rapport, er der ikke udarbejdet skonomiske overslag pa udbedringer af ud- og indvendig
istandsaettelse/vedligeholdelse af ejendommene inkl. tilhgrende udenomsarealer.

KONTAKTOPLYSNINGER

Ejendomsselskab.
e Lyngby-Taarbeek Kommune — Center for Politik og Organisation, Jura
Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby.
Hoved nr.: 45 97 30 00/ 20 64 57 57
E-mail: flema@ltk.dk

Kontaktperson: Flemming Andersen

Radgiver.
e OBH Radg. Ingenigrer A/S
Administration
Agerhatten 25,
5220 Odense S@
Telefon: 70217240
Mobil: 2189 6242

E-mail: pbp@obh-gruppen.dk

Kontaktperson: Peder B. Pedersen

Grundlaget for udarbejdelsen af tilstandsrapporten har vaeret besigtigelsen af ejendommen samt modtaget
tegningsmateriale, bestaende af plan, facade og snittegninger, samt Energimasrkerapport (Fuglevadsvej 49). Ligeledes
er BBR meddelelsen indhentet d. 05.02.2023

O B Rédgivende
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Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

EJENDOMSOPLYSNINGER

BEBYGGELSEN GENERELT

Ejendommene er beliggende pa henholdsvis Fuglevadsvej 47 og 49, 2800 Kgs. Lyngby. Nedenstaende arealer er
udtaget af BBR-meddelelsen.

Fuglevadsvej 47 (Iht. BBR — B.2)

Bebygget areal: 40 m2
Keelderareal: 40 m?
Lovlig beboeise i keelder: 3m?
Stueetage: 40 m?
Tagetage: 23 m?
Samlet boligareal: 66 m?2
Opferelsesar: 1903

Fuglevadsvej 49 (lht. BBR — B.1)

Bebygget areal: 606 m?

Keslderareal: 464 m?

Samlet bygningsareal: 875 m?

Tagetage 160 m?

Erhvervsareal: 171 m?

Samlet boligareal: 864 m?

Opfarelsesar: 1903

Ombygningsar: 1925 - Tilbygning til eksist. hovedbygning (Oplyst via Weblager.dk)

1944 - Tilbygning (Nordlige del — Oplyst via Weblager.dk)

1950 — Tilbygning af 1. sal (overgang mellem hovedbygning og tilbygning — (Oplyst via
Weblager.dk.

1993 — Tilbygning mod Fuglevadsvej (Indgangsparti)

2000 - Etablering af elevator + forbindelsesgang — (Oplyst via Weblager.dk)

Kommune nr./Ejendoms nr.: 1300682
Grundareal: 7006 m?
Matrikel nr.: 5ah Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby (Bygn. | & 1)

O B H Radgivende
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Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

L4
Fuglevadsvej 49 (B.3 — Cykelskur)
Fuglevadsvej 47(B.2)
Fuglevadsvej 49 (B.1)

Luftfoto af bebyggelsen — Kilde: BBR-meddelelse.

Ejendommens beliggenhed / anvendelse:
Ejendommen er beliggende Fuglevadsvej 47 & 49, 2800, Kgs. Lyngby, og har haft anvendelse som beboelse og
efterfalgende plejehjem, samt flygtningebolig. Ejendommene er pt. fraflyttet.

Ejendommen er bestaende af folgende etager:
Fuglevadsvej 47 (Tidligere gartnerbolig)

e Keelderplan

e  Stueplan

e 1. sal
Fuglevadsvej 49

e Keelderplan

e  Stueplan

e 1. sal (hovedbygning) samt tagetage (tifbygning)
e Tagetage (hovedbygning — uudnyttet)

Afslutningsvis udfzerdiges en rapport i form af en tilstandsvurdering, indeholdende generelt vurdering af ejendommene,
herunder Ajour-registrering.

- Neerveerende tilstandsvurdering udger ikke en drift- og vedligeholdelsesplan.

Besigtigelse sker generelt fra terraenniveau, via lovlige adgangsveje eller hjzelpemidler.

Modtagne oplysninger og dokumenter

BBR-meddelelse er indhentet fra BBR.dk d. 05.02.2023, samt d. 21.09.2026

Energimaerkerapport — Energimaerkningsnummer 311315069 (Gyldig fra d. 18 maj 2018 — 18 maj 2028) — Fuglevadsvej
47 - 49, 2800 Lyngby.

Obhservationer eller sarlige risikoforhold fra bygningsgennemgangen
Ingen yderligere bemaerkninger

O B H Radgivende
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Fuglievadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

AFGRZAENSNING

Destruktivt indgreb er ikke indeholdt i naervaerende tilstandsvurdering. Gennemgangen beror alene pé en overordnet
visuel vurdering af de primaere bygningsdele og eventuelle saerlige produkter.

Ligeledes vil der i denne tilstandsvurdering ikke blive taget stilling til eventuelle energimaessige forhold, da disse tiltag
typisk behandles i et energimasrke. Tekniske anlasg og produkter med arlig servicekontrol eller vedligehold eksempelvis
som ventilationsanleeg, ABA-, ABV-, kedelanlaag mv. behandles ikke nsermere i naervaerende tilstandsvurdering.
Ejendommens funderingsforhold og eventuel forurening pa ejendommen er ikke undersogt naermere.
Tilstandsvurderingen indeholder ikke kontrol og analyser for miljafarlige stoffer eksempelvis som skimmel, chlorerede
paraffiner, asbest, PCB, bly mv. | omréader, hvor der kan konstateres indbygning- eller henstilling af reoler eller oplag, vil
arealer, produkter eller bygningsdele ikke blive besigtiget.

O B Radgivende
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Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

SAMMENFATTENDE KONKLUSION

Ejendommen fremtreeder med en byggemetode og i materialer, der er aimindelige anvendt pa ejendommens

opfarelsestidspunkt / renovering.

Der er igennem bygningens levetid foretaget labende renoveringer / tilbygning af den eksisterende bygningsmasse i takt

med endring af bygningens anvendelse.

Vores besigtigelse af ejendommen, inkl. projektgranskning af det tilstedevaerende tegningsmateriale udviser, at
bebyggelsen er opfert tidssvarende efter datidens byggemetoder, med isoleringstykkelser og tasthedsplaner, som ikke er
tidssvarende i forhold til nutidens standarder. Nedenstaende punkter er de primaere svigt som er registreret ifm.

besigtigelsen.

P& baggrund af vores sammenfattende konklusion 2023 og 2026 af ejendommens tilstand, skal der paregnes en
renovering af ejendommen, for opretholdelse af nuvaerende og fremtidige konstruktioners levetid.
Ejendommens samlede vedligeholdelsesstand er placeret i middelkategori.

Ifm. rev. rapport af d 21.09.2026, henledes til, at der er fokus pa klimaskaesrmen for henholdsvis bygn. 47 & 49.
Klimaskaermen (tagflader, udv. facader samt facadepartier) er vigtige fokuspunkter for opretholdelse af en sund

bygningsmasse.

Nedenstaende punkter er en opsummering af de registrerede punkter ifm. besigtigelsen (foretaget i
registreringsprogrammet Ajour. Der henvises desuden til Bilag A (registreringer 2023 + kommenterende tekst) & bilag B

(oversigtsbilleder / opdatering anno 2026).

Kortfattet bygningsdelsbeskrivelse

Fundering og keelder

Bygn. 47 (Terrasendask)

Terreendeekket er ud fra udseende fra opfarelsestidspunktet. Der
foreligger ikke snittegninger af terraendaekket.

Facader og sokkel

Bygn. 47 (Fundamenter)

Keelderydervaegge er registreret udfert i teglsten / beton og med
filset overflade (tyndpuds)

Indvendige side af ydervaeggene er registreret med berappede
overflader.

Bygn. 47 (Indv. skillevazgge)
Indv. skillevaegge er udfert som 110 mm. teglstensvasgge med
berappede overflader.

Bygn. 47

Indv. dare (fyldning) er ud fra udseende de oprindelige
snedkerdare m. fyldninger. Dare inkl. gerigter er registeret med
stgrre defekter samt manglende vedligehold.

Byan. 47 (Ydervaegge)

Ejendommens ydervaegge er registreret som hulmurskonstruktion
og med indblaest hulmursisolering. Det formodes at ydervazgge er
udfart m. faste murbindere (sammenmuring af for- og bagmur).
Ydervaegge er udfert med filset overflade (tyndpuds). Salbankene
er registeret med revnedannelser i overfladen.

Bygn. 47 (Dar- og vinduespartier)
Hoveddere og facadepartier er ud fra udseende de oprindelige

OBH e

Levetidsbetragtninger og tilstandsvurdering af
bygningsdelen.

Restlevetid: 10-20 ar.
Terraendaekket er registreret med sporadiske afskalninger
af overflader.

Restlevetid: 10-20 ar.

Kaelderydervaegge er registreret med sporadiske
afskalninger af overfladerne. Der er desuden registreret
sporadiske revnedannelser i ydervaegskonstruktionerne.

Indvendige side af ydervaeggene er registreret med
generelle afskalninger af berappede overflader, herunder
fugtpdvirkninger fra udvendig terraen, samt opstigende
grundfugt.

Restlevetid: 10-20 ar.

Skillevaegge er registreret med stedvise afskalninger af
overfladerne, som skyldes fugtpavirkninger fra
terreendackket

Restlevetid: Ikke vurderet.

Restlevetid: 40-50 &r — NB: Det forudsasttes at der skal
foretages en renovering af de pudsede
ydervaegsoverflader snarest.

Ydervaegge er registreret med stedvise afskalninger af
overfladerne. Der er desuden registreret sporadiske
revnedannelser i ydervasgskonstruktionerne.

Indvendige side af ydervazggene er registreret med
generelle afskalninger af berappede overflader, herunder
fugtpavirkninger fra udvendigt terraen, samt opstigende
grundfugt.

Restlevetid: 40-50 ar — NB: Det forudszettes at der skal
foretages en renovering af ejendommens dgr- og
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Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

partier.
Vinduer er registeret med koblede rammer i stueetage, mens
facadepartier i kzelder og 1. sal fremstar uden koblede rammer.

Bygn. 47 (Udv. trapper)

Ejendommens udv. ligelgbstrapper inkl. repose er udfart som
insitustgbt betontrappe med stalvaern istgbt i trappe samt
indbygget i ydervaeggen.

Bygn. 47 (indv. trapper)

Ejendommens indvendige kseldertrappe er udfgrt som
kvartsvingstrappe i trae.

Trappe som forsyner stueetage / 1. sal. er forsyndet med
overflader af vinylfliser og forkantsliste i PVC.

Tagveaerker

Bygn. 47 (Tagvaerker)

Tagvaerk er udfart med spaerkonstruktion ca. 45 gr. haeldning og
tagkonstruktionen er ud fra udseende den oprindelige, udfart med
afvaimet tagflader med skorstenspibe, centreret midt i bygningen.
Eksist. bjaelkelag mellem tagrum / 1. sal er udfart med mineraluld
(tykkelse ikke registreret - formentlig 100 mm). Loftslem er af
aeldre dato og er uisoleret.

Skravaegge: Skravaegge udfert med kvadratiske bjaelkespaer, med
braeddebeklaedning: Der blev ikke registreret mineraluld i
skravaegge.

Bygn. 47 (Tagbeklaedning)

Tagbeklaedningen er glaserede tagsten (falstagsten) monteret pé
treelzegter med understrygning af tagstenene.

Grater (4 stk. er glaseret), er lagt i martel.

Bygning. 47 (Skorsten)

Skorstenslgb og piber er murede, og ses med topafdaskning af
beton. Inddackninger udfart som forskelling mod tagoverflader /
rygninger. Skorsten er registret med udfaldne fuger / lgse tegisten
mod afdaskningen.

Skorstenslgb og skorstenspiber vurderes ikke at veere i brug.

Bygn. 47
Tagafvanding sker via tagrender og nedlgb i udfart i zink.

Bygn. 47

Eksist. kvist orienteret mod Fuglevadsvej er registreret med
renoveret flunker og tagkonstruktion (kupetag). Eksist.
inddazkninger (bly) mod flunker vurderes i okay tilstand.

Bygn. 47
Ovenlys er registret med stebejerns ovenlysvinduer samt zeldre
ovenlys- vindue af typen Velux.

Etagedaek mv.

Bygn 47

Etageadskillelser er udfert med tidstypiske forhold for etagedask.
Ifm. besigtigelsen er bjelkelaget registreret med forskalling
(teetforskallet), samt rgrpuds. Gulve er udlagte med breeddegulve
og linoleumsfliser / banevare.

Boligventilation

OBH i

vinduesoverflader.

Der er desuden registret partier m. defekte glasruder, hvor
disse er afskazmmet med pladebekleedning, gaeldende for
kaelder- og stueetage.

Restlevetid: 10-25 &r — NB: Det forudszettes at der
foretages renovering af overflader snarest.

Trappe er registreret med lgs puds / revnedannelser savel
vertikal, som horisontal. Vaern (malerbehandlet) istobt i
betonvanger er registreret med begyndende korrosion pa
overflader.

Restlevetid: 20 &r — NB: Det forudsaettes at der foretages
renovering af overflader snarest.

Trappevange er placeret direkte op mod eksist. ydervaeg,
hvormed vange er modtagelig for fugt fra ydervaeggen.
Trappe ses med manglende / defekt trappetrin, og mangler
generelt vedligeholdelse.

Restlevetid: 20 &r — NB: Det forudszettes at der foretages
renovering af tagvaerket snarest.

Restlevetid: 20 ar — NB: Det forudsaettes at der foretages
renovering af tagveerket snarest.

Tagbeklaedningen er registreret med sporadisk manglende
understrygning.

Der er desuden registreret manglende gratsten, samt
manglende / l@se falstagsten.

Restlevetid: 10-20 &r — NB: Det forudsaettes at der
foretages gennemgribende renovering af skorsten snarest.

Restlevetid: 5-10 &r
Tagrender er registreret med div. sted og uteetheder i
samlinger.

Restlevetid: 20 &r

Eksist. facadeparti er registreret med manglende
vedligehold.

Indv. arbejdere omkring kviste (flunke, front og tag) er ikke
faerdiggjort.

Restlevetid: 5-10 ar

Restlevetid: 20 &r — NB: Det forudszettes at der foretages
renovering/udskifining af overflader snarest.

Lofter i henholdsvis keelder, stue og 1. sal. er registeret
med manglende rerpuds, samt revnedannelser og
afskalninger af malerbehandlinger. Ligeledes er der
registeret fugtskjolder pa loftoverfladerne i kaslder /
stueetage.

Gulve fremstar generelt med manglende vedligehotd /
aldring.
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Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

Bygn. 47

Der er registreret naturligt aftraek fra toiletrum i stueetage
Der forefindes ikke emhaatte i kakkenet.

El-/ svagstremsinstallationer.

Eksist. el-tavle er fra koblet ejendommen og byggepladstavie er

monteret i stueetagen.

Varmeanlasg
Bygn. 47

Ejendommen opvarmes med naturgas. Nyere centralvarmeaniaeg
er placeret i keslderens teknikum, som forsyner ejendommens
varmekilder i stuetage og 1. sal. Varmekilder inkl. termostater er af

2eldre dato.

VVS (inventar)
Bygn. 47

Toilet, handvaske, kekken, kekkenvask mv. er registreret af
ldredato og med generelt manglende vedligehold.

OoBH

Radgivende
Ingenigrer

Restlevetid: Ikke vurderet.

Restlevetid: Ikke vurderet.

Restlevetid: 15-20 ar

Restlevetid: Ikke vurderet.

Fortsasttes pa nzeste side
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Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

Kortfattet bygningsdelsbeskrivelse

Fundering og kaelder

Bygn. 49 — (Terreendaek/krybekaelder) Hovedbygningen)
Terrzendezekket er ud fra udseende fra opfarelsestidspunktet.
Terraendaekket er registreret med overflader af henholdsvis,
terrazzo, malede betonoverflader, klinker. Dazkket er formentligt
udstebt direkte pa terraenet iht. snittegninger.

Krybekaelder er registreret fra eksist. kaelderydervaeg, og
formentlig frem til overgangen mellem hovedbygning /
mellembygning.

Bygn 49 — Terraendaek Sideflgj — Hovedindgang.
Terraendaekket er belagt med gulvklinker.

Facader og sokkel

Bygn. 49 Kaelderydervaegge er registreret udfert i beton og med
filset overflade (tyndpuds)

Indvendige side af ydervaeggene er registreret med berappede
(tyndpuds / pudsede overflader samt vaagfliser mv.

Det vurderes at keelderydervaege er udfart i 36 cm. massiv beton.
iht. Energirapporten.

Bygn. 49 (Der- og vinduespartier)

Hoveddgre og facadepartier er ud fra udseende de oprindelige
partier.

Vinduer er delvist registeret med koblede rammer.

Bygn. 49 (Ydervasgge - Hovedbygning)

Ejendommens ydervaegge er formentlig massiv uisoleret ydervaeg
iht. Energimaerkerapporten. Veegge er udfgrt med filset overfiade
(tyndpuds). Salbaenkene er registeret med revnedannelser i
overfladen.

Hovedbygningens veegtykkelser variere fra 36-48 cm. i stueplan og
24 cm. pa 1. salen.

Hovedbygningen og sidefigjen er udfart med gesims, som er
registeret med div. afskalninger af puds / maling.

Bygn 49 (Altan mod syd)

Altan over karnap mod syd er registreret med manglende
vedligehold af vaern (betonbelustre, hjgrnesajler samt
afdaekninger). Her er registreret div. revnedannelser, l@s puds og
blotlagt armering.

Bygn. 49 (Altan mod @st.)

Altan mod est er registreret med manglende vedligehold. Vaern er
registreret med kraftig korrosion af overflader. Lignende altan
placeret til hgjre for den registrerede er blevet renoveret tidligere.

Bygn. 49 (Indv. skillevaagge)
Indv. skilleveegge er udfert teglstensvaegge (varierende tykkelser)
med berappede / pudsede overflader.

Bygn. 49 (Indv. dere)

OBH redirer

Levetidsbetragtninger og tilstandsvurdering af
bygningsdelen.

Restlevetid: 20-40 ar.
Terrsendaekket er registreret med sporadiske afskalninger
af overflader

Der er registreret revnedannelser af gulvklinker ved
udadgaende hjgme.

Restlevetid: 40-80 &r — NB: Det forudsaettes at der
foretages renovering/udskiftning af overflader snarest.
Ydervagge er registreret med sporadiske afskalninger af
overfladerne. Der er desuden registreret sporadiske
revnedannelser i ydervagskonstruktioneme.

Indvendige side af ydervasggene er registreret med
sporadiske afskalninger af berappede overflader, herunder
fugtpavirkninger fra udvendigt terraen, samt opstigende
grundfugt.

Der ber foretages analyse af ydervazgge (360 gr. -
eksempelvis udfert af Teknologisk institut), inden evt.
renovering pabegyndes.

Restlevetid: 40-50 ar — NB: Det forudsaettes at der
foretages renovering af partier snarest.

Facadepartier er registreret m. mangelfuld vedligeholdelse
séavel ind- som udvendigt.

Der bar overvejes etablering af nye / renovering af koblede
rammer.

Restlevetid: 40-70 ar — NB: Det forudsasttes at der
foretages renovering/udskiftning af overflader snarest.

Ydervaegs-konstruktionerne er endvidere registreret med
afskalninger af pudsede vazgoverflader og med sporadiske
nedbrudte mertelfuger / teglsten.

Der er desuden registreret sporadiske revnedannelser i
ydervagskonstruktionerne.

Indvendige side af ydervaeggene er registreret med
generelle afskalninger af berappede overfiader, herunder
fugtpavirkninger fra terraen, samt opstigende grundfugt.
Der bgr foretages analyse af yderveegge (360 gr. -
eksempelvis udfart af Teknologisk institut), inden evt.
renovering pabegyndes.

Restlevetid: 1-5 ar — Der ber foretages
renovering/udskiftning af overflader snarest.

Der ber foretages analyse af ydervaegge (360 gr. —
eksempelvis udfart af Teknologisk institut), inden evt.
renovering pabegyndes.

Restlevetid: 1-5 ar — Der bgr foretages
renovering/udskiftning af overflader/bygningsdele snarest.

Skillevaegge er registreret med sporadiske afskalninger af
overflademe mod gulv, som skyldes fugtpavirkninger fra
terraen.
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Indv. dere er registreret som en blanding af eksist. dere, og nyere
pladed@re. Der er udfert Izsbende udskiftninger af dere ifm.
2endring af ejendommens skiftende anvendelser.

Bygn. 49 (ydervaagge indgangsparti — Mellembygning):
Hovedindgang / garderobe centreret mellem hovedbygning og
sideflgj er, bestdende af hulmurskonstruktion (Teglsten): Vaegge er
udfert med filset overfiade (tyndpuds) udvendigt (ubehandlet) og
med pudset indvendige overflader.

Bygn. 49 (Sideflgj)

Sideflgjens ydervazgge er formentlig massiv uisoleret massiv
ydervasg iht. Energimaerkerapporten. (Teglsten): Vazgge er udfert
med filset overflade (tyndpuds) udvendigt og pudset overflader
indvendigt.

Sideflgjens veegtykkelser er registret som 36 cm i stueplan

Bygn. 49 (Udv. trapper / ramper mv.)

Hovedbygningens udv. trapper / reposer er udfgrt som delvis
insitustebt / muret betontrappe med smedejernsvasrn istebt i
repose / trappetrin.

Tagveerker

Bygn. 49 (Tagvaerker Hovedbygning)

Tagvaerk er udfert med spaerkonstruktion ca. 45 gr. og med
trempel og bjaelke-spasrkonstruktion som angivet pé vedhzeftede
snittegning. Der er foretaget renovering af tagkonstruktionen
(arstal ikke kendt).

Ved besigtigelsen er der konstateret undertag (fab. Gyproc — gips).
Der formodes at der er udlagt klemliste pa nyt undertag.

Glaseret tegisten pa hovedbygningen er af nyere dato.
Rygningssten er lagt i martel.

Eksist. bjaelkelag/etagedaek mellem tagrum / 1. sal er ikke
besigtiget, hvormed evt. tykkelse pa mineraluld ikke kendes.
Etagedaskket er belagt med lakerede planker, lagt mod
bygningens trempelkonstruktioner, og der er samtidigt registreret
plasticventiler sporadisk placeret i gulvkonstruktionen.

Bygn. 49 (Tagvaerker meilembygning/vindfang)

indgangsparti er udfgrt som glasparti, med indbygget skydedars
parti. Sidebygning (til hajre for vindfang) er udfart med builtuptag
med formentlig 200 mm. mineraluld i tagkonstruktionen. Afvanding
fra taget ledes mod aflgbskasse/nedigb.

Bygn. 49 (Tagveerker mellembygning)

Det flade tag formodes at vaere isoleret med 100 mm. mineraluld,
og afstuttet med afsluttende tagpapdaekning.(banevare) Banevare
er ikke blevet naarmere besigtiget.

Bygn. 49 (Forbindelsesgang til elevator)
Udfart som kupetag med zinkbeklzedning og formentlig isoleret
med 150 mm. mineraluld iht. Energimaerkerapporten.

Bygn. 49 (Sideflgj)

1. sal er udfart med skunk- skravaegge, Skravaegge formodes at
vaere isoleret med 100 mm. isolering og forventeligt udfert som
traditionel! lesning med forskalling og rerpuds.

Tagfiade udfert med 45 gr. taghazldning og belagt med
vingetagsten (understraget)

OBH i

Restlevetid: 40-80 ar — NB: Det forudsasttes at der
foretages renovering/udskiftning af overflader snarest.
Udvendige overflader er registreret med kraftige
algebegroninger.

Restlevetid: 40-80 ar — NB: Det forudsaettes at der
foretages renovering/udskiftning af overflader snarest.
Yderveegge er registreret med sporadiske afskalninger af
overfladerne. Der er desuden registreret sporadiske
revnedannelser i ydervaegskonstruktionerne.

Indvendige side af ydervaeggene er registreret med
generelle afskalninger af berappede overflader, herunder
fugtpavirkninger fra terraen, samt opstigende grundfugt.
Der ber foretages analyse af ydervasgge (360 gr. —
eksempelvis udfagrt af Teknologisk institut), inden evt.
renovering pabegyndes.

Restlevetid: 30-60 ar — NB: Det forudsasttes at der
foretages renovering/udskiftning af overfiader snarest.
Udv. trappe er registreret med lgs puds / revnedannelser
séavel vertikal, som horisontal. Vaam (malerbehandiet)
istabt i betonvanger er registreret med begyndende
korrosion pa overflader.

Restlevetid: 20 ar — NB: Det forudseettes at der foretages
renovering af tagvaerket snarest.

Glaserede tagsten ses med sporadiske afskalninger.

Der er registreret opfugtning af eksist. spasrkonstruktion,
herunder undertag forskalling i hovedbygningens vestlige
del mod kip. Forholdet ber underseges nasrmere for evt.
skimmelforekomster mv.

Undertaget ses desuden med sporadiske skader mv.

Der er registreret fugtskjolder pa gulvkonstruktion samt
tilstadende bygningsdele. Der er registeret begyndende
skimmelforekomster. Forholdet bar undersgges narmere.

Restlevetid: 20 ar — NB: Det forudsaettes at der foretages
renovering af tagvaerket snarest.

Der er registreret manglende rygningssten pa graten
orienteret mod Fuglevadsvej og samtidig er der registret
manglende / defekte tagsten mod bygningens tagrende.
Ligeledes er der registreret begroninger (slyngplanter) ved
facade og mod tagkonstruktionens tagrum.
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Der er registreret inspektionslemmme placeret sporadisk i
skunkydervaegs- konstruktionen.

| skunkrum er er der registreret horisontalt udlagt mineraluld mod
etagedaekket, samt vertikal isoleringsmétte af kvistens flunke.
Skunkveegge er ikke blevet naermere besigtiget.

Bygn. 49 (Sideflgj)

Sideflgjens tagkonstruktion mod kip er udfgrt m. tagpapdaekning
(banevare), monteret pa forskalling (taetforskallet) Vedr. overgang
vingetegl / tagpap er anvendt inddaekning/tetningsmateriale som
fab. Wakaflex. Tagoverflader er ikke neermere besigtiget.

Bygn. 49 Elevator

Elevatortarn er udfert som galv. stalkonstruktion (sgjler) og med
isolerede facadeplader (malet)

Elevators indvendige / mekaniske tilstand er ikke blevet besigtiget,
grundet manglende adgang.

NB:Elevatoren er godkendt og nyt eftesyn skal foretages senest d.
16.02.2027 — Elevator etableret i ar. 2001

Bygn. 49 Hovedflgj

Skorstene er registreret med udv. Isbesod, som indikerer, at der
kan vaere problemer med fugtindtraengning og/ eller darlig
forbraending.

Bygn. 49 (Sideflgj / hovedflgj)
Inddaekninger mod div. tag-gennemfaringer eksempelvis kviste,
skorsten aftraskshaetter mv. er af seldre dato.

Bygn. 49 (Tagkviste)
Tagkviste udfert med kupetag, og flunker udfart i zink.

Bygn. 49

Tagafvanding sker via tagrender og nedlgb i udfart i zink.
Tagrender p& hovedbygning er udfert med zinktagrender lagt i
rendejern Tagrender og nedlgb pa sideflgjen er udfert i PVC-
materiale. Ifm. besigtigelse blev der ikke registreres utaetheder.

Etagedsk mv.

Bygn 49 - Hovedbygning

Etageadskillelser er udfert med tidstypiske forhold for etagedaek.
Gulve er udlagte med plankegulve og linoleumsbelagninger og i
kekkenafsnit, toiletrum samt trappeopgange er der registreret
insitustabte daek med overflader af terrazzo / linoleum.

| "festsalen” er registreret synlige bjaslkespaer under
loftkonstruktionen.

Bygn. 49 - Hovedbygningen
Der er registreret systemlofter i skinnesystem stedvise steder i
gangarealer 600 x 600 mm.

Bygn.49 - Mellembygning
Etageadskillelser er udfgrt med tidstypiske forhold for etagedaek.
Gulve pa 1. sal pa 1 sal er primazrt udlagt med linoleum.

Bygn.49 --Sideflgj

Etageadskillelser er udfert med tidstypiske forhold for etagedaek.
Gulve pa 1. sal pa 1 sal er primaert udlagt med linoleum i
forbindelsesgang og vaerelser og mosaikfliser pa insitustsbt dask
fliser i badevaerelser.

OBH i

Ifm. besigtigelse er der via inspektionslemme registreret
treek, som kan have negativ indflydelse pa opvarmningen
af tagrummet.

Der er registreret sporadisk manglende understrygning af
tagsten.

Restlevetid: 10-15 — Ikke besigtiget.

Restlevetid: 10 - 15 ar. Elevatortarn ses med sporadiske
afskalninger af overflader og samtidig er der registret
begyndende korrosion af beklaedningen.

Liftens interigr er udfert i rustfri stal, fendere i tree, og
gulvkonstruktion vinyl/linoleum.

Restlevetid: ar — NB: Det vurderes at skorstene ikke er
brug.

Restlevetid: 10-20 ar

Restlevetid: 5-10 ar.

Eksist. facadeparti er registreret med mangiende
vedligehold. Flunke er registeret med mangelfuld
mineraluld

Restlevetid: 5-10 ar

Restlevetid: 10-20 ar

Lofter i henholdsvis kaelder, stue og 1. sal. er registeret
med manglende rgrpuds, samt revnedannelser og
afskalninger af malerbehandlinger. Ligeledes er der
registeret fugtskjolder pa loftoverfladerne i kasider /
stueetage.

Gulve fremstar generelt med manglende vedligehold /
aldring.

Restlevetid: 5-10 ar

Restlevetid: 5-10 ar
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Boligventilation

Bygn. 49 (Hovedbygning)

| hovedbygningens tagrum er placeret div. aggregater, som
forestar ventilation fra ejendommen underliggende etager. |
tagrummet sker ligeledes aftreek til det fri.

Storkekken er placeret i stueetagen, hvor der er registreret aftraek i
facaden.

Bygn. 49 (Hoved- og sideflgje)
| yderveegge er der sporadisk placeret horisontale ventilationsriste
for naturligventilation (Fjernelse af indelutt / tilfarelse af udeluft)

El-/ svagstremsinstallationer.

Bygn. 49 (hovedbygning) Der henvises desuden til el-rapporten.
Fzllesarealer og lejligheder bliver forsynet fra eltavler placeret i El-rappport er fremsendt til bygherre uge 38 -2026
hovedbygningens teknikum placeret i kaslder.

Sekundaere bygninger.

Cykelskur er placeret pa matriklens nord/vestlige hjgrne og er Restlevetid: lkke vurderet.
udfgrt som en dben stalkonstruktion med tagdaskning af
bolgeplader. Balgeplader er registreret med perforeringer.

Varmeanlzeg / Vandinstallationer

Bygn. 49 Restlevetid: 15-20 ar
Ejendommen opvarmes med naturgas. Nyere centralvarmeanlaeg

er placeret i kzelderens teknikum, som forsyner ejendommens

varmekilder i kaelder, stuetage og 1. sal. Varmekilder (primaert

radiator) inkl. termostater er af aeldre dato. Vamefordelingsrgrerne

er udfert som 2-strengs radiatoranleeg med delvist isolerede

varmergr i skunkrum mv.

Cirkulationsenheder, Kedelunit, herunder varmtvandsbeholder er

ikke undersagt naermere.

VVS (inventar)
Toilet, handvaske, kekken, kakkenvask mv. er registreret af Restlevetid: lkke vurderet
&ldredato og med generelt manglende vedligehold. Delvist uisolerede varmerar i skunkrum

Enkelte enheder er af nyere dato.

Aflgbsinstallationer

Aflgbs-/spildevandsinstallationer i/uden for ejendommen ledes tit
offentligt kloaksystem. Det formodes at afiabs-/ og
spildevandssystemer er et fellessystem.

O B H Rédgivende
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VURDERING AF EJENDOMMENS TILSTAND

Vurdering af de enkelte bygningsdeles tilstand.
- i forhold til hvad man ma forvente, af bygningsdele, af den aktuelle type og alder.

T B 53

Nr. Bygningsdel §3 3 -§ 3

OE = OE
01  Fundamenter & sokler O O
02  Ydervaegge (tegl /puds) O O
03  Vinduer & vinduesspartier (trze) O X O
04  Yderdere & indgangspartier (tree) O O
05  Tagveerk & tagbekleedninger O O
06  Overdaekninger / halvtag O =i S
07  Bagmure og indv. skillevaegge O U
08  Etageadskillelser / indskudte deek. O X 0O
09 WC & baderum (sanitet & overflader) O X O
10  Kekkener (inventar, hvidevarer & overflader) O O
11 Vand-installationer (tekniske anlaeg) O Ol
12  Varme-installationer (tekniske anlzeg) O X O
13  EL-installationer (tekniske anleeg) | O
14 Ventilation — luft / keling (tekniske anizeg) O X O

0 Ejendommens tilstand er over middel
- Kreever fortsat kun god, normal vedligeholdelse

= Ejendommens tilstand er middel
- Der ma forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse.

O Ejendommens tilstand er under middel
- Starre reparations- og vedligeholdelsesarbejder ma paregnes

O B H Réadgivende
Ingenigrer Side 16/26



Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

FOTO - BYGNING 47

20260915_071821166_105,jpg 20260915_071821264_i0S.jpg

JEETENS_OTIB4BE30_105.jpg 20260915_071 145017 _iOS.jpg J0260915_D71848996_i05.jpg 20260915 _D71848154_i05,jpg 20260915_071936860 405 jpg

Bk

20260915_072026056_i05 jpg 20260915 072026192 i0S jpg 20260915 (172026343 1S ey

: : &
20260913 072217287 05 jpy 20260815_072217468. 105 jpg 20260915_DT2217653 105 jpg 20260815 072217822 0% jpg
Il‘ ﬁ
10260913 072217973 i0%pg 10260915 072218123 10%jpg 0267915 _073438514 0% jpg 20260915, 073438739, i05dpg 20260915 073428829, i0S,jpg 20260915_073439057 105 jpg

20260915_073439642_i0S,jpg 260915 073439782 i0S,jg 20260715 073439929 108,pg

20760915_073439188_i0S.jpg 20260915_073435492_{0S.jpg

20260315 074053961 JOSjpg 20260915_074056093_{0S.jpg 20260915 _DT4056247 105 jpy. 20260915_0T4C55434 105 jpg 20250915 DTAYSS007 105pg
.r | “
|
20260915_074057434 i05jpg

20260915_074056505_105 jpg 20260913, 0745 T4 105 e 20260915 0T4057173_105,)pg

20260915_07S045753_J0Sjpg

20260915 075048120 1% pg 20260915 075046232 {05pg

20260915 075046349 105.i00 2026035 075046473 10S.00 20260915 G75046599 i0%ina JOTERSNS OTIMATAS 0% joa 20260915 D75046904 iC5.in0 20260015 075047035 105.lan

20260915_07T5045870_105 jpg

0 B Radgivende
Ingenigrer Side 17/26



Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

FOTO - BYGNING 49

2260915 §75047190_i0S jpg 20260515_080555631_i0Sjpg

20260915_080812293_i0S.jpg

20260915 030631382 +0S.jpg

20260915_0B01N07_i0Spg

20260315_080941258_i0Spg

20260915_081614304 i 4pg 20260915_081614442_#550g

20260915_082029900_105.jpg 20260915 082030057_10S,jpg

o

20260915_082158260_§0S jpg

20260915 042158126105 jpg

20260915_082157965._i05.jpg

R

20260915_042618563_105.3pg 20260315_082818713_i05.jpg 20260915_0B2R18841_i0Sjpg

g

20260915_083910774 i0S jpg

20260015_084724848_10S.jpg 20260015_0BAT24985 50 jpy

20260915_085624636_i0Sjpg

Radgivende
Ingenigrer

OB

20260915 089555136108 jpg 20260315 080556337 {0 jpg

TEREE ——

20260915_08081242¢ i0Sjpg 20260915_080940685_§OS jpg

20200915, 081711027 505pg 20260915_031711198 S jpg 20260915 081711333i0S. g

20260915 022030331 j0S jpg

20260915_082157761_i10S jpg

20260915_082725396 0% jpg

20260915_083812295 505 jpy

20260015 043511006_i05.jpg

20260915_0B5624840_505.jpg 20260915 085625014305 jng 20260915 085625234 {05,jpg

Side 18/26



Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

20260915_0B5652546 105 jpy 20260915 085652783 105 jpg

20260915_090002872 405 g

20060913 091128811 505 jpg 20260915_051129002, {05 59

%
20260915_691218334 105.jpg 20267975 091218523 _i0Sjog

20260915_092333882_ 0% jpg 20260515_052334048 105 pg 20260915 052738013 05 jpyg

I0360515_091212880_105.jpg

20260915_054130733_10%pg 20260915_094330924 05 jpg 20260915 03442673805 jpg

LN 2

20260915_095011416_i0S.jpg 2D260915_095206237_105 jpgy 20250915_095206450_i05 jpg 20260915_095421358_i0S,jpg 20260815 095421518 105 jpg 20260915_095513342_ 105 jpg

20260915_035518546_{0S.ipq 20260915_095518758_ 10500 20250915 _023518534 i0%.jipg 20260815_085519088_i0S.ipq 202609715 095621737_j0S.ing 20260913_095621914_i05.pq

O B H Radgivende
Ingenigrer Side 19/26



Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

.

20260915_DAs622093_i0S.jpg 20260915 095718350_i0S jpg 20260915_095718563_i0Sjpg 20260915_095718745_i05.jpg

20060915_095719051_i0Spg
H
20260915_085714256_105.jpg 20260315_095923520_105.jp 20260915_095924100_10S Jpg 2026015 1135952816_105,jpg Z0R60915 095553126 j0S jpg

20260915_700145153_IS.jpg

20260915 _100145607_i0S jpg 20260915_1003557278_i0Spg R0915_100357595_i05pg
o

- o

Ll

20260915_100635066_i0S.jpg 20260915_100655314_0Sjpg 20260915_101047663_iCS.jpg

T~ Iy
-

. .

20260515_101043633_i05jpg 20260515_101413435_i05jpg 202609151014 17238_i0Sjpg 20260915_101423%14 j05,jpg

:

AI2ECT15_102339308_ 15 gpg 20050975_102339522 i0S.jpg 20260915_102339735_i0% jpy 20260915_102430358 057

-

\!

20260915_102903072 iQSjpg 20260515_102207010_#05.jpg

20260915_100852324 10Sjpg

20260915, TISSOFIEE D% jpg 20260915_102922104_i05.pg 202A13_102926294 10S.jpg

20250915 107943330_i0S pg

4

o

20260915_103003877_i05,jpg 20260815_103019610_i0% jpg 20260915_103021832_i0%,jpg 20260915_102027319_i05 jpgy 20260915_103028322_10Sjpg 20260915_103031807_i05.ipg

O B H Rédgivende
Ingenigrer Side 20/26



Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

20060915, 103106439, 108 pg

20260915_103342216_i0%.jpg M2E091% 171 MHTAD K0S, jpg 0260915_103348473_i0Sjpg 260515_103356176_i0%ipg

| -§
| lm -
- r LN y =
20260915_ 103402076105 jpg 20260915_103415961_105pg 20260915, 10421967 0%jpg 20260915 103940338 10%.4pg 20260515_104450433 105, jpg
m -
20260915_153450730 108 g 20860915_104450967_j0S.jpg 20250915_1D4451230 105 jpg 20260915_104451414 105pg 20960315 1DMST6HS 105 jpy 20260315_104850674 105 jpg

20260913, WSO oy IOZECHTS_\ DT Oy 202608915_104932055_iK05ypg. 20260915_104837261 D% jpg.

—

20260911 _304945666.10%.jpg

2626015_104347275_0%jpg 20260915_104950184_105 jpg 20260915_104852537.105,pg 2060915 102254284 0 pg

0060015_10515105 08 jpe
'

20260015_1050493% g

20260915_105044027_iO5jpg

20260915_105050964, 05 jpo 20260315_105053462_108.ipg 20260515_105100467 j0S.jpg 20250815_105105756_105 jpg 20250915_105118732 105 Jpg 20260815_105128819_{0% jpg

O B H Réadgivende
Ingenigrer Side 21/26



Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

20260915_108131106_i0S.jpg

2D260915_105144787_iQS 5pg Z0260915_105144851_j0S jpg 20260815_105205017_i0%,jpg

| L
20260515_105206519_#0S jpg 20260915_105209266_i0S.jpg 20260015.105212050_i05.jpg

O B H Radgivende
Ingenigrer Side 22/26



Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

IMG_§589.JPG

IMG_6535.0PG

IMG_6601JPG

IMG_8538.IPG IMG_S603.PG IMG_£610JPG IMG_6612.4PG IMG_8613.1PG.

1MG_B817UPG
o, s

MG 6637 51

tMG_6643.07G

O B H Rédgivende
Ingenigrer Side 23/26



Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

MG, 545216

h .

IMG_6667JPG

Ovenstaende billeder/fotos er alle fra tilstandsvurderingen af d. 15.09.2026 — Tidligere billeder/fotos henvises
tilstandsvurderingen af 10.02.2023.
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Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

REGISTRERING OBH AJOUR

Vejledning til afl&@sning af registrerede forhold.

1 ey

1 Projektnavn [r” | OBH-Gruppen A/S

i QBH-GRUPPEN Agerhatten 25

| Pit. 8.0 - Titsyn af 12.01.2019 RAOGIVENDE INGENIGRER 7021 7240
ko Type: Tilayn rradiemappe;
TAEPIrist Tra: 120117 -TH; 12.010% KatagorisListe: 02 Byggeledeisa 7 09 FACADE / Glawalu farader
Reskrivelse Modtager Ansveclis
Flarziske 345 med 3 R 01.02.77, 20:54:59 SIS 12:0%-47, 09:33:37
Rast lavetld vurderas ¢ £5, 1-3 &r. = .

Bygpningrtjar/Administrato, ., QBN RIJR, Inganigrer A/S

Nore 2018 Kijent - Torben Sams

Forhaldee zes farvareet ved seneste gennemgang.
Seneste kommeatar

uatlonsptan pdf.

| [[Fotes 3128117, 09:35100 L_FOtos 4:12-01-17, odidazas

b 22

[ Foros's:

Side 1 af4

1. #14 1D nummer pé registreret forhold. (Se endvidere farste kolonne i skema under pkt. 7.0)
2. Kategori/Liste med betegnelse for bygningsdel, (10) SB nr., emne, omrade, placering, mv.
3. Beskrivelse af- eller bemaerkning til registreret forhold.

4.  Omréade eller orientering om, hvor forholdet er registreret (se tegning).
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Fuglevadsvej 47- 49, 2800 Kgs. Lyngby

BILAG

Bilag som er vedhaeftede naerveerende rapport.
Ajour-notater:

Bilag A — Ajournotater — 10.02.2023, med kommenterende tekst af 21.09.2026
Bilag B - Ajournotater — 21.09.2026

Odense, den 21. sep. 2026

Peder Bjgrn Pedersen
Nzerveerende tilstandsvurdering, er fremsendt til folgende:

Projektleder Flemming Andersen — Lyngby-Taarbaek Kommune flema@Itk.dk

O B Radgivende
Ingenigrer

Side 26/26
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