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Sag :

Diverse - Plan & Byg:
Vejledninger til lokalplaner og |Bemaerkninger
kommuneplantillaeg. Se bilag med beskrivelse.
(20131110133)
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Kontrol

Hvor og i hvilken grad mé§
planen / projektet antages at
kunne f& indvirkning p§
miljpet?

Angiv positiv, negativ eller
neutral betydning

+/ -/ X

Bgr undersgges

Ingen
betvdnina
Mindre
betydning
Vaesentlig
betydning

Befolkning

e Sundhed og velfaerd Ingen bemaerkninger. i

e Svage grupper Ingen bemeerkninger. i

o Tilgeengelighed Ingen bemaerkninger. i

X [X [ X [X

e Sikkerhed og tryghed Ingen bemaerkninger. v

Natur

Ejendomme er ikke udpeget som v
en del af kommunens stgrre
sammenhangende naturomrader
med hgj biodiversitet eller som
spredningskorridor.

e Biologisk mangfoldighed

bed

e Fauna X Der er pa projektomradet ikke vi
registreret truede arter fra
rgdlisten eller arter beskyttet af
enten Habitatdirektivet eller
Artsfredningsbekendtggrelsen

e Flora X Der er pa projektomradet ikke vi
registreret truede arter fra
rgdlisten eller arter beskyttet af
enten Habitatdirektivet eller
Artsfredningsbekendtggrelsen.

e Indhold af biotoper X Ingen bemeaerkninger. viii

e Fredning og beskyttelse X Ejendommen er ikke omfattet af X
fredninger, men er beliggende ca.
60 meter fra Mglledfredningen.
Aflysning af byplanvedtaegt 1 giver
ikke mulighed for vaesentlige
endringer som i givet fald kan
pavirke fredningen.

Forurening

o Stgj + Byplanvedtaegt 1 giver mulighed x
for etablering af daginstitution,
hvor der fra legeplads kan
forekomme periodisk st@j. Ved
aflysning af byplanvedteegt 1 er
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denne anvendelse ikke laengere
mulig. Derimod giver
kommuneplanen mulighed for
dben-lav boligbebyggelse.

e Stgj - De planlagte boliger kan opleve
stgjpavirkning fra varelevering og
affaldshandtering i forbindelse med
den eksisterende dagligvarebutik.
Pavirkningen kan saerligt
forekomme, hvis aktiviteterne
finder sted i de tidlige morgentimer
eller i de sene eftermiddags- og
aftentimer. Boliger er, ligesom
daginstitutioner, stgjfglsom
anvendelse, men boligformalet
indebaerer, at ophold pa
ejendommen i hgjere grad vil finde
sted pa disse tidspunkter. Der
tinglyses i forbindelse med
projektet en servitut, som giver
mulighed for etablering af et fast
hegn mellem Mglledparken 60 og
dagligvarebutikken pa Lysttoftevej
52. Hegnet kan medvirke til at
begraense eventuelle stgjgener.

e Lys/ skygge X Der er ikke fastlagt X
bebyggelsesregulerende
bestemmelser i tillaeg 3 til
byplanvedteegt 1. Ny
boligbebyggelse skal veere i
overensstemmelse med
kommuneplanrammen, som
fastsaetter at byggeri skal opfares
med fladt tag og en maksimal
bygningshgjde pa 6,5 meter.

e Luft + Trafik til og fra omradet vurderes i
ikke at medfgre en vaesentlig
luftforurening.

e Jordbund X Der er ikke kortlagt jordforurening ili
pa ejendommen.
e Grundvand X Ejendommen er beliggende xiv

indenfor OSD (Omrade med
Saerlige Drikkevandsinteresser) og i
indvindingsopland til flere
kildepladser. £ndring af
arealanvendelsen vurderes ikke at
give anledning til yderligere
pavirkninger af grundvandet.

e Overfladevand + Der er ingen bebyggelses- xv
regulerende bestemmelser i
byplanvedteegt 1.
Kommuneplanrammen fastseetter,
at bebyggelsesprocenten for
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omradet som helhed ikke ma
overstige 75. Dog ma matr. nr.
2km udstykkes i op til 2 matrikler
og anvendes til aben-lav
boligbebyggelse med hver en
maksimal bebyggelsesprocent pa
30. Der forventes derfor et mindre
fodaftryk pa grunde ved en
anvendelse til parcelhuse.
Herudover har byplanudvalget
besluttet at der skal tinglyses en
bebyggelsesregulerende servitut
for Mglledparken 60, som
fastsaetter at arealerne foran
husene skal vaere abne, og de dele
af arealet, der ikke anvendes til
parkering, skal vaere begrgnnede.
Aflgbskoefficienten for matriklen,
og for den nye matrikel ved
udmatrikulering, er uzendret 0,4.

e Spildevand + Mangden af spildevand forventes xvi
at veere mindre, nar der etableres
to nye parcelhuse frem for en
daginstitution med ca. 90 bgrn.
Der skal etableres nye regn- og
spildevandsstik i forbindelse med
udmatrikulering.

Ressourcer

e Energiforbrug + Der forbruges lidt mere energi xvii
under etablering. Herefter vil
energiforbruget vaere mindre, som
fglge af, at arealet fremover
anvendes til boligform3l med to
parcelhuse i stedet for en
daginstitution med ca. 90 bgrn.

¢ Vandforbrug + Der forventes et mindre fald i xvili
vandforbruget sammenlignet med
den tidligere anvendelse, da

omradet vil rumme to parcelhuse
og ikke laengere en daginstitution.

e Forbrug, andre ressourcer - Byggematerialer. xix

o Affald, genanvendeligt + Der forventes mindre xx
affaldsmaengder fra parcelhuse end
ved en evt. genopfgrelse af en
daginstitution med ca. 90 bgrn.

e Affald, ikke genanvendeligt + Der forventes mindre xxi
affaldsmaengder fra parcelhuse end
ved en evt. genopfgrelse af en
daginstitution med ca. 90 bgrn.

Trafik

e Sikkerhed / tryghed + Der vil komme mindre trafik til xxii
parcelhusene end ved en evt.
genopfgrelse af en daginstitution
med ca. 90 bgrn.
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e Trafikmgnstre + Der vil komme mindre trafik i xxili
omradet, ndr der etableres to nye
parcelhuse frem for en
daginstitution med ca. 90 bgrn.

e Trafikst@j og vibrationer + Der vil vaere mindre trafik til to xxiv
parcelhuse end ved en evt.
genopfgrelse af en daginstitution
med ca. 90 bgrn.

By & Landskab

e Grgnne omrader X Ikke relevant. xxv

e Landskab X Mglledparken er kendetegnet ved XXV
en raekke ens vejtraeer. Der skal
etableres overkgrsler for at
muligggre parcelhusbyggeri.
Kommune har derfor foretaget en
vurdering med henblik pa at bevare
de treeer, der bidrager mest til
treeraekkens samlede kronedaekke
og visuelle udtryk, samtidig med at
flest mulige parkeringspladser pa
vejarealet opretholdes. Det foreslas
at fjerne de to traeer, som har
vaesentligt mindre kroner end de
gvrige platantraeer i raekken. De
bidrager derfor i mindre grad til
den samlede oplevelse af vejens
grgnne karakter. Det vurderes
saledes, at fijernelsen af disse traeer
vil have en begraenset visuel
pavirkning af treeraekken som
helhed. Samtidig vil den ggede
afstand mellem de tilbagevarende
treeer pa laengere sigt kunne give
bedre plads til kroneudvikling,
hvilket kan understgtte
opretholdelsen af treeraeekkens
samlede kronedaekke.

o Arkitektur + Byplanudvalget har besluttet, at XXVl
der skal tinglyses en bebyggelses-
regulerende servitut for
Mglledparken 60. Servitutten vil
indeholde bestemmelser om
bebyggelsens placering, hgjde,
bygningernes arkitektoniske udtryk
samt hegning og indretning af
ubebyggede arealer. Formalet er at
sikre, at ny bebyggelse pa
Mglledparken 60 tilpasses omradets
eksisterende karakter og indgar,
som en del af en samlet og
harmonisk bebyggelse.

e Kulturhistoriske veerdier X Ejendommen er ikke udpeget som | Vi
kulturhistorisk miljg, men er
beliggende ca. 60 meter fra Brede
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Vaerk og Mglleden, som er udpeget
som kulturhistorisk miljg i
kommuneplanen.

Aflysning af byplanvedtaegt 1 giver
ikke mulighed for vaesentlige
andringer som i givet fald kan
pavirke udpegningen.

Interessenter

e Borgere X Borgerne hgres i forbindelse med xxix
offentligggrelse af den delvise
aflysning af byplanvedtaegt 1.

e Erhverv X Erhverv, dagligvarebutikken, som xxx
er nabo til Mglledparken 60, hgres i
forbindelse med offentligggrelse af
den delvise aflysning af
byplanvedtagt 1.

e Myndigheder X Myndigheder hgres i forbindelse XXX
med offentligggrelse af den delvise
aflysning af byplanvedtaegt 1.

e Foreninger X Foreninger hgres evt. i forbindelse | *>xi
med offentligggrelse af den delvise
aflysning af byplanvedtaegt 1.

Konklusion: P3 baggrund af ovennaevnte vurderes det, at den delvise aflysning af
byplanvedtaegt 1 ikke vil fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

Nej Ja Dato

X 3. november 2026
Miljgvurdering ?

Formal

Screeningen (tjeklisten) bruges til at afggre om en plan eller et program skal miljgvurderes jf.
Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (LBK nr. 448 af 10.05.2017).

Der er pligt til at miljgvurdere planer og programmer, hvor der fastleegges rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan have en VAESENTLIG indvirkning pd miljget.

Den udfyldte tjekliste bruges til at afggre om der er tale om en vaesentlig indvirkning pa
miljget eller ej. Ved beslutning om, at der IKKE skal udarbejdes miljgvurdering indgar
tjeklisten som argumentation herfor og skal fglgelig forefindes som dokument i sagen.

Afggrelsen af, om der skal foretages miljgvurdering eller ej, foretages altid ud fra en konkret
vurdering og kan eksempelvis ikke alene baseres pd antallet og placeringen af afkrydsninger.
Afggrelsen kvalificeres af en udfyldt tjekliste samt evt. uddybende undersggelser, vedlagt som
bilag eller beskrevet med praacise henvisninger.

I forbindelse med miljgvurdering kan nedenstaende skema benyttes til at danne overblik over
hvilke andre instanser som kan/skal inddrages - instanser som kan bidrage til selve
miljgvurderingen ELLER skal kontaktes ved offentligggrelsen.
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Proces ( organisation m.m.)
(figur med pile)

+ beskrivelse af raekkefglge + hvem ggr hvad (faglige indput + kontrol)

Skema for myndigheder der skal hgres

Vejledning

Alle tjeklistens punkterne skal vurderes og besvares ift. folgende spgrgsmal :

e Er der tale om en indvirkning pa miljget indenfor det pdgaeldende omrade ? Bade
miljevirkningen fordrsaget af planens nye elementer og omgivelsernes miljgvirkning pa de
nye elementer skal vurderes.

e Hvad bestar denne indvirkning i ?

e Hvilken grad af indvirkning er der tale om ? Er den positiv, neutral eller negativ,
sammenlignet med den situation, hvor planen / programmet ikke gennemfgres ?

e Hvordan forebygges, undgds, begraenses - eller sikres, understgttes, forstaerkes — denne
indvirkning ?

N&r screeningen er foretaget vurderes det om planen Foreninger / programmet har sa
vaesentlig en miljgpavirkning, at der bgr foretages en egentlig og mere tilbundsgaende
miljgvurdering.

I tjeklisten er angivet vejledende bemaerkninger som kan hjzelpe en til at udfgre de bedste
vurderinger af indvirkningerne pa miljget.
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i pavirkes befolkningens (borgernes) sundhed og velfserd, helbredstilstand og velbefindende ?

i pdvirkes forholdene for handicappede (blinde og svagtseende, gangbesveerede,
hgreheemmede), sldre og bgrn?

i p3virkes tilgaengeligheden (uhindret adgang for alle) i anlaeg og bygning ?

v p3virkes sikkerhed og trygheden for beboere og besggende ?

v Pavirkes omradets biologiske mangfoldighed (indholdet af forskelligartet dyre- og planteliv) ?
Er omradet spredningskorridor, kerneomrade, sarbart naturomrade, EF-habitatomrade,

geologisk interesse omrdde, enkelt lokalitet af geologisk interesse?

vi P3virkes omradets indhold af fauna (dyreliv) ? Er der szerlig fauna, som er beskyttet i.h.t.
lovgivning eller som bgr beskyttes udfra andre hensyn ?

vi p3virkes omradets indhold af flora (planter) ? Er der szerlig flora, som er beskyttet i.h.t.
lovgivning eller som bgr beskyttes udfra andre hensyn ?

vii p8virkes omradets indhold af biotoper (levesteder) ? Pavirkes sammenhangen
(spredningskorridorerne) mellem biotoperne ?

X Er der eksisterende fredninger eller andre lovfaestede beskyttelser, f.eks. strand-,
fortidsminde, sg- og abeskyttelseslinje, kirke- og skovbyggelinie, beskyttede naturtyper efter
naturbeskyttelseslovens § 3 ? Skal de pdgaeldende myndigheder hgres i sagen ?

x Pavirkes maengden af stgj, f.eks. i form af stgj fra maskiner, ventilationer, transport, eller
stgj fra legende bgrn ?

xi p3virkes lys- og skyggeforholdet, f.eks. pga. skyggende bygninger/traeer eller pga.
belysning, trafiklys og refleksioner ?

xi p8virkes luftens indhold af stgv, vanddamp, aerosoler, lugt m.m. ?
xiit pgvirkes jordbundsmiljget ? Findes der registrerede jordforureninger i omradet ?

xiv pgvirkes grundvandet, f.eks. i form af aendring i de grundvandsbeskyttende forhold (jordlag,
afstand til vandforsyningsanleaeg, vandboringer m.m.) ?

x pavirkes forholdene for overfladevand, herunder afledning fra befsestede arealer og
tagarealer til sger, grgfter og draen ? Pavirkes risiko for spild med forurenende stoffer pa
arealerne ?

xi pgvirkes hdndteringen af spildevand ?

it pgvirkes forbruget af energi (el, olie- og benzin, gas, fjernvarme m.m.)

i pavirkes forbruget af drikkevand (og indirekte afledningen af vand)

xix pdvirkes forbruget af andre ressourcer, herunder f.eks. sten, grus, tree m.m.

x pavirkes maengden af genanvendeligt (glas, sten, metal, komposterbart og braendbart)
affald
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xi pdvirkes maengden af ikke-genanvendeligt (miljgbelastende) affald ?

il pdvirkes trafiksikkerheden for isser de svage trafikanter (gdende, cyklister og
handicappede)

xdi pavirkes trafikkens valg af veje ? Pavirkes trafikmaengden og indenfor hvilke trafikarter ?

xiv p3virkes maengden af trafikstgj og/eller vibrationer/stgj fra trafikken ?

xv pavirkes de grgnne omrader (f.eks. parkomrdde, graesareal, skov, hegn, mark), herunder
adgangen til disse omrader ?

Er omradet et regionalt friluftsomrade, et skovrejsningsomrade / eks. eller planlagt skov, er
skovrejsning ugnsket?,

xvi pdyirkes det billede, som kendetegner landskabet ?

Landskabeligt interesseomrade, eksisterende sommerhus- / kolonihaveomrade, inden for
kystnzerhedszonen, veerdifuldt landbrugsareal, landbrugsareal af sekundaer betydning, town-
scape, bybilledet, arkitektur, fritliggende bebyggelser

xvii pRyirkes opfattelsen af stedets arkitektur i form af bygningsarkitekturen eller bybilledet

i p3virkes miljget omkring f.eks. kirker, fredede- og bevaringsveerdige bygninger, sldre
bygninger, kulturhistoriske interesseomrader, vaerdifulde kulturmiljger, historiske
vejstraekninger, fortidsminder og geerder.

xix p3virkes borgerne generelt eller grupper heraf direkte ? Er der gener forbundet med planen
/ programmet ? Pavirkes borgerne dagligdag igennem laengere tid ? Skal borgerne hgres i
sagen ?

xx pavirkes forholdene for erhvervslivet ? Skal erhvervslivet hgres i sagen ?

xxi pdyirkes andre myndigheder af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?

xxii pRyirkes interesseforeninger af planen / programmet og skal de hgres i sagen ?
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NOTAT
om

Bilag til miljgscreening

Kommunalbestyrelsen vedtog den 23. september 2026 at offentligggre forslag til delvis
aflysning af byplanvedtaegt 1 for @rholm kvarteret. Aflysningen af byplanvedtaegt 1
omfatter alene Mglledparken 60, matrikel 2km Lundtofte by, Lundtofte.

Byplanvedtaegt 1 for @rholm kvarteret med tilhgrende tillaeg 1,2 og 3 er vedtaget den
22.01.1941. Tilleeg nr. 3, pkt. 2, fastlaegger, at Mglledparken 60 ma anvendes til
institutionsformal/missionshus.

Aflysningen har derfor til formal at muligggre Kommunalbestyrelsen beslutning om at
udstykke Mglledparken 60 i to selvstaendige ejendomme med henblik pa aben-lav
boligbebyggelse.

Lokalplan, vedtaget -

I Boligomrade

[ Blandet bolig og erhvery
Erhvervsomrade
Centeromrade
Rekreativt omrade
Sommerhusomrade
Offentlige formal

I Tekniske anizg

I Landomride

7] Andet

B Anvendelse ikke reguleret

I Kompleks plan

Figur 1 Afgreensningen af byplanvedteegt 1 (lyserad) og matrikel 2km Lundtofte by, Lundtofte
(mgrkergd afgraensning).
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Mglledparken 60, matrikel 2km Lundtofte by, Lundtofte vil efter den delvise aflysning af
byplanvedtaegt 1 for @rholm kvarteret alene have kommuneplanens rammebestemmelser
og bygningsreglementet som grundlag for den fremtidige anvendelse af ejendommen.
kommuneplanens rammeomrade 5.2.01 Brede Torv er udlagt til centerformal og giver
mulighed for publikumsorienterede serviceerhverv, lokalcenter, butikker, 8ben-lav
boligbebyggelse og offentlige formal.

Kommuneplanramme 5.2.01 fastlaegger desuden, at ny boligbebyggelse pa Mglledparken
60 skal opfgres som aben-lav boligbebyggelse med fladt tag og en maksimal
bygningshgjde pa 6,5 meter. Desuden skal byggeri og faste hegn placeres mindst 5
meter fra vejskel for at sikre vejens &bne karakter og mulighed for etablering af
beplantning langs vejen.

M@ Centeromrade (WFS COWI) 4
[] centeromride
Matrikelkort, Rede skel (DAF)
[] matrikeiskel

A/ Optaget vej

Figur 2 Rammeomrgde 5.2.01 Brede Torv (/yserd) og med bl& afgrasn/ng matr/kel 2km

Forvaltningen vurderer, at ejendommen alene vil blive anvendt til 8ben-lav
boligbebyggelse. Dette skyldes, at kommunen pataenker at tinglyse en servitut pd
ejendommen, som forpligter nuveerende og fremtidige ejere til udelukkende at anvende
ejendommen til boligformal (heldrsbeboelse).

Forvaltningen vurderer desuden, at en anvendelse til offentlige formal ikke er realistisk
som fglge af grundens begransede stgrrelse. En anvendelse til butikker eller
publikumsorienterede serviceerhverv vurderes ligeledes ikke at vaere sandsynlig, da
sadanne anvendelser forventes at kraeve ny planlaegning.

P& den baggrund har forvaltningen afgraenset miljgscreeningen til den forventede
anvendelse af ejendommen, hvilket er opfgrelse af to parcelhuse.
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