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LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Byplanudvalget

Protokol

Tirsdag den 16. november 2010 kl. 08:15
afholdt Byplanudvalget mgde i udvalgsverelse 1.

Medlemmerne var til stede

Endvidere deltog:

Teknisk direktgr Bjarne Holm Markussen,
sekretariatschef Regin Atterdag Nordentoft,
bygningsinspektar Sidsel Poulsen, bygningschef Bent
Ellegaard og souschef Jargen Olsen.

Derudover deltog repraesentanter fra DTU og
arkitektfirmaet Juul og Frost under punkt 1.
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1.

Ny lokalplan for DTU - bygningshgjder

Indstilling
Teknisk Forvaltning anbefaler, at Byplanudvalget drgfter det opdaterede
projektmateriale, som DTU gennemgar pa madet.

Sagsfremstilling

| brev af 10. marts 2010 anmodede DTU om, at der udarbejdes en ny lokalplan for
omradet. Byplanudvalget godkendte den 20. april 2010, at der igangsattes en
proces for udarbejdelse af en ny lokalplan for DTU. I den anledning blev der
fremlagt et "Statusnotat for udvikling af DTU Campus Lyngby", udarbejdet af
DTU.

Den nye lokalplan for DTU giver mulighed for at bygge hgjere end idag.
Grundlaget for lokalplanen er &ndret flere gange, og Teknisk Forvaltning er endnu
ikke 1 besiddelse af det opdaterede projektmateriale. DTU vil praesentere
projektmaterialet pa Byplanudvalgets mgde i november.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 16. november 2010:
Udsat til naeste made.
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2.

Buddingevej 73 - Nyopfarelse af etageejendom (8 boliger)

Indstilling
Teknisk Forvaltning foreslar, at udvalget planmaessigt godkender det ansggte, idet
det ansggte overholder bestemmelserne i kommuneplanen.

Sagsfremstilling

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i kommuneplanramme 2.1.80 Nybrovej. Omradet er
udlagt til boligomrade med aben-lav, teet-lav og etageboliger.
Bebyggelsesprocenten for etageboliger ma max vere 60 og etagehgjden ma ikke
veere hgjere end 2. Det fremgar i kommuneplanrammen, at
bygningens/bygningernes placering og udformning, de ubebyggede arealers
indretning samt hegning skal ske pa en sadan made, at omradet fremstar grent og
friarealerne sikres. Ved nybyggeri af etageboliger skal der etableres 1,5
p-pladser/bolig dog 1 p-plads pr. 1 og 2 rumsboliger. Derudover skal der etableres
2,5 cykel p-pladser/bolig.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtegt.

Omradet

Omradet er et blandet boligomrade hvor der bade er fritliggende enfamilieshuse,
reekkehuse og etageboliger i 2 plan.

Buddingevej 73 ligger pa greensen mellem villaomrade og etageboliger.

Ejendommen

Pa ejendommen har der ligget et fritliggende enfamilieshus med et boligareal pa
139 m2, Derudover har der ligget en erhvervsbygning pa 267 m2. Begge bygninger
er for nyligt nedrevet til fundament. Det matrikulere areal er pa 1.280 m2. Far
bygningerne blev nedrevet, var bebyggelsesprocenten ifglge BBR 31.

Ejendommen er forurenet.

Ansggning

Kommunen modtog en ansggning om nedrivning af eksisterende bygninger pa
ejendommen. Senere blev der fremsendt en forespargsel vedr. etablering af 5
reekkehuse.

Kommunen meddelte herefter nedrivningstilladelse til de to bygninger. Pga.
forurening blev der kun meddelt tilladelse til nedrivning af murene og ikke
fundamenterne.
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Senere blev forespgrgslen erstattet med et principandragende om 8 lejligheder. Der
er ligeledes fremsent en ansggning om 8 8 tilladelse iht. Jordforureningsloven.
Ifalge ansggningen bliver bebyggelsesprocenten 60 og der bliver etableret 12
parkeringspladser. Det ansggte er i to etager.

Da ansggerne meget gerne ville have et svar angaende den principielle ansggning,
valgte forvaltningen at sende det ansggte ud i Partshgring iht. Forvaltningsloven §
19 pga. den &ndrede anvendelse, og ejendommens beliggenhed pa greensen mellem
villa- og etageboligomrade. Den principielle ansggning samt skyggediagrammer
blev sendt ud til de bergrte naboer.

| forbindelse med partshgringen, er der indkommet en raekke indsigelser.
Indsigelserne er vedlagt udvalgets medlemmer.

Indsigelserne gar hovedsageligt ud pa, at en bebyggelsesprocent 60 virker voldsomt
pa omradet og at det ville vaere mere hensigtsmaessig hvis bebyggelsen var i
kategorien tzt-lav med en bebyggelsesprocent pa 40 og etagehgjde pa 1,5.
Derudover er indsigelserne ogsa bekymret for indbliksgener, skyggeproblemer og
forureningen pa grunden.

Indsigelserne er sendt til udtalelse hos ansgger. Ansggers udtalelse vil blive vedlagt
udvalgets medlemmer.

Til orientering har ansgger fremsendt et egentligt byggeandragende. Dette er dog
pt. ikke fyldestgarende.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at det ansggte overholder geeldende
kommuneplanramme for omradet.

Derudover ses det umiddelbart af principtegningerne, at det ansggte overholder
bygningsreglementets byggeretsbestemmelser vedr. etageantal og hgjdeforhold
generelt. Det fremgar ligeledes af principtegningerne, at man har valgt at overholde
bygningsreglementets byggeretsbestemmelser vedr. det skra hgjdegraenseplan
geeldende for fritliggende enfamilieshuse og 2 familiehuse med vandret
lejlighedsskel.

Pa de fremsendte skyggediagrammer ses der dog at vaere en del skyggepavirkninger
for naboerne beliggende mod gst, iser sent hen pa eftermiddagen.

Som far naevnt, er der ikke fremsendt et fyldestgarende byggeandragende, hvorfor
der kun er kigget pa de planmaessige bestemmelser. Der er heller ikke taget stilling
til ansggningen om 8§ 8 tilladelse iht. jordforureningsloven.

Det gnskede etageboligbyggeri kan kun forhindres ved at der nedlaegges et § 14
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forbud iht. Planlovens bestemmelser. | den forbindelse, skal der udarbejdes en
lokalplan.

@konomiske konsekvenser
Ingen, da opgaven er myndighedsbehandling.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 16. november 2010:
Godkendt.
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3.

Anmodning om optagelse af punkt pa dagsordenen vedr. grgnne tage samt
energi- og klimacertificering af nybyggeri

Indstilling

Henrik Brade Johansen (B) har i e-mail af 1. oktober 2010 anmodet om at fa
optaget et punkt til draftelse pa Byplanudvalgets dagsorden vedrgrende grgnne tage
samt energi- og klima certificering af nybyggeri.

Sagsfremstilling
Henrik Brade Johansens (B) e-mail af 1. oktober 2010:

"Som tidligere annonceret vil jeg gerne have sat en (eller maske to?) sager pa
dagsordenen med forslag om at kommunen fremover skal stille skarpede klima og
miljgkrav til starre nybyggeri.

Jeg forestiller mig ikke at vi skal tage endelig stilling til noget men vil gerne vende
felgende emner med udvalget til en indledende drgftelse:

1) Krav om at byggeri med flade eller let skranende tage som hovedregel skal vere
beplantede med mos og sedum - lavtvoksende, meget vandabsorberende planter,
der medvirker til dels at holde regnvand tilbage, dels at isolere den
underliggende bygning.

2) Krav om energi/klimacertificering af nybyggeri. Der findes tre anerkendte og
udbredte standarder: Den &ldste og mest udbredte amerikanske LEED,
(Leadership in Energy and Environmental Design - www.leed.net ), som bl.a.
Skanska er certificeret til og som alene vedrarer krav til en grundig redegarelse
for energi og miljepavirkninger mens de to mere vidtgaende - den britiske
BREEAM (BRE Environmental Assessment Method www.breeam.org) og det
mest ambitigse tyske DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen
www.dgnb.de) ogsa omfatter arbejdsmiljg; indeklima og pavirkninger som falge
af byggeriets beliggenhed (stationsnarhed etc) , livscyklus og anvendelse.

Der findes endnu ikke nogen dansk lovgivning pa dette omrade, sa i farste omgang
forestiller jeg mig ikke at vi skal stille speficikke krav til hvor hgjt nybyggeri skal
score pa disse ordninger - men alene at stille krav til bygherrer om at vedlaegge en
form for certificering som led i byggeandragendet til kommunen, svarende til de
energirapporter, der skal falge med hushandler. Det nye byggeri i Sorgenfri,
Skovtoften og Kongevejen vil vaere oplagte steder at begynde...

Erfaringen tilsiger at alene at lave certificeringen vil abne bygherrens gjne for
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miljg, energi og klimagevinster!"

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Byplanudvalget den 16. november 2010:
Udvalget anmoder forvaltningen om, at udarbejde et diskussionsopleeg vedr. grgnne
tage, energi og klimacertificering.
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4.

Orientering til Byplanudvalget 16-11-2010

1. Lokalplangrundlag Sorgenfri Torv - indsigelser mod planerne

Per og June Kofoed, Grgnnevej 288, 2. th. har den 1. oktober 2010 fremsendt brev
til Byplanudvalget, hvori de gar indsigelse mod planerne om et nyt Sorgenfri Torv.
Per og June Kofoed henviser til artikel i Det Granne Omrade den 30. september
2010 og stiller flere spgrgsmal om projektet.

Byplanudvalget den 16. november 2010:
Taget til efterretning.



Hﬁpfner Partners Aps Byplanudvalget 16.11.2010
Bilag til punkt 2

Lyngby-Téarbaek Kommune,
Teknisk Forvaltning,

Lyngby Radhus,

2800 Lyngby.

Att.: Arkitekt Louise Buhelt
Sendt pr. e-mail: lbu@Itk.dk

og med almindelig post
25. oktober 2010

Sag nr. 600/156

/@] ynaby-Tarbeek kommune

Vedr.: Deres i.nr. 713 - Buddingevej 73, 2800 Lyngby.

Keere Louise Buhelt,

Som svar pd din mail af 19. ds. skal vi hermed komme med vore udtalelser i forbindelse med di-
verse indsigelser mod det pdtaenkte byggeri af otte ejeriejligheder p& ovennaevnte adresse.

For god ordens skyld vil jeg hefligst ridse forhistorien op.

01.07.2010 Indsendelse af principandragende om etablering af fem raekkehuse samt indsen-
delse af nedrivningsandragende.

12.07.2010 Afholdelse af mgde med arkitekt Jeanne Breintoft Skelmose, hvor vort principan-
dragende blev afvist, og vi blev anvist at bebygge grunden med otte etageboliger
i stedet, da dette var i overensstemmelse med kommuneplanen.

14.07.2010 Der gives nedrivningstilladelse til fundamentniveau.

12.08.2010 Der indsendes principandragende om etablering af otte etageboliger med en be-
byggelsesprocent pd 60 %.

08.09.2010 COWI A/S fremsender § 8-ansggning til grave- og anlaagsarbejder.

22.09.2010 Afholdelse af mgde med bygningsinspektgr Sissel Pouisen og arkitekt Louise Bu-
helt,

Der var ingen kommentarer til det fremsendte principandragende af 12. august
d.d., bortset fra, at vi blev bedt om at indsende skyggediagram til brug for en p&-
taenkt naboorientering.

26.09.2010 Der indsendes det lovede skyggediagram.

19,10.2010 Vi modtager indsigeiser fra Lyngby-Térbaek Kommune og bliver bedt om at
kommentere disse senest den 2. november d.4.
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Tekstboks
Byplanudvalget 16.11.2010
Bilag til punkt 2


Hopfner Partners ApS

Jeg har inddelt indsigelserne i fgigende punkter, idet det er lidt uoverskuelige skrivelser, som vi
har modtaget fra henholdsvis beboere og en enkelt advokat:

Den péteenkte bebyggeise faiger ikke kommuneplans ramme 2.1.80 Nybrovej.
Bebyggelsespraocenten er for hgj.

Bebyggelsen svar ikke til de omkringliggende eiendomme,

Der er ikke iagttaget de lovmaeassige krav til naboske! 2,80 m.

Der vil vaere frit udsyn over til de omkringliggende haver fra en hgjde af 4 m over terraen.
Der ggres indsigelser mod de to gavivinduer mad gst.

Grunden er forurenet, og der kan ikke bygges uden en § 8 tilladelse.

Det péteenkte byggeri vil forringe veerdien af de tilstedende naboejendomme samt brugs-
veerdien af haverne fordrsaget af skyggepéavirkning.

PN AN

Til ovenstdende har vi falgende kommentarer:

Ad 1.

Den péteenkte bebyggelse faiger retningslinjerne i kommuneplanen 2.1.80, Nybrovej, samt byg-
ningsreglementet.

Vi har netop udfeerdiget bebyggelsen efter anvisning fra Lyngby-Térbaek Kommune.

Ad 2.

Bebyggelsesprocenten for etageboliger i dette omréde er 60 %, hvilket vi ngje overholder.

Ad 3.

Bebyggelsen svarer til naboejendommen Buddingevej 77, der er en toetagers boligejendom. Vor
pateenkte bebyggelse ud mod Buddingevej ligger rent hgjdemaessigt midtimellem nabohuset i nr.
77 og reekkehuset i nr. 71, jfr. tegning 02 der viser husenes placering mod Buddingevei.

Dertil kommer, at ejendommen bliver opfart i gule mursten og rede tegisten og i gvrigt med sam-
me vinduestyper som naboejendommene,

Ad 4.

Vi faiger ngje afstanden til skef p& 2,8 m ogs8 ud fra, at der skal veere et plant areal foran yderdg-
rene pd 1,5 m x 1,5 m, jfr. vedlagte skitse nr, 111.

Ad 5.

Der er i dag frit udsyn over til samtlige parcelhuse fra det eksisterende toetagers boligbyggeri p8
Buddingevej 77 fra en hgjde af mindst 4 m, dertil kommer, at der ikke er under 30 m over til de
naermeste villaer pd Nybrovej fra det planiagte byggeri.
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Hapfner Partners ApS

Bebyggelsen er ligeledes trukket tilbage fra Buddingevej, sdledes at den ligger 3 m forskudt fra nr.
71 og 9 m fra selve dette hus. Se venligst vediagte skyggediagram, hvor der er angivet afstande i
meter til samtlige de omkringliggende parcelhuse.

Ad 6.

De vidste to sm@ gavivinduer har udkig udover haven mod @st.

Ad 7.

Grunden bliver oprenset, jfr. § 8-ansggning fra COWI A/S fremsendt den 8. september d.4.

Ad 8.

Det eksisterende byggeri, som bestédr af et hvidt hovedhus og diverse veerkstedsbygninger, frem-
star i en forfaerdelig stand. Den sidste iejer var Lej et lig. Se vedlagte fotos af de eksisterende

bygninger.

Det pétaenkte byggeri vil tveertimod forhgje veerdien af naboejendommene set over til, hvorledes
den eksisterende ejendom er i dag.

De fremsendte skyggediagrammer viser, at der ikke sker en brugsmeessig forringelse af haverne
fordrsaget af skyggepavirkning.

-0000000-

Jeg héber, at ovenstdende er tilstraekkelig og stir til disposition, sifremt der gnskes yderligere
informationer.

lig hilsen

Bilag: Fotos af eksisterede bygninger.
Plantegning der viser afstanden til de omkringliggende parcelhuse.
Tegning nr. 02 der viser de eksisterende huse ud mod Buddingevej samt det péteenkte

byggeri i nr. 73.
Tegning nr. 111 der viser altangangen og den lovbestemte adgang foran entredgrene.

Skyggediagrammer,

Side 3af3
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Teknisk Forvaltning
Plan & Byg
Réadhuset

Lyngby Torv 17
2800 Kgs. Lyngby

Indsigelse vedr. byggeriet Buddingevej 73

Samlet beboer indsigelse, for beboere i omradet og naboer til byggeriet pa Buddingevej 73. Vi er
som samlet gruppe af boligejere i omradet enige om medsendte indsigelser, bilag 1 gruppens egne
kritik punkter samt bilag 2 advokat vurdering indhentet pa vegne af beboergruppen. Alle ejere har
verifiseret Deres indsigelse dog undtaget boligejerne af Buddingevej 69A idet det de nye ejere
endnu ikke er indflyttet. Det vides endnu ikke om de er blevet gjort bekendt med byggeplanerne.

Med venlig hilsen

Pa vegne af Beboergruppen
1241 1 : LU
Tina Bech-Alsinger

L7¢18 OCT'IR  3eR%TF



Lyngby, 14. oktober 2010

P4 vegne af grundejerne pa folgende adresser gores hermed indsigelse mod planerne for
Buddingevej 73 jevnfor vedlagte bilag.

Buddingevej 71 A %k?z{ / / | 4/;, 7 2’_4( A

\

Buddingevej 71 B Z G/ M{l U] K /Am;?ﬂ, ng L;:CJ&; V] 34.//

rd

Buddingevej 71 C l\f-&ﬂ/{g,]{% , //// /Z'; ’{’// Shga {/
/7

Buddingevej 69 A

Buddingevej 69 B _ ge/w; b\@a& H, " Q '\m«{)

Buddingevej 69C ]’M’\ ‘H j\,»——_ o G~

. e - )
Nybrovej 143 [ tesi T ¥ ) ([ Srees T

Nybrovej 141 /;;L;/‘;"/'_ﬁ?’:’?"f’":




Vedr. principansagning for Buddingevej 73

For det farste undrer vi os over den meget korte indsigelsesfrist pa ca. 17 dage. Ud fra
hvad vi selv kan finde pa Itk.dk, er der normalt en offentlig heringsproces med en svarfrist
pa 8 uger.

Den korte indsigelses frist giver os ringe mulighed for at skaffe professionel radgivning og
udtalelse i sagen.

Ydermere kan det undre, at det kun er direkte naboer med grunde til skel, der har
modtaget principans@gningen og derved kan gere indsigelse. Vi mener , at alle pavirkede
naboer burde heres, altsd ogséa Buddingevej 69 A-C og 71 A-B og Nybrovej 139. Og der
burde samtidig have veeret en offentlig annoncering i Det grenne Omrade.

Vi mener, at en bebyggelses procent pa 60% er meget voldsom for en ejendom, der
hovedsagelig graenser op til parcelhusmatrikler med en maksimal bebyggelsesprocent pa
25%. Dette skal ogsé ses i lyset af, at der normalt kun bruges en bebyggelsesprocent pa
40% ved sadanne bebyggelser (taet-lav). Ydermere er der en igangvasrende diskussion i
kommunalbestyrelsen m.m, om at saette bebyggelsesprocenten ned generelt for at gere
omraderne mere attraktive.

Vi mener, at denne bebyggelse vil sendre karakteren vaesentligt for omradet og den vil ikke
veere i trdd med kommuneplanramme 2.1.80, hvor @nsket er

"For teet-lav og etageboliger geelder:

| omréder med teet-lav bebyggelse og/eller etageboliger skal bygningernes placering og
udformning, de ubebyggede arealers indretning samt hegning ske pa en sadan made, at
omradet fremstar grent og friarealerne sikres.”

Vi er ogsé bekymrede for forureningsgraden af matriklen. Vi er vidende om, at der for
mindre end 10 &r siden, er sivet 6.000I fyringsolie ned i grunden. Sa vidt vi er orienterede,
foretager Cowi stadigveek prever pa matrikien. Og vi har vaeret vidne til at de sidste
brugere af faciliteter pa ejendommen, har brugt den offentlige kloak og matriklen. til
dumpning af diverse kemikalier.

De tegninger, der er lagt til grund for principansegning, finder vi yderst kritisable. Der
mangler mal og mélfasthed, samt de mal der er, er sveert leeselige.

Vi finder at en sadan bebyggelse vil pavirke veerdien af vores ejendom i et salgsejemed.
Og vi har ikke kebt vores ejendom i forventning om, at der skulle vaere en etageejendom
stedende op til grunden. Derfor forventer vi kompensation, hvis bebyggelsen opferes.
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Vi kunne @nske os, at der blev bebygget med en bebyggelse i kategorien teet-lav, altsa
med en bebyggelsesprocent pa 40% og etagehwjde pa 1,5, svarende til de 3 greensende
ejendomme.



Michael Nergaard
Buddingevej 71 C

2800 Kgs. Lyngby

Sendt pr. mail:

12. oktober 2010
Keere Michael 125-6 JPF/JPM

Kommunens sag nr. 20100930049 - Principansegning vedrorende opforelse af 8
beboelseslejligheder beliggende Buddingevej 73, 2800 Kgs. Lyngby

Du har bedt mig om at undersege, hvorvidt ovennaevnte patzenkte byggeri er overens-
stemmende med geeldende ret og forskrifter. Din forespergsel er foranlediget af Lyngby-
Taarbsek Kommunes iagttagelse af reglerne om partshering.

Jeg har modtaget kopi af brev fra Lyngby-Taarbaek Kommune af 28. september 2010
samt ansegning om godkendelse af byggeri dateret 12. august 2010 vedlagt diverse byg-
ningstegninger. Det forudseettes i det folgende, at bygningstegningerne er malfaste, og
at mélestoksforhold er angivet korrekt.

Et byggeri som det pateenkte méa udferes i overensstemmelsen med gzeldende lokal- og
kommuneplaner samt Byggeloven og Bygningsreglementet (BR10) som er udstedt med
hjemmel i Byggeloven.

For ejendommen er vedtaget kommuneplanramme nr. 2.1.80 Nybrovej. Kommuneplan-
rammen indeholder ikke konkrete bestemmelser der regulerer udformningen af etage-
byggeri, bortset fra bestemmelser om maksimal bebyggelsesprocent samt etagehojde
(antal etager). Udformningen af byggeriet reguleres derfor af Byggelovens og Bygnings-
reglementets regler.

Et af de overordnede hensyn bag BR10s bebyggelsesregulerende bestemmelser er at sik-
re, at en bebyggelse ikke har en uhensigtsmaessig indvirkning pa omgivelserne. Bebyg-
gelsens samlede omfang ma fastlaegges under hensyn til karakteren af de tilstedende
arealer og omfanget af eventuel omkringliggende bebyggelse. Ved vurderingen af bebyg-
gelsens indvirkning pa omgivelserne skal kommunalbestyrelsen blandt andet inddrage
felgende forhold: Om bebyggelsens samlede omfang svarer til det ssedvanlige i kvarteret
og om bebyggelsen giver mulighed for tilfredsstillende lysforhold for nabobebyggelse.
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Det er séledes et af BR10s formaél at sikre, at byggeri ikke opferes til gene for nabobe-
byggelse.

Mere specifikt fremgar det af BR10 2.3 stk. 2 nr. 2 at det ved opforelse af nyt byggeri
skal sikres, at vinduer, altaner og lignende ikke giver vaesentlige indbliksgener i forhold
til anden bebyggelse pA samme grund og pa nabogrund.

Ud fra de modtagne bygningstegninger fremgar det, at afstanden mellem den patzenkte
bygning, nr. 73 A-B og skel alene er 2,80 m, malt som afstanden fra skel til n;ermeste
bygningsdel pa det patenkte byggeri i form af altangang (der henvises til bygningsreg-
lementets bilag 1, B 1.1.5).

Afstanden mellem skel og nsermeste bygningsdel vil efter min opfattelse vaere endnu
mindre, hvis bygningsreglementets regler skal iagttages. Det fremgar siledes af BR10,
3.2.1. stk. 2, at der udenfor enhver yderder skal veere et plant areal pa minimum 1,5 x
1,5 m. Skal det patzenkte byggeri opfylde dette krav, ma altangangen som konsekvens
heraf foroges med 30 cm i bredden. Afstanden til skel vil herefter alene udgore 2,5 m.
Det bemeerkes i den henseende, at den anforte hejdegraense pa bygningstegning nr. 2 af
8. august 2010. Ikke er retvisende, hvis afstanden til skel reduceres til 2,5 m.

Af BR10 fremgar det, at hejden pa planlagt bebyggelse blandt andet ma fastlsegges un-
der hensyntagen til forholdet mellem bebyggelsens hejde og afstanden til anden bebyg-
gelse pa tilstedende grunde. Dette med henblik pa at sikre tilfredsstillende lysforhold og
forhindre veesentlige indbliksgener.

Ud fra bygningstegningerne vil feerdsel til og fra overetagen af bygningen angivet som
nummer 73 A-B foregi i en hejde af 2,6 m over terrsen. Personer som befinder sig pa al-
tangangen vil, i oprejst position, have udsyn ud over den tilstedende ejendom fra en hej-
de af over 4 m — og dette blot i en afstand af 2,5 m fra skel. Hertil kommer, at terrsennet
pa de tilstedende ejendomme beliggende umiddelbart op ad det patsenkte byggeri, Bud-
dingevej 71 A-C, skraner nedad, hvorfor hejdeforskellen og dermed muligheden for ind-
blik fra det pataenkte byggeri reelt bliver endnu sterre end 4 m.

Da altangangen er eneste adgangsvej til de patankte lejlicheder pa bebyggelsens ovre
plan, ma der forventes en anseelig feerdsel hen ad altangangen. Da afskzermning mellem
grundene alene bestar af lavere mur/hegn yder afskeermningen intet veern mod ind-
bliksgener.

Det er pa baggrund af ovennsvnte gennemgang min opfattelse, at tilladelse til at udfore
det pateenkte byggeri i overensstemmelse med de fremlagte bygningstegninger vil med-
fore veesentlige indbliksgener for beboerne af ejendommene Buddingevej 71 A-C. Det er
min opfattelse at byggeriet vil medfore s store indbliksgener, at herlighedsveerdien af
de tilstedende ejendomme bliver forringet, hvis byggeriet tillades i sin planlagte ud-
formning.
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Afslutningsvis bemsrkes, at grunden beliggende Buddingevej 73 ifolge er
kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2. Det er udtryk for, at der er en jordforurening
af en sadan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning p4 menne-
sker og milje. Det medforer, at opforelse af bygninger til beboelse pa grunden kraver
forudgaende tilladelse fra Kommunalbestyrelsen jf. Jordforureningslovens § 8 stk. 2.

Inden tilladelse meddeles, ma Kommunalbestyrelsen vurdere konsekvenserne af jord-
forureningen og eventuelt paleegge et kommende byggeri saerlige betingelser for at med-

dele tilladelse.
Du er naturligvis velkommen til at kontakte mig for en nsermere droftelse af sagen, her-
under sagens eventuelle videre forleb.

Med venlig hilsen

Jeppe Pauli Mensted
Advokat

Side 3



Vedr. principansggning for Buddingevej 73

For det f@rste undrer vi os over den meget korte indsigelsesfrist pa ca. 17 dage. Ud fra hvad vi selv kan
finde pa Itk.dk, er der normalt en offentlig hgringsproces med en svarfrist pa 8 uger.

Den korte indsigelses frist giver os ringe mulighed for at skaffe professionel radgivning og udtalelse i sagen.

Ydermere kan det undre, at det kun er direkte naboer med grunde til skel, der har modtaget
principansggningen og derved kan ggre indsigelse. Vi mener , at alle pavirkede naboer burde hgres, altsa
ogsa Buddingevej 69 A-C og 71 A-B og Nybrovej 139. Og der burde samtidig have vaeret en offentlig
annoncering i Det grenne Omrade.

Vi mener, at en bebyggelses procent pa 60% er meget voldsom for en ejendom, der hovedsagelig graenser
op til parcelhusmatrikler med en maksimal bebyggelsesprocent pa 25%. Dette skal ogsa ses i lyset af, at der
normalt kun bruges en bebyggelsesprocent pa 40% ved sadanne bebyggelser (tet-lav). Ydermere er der en
igangveerende diskussion i kommunalbestyrelsen m.m, om at szaette bebyggelsesprocenten ned generelt for
at ggre omraderne mere attraktive.

Vi mener, at denne bebyggelse vil &ndre karakteren veesentligt for omradet og den vil ikke veere i trad med
kommuneplanramme 2.1.80, hvor gnsket er

"For teet-lav og etageboliger geelder:

I omrader med teet-lav bebyggelse og/eller etageboliger skal bygningernes placering og
udformning, de ubebyggede arealers indretning samt hegning ske pa en sddan made, at
omradet fremstar grgnt og friarealerne sikres.”

Vi er ogsa bekymrede for forureningsgraden af matriklen. Vi er vidende om, at der for mindre end 10 ar
siden, er sivet 6.000I fyringsolie ned i grunden. Sa vidt vi er orienterede, foretager Cowi stadigveek prgver
pa matriklen. Og vi har vaeret vidne til at de sidste brugere af faciliteter pa ejendommen, har brugt den
offentlige kloak og matriklen, til dumpning af diverse kemikalier.

De tegninger, der er lagt til grund for principansggning, finder vi yderst kritisable. Der mangler mal og
malfasthed, samt de mal er er, er sveert leeselige.

Vi finder at en sadan bebyggelse vil pavirke vaerdien af vores ejendom i et salgsgjemed. Og vi har ikke kgbt
vores ejendom i forventning om, at der skulle veere en etageejendom stgdende op til grunden. Derfor
forventer vi kompensation, hvis bebyggelsen opfgres. Vi forventer derfor, at kommunen vil sende en uvildig
taksator, til at belyse vores tab.

Vi indsiger konkret mod de to gavlvinduer, der vender mod gst. De vil give et frit, ugeneret udsyn til vores
have. Dette gaelder ogsa svalegang og altaner i en mindre grad. Samtidig gér vi indsigelse mod de stgjgener
en svalegang vil have.

Der vil ske en vaesentlig brugsforringelse af min ejendom og have pga de skygger bebyggelsen skaber. Store
dele af min have vil henligge i skygge om eftermiddagen. Dette er det tidsrum, vi og vores bgrn har
mulighed for at opholde os i haven i hverdagen. Det vil derfor skabe en meget mindre attraktiv have at



opholde sig i og derved forringe vores opholdsmuligheder. Dette er umuligt at prisseette og hgrer under
begrebet livskvalitet og herlighedsveerdi.

Vi kunne gnske os, at der blev bebygget med en bebyggelse i kategorien taet-lav, altsa med en
bebyggelsesprocent pa 40% og etagehgjde pa 1,5, svarende til de 3 graensende ejendomme mod nord og
@st.

14. oktober 2010 Andrea Sass-Nielsen
Dato Underskrift

Nybrovej 141
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Vedr. principansggning for Buddingevej 73

For det f@rste undrer vi os over den meget korte indsigelsesfrist pa ca. 17 dage. Ud fra hvad vi selv kan
finde pa Itk.dk, er der normalt en offentlig hgringsproces med en svarfrist pa 8 uger.

Den korte indsigelses frist giver os ringe mulighed for at skaffe professionel radgivning og udtalelse i sagen.

Ydermere kan det undre, at det kun er direkte naboer med grunde til skel, der har modtaget
principansggningen og derved kan ggre indsigelse. Vi mener , at alle pavirkede naboer burde hgres, altsa
ogsa Buddingevej 69 A-C og 71 A-B og Nybrovej 139. Og der burde samtidig have vaeret en offentlig
annoncering i Det grenne Omrade.

Vi mener, at en bebyggelses procent pa 60% er meget voldsom for en ejendom, der hovedsagelig graenser
op til parcelhusmatrikler med en maksimal bebyggelsesprocent pa 25%. Dette skal ogsa ses i lyset af, at der
normalt kun bruges en bebyggelsesprocent pa 40% ved sadanne bebyggelser (tet-lav). Ydermere er der en
igangveerende diskussion i kommunalbestyrelsen m.m, om at szaette bebyggelsesprocenten ned generelt for
at ggre omraderne mere attraktive.

Vi mener, at denne bebyggelse vil &ndre karakteren veesentligt for omradet og den vil ikke veere i trad med
kommuneplanramme 2.1.80, hvor gnsket er

"For teet-lav og etageboliger geelder:

I omrader med teet-lav bebyggelse og/eller etageboliger skal bygningernes placering og
udformning, de ubebyggede arealers indretning samt hegning ske pa en sddan made, at
omradet fremstar grgnt og friarealerne sikres.”

Vi er ogsa bekymrede for forureningsgraden af matriklen. Vi er vidende om, at der for mindre end 10 ar
siden, er sivet 6.000I fyringsolie ned i grunden. Sa vidt vi er orienterede, foretager Cowi stadigveek prgver
pa matriklen. Og vi har vaeret vidne til at de sidste brugere af faciliteter pa ejendommen, har brugt den
offentlige kloak og matriklen, til dumpning af diverse kemikalier.

De tegninger, der er lagt til grund for principansggning, finder vi yderst kritisable. Der mangler mal og
malfasthed, samt de mal er er, er sveert leeselige.

Vi finder at en sadan bebyggelse vil pavirke vaerdien af vores ejendom i et salgsgjemed. Og vi har ikke kgbt
vores ejendom i forventning om, at der skulle veere en etageejendom stgdende op til grunden. Derfor
forventer vi kompensation, hvis bebyggelsen opfgres. Vi forventer derfor, at kommunen vil sende en uvildig
taksator, til at belyse vores tab.

Vi indsiger konkret mod de to gavlvinduer, der vender mod gst. De vil give et frit, ugeneret udsyn til vores
have. Dette gaelder ogsa svalegang og altaner i en mindre grad. Samtidig gér vi indsigelse mod de stgjgener
en svalegang vil have.

Der vil ske en vaesentlig brugsforringelse af min ejendom og have pga de skygger bebyggelsen skaber. Store
dele af min have vil henligge i skygge om eftermiddagen. Dette er det tidsrum, vi og vores bgrn har
mulighed for at opholde os i haven i hverdagen. Det vil derfor skabe en meget mindre attraktiv have at



opholde sig i og derved forringe vores opholdsmuligheder. Dette er umuligt at prisseette og hgrer under
begrebet livskvalitet og herlighedsveerdi.

Vi kunne gnske os, at der blev bebygget med en bebyggelse i kategorien taet-lav, altsa med en
bebyggelsesprocent pa 40% og etagehgjde pa 1,5, svarende til de 3 graensende ejendomme mod nord og
@st.

14. oktober 2010 Lars Sass-Nielsen
Dato Underskrift

Nybrovej 141
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fournais’ tegnestue aps g
Sag nr 713 Buddingevej 73 2800 Lyngby 12.08.2010 side 1 af1

Vedr:
Matr nr:
Emne:
Ejer:
Arkitekt:

Nyt

Arealer

Nedrivning

Bilag:

Kopi/mail:

Lyngby Tarbaek kommune
Teknisk forvaltning
Lyngby radhus, 2800 Lyngby teknisk@ltk.dk

Buddingevej 73 2800 Lyngby

20 ge Kgs. Lyngby

principforespgrgsel, 8 nye lejligheder
I/S af 1.10.1997 v/Peter Basse

fournais tegnestue aps v/ peter fournais

For ejeren af ovennaevnte ejendom skal vi forespgrge, om en bebyggelse som vist
pa vedlagte tegninger kan forventes godkendt.

Husene teenkes opfart med facader af gule mursten og tage af rgde teglsten.
Parkeringsplads, sti og private terrasser er gra betonfliser.

Feelles friareal er grees med enkelte traeer

Hgjdegraenseplaner vist pa principsnittet

Grundareal 1280 m2
8 lejligheder a 86,5 m2 i alt 692 m2
Trappe, elevator og altangange 76 m2
Etageareal 768 m2
Bebyggelsesprocent 60,0 %
Keelder i alt 131 m2
Parkering 12 biler

Nedrivningstilladelse af 14.07.2010 sagsnr 20100730093.

Venlig hilsen

peter fournais

Fuldmagter er afleveret
tegn nr 01 situationsplan planer og snit 1:300 08.08.2010

tegn nr 02 principsnit 1:200 08.08.2010
tegn nr 03 facader, gavle og snit 1:200 09.07.2010
Peter Basse og Per Hgpfner ph@hopfner.dk
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