2| (\]/] LYNGBY-TAARBAEK
N (K) KOMMUNE

UDBUDSVILKAR
FOR SALG AF EJENDOMMEN FUGLEVADSVEJ 49, 2800 KONGENS LYNGBY (LYKKENS GAVE)

Lyngby-Taarbaek Kommune (herefter "Seelger”) udbyder ejendommen matr.nr. 5ah Kgs. Lyngby By, Kgs.
Lyngby, beliggende Fuglevadsvej 49, 2800 Kongens Lyngby (herefter “"Ejendommen”) til salg ved offentligt
udbud.

Ejendommen udbydes i henhold til bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af
kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

Ejendommen annonceres til salg i Barsen, i Licitationen, i Lyngby-Taarbaek Kommunes erhvervsnyhedsbrev
og pa Lyngby-Taarbaek Kommunes hjemmeside:
(https://www.ltk.dk/erhverv/byggeri-og-ejendomme/ejendomme-til-salg).

Kebstilbud skal afgives skriftlig og skal veere modtaget af Seelger senest den 2. december 2026, kl. 12.00.
Se naermere under afsnittet "Afgivelse af kebstilbud".
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EJENDOMSBESKRIVELSE

Matr.nr.
Adresse

Beliggenhed

Areal

Offentlig
ejendoms-
vurdering

5ah Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby.
Fuglevadsvej 49, 2800 Kongens Lyngby.

Ejendommens beliggenhed er vist pa ejendomskort af 14. september 2026, vedlagt
som bilag 7.

Ejendommens grundareal ifglge tingbogsattest af 14. september 2026 udger 7.006
m?, heraf vej 0 m?. Tingbogsattesten er vedlagt som bilag 4.

Tilbudsgiver gares saerligt opmaerksom pa, at Seelger via landinspektar har nyopmalt
Ejendommen, jf. méleblad samt skematisk redeggrelse af 11. september 2026,
vedlagt som bilag 8. Ejendommens grundareal udger herefter 6.730 m?, heraf vej 0
m?. Den matrikulaere sag, herunder maleblad er indsendt til Geodatastyrelsen og
sagen (registreringen) forventes afsluttet inden udgangen af 2026, som herefter er
Seelger uvedkommende.

Del af Ejendommens skelafgraesning vil veere angivet med skelpeele.

Seelger gar opmaerksom pa, at en del af Ejendommens hak samt grusareal langs
med Fuglevadsvej er beliggende pa vejareal.

P& udbudstidspunktet har Seelger ikke modtaget den endelige offentlig
ejendomsvurdering for Ejendommen fastsat efter de nye vurderingsprincipper (2021-
vurdering).

Seelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om en nedsaettelse af den forelgbige
vurdering af grundvaerdien for 2023, og har fdet medhold i nedsaettelsen, jf.
Vurderingsstyrelsens brev af 9. december 2025, vedlagt som bilag 22.

Vurderingsstyrelsen har fastsat en forelgbig vurdering for 2025 til brug for et
forelgbigt grundlag for beskatning i 2026, vedlagt som bilag 21.

Den forelgbige ejendomsvaerdi udger kr. 5.024.000 og den forelgbige grundveerdi
udger kr. 32.241.000. Beskatningsgrundlaget udger vaerdien fratrukket 20%.

Den forelgbige vurdering kan séledes blive aendret, nar de endelige vaerdier
fastsaettes af Vurderingsstyrelsen. Eventuelle aendringer er Salger uvedkommende,
og Seelger patager sig intet ansvar.

Tilbudsgiver gares opmeerksom p4, at fglgende forhold bl.a. kan fa indflydelse pa
den fremtidige offentlige ejendomsvurdering for Ejendommen:

e /Endret grundareal, jf. ovenfor (nyopmaling)
e Anvendelsesaendring af Ejendommen iht. gaeldende lokalplan 241 for
Sorgenfrigaards Villakvarter (bilag 11).
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Skatter og
afgifter

Bygninger

Hovedbygning

Ejendomsbidrag (rottebekaempelse) for 2026 udger i alt kr. 332,24.

Ejendommen er pt. fritaget for ejendomsskat. Der findes derfor ingen
ejendomsskattebillet 2026 udarbejdet af Vurderingsstyrelsen for Ejendommen.
Kaber vil efter overtagelse af Eiendommen blive palignet ejendomsskat efter
geeldende regler.

Skatter og afgifter fastseettes bl.a. pa baggrund af den seneste offentliggjorte
ejendomsvurdering/forelgbige ejendomsvurdering.

/Zndring i skatter og afgifter, der fremtidigt ma blive palignet Ejendommen,
herunder sendringer som fglge af ny offentlig ejendomsvurdering
(forelgbig/endelig), eendret grundareal eller sendringer som fglge af tilbudsgivers
overtagelse og anvendelse af Ejendommen, er Seelger uvedkommende.

P4 Ejendommen findes i alt fire bygninger, der er naermere beskrevet nedenfor. De
angivne oplysninger om bygningerne, herunder arealoplysninger, er baseret pa BBR-
meddelelse, vedlagt som bilag 9, og ikke-sagkyndig besigtigelse af Ejendommen.
Der er ikke foretaget opmaling af Ejendommens bygningsarealer, og Seelger patager
sig intet ansvar for eventuelle afvigelser.

Bygning 1, jf. BBR-meddelelse: Fuglevadsvej 49, 2800 Kongens Lyngby (herefter
"Hovedbygningen”).

Hovedbygningen er opfert i 1903 og ombygget i 1993 (Hovedbygningens
oprindelige del er opfart i 1903, og den nyere del af Hovedbygningen mod nord er
opfaert i 1947). Der er endvidere udfart flere tilbygninger frem til 1993.
Hovedbygningens oprindelige del fremgar af rids, vedlagt i bilag 6.

Hovedbygningen har karakter af en palee/herskabs-ejendom og fremstar med
gulpudsede facader, tegltag og mange arkitektoniske detaljer. Blandt
Hovedbygningens arkitektoniske treek indgar sydvendt karnap, udsmykninger samt
stort set oprindeligt trappeparti. Herudover findes havemuren i den kuperede have,
som danner ramme for et haveelement. Hovedbygningen fremstar i henholdsvis 272
og 12 plan med delvis keelder og delvis udnyttet tagetage. Tagetagen pa den
oprindelige del af Hovedbygningen er uudnyttet.

Hovedbygningen har ifglge BBR-meddelelse et bebygget areal pa 606 m?, et samlet
bygningsareal pa 875 m?, et samlet tagetageareal pa 160 m? (udnyttet) og et samlet
kaelderareal pa 464 m2. Samlet boligareal udggr 864 m?, og samlet erhvervsareal
udger 171 m2.

Anvendelsesstatus ifalge BBR-meddelelse er "bolig i etageejendom, flerfamiliehus
eller to-familiehus” (flygtningeboliger). Anden anvendelse inden for rammerne i
lokalplan 241 for Sorgenfrigaards Villakvarter, herunder helarsboliger kreever

lovliggerelse efter geeldende regler, som er Saelger uvedkommende.

Hovedbygningen har senest vaeret midlertidig anvendt til indkvartering af flygtninge.
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Hovedbygningens pejs er funktionsmaessigt nedlagt og dermed ikke
funktionsdygtig.

Det bemeerkes, at der er uoverensstemmelse mellem BBR-meddelelsen og de
faktiske forhold pa Ejendommen, idet arealet af den uudnyttede tagetage i den
oprindelige del af Hovedbygningen ikke er registreret i BBR. Szaelger har intet
kendskab til den manglende registrering af den uudnyttede tagetage i BBR og
patager sig intet ansvar i relation hertil.

Plantegning over Hovedbygningen er vedlagt i bilag 31, og er alene vejledende og
uden ansvar for Saelger.

| gvrigt henvises til BBR-meddelelse (bilag 9).

Portnerbolig Bygning 2, jf. BBR-meddelelse: Fuglevadsvej 47, 2800 Kongens Lyngby (herefter
“Portnerboligen”).

Portnerboligen er opfart i 1903.

Portnerboligen fremstar i samme stil som Hovedbygningen i 12 plan med
gulpudsede facader og tegltag.

Portnerboligen har ifalge BBR-meddelelse et bebygget areal pa 40 m?, et samlet
bygningsareal pa 40 m?, et samlet tagetageareal pa 23 m? (udnyttet) og et samlet
keelderareal pa 40 m?. Samlet boligareal udger 66 m?, heraf udggr 3 m? lovlig
beboelse i keelder (toilet/bad).

Anvendelsesstatus ifalge BBR-meddelelse er “fritliggende enfamiliehus”. Anden
anvendelse inden for rammerne i lokalplan 241 for Sorgenfrigaards Villakvarter

kraever lovliggerelse efter gaeldende regler, som er Seelger uvedkommende.

Plantegning over Portnerboligen er vedlagt i bilag 31, og er alene vejledende og
uden ansvar for Seelger.

| gvrigt henvises til BBR-meddelelse (bilag 9).
Udhus Bygning 3, jf. BBR-meddelelse: Udhus opfart i 1983 med et bebygget areal pa 8 m2.

Lysthus Pa Ejendommen findes endvidere et lysthus pa ca. 7 m? med traebeklaedning og
stratag, som ikke er registreret i BBR.

Seelger har intet kendskab til den manglende registrering af lysthuset i BBR og
patager sig intet ansvar i relation hertil, herunder ift. lysthusets lovlighed.

Bevarings- Den oprindelige del af Hovedbygningen og Portnerboligen er af kommunen
veerdige registreret med en bevaringsvaerdi pa 3, vedlagt i bilag 12 og gjort bevaringsveerdig,
bygninger jf. lokalplan 241 for Sorgenfrigaards Villakvarter, vedlagt som bilag 11.
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Parkering

Sagkyndige
rapporter

Renovering- og
istandscettelse
samt
ibrugtagning

| forbindelse med udbuddet af Ejendommen vil den i bilag 6 vedlagte
bevaringsdeklaration (for den oprindelige del af Hovedbygningen samt
Portnerboligen - hvis placering er vist pa medfglgende tinglysningsrids) blive tinglyst
pa Ejendommen. Der henvises til de naermere vilkar i bevaringsdeklarationen og
afsnittet "Servitutter” nedenfor.

Bevaringsvaerdige bygninger ma ikke nedrives, og ombygninger og sendringer af
bygningernes ydre fremtreeden ma kun ske med tilladelse fra Kommunalbestyrelsen i
Lyngby-Taarbaek Kommune.

/Andret anvendelse af Ejendommen inden for rammerne i lokalplan 241 for
Sorgenfrigaards Villakvarter (som naevnt i lokalplanens pkt. 3.2) kan udlgse krav om
en anden parkeringslgsning end i dag, hvor indkarsel til parkeringspladserne sker
direkte mod Fuglevadsve;.

Ved anlaeg af parkeringspladser ved nybyggeri, tilbygning eller zendret anvendelse
stilles krav i henhold til geeldende parkeringsnormer, som naevnt i lokalplanens pkt.
6.2.

Vinkelret parkering pa Ejendommen mod Fuglevadsvej kan umiddelbart ikke
forventes at blive opretholdt eller tilladt. De ca. 6 parkeringspladser beliggende syd
for Hovedejendommen kan saledes ikke forventes opretholdt.

Ved etablering af nyt parkeringsareal bgr der kun veere en overkgrsel saledes, at ind-
og udkgrsel sker samme sted.

Byggeteknisk rapport af 21. september 2026 for Hovedbygningen og Portnerboligen
er vedlagt som bilag 24.

Besigtigelsesrapport - El af 16. september 2026 for Hovedbygningen er vedlagt som
bilag 25.

Tilbudsgiver opfordres til ngje at gennemga rapporterne forud for afgivelse af
kabstilbud.

Tilbudsgiver skal forvente at skulle foretage en gennemgribende renovering af de pa
Ejendommen vaerende bygninger, idet bygningerne har et starre
vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb samt at der ses fugtrelaterede forhold og
mikrobiel veekst. Saelger henviser til vedlagte sagkyndige rapporter, jf. bilag 24 og 25
samt tilbudsgivers egne undersggelser og radgiver.

Arbejder skal ske i overensstemmelse med gaeldende regler og myndighedskrav,
herunder for bevaringsveerdige bygninger. Tilbudsgiver afholder alle omkostninger
af enhver art forbundet med projektets gennemfarelse, herunder, men ikke
begraenset til, omkostninger til renovering, istandsaettelse, eventuel nedrivning og
opfarelse (i byggefelt), omlaegning eller tilslutning af kloak-, el-, vand- og
varmeforsyning, herunder betaling af eventuelle tilslutningsafgifter efter geeldende
takstblade. Disse omkostninger er Saelger uvedkommende.
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Forsyning

Ledninger

Planforhold m.v.

Planforhold mv.

Kommuneplan

Lokalplan

Vedlagte deklaration om ibrugtagningspligt og forbud mod videresalg m.v. (bilag 6)
vil blive tinglyst pa Ejendommen. Der henvises til de naermere vilkar i deklarationen
og afsnittet “Servitutter” nedenfor.

Elforsyningen til Ejendommen varetages af Jysk Energi A/S.
| Portnerboligen er der ikke funktionsdygtigt el.

Ejendommens vandforsyning og aflgb/spildevand varetages af Lyngby Taarbaek
Forsyning A/S, der tillige varetager Ejendommens renovation. Udgift til renovation
sker efter geeldende takstblad. Taksblad 2026 for affald er vedlagt i bilag 28.

Ejendommen opvarmes med naturgas, som varetages af Mind Energy A/S (tidligere
Energi Danmark), dog findes der supplerende varmeforsyning i form af el-radiatorer
pa toilet i kaelder under den oprindelige del af Hovedbygningen. Tilbudsgiver kan
ikke indtreede i gasforsyningsaftalen, da der er tale om storkundeordning for
Lyngby-Taarbaek Kommune.

Portnerboligens fyr undersgges pa udbudstidspunket for funktionsdygtigheden.

Vestforbraending oplyser, at fjernvarmeforsyning forventes i omradet i arene
omkring 2029-2030.

Arsforbrug for 2025 vedrarende el, vand og varme er vedlagt i bilag 28 (forbruget
2025 er dog ikke retvisende).

Ledningsoplysninger er vedlagt som bilag 19. Disse oplysninger er alene baseret pa
ledningsejerregistret pa www.ler.dk, og Saelger indestar ikke for, at oplysningerne er
korrekte og fyldestgarende, herunder om alle ledninger i omréadet er indberettet til

LER.

Ejendommen er beliggende i byzone.

Ejendommen er omfattet af kommuneplan 2025 med kommuneplanramme 1.3.30 —
Lykkens Gave, vedlagt som bilag 10.

Kommuneplan 2025 kan findes via fglgende link:
https://dokument.plandata.dk/11 11708813 1768898632313.pdf

Ejendommen er omfattet af lokalplan 241 for Sorgenfrigaards Villakvarter, vedlagt
som bilag 11.

Ejendommen er beliggende i delomrade 6.

Udbud af Ejendommen sker bl.a. ud fra falgende parametre.
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e Ejendommen er af Seelger blevet nyopmalt, jf. maleblad samt skematisk
redeggarelse fra landinspektgr (bilag 8), og som beskrevet under afsnittet
"Areal” ovenfor

¢ Ejendommen ma kun anvendes til helarsboliger eller offentligt formal;
herunder hospice, ldre- og plejeboliger. Der kan inden for omradet ogsa
veere spildevandsteknisk anlaeg, jf. lokalplanens pkt. 3.2. Herudover er det
tilladt at opfare eller indrette institutioner for barn og unge samt
aldreboliger samt opfare tekniske anlaeg, jf. lokalplanens pkt. 3.3. Ligeledes
er det tilladt at indrette liberalt erhverv i egen bolig. Virksomheden ma kun
drives af den, som bebor den pageeldende bolig, og der ma ikke
beskaeftiges andre end boligens beboere (yderligere betingelser herfor gar
sig herudover geeldende), jf. lokalplanens pkt. 3.4

e Den oprindelige del af Hovedbygningen og Portnerboligen er
bevaringsvaerdige og ma ikke nedrives. Ombygninger eller aendringer pa
den ydre fremtraeeden ma ikke ske uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Eventuelle eendringer ma ikke ske uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Eventuelle sendringer af den ydre fremtraeden af en bevaringsvaerdig
bygning, herunder ogsa tilbygninger, skal ske med respekt for bygningens
oprindelige byggeskik. £ndringer skal udferes, sa den bevaringsveerdige
bygning tydeligt fremstar som den vaesentligste bygning i forhold til
bygningsaendringen, jf. lokalplanens pkt. 10.1

e Ejendommen ma kun bebygges inden for det pa kortbilag 5 i lokalplanen
viste byggefelt. Der ma inden for hele delomradet derudover opfares op til
50 m? fritliggende overdaekninger, skure, drivhuse og andre smabygninger
samt carporte og garager. Det er tilladt at indrette eksisterende tagetage til
anden anvendelse i henhold til lokalplanens pkt. 3.2, jf. ogsa pkt. 8.4, jf.
lokalplanen pkt. 7.1.3.

Byggefeltet i lokalplanen vurderes til at have et "fodaftryk” pa ca. 730 m? og
det mulige byggeri vil umiddelbart indeholde op til ca. 1.500 m? (eksklusive
de bevaringsvaerdige bygninger). Starrelsen af muligt byggeri vil dog variere
i forhold til tilbudsgivers gnskede dispositionsforslag og udnyttelse indenfor
rammerne i lokalplanen

e Bebyggelse ma opfares i hgjest 2V etage. Hgjden pa ny bebyggelse inden
for byggefeltet vist pa kortbilag 5 i lokalplanen ma ikke vaere hgjere end
tagkippen pa den bevaringsveerdige bygning (den oprindelige del af
Hovedbygningen). Skorstene og eventuelt elevatortarn medregnes ikke, jf.
ogsa pkt. 10.1, jf. lokalplanens pkt. 7.2.4
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Fredning,
beskyttelseslinjer
m.v.

e For ny bebyggelse opfart i henhold til pkt. 7.1.3 og bilag 5 gaelder at facader
skal veere pudsede. Der kan indga elementer af andet materiale i facaderne.
Der ma ikke anvendes tagmaterialer med en glansveerdi pa over 15, jf.
lokalplanens pkt. 8.4.

¢ Ny bebyggelse skal udfares med hgj arkitektonisk veerdi og i et formsprog
og med materialer, som kommunalbestyrelsen vurderer ikke reducerer
omradets @vrige bevaringsveerdier, jf. lokalplanens pkt. 8.4

e For eksisterende bevaringsveaerdig bebyggelse skal facader fremsta
glatpudsede. Gesimser, pilastre og anden ornamentering i facader ma ikke
fiernes eller aendres. Vinduer og dgre skal fremstd med samme placering,
dimensionering og opdeling som oprindeligt. Tage skal beklaedes med sorte
eller rgde teglsten og kan have en glansveerdi hgjere end 15. Der ma ikke
foretages eendringer af taget. Dog kan kommunalbestyrelsen ud fra et
konkret projekt give tilladelse til tagkviste, hvis de udfgres i respekt for den
bevaringsvaerdige bygnings arkitektur og originalitet, jf. lokalplanens pkt. 8.4

e Der findes et bevaringsveerdigt tree pa og lige ved Ejendommen, som ikke
ma feeldes, beskaeres eller pd anden made aendres uden
kommunalbestyrelsens tilladelse, jf. kortbilag 3 og 5 i lokalplanen

e Ejendommen er delvist omfattet af Mglledfredningen samt beskyttelseslinjer,
jf. neermere nedenfor under afsnittet “Fredning, beskyttelseslinjer m.v.”.

Tilbudsgiver gares opmeerksom pa, at ovenstaende parametre, jf. lokalplanen ikke er
udtemmende, og at tilbudsgiver til en hver tid selv er ansvarlig for at orientere sig
om de i lokalplanen fastsatte vilkar for anvendelsen af Ejendommen.

Safremt en tilbudsgiver som led i en bedst mulig anvendelse af arealet og inden for
det overordnede krav til maksimal bygningshgjde matte pege pa at tilbyde en
lgsning i form af et etageantal pa 3, som kraever dispensation fra lokalplanen, er
Seelger indstillet pa i givet fald at acceptere sddanne tilbud som konditionsmaessige
indtil afklaring af muligheden for dispensation foreligger vurderet pa baggrund af de
konkrete dispositionsforslag.

Det bemaerkes i den forbindelse, at kompetencen til at meddele en evt. dispensation
ligger i Lyngby-Taarbeek Kommunes Byplanudvalg, hvor der ved vurdering af evt.
dispensation bl.a. vil indga forhold vedr. aestetik og tilpasning til den eksisterende
bebyggelse herunder materialevalg, f.eks. tagsten i tegl, samt at der fortsat er en
heeldning pa taget (ikke fladt tag).

Ejendommen er omfattet af delvis fredning (Mglledfredningen) i henhold til
fredningskendelse tinglyst den 13. juni 2001, vedlagt i bilag 5. Det fredede omrade
skal bevares i dets nuvaerende tilstand. Der ma saledes bl.a. ikke foretages
terraenaendringer, foretages aendringer i eksisterende beplantning eller opfares
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yderligere bebyggelse, medmindre andet fremgar af bestemmelserne i afgarelsen
eller safremt der opnas myndighedstilladelse hertil.

Ifalge tingbogsattesten for Ejendommen er der noteret et fredskovsareal pa 1.015
m?2. Det bemaerkes, at fredskovsarealet forgges til 1.090 m? efter landinspektarens
nyopmaling af Ejendommen, jf. skematisk redegarelse (bilag 8) samt afsnittet "Areal”

ovenfor.

Ejendommen er ligeledes omfattet af delvis abeskyttelseslinje samt skovbyggelinje i
henhold til Naturbeskyttelseslovens §§ 16-17.

Oversigtskort over fredning, fredsskovsareal, abeskyttelseslinje og skovbyggelinje er
vedlagt som bilag 13.

| forbindelse med andringer pa Ejendommen, herunder aendringer af bygninger,
beplantning m.v., skal der tages hgjde for ovennaevnte fredning og beskyttelseslinjer.

P3 udbudstidspunktet er falgende servitutter tinglyst pa Ejendommen:

1) Servitut - Dok om bebyggelse, benyttelse mv. — tinglyst 11. juli 1900 -
senest pategnet 14. december 2022, pategnet om frafald af a)f)

2) Servitut — Dok om gangsti mv — tinglyst 19. januar 1945

3) Servitut — Pategning til 11. juli 1900-2498-04 om andring af pataleret mv —
tinglyst 28. februar 1945

4) Servitut af 3. april 1946 — Dok om fredning, af skovbevokset areal langs
jernbanen mm

5) Servitut — Dok om bebyggelse, benyttelse mv — tinglyst 12. august 1949
6) Servitut — Landvaesenskommissionskendelse — tinglyst 6. februar 1963

7) Servitut — Fredningsnaevnskendelse — tinglyst 13. juni 2001.
Falgende servitutter vil blive tinglyst pa Ejendommen:

A. Bevaringsdeklaration

B. Deklaration om ibrugtagningspligt og forbud mod videresalg m.v.
Der pahviler bl.a. tilbudsgiver en forpligtelse til at ibrugtage Ejendommen i
overensstemmelse med den af tilbudsgiver pateenkte anvendelse, herunder
dispositionsforslag, som Lyngby-Taarbaek Kommune som myndighed godkender

efter ansggning fra tilbudsgiver (kaber) samt lokalplan og servitutter m.v.

Der henvises til de neermere vilkar i servitut A og B, vedlagt i bilag 6.
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Heeftelser
Udlejning
Jordbund og
miljo-
/forurenings-
forhold

Trafikale forhold

Energimcerkning

Forsikring

Moms

Grundejer-
forening

Spildevandsplan
og afvandingsret

@vrige forhold

Seelger forestar tinglysning af begge servitutter samt afholder omkostning til
tinglysningsafgift. Tiloudsgiver er forpligtet til at respektere og i fornadent omfang
at medvirke til tinglysning af de naevnte servitutter.

Der er ikke tinglyst haeftelser pa Ejendommen.

Ejendommen er tom og fri for lejemal.

Ejendommen er beliggende i byzone og som felge deraf omrddeklassificeret som
lettere forurenet.

Ejendommen er ikke kortlagt i henhold til jordforureningsloven.

Ifalge BBR-meddelelse er der registreret en nedgravet olietank p& Ejendommen.
Olietanken er slgjfet, og der henvises til erkleering (slgjfningserklaering) af 30. juli
1987, vedlagt i bilag 27. Olietanken overtages af Tilbudsgiver som den er og
forefindes uden ansvar for Szelger. Tilbudsgiver baerer sdledes enhver risiko og alle
omkostninger forbundet med olietanken, herunder men ikke begraenset til
eventuelle miljgforhold, myndighedskrav, undersggelser, oprensning eller fjernelse af
tanken.

Adgang til Ejendommen sker via Fuglevadsvej. Vejen har status som offentlig vej.

/Andringer i eksisterende vejadgang, herunder aendring af overkarsler, kreever
myndighedsgodkendelse.

Hovedbygningen har energimaerket F.
Portnerboligen har energimeaerket F.

Ejendommen er forsikret gennem Gjensidige Forsikring. Forsikringen kan ikke
overtages, da forsikringen indgar i storkundeaftale for Seelger.

Ejendommen er ikke momsregistreret.
Der hviler ikke momsreguleringsforpligtelse pa Ejendommen.
Ejendommen er beliggende i et omrade, hvor grundejerforeningen “Sorgenfrigaards

Grundejerforening” er stiftet. For mere information henvises til grundejerforeningens
hjemmeside: http://www.sorgenfrigaard.dk.

Spildevandsplan (2014-2018) kan findes pa fglgende link:
www.ltk.dk/spildevandsplan

Seelger gar opmaerksom pa, at Fredningsnaevnet har tilladt, at der opsaettes et
trddhegn skjult i beplantning (takspur og bagepur) i skel, ved foden af nedlagt
trappe, syd for Hovedbygningen. Tradhegnet opfares i samme stil som eksisterende
(som allerede findes langs skellet for en stor del af Ejendommen). Tradhegnet og
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beplantningen vil have en hgjdegraense pa 1,25 m. Arbejdet forventes pabegyndt
samt afsluttet ultimo 2026.

Seelger ggr herudover opmaerksom pa, at den gennemgaende akse syd for
Hovedbygningen fastholdes som en visuel aben linje, der gar fra syd gavlen af
Hovedbygningen til springvandet midt i den offentlige park og videre via alléen til
Skovbrynet. Det areal samt beplantning rundt om, hvor den nedlagte trappe var, skal
derfor holdes abent med klippet graes eller lignende lav vegetation, sadan at der er
frit ind- og udsyn i aksen til og fra Hovedbygningen.

Seelger ger ligeledes opmaerksom pa, at mulig etablering af cykelsti pa Fuglevadsvej
er i proces. Cykelsti kan derfor blive anlagt safremt dette politisk vedtages. Den
politiske proces kan fglges via Lyngby-Taarbak Kommunes hjemmeside og er
Seelger uvedkommende.

DISPOSITIONSFORSLAG

Tilbudsgiver skal vedlaegge dispositionsforslag for disponering af Ejendommen i forbindelse med afgivelse af
kabstilbud.

Dispositionsforslaget skal som minimum indeholde falgende:

e Situationsplan 1:500 med anvisning af fordeling af arealer mellem bebyggelse, friarealer og
parkeringsarealer
e Bygningsudformning, facader i 1:200 visende hovedgreb i facadeudformning samt materialevalg.

Dispositionsforslaget skal endvidere omfatte den endelige arkitektoniske tilgang i forhold til krav i
udbudsmaterialet samt indeholde en beskrivelse af:

e Anvendelse

e Etageareal

e Parkering handteret pd egen matrikel inklusiv eventuel parkering i konstruktion over/under jord

e Bygningshgjder

e Byggerummelighed

e Materialer

e Beaeredygtighed: Redeggrelse for de vaesentlige baeredygtighedsmaessige overvejelser/elementer i
forhold til projektets gennemfgrelse.

o Ubebyggede arealer, herunder parkering, adgangsarealer, eventuel fordeling af havearealer,
skelafgreesning samt eventuel hegning pa grundarealet m.v.

SALGSVILKAR
Ejendommen seelges pa vilkar som anfert i vedlagte kabsaftale, herunder falgende hovedvilkar:
Kgbesummen fastsaettes pa baggrund af tilbudsgivers kabstilbud og betales kontant.

Ejendommen saelges som den er og forefindes og som beset af tilbudsgiver. Saelger patager sig intet ansvar
for Ejendommen, bortset fra ansvar for vanhjemmel.
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Kgbsaftalen er betinget af kabesummens betaling.

Overtagelsesdagen fastseaettes efter Saelgers valg til den 1. eller 15. i maneden efter opfyldelse af kabsaftalens
betingelser og forholdene i gvrigt tilsiger det. Saelgers signering af kabsaftalen kan forventeligt ske inden
udgangen af 2026. Fra overtagelsesdagen henligger Ejendommen for kebers regning og risiko i enhver
henseende.

Med overtagelsesdagen som skeeringsdag udarbejdes refusionsopgerelse, hvis saldo betales kontant.
Tilbudsgiver stiller bankgaranti pa anfordringsvilkar fra anerkendt dansk pengeinstitut til sikkerhed for
betaling af kebesummen senest 10 hverdage efter, at tilbudsgiver har modtaget meddelelse om, at
tilbudsgivers tilbud er accepteret af Saelger. Bankgarantien skal stilles pa vilkar, der fremgar af vedlagte
koncept til bankgaranti. Alternativt er tilbudsgiver indenfor naevnte frist berettiget til at foretage kontant
indbetaling af den fulde kabesum via bankoverfarelse til Seelgers pengeinstitut.

Bankgarantien erstattes senest pa overtagelsesdagen af en kontant indbetaling af kebesummen til Saelgers
konto i Danske Bank med henvisning til j.nr.: 82.02.00-G10-19-26 - tilsvarende j.nr. skal ligeledes benyttes
safremt tilbudsgiver foretager kontant indbetaling af den fulde kabesum. Den deponerede kabesum frigives
pa overtagelsesdagen - mod at Seelger indestar for, at der tinglyses endelig anmaerkningsfri adkomst til
kaber.

| forbindelse med ejendomshandlens gennemfarelse oprettes deponeringskonto i Seelgers pengeinstitut.

Keber sgrger for berigtigelse af handlen og betaler alle omkostninger forbundet hermed, herunder
tinglysningsafgift af skade. Kaber er forpligtet til at lade sig repraesentere ved advokat.

Skade skal foreligge til Seelgers godkendelse senest 5 hverdage efter opfyldelse af kabsaftalens betingelser.
REGLER OM FORBRUGERBESKYTTELSE VED ERHVERVELSE AF FAST EJENDOM

Tilbudsgiver og Saelger er enige om, at kgbsaftalen ikke er omfattet af lov om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom, idet Ejendommen ikke er bestemt til beboelse for kaber.

AFGIVELSE AF K@BSTILBUD

Kabstilbud bedes afgivet ved tilbudsgivers udfyldelse af og underskrift pd den vedlagte betingede kabsaftale
med angivelse af et fast belgb i kgbsaftalens punkt 12.1 “Kebesummen”.

Til kebstilbuddet vedlaegges oplysning om tilbudsgivers pateenkte anvendelse af Ejendommen, herunder
dispositionsforslag, jf. ovenfor.

Salg sker i givet fald pad baggrund af en helhedsvurdering til den hgjstbydende med konditionsmaessigt
kabstilbud.

Seelger forbeholder sig ret til at vaelge frit mellem de indkomne kabstilbud, herunder at forkaste alle
indkomne kgbstilbud.

Salget er betinget af kommunalbestyrelsens godkendelse.
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Kabstilbud samt dispositionsforslag for Ejendommen — samt evt. forbehold knyttet til forudsaetning om
realisering af et dispositionsforslag, der forudsaetter dispensation fra lokalplanen - bedes fremsendt i lukket
kuvert maerket “Fortroligt/Udbud fast ejendom” og sendes til:

Lyngby-Taarbaek Kommune
Jura

Radhuset

Lyngby Torv 17

2800 Kongens Lyngby

Att.: Flemming Andersen

eller fremsendes i elektronisk form til e-mailadressen: ejendomssalg@I|tk.dk

Séfremt tilbudsgiver er et selskab, skal kabstilbuddet veere vedlagt tegningsudskrift, der ikke mé vaere mere
end 1 maned gammel.

Det bemaerkes, at der ikke vil vaere mulighed for at overveere dbningen af afgivne kabstilbud.
TILBUDSFRIST OG FORVENTET TIDSPLAN
Kebstilbud skal vaere Saelger i haende senest den 2. december 2026, kl. 12.00.
Tilbudsgiver er bundet af kabstilbud i 8 uger fra tilbudsfristens udlgb.
Den forventede tidsplan for udbuddet er fglgende:
e Spargsmal kan stilles til og med den 24. november 2026, kl. 12.00.
e Spargsmal vil blive besvaret senest den 26. november 2026.
e Fremvisninger gennemfgres til og med den 1. december 2026.
e Frist for indlevering af kagbstilbud er den 2. december 2026, kl. 12.00.

REKVIRERING AF UDBUDSMATERIALE

Udbudsmaterialet kan rekvireres via Seelgers hjemmeside via falgende link:
https://www.ltk.dk/erhverv/byggeri-og-ejendomme/ejendomme-til-salg

SPORGSMAL OG SUPPLERENDE MATERIALE

Eventuelle spgrgsmal vedrgrende Ejendommen og/eller udbudsmaterialet skal fremsendes skriftligt til e-
mailadressen: ejendomssalg@Itk.dk

Spergsmal vil blive besvaret skriftligt via Saelgers hjemmeside, hvor alle spgrgsmal og svar vil blive
offentliggjort i anonymiseret form, séledes at alle tilbudsgivere har samme informationer til rddighed for
afgivelse af kabstilbud.

Spgrgsmal besvares sa vidt muligt lgbende. Spargsmal kan stilles til og med den 24. november 2026, kl.

12.00. Spargsmal, der stilles efter dette tidspunkt, kan ikke forventes besvaret. Svar pa eventuelle spagrgsmal
vil vaere tilgeengelige via Saelgers hjemmeside senest den 26. november 2026.
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Eventuelt supplerende materiale samt eventuelle tilfgjelser og rettelser til udbudsmaterialet vil blive
offentliggjort via Seaelgers hjemmeside.

Tilbudsgiver opfordres til forud for afgivelse af kabstilbud at orientere sig om eventuelt supplerende
materiale, tilfgjelser og rettelser samt eventuelle spgrgsmal og svar.

BESIGTIGELSE

Ejendommen fremvises efter naermere forudgaende aftale med Flemming Andersen, telefon: 20 64 57 57 /
4597 35 62, eller pr. e-mail: ejendomssalg@Itk.dk

UDBUDSMATERIALE
Kabstilbud afgives p& grundlag af udbudsmaterialet, der bestér af ovenstdende udbudsvilkdr med tilhgrende
bilag som angivet nedenfor, eventuelt supplerende materiale, rettelser og tilfgjelser samt eventuelle

spargsmal/svar.

Udbudsmaterialet vil sammen med kgbsaftalen udgere aftalegrundlaget for salget af Ejendommen.
Udbudsmaterialet er sdledes en integreret del af kebsaftalen.

BILAGSFORTEGNELSE

Bilag 1 Bekendtgarelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens
henholdsvis regionens faste ejendomme

Bilag 2 Betinget kabsaftale

Bilag 3 Koncept til anfordringsgaranti

Bilag 4 Tingbogsattest af 14. september 2026
Bilag 5 Tinglyste servitutter 1 - 7:

- Servitut nr. 1, tinglyst 11. juli 1900 — senest pategnet 14. december 2022,
delaflysning af afsnit a) — f)

- Servitut nr. 2, tinglyst 19. januar 1945

- Servitut nr. 3, tinglyst 28. februar 1945

- Servitut nr. 4, tinglyst 3. april 1946

- Servitut nr. 5, tinglyst 12. august 1949

- Servitut nr. 6, tinglyst 6. februar 1963

- Servitut nr. 7, tinglyst 13. juni 2001

Bilag 6 Servitutter som tinglyses i forbindelse med udbuddet af Ejendommen:
- Servitut A - Bevaringsdeklaration
- Servitut B - Deklaration om ibrugtagningspligt og forbud mod videresalg m.v.

Bilag 7 Ejendomskort af 14. september 2026

Bilag 8 Maleblad samt skematisk redeggrelse fra landinspekter af 11. september 2026

14/16 — 22. september 2026


mailto:ejendomssalg@ltk.dk

AT TH
%

Bilag 9
Bilag 10
Bilag 11

Bilag 12

Bilag 13
Bilag 14
Bilag 15
Bilag 16
Bilag 17
Bilag 18
Bilag 19
Bilag 20
Bilag 21
Bilag 22
Bilag 23

Bilag 24
Bilag 25
Bilag 26

Bilag 27

Bilag 28

Bilag 29

Bilag 30

LYNGBY-TAARBAK
KOMMUNE

BBR-meddelelse af 14. september 2026
Kommunerammeplan 1.3.30 — Lykkens Gave
Lokalplan 241 for Sorgenfrigaards Villakvarter

Udskrift fra kulturarv.dk (fredning/bevaringsveerdi) for Hovedbygningen og
Portnerboligen af 14. september 2026

Oversigtskort over fredning, fredsskovsareal, abeskyttelseslinje og skovbyggelinje
Ejendomsdatarapport af 14. september 2026

Ejendomsdatarapport — Resumé af 14. september 2026

Kort over vejforsyning af 14. september 2026

Jordforureningsattest af 14. september 2026

Jordforureningsattest fra Region Hovedstaden af 14. september 2026
Ledningsoplysninger med bilag fra LER af 14. september 2026
Ejendomsbidragsbillet 2026

Forelgbig offentlig ejendomsvurdering 2025

Vurderingsstyrelsens brev af 9. december 2025

Forsikringspolice (nuveerende forsikring — kan ikke overtages)

Byggeteknisk rapport/tilstandsvurdering for Hovedbygningen og Portnerboligen af 21.
september 2026, udarbejdet af OBH, Peder B Pedersen

El-installationsrapport for Hovedbygningen af 16. september 2026, udarbejdet af OBH,
Stig Tange

Energimaerke for Hovedbygningen af 18. maj 2018 samt energimaerke for Portnerboligen
af 3. februar 2023

Uddrag fra weblager af bygningsdokumenter inklusive oplysninger om olietank

Arsafregning 2025 for el, vand og varme samt renovation, herunder takstblad 2026 fra
Lyngby-Taarbaek Forsyning (affald)

Oversigt over serviceaftaler for Ejendommen

Oplysning om Lyngby-Taarbaek Kommunes behandling af dine personoplysninger m.v.
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Bilag 31 Billeder af Ejendommen samt vejledende plantegning

Bilag 32 Spargsmal/svar.
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