Sporgsmal og svar i forbindelse med udbud af

foldarealer

Spgrgsmal stilles via sikker post (se opslag pd@ hjemmeside) og alle spgrgsmal og svar vil blive offentliggjort i

nedenstaende skema i anonymiseret form.

Spgrgsmal besvares sa vidt muligt Isbende og kan stilles til og med onsdag d. 3. september 2025 kl. 8.00
Spgrgsmal modtaget efter dette tidspunkt besvares som udgangspunkt ikke.

Sporgsmal

Dato

Svar

Dato

Foldarealer i oversigten i den politiske sag 3.10 2024
og i orienteringen om udbud den 16.juni 2025 er ikke
de samme - er der sket en fejl?

18.8

Som udgangspunkt er der tale om de samme
foldarealer.

De udbudte foldarealer fremgar ganske korrekt af bilag
pa orienteringssagen til Kommunalbestyrelsen 19.juni
2025.

Bilaget fra sagen den 3.10.24 viser alle kommunens
foldarealer, altsa ogsa arealer, som anvendes af
Dyrehavegaards opstaldningsvirksomhed.

Enkelte folde der i 2024 anvendtes af Dyrehavegaard
udbydes nu til leje, idet nye folde p& Dyrehavegaards
Jorder, har frigivet kapacitet andetsteds.

Saledes udbydes ogsa foldarealet Langs Hegnet
(foldareal nr. 5 i udbudsmaterialet) og arealer ved
Ermelundskilen (nr.6 og 8 i materialet til udbuddet.)

Ydermere har kommunen udbudt endnu et foldareal i
Lundtofte (foldareal nr. 4 i udbudsmaterialet).

19.8




I den nye oversigt, der udelukkende viser folde, som
udbydes til leje, er arealernes nummerering og navne
justeret for overblikkets skyld.

I forhold til bilaget pa sagen den 3.10.24, har foldene
c&endret navn, hvad hedder de nu?

18.8

Foldarealer til leje er gennemgaende i
udbudsmaterialet: P& kortmaterialet og i gvrige bilag i
udbudamaterialet.

For overblikkets skyld har nogle af foldarealerne
andret navn i forhold til bilag pa sagen den 3.10.24.
Saledes:

Arealer ved Ermelundskilen:

Fgr: (andre arealer v) Ermelundskilen/ Hvidegaarden,
Nu: (Foldareal nr. 7) Ved Ermelundskilen fold A

Fgr: Hvidegaardsparken 69,
Nu: (Foldareal nr. 7) Ved Ermelundskilen fold B

For: Hvidegaardsparken tidl. Dhg,
Nu: (Foldareal nr. 8) Ved Ermelundskilen fold C

For: Hjortekaersvej 150 v. Hvidegarden,
Nu: (Foldareal nr. 9) Ermelundskilen fold D

Det samme ggr sig geeldende for foldarealer i
Lundtofte, hvor arealernes navn kunne virke
forvirrende. Nu angiver navnene pa foldarealerne mere
preecist beliggenhed og indkgrselsmulighed.

Et foldareal (Om kaeret 8) betegnede desuden et
foldareal beliggende pa forskellige lokationer og med
meget forskellige kvalitet. De er nu opdelti to
foldarealer der udbydes:

Fgr: Om keeret 8,
Nu: (Foldareal nr. 1) Ved Om Kaeret og (Foldareal nr.
2) Nymgillevej Fold A

19.8




For: Areal ved Lundtoftevej 233,
Nu: (Foldareal nr. 3) Nymgllevej fold B

Samt en ny fold: (Foldareal nr. 4) Nymgllevej fold C

Er prisen pa leje af arealerne aendret i forhold til de 18.8 Som udgangspunkt: Nej. 25.8

eksisterende aftaler?
Foldene udbydes til leje til fast markedsleje.
Fastsaettelse af leje for foldarealerne tager
udgangspunkt i den leje, som arealerne oppebaerer pd
nuvaerende tidspunkt (inkl. evt. pristalsregulering), da
dette vurderes at vaere markedskonformt.
Et mindre foldareal er reguleret yderligere efter
anbefalinger i rapporten fra Agrovi.
Al leje bliver reguleres arligt og udbudsprisen tager
derfor udgangspunkt i den leje som betales i 2025 og
at den leje pristalsreguleres inden udbuddet pr.
1.1.2026.
Foldene udbydes desuden pa enslydende
standardvilkar.
Til standardvilkdrene hgrer opsigelsesfrister, krav til
vedligehold samt at foldene udbydes til hestegraesning
og ikke ma fremlejes.
Samtlige lejeaftaler stiller desuden krav om
overholdelse af hestelovens kap. 4, §16, 17 og 18
(hestelovens krav til fri bevaegelse, stgrrelse pa fold og
foldplan

Vedr. kontraktens standardvilkar: 18.8 Rent kontraktuelt skal lejekontrakten indeholde en 21.8

Hvorfor har bade lejer og kommunen 6 maneders
opsigelse nar foldene udlejes for en 5-arig periode?

mulighed for opsigelse for begge parter:

Lejere kan saledes opsige aftalen med minimum 6
maneders varsel. Lejer behgver ikke begrunde sin
opsigelse.

Kommunen har ligeledes 6 maneders opsigelse, og
opsiger ikke uden grund. Men opsigelsen skal kunne
ske i det tilfaelde af, at arealet fx eksproprieres eller




lignende situation opstar for at kommunen selv far
behov for at anvende arealet.

Er stgrrelsen pa foldarealerne sendret?

18.8

Foldarealerne har i praksis ikke andret stgrrelse.

Angivelsen af m2 kan variere fra de aftaler, der er
indgdet p& nuvaerende tidspunkt, fordi opmalingen har
vaeret mere upraecis.

De kommende aftaler vil angive et matrikelnummer og
et omtrentligt areal, hvor antal af m2 kan vaere
justeret i forhold til tidligere maling. Som
tommelfingerregel kan man anse arealstgrrelsen for at
vaere et mindstemal.

19.8

Kan man byde ind pa kun at leje en del af et udbudt
foldareal?

18.8

Nej. Jf. den politiske beslutning udlejes arealerne i
ueendret stgrrelse.
En aftale indgads saledes for hele det udbudte foldareal.

19.8

M3 arealet fremlejes

Nej - kontrakten giver ikke mulig for at fremleje
arealet. Lejer skal selv anvende arealet.

19.8

Vedr. kategorisering - er foldarealernes
kategorisering andret i forhold til bilaget i sagen fra
3.10.24?

18.8

I forhold til sagen fra den 3.10, hvor samtlige
kommunale arealer var oplistet, er 8 foldarealer
udgdet af oversigten, idet - som det fremgar af
bilaget, arealerne anvendes af Dyrehavegaard.
Ydermere er 2 nye arealer medtaget.

Det ene nye areal er Ved Om Keeret, som pga.
opdeling fra areal Ved Nymgllevej fold A (se spgrgsmal
1) nu har a&ndret kategorisering til "Bedst”.

Det andet er Ved Nymagallevej fold C som er placeret i
kategorien "God”.

Se i gvrigt spgrgsmal 1.

I forhold til bilag fra 3.10.24 er en point-kategori vedr.
"begraensninger” sldet sammen:

21.8




Begraensninger nu: Fredninger: - 1, (tidligere 2
kategorier "fredning kun sommerbrug”, "kun
vinterbrug”)

Og Bevoksning/ahorn -1, er sldet sammen.

Desuden udspecificeres begraensninger yderligere i
eget felt.

En kategori er udgdet: "Lae” - idet den kvalitet nu
findes pa samtlige folde. Dette betyder at
kategorisering for alle foldarealer ligeledes er reguleret
med 1 point.

Vedr. kategorisering af foldene ved Ermelundskilen:

I bilag til sagen den 3.10.24 er foldene ved
Ermelundskategorien placeret i laveste kategori
"God”. Nu er de placeret i naestlaveste kategori
"Bedre” — hvorfor det?

Foldene ved Ermelundskilen var indplaceret forkert i
bilaget fra 3.10.24: Pointmeaessigt havde foldene i
Ermelundskilen samme antal point, som de andre folde
i kategori “Bedre”. Derfor er de nu placeret i denne
kategori.

Flytning af kategori har umiddelbart ingen indflydelse
pa den leje arealerne udbydes til, da den fortsat tager
udgangspunkt i den nuvaerende leje.

Kategorisering er saledes primaert en illustration af
foldarealernes kvaliteter set i forhold til hinanden.

21.8

10

Hvor meget areal er reelt graes?

18.8

Samtlige arealer er fuldt tilgeengelige graesnings-
arealer, dog kan der veaere tale om enkelte traeer og
buske/anden bevoksning pa foldarealerne.
Undtagelsen, som angivet i beskrivelsen, er foldareal
Ved Nymgllevej fold A, hvor 25% af arealet ikke er
anvendeligt pga. traeer og buske. Dette forhold, samt
at omraddet i gvrigt er omfattet af en plejeplan,
afspejler sig i det lejedes pris.

21.8

11

M3 lejer dele arealet med andre, som betaler lejer for
at benytte foldene sammen med lejers heste?

Ja. Forudsat, at arealet fortsat anvendes af lejer, og at
foldens arealer er store nok (jfr. hesteloven), ma lejer

25.8




gerne, og efter aftale med udlejer, tilbyde graesning til
andre heste ogsa.

12

Heste kan ikke tale ahorn - er der ahorn pa nogle af
foldene?

Som man kan se pa bilag 3 i udbudsmaterialet, sa
fremgar Ahornproblematik, under kategorien
"begraensninger” pa foldarealerne nr. 6,7 og 8.

Ahorn star ikke pa selve foldene, men i det fredede
omrade som foldene graenser op til. Det betyder, at
lejer skal holde gje med om traeerne sender skud ind
pa foldene. Ahornen sender desuden sine "flyvere",
ogsa kendt som dens vingede frg eller spaltefrugter,
afsted om efteraret, primaert i oktober og november,
og i den periode, skal man begranse hestenes faerden
pa visse dele af foldene.

Disse forhold, samt gvrige forhold vedr. begraensninger
(fredninger, bevoksning og begraenset brug) afspejler
sig i det lejedes pris.

25.8

13

Ma lejer, for egen regning; opdele folden i mindre
folde?

Ja. Det ma lejer gerne.
Foldene skal fortsat overholde hestelovens krav.

Se i gvrigt Bilag nr.5, Standardaftalen §5:
"Hegn opsaettes/vedligeholdes af lejer og ma ikke
opseettes neermere skel ved beboelse end 3 meter.”

14

Hvordan kan priserne for foldene i Ermelunden
vurderes markedskonforme, ndr der udelukkende er
taget udgangspunkt i den meget hgje leje for den
nuveaerende udlejning af fold B?

Der er ingen evidens for at prisen for fold B er
markedslejen, og for den tidligere forpagter af fold A
og C (Dyrehavegard) udgjorde prisen kun en brgkdel
af denne kvm leje - jf. kommunens
forpagtningskontrakt fra 2013.

03.09

Se spgrgsmal 3

05.09




15

Pris:

Kan udlejer oplyse om de har benyttet sig af
radgivning til at fa bekreeftet at prisen er
markedskonform?

Og i givet fald hvem?

Og i givet fald stille materialet til radighed for et
gennemsyn?

Er kommunen opmaerksom pa, at Naturstyrelsen

udlejer folde med intakt el-hegn og vandforsyning
teet ved Ermelunden Fold C, efter sigende til 0.60
kr/m2?

03.09

Se spgrgsmal 3

Nej.

05.09

16

Hvilke kriterier ggr at kvm prisen for fold C i
Ermelunden er mere end dobbelt s& hgj som fold A
ved Nymgllevej?

Fold C i Ermelunden har ogsa store omrader (25%),
der ikke kan afgreesses pa grund af traeer og giftige
planter, der ikke vil kunne bekampes, hvis ikke
kilden fjernes (ahorn- og egetraeer i skel der afgiver
mange frg).

03.09

Se spgrgsmal 3

17

Hvorfor bliver arealerne ved Nymgllevej kategoriseret
med en vaesentlig lavere score i afstand til
ridemuligheder end arealerne ved Ermelunden?

Dette emne har stor effekt pa point tildelingen.
Arealerne ved Nymgllevej ligger i umiddelbar
tilknytning til naturomrdderne ved Mglleden, hvor der
er et fint rideterraen og stier lige nord for foldene, der
forer til Dyrehaven. P& foldene i Ermelunden, som
kategoriseres med en hgj score, skal man passere
Klampenborgvej, som udggr en vaesentlig
sikkerhedsrisiko.

03.09

Pga. afstanden til Dyrehaven




18

Kan I redeggre for, at der ikke er tale om en
konkurrenceforvridende situation i forhold til
hesteejerne pa Dyrehavegard?

Hvad er kvm prisniveauet for de arealer der benyttes
af Dyrehavegard?

1. De arealer med den bedste score, som kan bruges
hele aret, har nyt hegn, blev omlagt og kalket sidste
ar og som drives med el, vedligehold og vand af
kommunen.

2. De arealer ved Ermelundskilen som er mere
sammenlignelige jf. placering og fredning, men som
har brugbart hegn, vand og el, samt servicering fra
kommunen - og ingen ahorn problematik.

03.09

Spgrgsmalet vurderes ikke at vaere relevant i denne
sammenhaeng.

05.09

19

Kan I redeggre for, hvorfor det ikke er afspejlet i
prissaetningen, at foldene ved Ermelundskilen er
omfattet af en fredning, der betyder, at foldene kun
kan benyttes 6 maneder om aret, mens prisen er for
12 méneder?

03.09

Se spgrgsmal 8

20

Tager arealudregningen hensyn til den kraevede
afstand til skel?

Altsa angiver det udbudte areal det faktisk mulige
areal til afgraesning eller skal lejer selv fraregne det
areal, der udggr afstand til skel ved opseetning af
hegn?

03.09

Se kontrakten

21

Ved Ermelundskilen fold C:
P3 en stgrre del af arealet er der selvsaede

ahorntraeer (op til 5 meter i hgjden) og egetraeer (ca.

1 meter i hgjden) samt en del engbrandbaeger. Alle
traeer og planter, der er giftige for heste. Vil udlejer
fjerne disse traeer og planter inden overtagelse?

03.09

Nej, se spgrgsmal 12

05.09




22 | Ved Ermelundskilen fold C: 03.09 Se spgrgsmal 12 05.09
Ca. 4 del af arealet er fyldt med ahornspirer og sma
ahornskud pa grund af frg fra de traeer i skel. Vil
udlejer feelde de problematiske traeer og sla arealet,
sa maengden begraenses inden overtagelse?
Det skal bemaerkes, at folden reelt set ikke har veeret
benyttet til graesning eller vedligeholdt inden for de
seneste 10-12 3r, hvorfor store dele af arealet er
sprunget i skov med bl.a. ahorn
23 | Ved Ermelundskilen fold C: Nej, det er der ikke kendskab til.
Kan udlejer bekraefte, at flere heste fra
Dyrehavegard for nogle &r siden er dgde af
ahornforgiftning, mens de graessede pa arealet?
24 | Ved Ermelundskilen fold A: Nej
Der har i ar ikke gdet heste fra Dyrehavegard pa fold
A ved Ermelunden. Er det fordi hesteejerne ikke
gnsker at anvende arealet pa grund af faren for
ahornforgiftning?
25 | Ved Ermelundskilen fold A: 03.09 Nej 05.09

P3 en stor del af arealet vokser en kraftig graessort
som hestene ikke vil spise og som udlejer de seneste
ar har sldet efter folden har veeret afgraesset med
heste fra Dyrehavegard. Vil udlejer rette op pa
graeskvaliteten ved at omlaegge disse omrader pa
folden inden overtagelse?

Det burde vaere medtaget i udbuddet, at man ma
paregne at suppleringsfodre sine heste med hg/wrap
pga. den lave foderveerdi pa arealerne.




26

Ved Ermelundskilen fold A:

Mod skoven i skel vokser ahorntraeer som smider frg
pa folden. Vil udlejer feelde disse traeer inden
overtagelse?

03.09

Traeer pa fredet areal vil ikke blive feeldet.

05.09

27

Ved Ermelundskilen fold C:

Bla. pga. den manglende graesning og
vedligeholdelse af denne fold, sa& er den voldsomt
ujeevn og med masser af huller - vi gaetter pa, at det
er reeve, harer og mosegrise, der har vaeret pa spil.
Vil udlejer jeevne folden?

Eller vil udlejer kraeve — som en del af
vedligeholdelsen - at det er lejer, der jeevner folden?

Folden jaevnes ikke og stilles ikke krav til dette.

28

M3 foldene i Ermelunden omlaegges?

Ja, alene til heste greesning, se bilag 5, § 5 0g § 8

29

Ma foldene i Ermelunden kalkes?

Ja, se bilag 5, §5 og §8

30

Ermelundskilen:

Hvis lejer selv star for udgifterne til opretning af
arealerne, sa de kan bruges til hestegraesning
(kalkning, samt fjernelse af engbrandbzeger,
braendenalder, brombaer, eg, ahorn og kraftigt
graes) og udlejer opsiger arealet inden de 5 ar er
gaet, vil lejer sa blive kompenseret for sine
dokumenterede udgifter?

Nej

31

Ved Ermelundskilen fold A har faet point for hegn,
men hegnet er knaekket flere steder, grundet
veeltede treeer, og overgroet mod naboer og skoven.
Desuden opfylder det ikke kravet om 3 meters
afstand til naboer.

Vil udlejer udbedre skader og fjerne beplantning, sa
hegnet kan blive stramfgrende, samt flytte hegnet
ved naboer inden overtagelse?

03.09

Nej, se bilag § 5

05.09




32

Ved Ermelundskilen fold C har faet point for hegn,
men der er flere steder intet hegn. Mod skov og
naboer er hegnet voldsomt overgroet, samt
overholder ikke kravet om 3 meters afstand til
naboer. Vil udlejer opsaette manglende hegn,
udbedre skader og fjerne beplantning, sa hegnet kan
blive stremfgrende, samt flytte hegnet ved naboer
inden overtagelse?

03.09

Nej, se bilag § 5

33

Ved Ermelundskilen fold B har faet point for hegn,
men hegnet ejes af Hvidegarden. Hvordan forholder
udlejer sig til det?

Hegn tilhgrer lejer jf. aftale.

34

Hvis lejer selv skal afholde udgifter til indkgb og
opsaetning af hegn, vil udlejer s3 frikgbe hegnene
ved endt forpagtning?

Nej

35

Hvis lejer selv skal afholde udgifter til indkgb og
opsaetning af hegn og udlejer opsiger kontrakten
inden de 5 ar er gdet, vil lejer s modtage
kompensation for sine udgifter til indkgb og
opsaetning?

Nej

36

Ermelundskilen:
Kan udlejer pege p&, hvorfra lejer kan aftappe vand
til hestene?

Eller skal vandet fragtes til foldene i vandtanke? - og
vil der sa vaere krav til placeringen af disse
vandtanke?

Nej, evt. vandtanke ma placeres pa folden.

37

Ermelundskilen fold C har tomme "kasser” pa flere
m2 staende pa folden lige op ad gravhgjen.
Vil udlejer fjerne disse kasser inden udlejningen?

Eller bliver det et krav til lejer at fjerne disse kasser?

Udlejer sgrger for at fjerne kasserne

38

Ermelundskilen fold B & C er utilgeengelige med bil.
Vil udlejer tillade opmagasinering af foder og/eller
udstyr til hestene i aflaste kasser eller sma
containere?

03.09

Nej

05.09




39 | Ermelundskilen fold C: 03.09 Hvis lejer gnsker dette 05.09
Vil udlejer fjerne den nuvaerende vandtank?

Eller er vandtanken til disposition for lejer? Hvis lejer gnsker dette
Eller skal lejer forvente at skulle fjerne vandtanken
for egen regning? Nej.

40 | Ermelundskilen fold A er tilgeengelig med bil og
hestetrailer fra Klampenborgvej.

Vil udlejer tillade parkering ved den nuvarende Nej, udlejer kan ikke give tilladelse, dette er et
indgang til folden? myndighedsanliggende.

Eller vil udlejer tillade parkering pa selve folden? Parkering pa folden er ikke tilladt, hverken for bil eller
Er det tilladt at langtidsparkere en hestetrailer ved trailer.

foldene?

41 | Ermelundskilen fold B & C er utilgaengelige med bil Se spgrgsmal 40
og hestetrailer.

Eller vil udlejer tillade parkering pa selve folden?

42 | Kommunalbestyrelsen og forvaltningen er forud for Der henvises til kommunalbestyrelsens behandling af
udbuddet blevet gjort bekendt med et gnske om, at sagen hhv. 3.10.2024 og igen d. 19.06.2025
arealerne blev opdelt i mindre stykker, der tog hgjde
for de eksisterende hesteholds behov i kommunen.

Hvorfor er det ikke sket?

43 | Det oplyses i svar til Spgrgsmal 6, at det er en Se spgrgsmal 42

politisk beslutning, at arealerne ikke skal opdeles.
Hvorfor og hvornar er denne beslutning taget?
44 | Som det fremgar af svarene til spgrgsmal 1, 3 (det 03.09 Spgrgsmalet vurderes ikke at vaere relevant i denne 05.09

forste spergsmal 3), 8 og 9 i oversigten per 25.08 er
der foretaget @ndringer (bl.a. i antallet af folde og i
kategoriseringen af folde) i forhold til den politisk
godkendte sag fra 03.10.2024 - uden en fornyet
politisk godkendelse. Er det en normal praksis?

sammenhaeng.




45

Vedrgrende kommunens mulighed for opsigelse med
6 maneders varsel. Det drejer sig om de situationer,
hvor kommunen selv far behov for at anvende
arealet.

Kunne en sadan situation vaere, at kommunen
vurderer, at Dyrehavegard far et stgrre behov for
graesfolde?

Udover ekspropriation: Hvilke andre situationer
kunne der veere tale om?

03.09

Se spgrgsmal 4

05.09

46

I svaret til Spgrgsmal 11 fremgar det, at det er
muligt for lejer at tilbyde graesning til andre heste -
"efter aftale med udlejer”.

Hvilke forhold skal veere opfyldt for at udlejer kan
tillade dette?

Hvilke forhold vil forhindre, at udlejer kan tillade
dette?

Se spgrgsmal 11

47

Hvad er baggrunden for, at — selvom
nettoprisindekset er under 3% - sa skal lejen
reguleres med 3%?

Jf. Lejelovens § 11

48

Vedrgrende “Lejer besgrger alle praestationer arealet
vedrgrende, sdsom renholdelse, snekastning,
glatfgregrusning, samt vedligeholdelse af evt. stier
og beplantninger.”

Kan udlejer venligst forklare, hvad dette indebaerer?
Fx hvornar vil snekastning og glatfgregrusning kunne
forekomme at skulle udfgres og til hvilken gavn?
Hvilken form for renholdelse er de tale om? - fjerne
affald? - fjerne ukrudt?

Hvilke beplantninger forventer udlejer, at lejer skal
vedligeholde?

Efter lejers bedste skgn

49

Hvad betyder “vedligeholdelse af arealet i forsvarlig
stand”?

Kan udlejer komme med eksempler pa forsvarlig
vedligeholdelse?

Kan udlejer komme med eksempler pa uforsvarlig
vedligeholdelse?

03.09

Efter lejers bedste skgn

05.09




50

Hvad betyder “at lejer til enhver tid er pligtig til at
indskraenke graesarealet efter udlejers anvisning”?

I hvilke situationer vil dette kunne komme pa tale?

Vil lejer blive passende kompenseret for pdbud om
indskraenkning?

03.09

Se spgrgsmal 4

Se spgrgsmal 4

Ja.

05.09

51

Kan udlejer bekraefte, at hvis der er behov, sa vil det
vaere i orden med mindre skilte, der fx meddeler
fglgende:

o Fodring forbudt

. Sygdom - undgd kontakt

J Adgang til folden er ikke tilladt uden
konkret tilladelse fra hesteejeren

. Kontaktinfo p@ hesteejerne

Ja

51

Jagtretten tilhgrer udlejer.
Vil udlejer udnytte jagtretten? - eller overdrage
denne til tredjemand?

Nej

53

Vil det blive offentliggjort, hvem der har budt?

03.09

Nej.

05.09




