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Markedsdialog om salg af arealer

Kasper Graa Wulff - 26. maj 2025
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• Velkomst

• Disclaimer

• Baggrund 

• De to områder:
• Tracéet Syd

• Gasværksvej

• Den videre proces

• Spørgsmål 
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Dagens program

Traceet Syd

Gasværksvej
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Disclaimer

• Kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om at bede forvaltningen 
forberede et salg af de pågældende arealer, men der er ikke truffet endelig 
beslutning om et salg, og Kommunalbestyrelsen kan vælge ikke at gå videre 
med et salg.

• Angivelse af byggemuligheder på grundene er alene indikativ. Der skal for 
begge områder tilvejebringes et nyt plangrundlag gennem vedtagelse af nye 
lokalplaner og evt. kommuneplantillæg. Kommunalbestyrelsen kan vælge ikke 
at ændre plangrundlaget eller vedtage lokalplaner med andre 
byggemuligheder.
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Baggrund: Kort historik

• 2011: Med ny kommuneplanstrategi ”Grønt Lys” igangsættes række 
udviklingsprojekter, herunder Dyrehavegårds Jorde og Traceet

• 2013: Principaftale om Hovedstadens Letbane

• 2015: Ny kommuneplanstrategi ”Grønt Lys +” medfører 
opbremsningen i byudviklingen

• 2018: Endelig ejergodkendelse af letbanen

• 2019: Kommuneplanstrategi: ”Byudvikling i Balance”

• 2021: Ny vision for Kgs. Lyngby Centrum

• 2023: Opdateret kommuneplanstrategi ” Byudvikling i Balance” og 
udviklingsplan for centrum

• 2024: Salg af arealer besluttet i budgetforhandlinger

• 2025: Kommunalbestyrelsen igangsætter forberedelse af salg af hhv. 
Traceet Syd og Gasværksvej

• 2026: Letbanen åbner



Kommuneplanstrategien udgør den 
overordnede ramme for den 
strategiske byudvikling

27-05-2025 5

Baggrund: Det planmæssige afsæt

”Byudviklingsprojekter skal 
bidrage positivt til - og skabe 
merværdi for den samlede 
udvikling af kommunen.”

”Kommunalbestyrelsen ønsker en 
fortsat byudvikling i balance, der tager 
hensyn til omgivelserne og kommende
generationer. I hele kommunen vil der 
kunne ske forandringer, der har til 
formål både at bevare, men også
at udvikle.”

”Det skal fortsat afvejes, 
hvordan en fremtidig udvikling 
og omdannelse vil påvirke 
bevarelsen og brugen af 
områder, som understreger 
kommunens særkende. 
Kommunalbestyrelsen ønsker 
ikke vækst for vækstens skyld.” 



• Oprindelig udlagt til Lundtoftebanen – en ny 
S-banestrækning fra Jægersborg til Lundtofte 
parallelt med Helsingørmotorvejen

• Anlægsarbejder påbegyndt i 60’erne parallelt med 
opførsel af DTU

• I 1977 blev anlægsloven ophævet og projektet 
endelig opgivet

• Arealer tidligere ejet af Københavns Kommune

• En del af arealerne anvendes af Letbanen

• Øvrige ikke-udviklede arealer ejes af Lyngby-
Taarbæk og DTU
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Område 1 – Tracéet: Historie

•        



• Beslutning i 2013 om arealerne skulle 
udvikles/sælges i forlængelse af, at letbanen gør 
dem stationsnære

• Potentielt mulighed for udvikling af grunde på 
samlet 225.000 m2 til erhvervs-og boligbyggeri

• Grundsalg fra 2016 og frem:

• Novozymes i 2016

• Benjamin Capital (bilhus og hotel)

• TEC/HCØ-Gymnasium

• Alfa Development (Trongårdens boligområde)

• Hempel

• Lokalplan pt. i høring for udvikling af byggeri til 
DTU Science Park
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Område 1 – Tracéet:
Byudvikling siden 2013



Område 1 – Tracéet: Projekter i Tracéet

27-05-2025 8



Område 1 – Tracéet: Arealer til salg
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• Arealerne er benævnt CSYD2 og CSYD 3A og 3B

• Ejendomme sælges som udgangspunkt samlet

• Grundstørrelser hhv. 1.000 m2, 3.400 m2 og 1.600 m2 

• Mulighed for 14.000 - 25.000 m2 nybyggeri

• Anvendelser: Videnserhverv, hotel, kontorer og laboratorier, 
butikker med pladskrævende varegrupper, p-hus   

• Varierende højder – maks. 28 meter 

• Fokus på byggeri af høj kvalitet, varieret udtryk, grønne 
mellemrum m.m.

• Som udgangspunkt krav om blandt andet certificering, f.eks. 
Svanemærket eller DGNB Guld 

• Parkeringsnorm jf. kommuneplanen: 

• Kontor: I stationsnært område 1 p-plads/50 m² etageareal 

• Detailhandel/særligt pladskrævende varer: fastsættes efter  
konkret vurdering.

Område 1 – Tracéet: 
Arealer til salg



Område 2 – Gasværksvej: Placering i Kgs. 
Lyngby Centrum
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• Gasværksvej i dag ”bagside” med stort 
potentiale

• Strategisk arbejde med centrum side 2020

• Vision vedtaget i 2021

• Parallelopdrag 2021-2022 

• Udviklingsplan vedtaget 2023

• Grundig bearbejdet og ambitiøs ramme for 
udvikling i centrum
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Område 2 – Gasværksvej: 
Udviklingsplanens ideer for området
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• Ejendommene sælges som udgangspunkt 
samlet

• Anvendelse: Bolig og erhverv

• Mulighed for byggeri på ca. 6000 m2 til ca. 
8000 m2

• Bygningshøjde på max. 6 etager mod Lyngby 
Storcenter faldende til 4 etager mod vest

• Udvikling skal realisere visioner i 
udviklingsplanen

• Fokus på byggeri af høj kvalitet jf. 
udviklingsplan

• Som udgangspunkt krav om blandt andet 
certificering, f.eks. Svanemærket eller DGNB 
Guld 

Område 2 – Gasværksvej: Arealer til salg



• Område er særligt stationsnært kerneområde 
indenfor 300 meter af Lyngby Station

• Forventet ændrede P-normer i Kommuneplan 
2025:

• Erhverv: 1:83m2

• Bolig: 1 p-plads pr. etagebolig op til 65 
m2 

• 1,5 p-plads pr. etagebolig over 65 m2

• Desuden mulighed for yderligere 10 % 
reduktion for boliger eller en reduktion ved 
dobbeltudnyttelse efter konkret beregning jf. 
kommuneplanen

• P-pladser kan etableres i nærområde (300 
meter)
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Område 2 – Gasværksvej: Parkering



Det videre forløb…..

Kontakt os på: erhverv@ltk.dk
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Reflektioner og spørgsmål?



Tak for i dag
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